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Mopsieur GRAU Antoine expose que :

Exposé des motifs

L’objet de la présente délibération est d’approuver le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) tenant lieu de Plan de Déplacements Urbains (PDU), document
stratégique qui traduit Uexpression du projet politique d’aménagement et de
développement du territoire de la Communauté d’agglomération de La Rochelle (CdA) pour
les 10 prochaines années.

I/ Rappel de la procédure d’élaboration du PLUI et de ses différentes étapes

A/ Prescription et arrét des modalités de la collaboration

Par délibération du 24 novembre 2014, le Conseil communautaire de la CdA a prescrit
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) valant Plan de Déplacements
Urbains (PDU), a approuvé les objectifs poursuivis et a défini les modalités de la
concertation.

Les modalités de la collaboration entre la CdA et ses 28 communes ont été arrétées par
délibération du Conseil communautaire du 18 décembre 2014, suite a la conférence
intercommunale des maires qui s’est réunie le 30 octobre 2014. Apres ’arrét des modalités
de la collaboration, une charte de gouvernance reprenant les éléments définis et précisant

I’esprit (communautaire et collaboratif) dans lequel le PLUI devra étre élaboré a été signée
par les 28 maires de la CdA.

B/ Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Les orjentatio_n§ générales du PADD du PLUI ont donné lieu & des débats au sein des 28
Conseils municipaux (entre aolt et septembre 2016) et lors de la séance du Conseil
communautaire de la CdA du 13 octobre 2016.

Les orientations qui ont été actées lors de ces débats sont organisées autour de trois grands
axes definissant un projet de territoire proposant un mode de développement durable :

. Axe 1: Mettre en ceuvre une ambition de développement supérieure a son aire
d’influence, permettant  I’Agglomération de prendre sa place dans I’Arc Atlantique entre
ses deux grandes métropoles voisines, Bordeaux et Nantes. "

® . Axe2: Mettre en valeur et développer les différentes facettes d’une qualite de
vie liée a « L'attractivité » et d’une qualité de vie « vécue au quotidien ». .

4 Axe 3 : Développer le « bien vivre ensemble » c’est-a-dire accueillir et offrir au
Plus grand nombre les meilleurs services urbains, profiter d’un territoire a taille humaine.




Cc/ BIlan de la concertqglpn et arrét du projet de PLUI

0
.« & & & B
.. ee .. C.

La concerbatqon publiqué s’est déroulée conformément aux modalités définies par la
délibération du 24 novembre 2014 a savoir :
1. Uorganisation d’une exposition publique temporaire aux grandes étapes d’avancement
du projet (relative a la présentation du diagnostic du territoire, ...), .
2. Uorganisation de réunions publiques générales ou thématiques (zones humides par
exemple) a différentes échelles du territoire, ,
3. la mise a disposition sur le site internet de la CdA de la Rochelle, d’éléments
d’information sur le contenu et I’avancement des études et de la procédure,
4. linformation préalable a été assurée par divers supports et moyens de communication '
(site internet de la CdA, presse quotidienne, journal de la collectivité « Point |
Commun », plaquettes et fascicules, bulletins communaux, site internet des communes,
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5. la mlse en place a la CdA et dans les 28 communes membres d’un registre laissant la
possibilité d'inscrire ses observations aux heures et jours habituels d’ ouverture au
public. Les observations pouvaient également étre adressées par courrier a |’attention

#de Monsieur le Président de la CdA.

A cela viennent s’ajouter deux supports d’information et de concertation supplémentaires

1. La lettre du PLUI
6 numeéros de la Lettre du PLUI ont été rédigés et diffusés a plus de 2 000 exemplaires.

2. Une vidéo

Une vidéo a été réalisée pour expliquer les attendus en termes de production de logements
sur le territoire de |’Agglomération et les critéres fixés pour les réaliser comme la proximité
des équipements, la limitation de la consommation d’espace, les enjeux de |’optimisation
des zones de]a baties, etc.

Celle-ci a été diffusée au début de chaque réunion publique de la phase 3, relative au projet
de reglement et mise en ligne sur le site Internet de I’Agglomération.

Elle a été visionnée plus de 4 500 fois sur le site internet de la CdA.

Par délibération du 24 janvier 2019, le Conseil communautaire de |’Agglomération a tiré le
bilan de la concertation et a arrété le projet de PLUi valant PDU. Cette délibération a rappelé
les modalités de la concertation, la maniére dont elles ont été mises en ceuvre, les
observations recueillies et la facon dont elles ont été prises en compte dans le projet.

A ce titre, plusieurs types d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont
été créés dans le PLUI, aussi bien thématiques que spatialisées. Combinées avec le
reglement, elles concourent a la réalisation d’aménagements plus qualitatifs, aussi bien dans
les zones d’extension d’urbanisation que de renouvellement urbain et favorisent un
urbanisme négocié.

Par cette méme délibération, le Conseil communautaire a décidé de mettre en ceuvre la

réforme nationale de modernisation du contenu du PLUI suite a !'ordonnance du 23

septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 et donc d’appliquer les articles R.151-1 &

R. 151-55 du Code de l'urbanisme dans leur version modifiée. Cette décision a notamment

permis de bénéficier de nouveaux dispositifs réglementaires permettant :

- de simplifier et de clarifier la rédaction des régles par ’usage d’illustrations,

- de structurer le réglement de maniére thématique,

- de différencier les régles s’appliquant aux constructions neuves et celles s’appliquant
aux constructions existantes,

- d’introduire un coefficient de biotope,

- de favoriser la mixité fonctionnelle et sociale avec un accroissement des possibilités de

différenciation des régles par Uintroduction de 20 sous-destinations regroupées en 5

destinations,

d’utiliser le lexique national.




Cette réforme est a méme de faciliter la mise en ceuvre q'un yrbanisme, favorable a_la mise
en ceuvre d’un cadre de vie de qualité et d’un urbanisme:dé p:ojgt. Elle avait'pour,objectif
de faire primer le projet sur la régle qui devient alors un outit de se-réalisations» *

D/ Les consultations sur le projet arrété

La délibération et le dossier d’arrét du projet de PLUI tenant lieu de PDU ont été ensuite
transmis pour avis aux Communes membres de la CdA, aux Personnes Publiques Associées
(PPA), ainsi qu’a la Mission Régionale de I’ Autorité environnementale (MRAe). Ces institutions
et collectivités disposaient d’un délai de trois mois pour rendre leur avis.

Al

a) Avis des conseils municipaux des communes membres

Suite a U’avis défavorable émis par la commune d’Esnandes sur le PLUI tenant lieu de PDU
arrété le 24 janvier 2019 et des réserves, observations et remarques dont plusieurs
communes ont: assorti leur avis favorable, le projet de PLUI a été arrété a nouveau le 23 mai
201, sans aucune modification de forme ni de fond par rapport au document soumis a l’arrét
le 24 janvier 2019.

b) Avis des personnes publiques associées

Le dossier de PLUI arrété a également été soumis aux personnes publiques associées (PPA)
conformément aux dispositions du code de l'urbanisme. Le dossier a été transmis a 35 PPA.
Au titre de cette consultation, 13 avis ont été rendus. A une exception pres, ’ensemble des
PPA a émis un avis favorable sur le PLUI assortis ou non de remarques, d’observations ou de
réserves.

Ainsi, le projet de PLUI a recu 11 avis favorables : du Conseil Départemental 17, de la
Communauté de Communes Aunis Sud, de la Communauté de Communes Aunis Atlantique,
du syndicat mixte du SCOT La Rochelle Aunis, du Port Atlantique La Rochelle, de
I’Etablissement du Service d’Infrastructure de la Défense (ESID) de Bordeaux, de la Direction
Interdépartementale des Routes - Atlantique (DIRA), de UlInstitut National de I’Origine et de
la qualité (INAO), du Centre Régional de la Propriété Forestiére (CRPF).

La Préfecture (DDTM), la Chambre de commerce et d’industrie (CCl) et le Parc naturel
régional du Marais Poitevin ont rendu un avis avec réserves a lever.

Un seul avis défavorable a été rendu : celui de la Chambre d’agriculture.

Ainsi, la Chambre d’agriculture a émis un avis défavorable fondé sur: « Un projet de
développement démographique et économique justifié et cohérent avec le projet d’accueil.
Les besoins en foncier en zone a court terme répondent aux besoins de développement. Pour
autant, les zones envisagées a long terme ne sont pas justifiées. Les OAP , le réglement
écrit et le zonage aménent de nombreuses incertitudes sur les possibilités de développement
du secteur agricole (exploitations ETA, coopérative) ».

Si le Rréfet a mis en avant le « travail considérable » en matiére d’études diverses, « le
dispositif de concertation mis en place pour |’élaboration « qui doit étre salué », le fait que
« tous les outils ont été mobilisés par le PLUI pour stimuler la production de logement
sociaux >, qu’un « travail tres fin a été réalisé pour la préservation de la biodiversité » et
que les «dispositions de la loi littoral sont bien intégrées » ou encore |effort
communautaire qui a « conduit & réduire de deux tiers les zones d urbaniser par rapport aux

sgrfaces ouvertes dan; les documents d’urbanisme opposables », il émet malgré tout deux
reserves importantes a lever :

1. En terme de consommation d’espace pour I’activité économique, il note : « Il serait
souhaitable que le PLUI renonce a inscrire dans "immédiat ’ouverture & l'urbanisation
a long terme de tout ou partie de ces zones » (zones 2AUX a Aytré et Sainte-Soulle) et

« que leur inscription soit étudiée dans le cadre des travaux menés sur ’élaboration en
cours du SCOT ».
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2. En'tarifé de cApacits épurdfoire liée a la station d’épuration d’Aigrefeuille d’Aunis, il
indigue :. « il conviengra-d’adapter les zones 1AU des communes concernées en les
bascalant en zoné2AU.dalis ["dttente de travaux permettant de retrouver une capacité
résiduelle’suffisante ».

La Chambre de Commerce et d’industrie, au-dela de plusieurs demandes, émet notamment
plusieurs réserves a lever :
1. sur la suppression du camping du Soleil a La Rochelle,

2. sur la structuration des grands équipements et notamment le positionnement du parc
des expositions,
3. le projet de développement de la zone des Greffiéres et sa traduction dans une OAP

spatialisée, a
4. le classement en zone agricole d’une parcelle lui appartenant au sud de la plateforme
aéroportuaire.

Enfin, le Parc Naturel Régional du Marais Poitevin émet un avis favorable « pour la commune
d’Esnandes, sous réserve d’une meilleure prise en compte de la zone humide de référence,
ainsi que des zones a risque d’inondation ».

En synthése, les principaux sujets évoqués par les personnes publiques associées sont :

e une consommation d’espace trop importante, notamment pour Uactivité, et
insuffisamment justifiée, notamment dans le domaine économique,

e une demande de réduction des surfaces des parcs d’activités a Sainte-Soulle et Aytré
(Varaize) et qui doit trouver une normalisation a travers le SCOT,

e le lien entre urbanisation et capacité des stations d’épuration, notamment a U’Est du
territoire et la demande de reclasser les zones concernées en 2AU dans ’attente de
travaux a méme de rétablir une capacité épuratoire suffisante.

c) Avis de la Commission Départementale de la Préservation des espaces naturels agricoles
et forestiers (CDPENAF)

La CDPENAF a émis un avis défavorable sur le PLUI pour les motifs suivants :
1. la consommation d'espaces est trop importante (Secteurs de taille et capacité d’accueil
limitées STECAL, habitat, activité) et insuffisamment justifiée,
2. les infrastructures ne sont pas comptabilisées dans la consommation,
3. il manque un inventaire des zones industrielles avec une étude détaillée de la
densification possible ;
4. les principes de la Charte Agriculture et Urbanisme pourraient étre mieux intégrés ;
les OAP thématiques apportent trop de contraintes aux exploitants agricoles ;
6. une trentaine d'exploitations agricoles doivent étre mises en zone A afin de veiller a
maintenir un potentiel de développement aux siéges d'exploitations existants ;
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7. des STECAL doivent étre créés pour les entreprises de travaux agricoles ;

8. un STECAL doit étre créé pour une coopérative agricole ;

9. un zonage spécifique pourrait étre créé pour suivre les projets de parc photovoltaique
au sol.

d) Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

Conformément aux articles L. 104-6, R. 104-8 et R. 104-25 du Code de L’urbanisme, la Mission
Régionale de ’Autorité environnementale a été consultée sur le projet de PLUI arrété.

La syntheése des points principaux de [’avis de la MRAE est la suivante :

« Les surfaces réellement mobilisées pour [’habitat et les activités économiques ne peuvent
étre aisément appréhendées au regard de la dispersion et du caractére lacunaire des
informations présentées. Le dossier doit ainsi étre complété pour faciliter la compréhension
du projet intercommunal.




Le projet propose une structuration de [’ accueil de logerments cohérémte-avec ’organisation
territoriale projetée. Les objectifs ambitieux en matiége d habjtgt et de forme, urbaine
entrainent des résultats probants en matiére de densi tés;et de 1a:consommatign d’gspaces.
En revanche, la MRAe considére que la consommation fonciére a vocation économique est
supérieure aux périodes récentes et parait surdimensionnée aux regards des besoins
évoqueés.

La qualité de l’analyse des enjeux environnementaux facilite [’appréhension de leur prise
en compte. Ainsi, la MRAe note globalement une démarche vertueuse d’évitement des
impacts mais qui pourrait étre poursuivie sur certains secteurs présentant notamment des
enjeux en matiére de risques et de continuités écologiques.

La faisabilité du projet au regard de [’assainissement collectif doit étre démontrée, en
analysant la cohérence entre [’accueil de population envisagé et la saturation, atteinte ou
proche, de certaines stations d’épuration.

Enfin, le volet déplacements du PLUi pourrait étre complété au regard des enjeux
spécifiques de ’accueil touristique en période estivale, tant au niveau des éléments de
diagnostic proposés que sur les orientations programmatiques a mettre en ceuvre. »

Cet avis a été mis en ligne sur le site internet de la CdA ainsi que des éléments de réponse
apportés par la Communauté d’agglomération le 20 juin 2019 date de l'ouverture de
’enquéte publique du PLUI.

e) Avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites

La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites consultée sur les
mouvements d’espaces boisés classés des communes littorales dans le projet de PLUI avait
rendu un avis favorable le 13 décembre 2018.

Le 10 octobre, suite a des demandes effectuées lors de ’enquéte publique relatives a des
modifications d’espaces boisés classés en communes littorales, la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) a été consultée. Cette
commission a rendu un avis favorable lors de cette séance, sauf pour le projet
d’établissement pour personnes handicapées a L’Houmeau qui devra se faire en tenant
compte des boisements existants.

E/ Enquéte publique

A Uissue de Uarrét, le projet de PLUI complété de l’ensemble des avis recueillis a été soumis
a epgg;’é;e publique conformément aux dispositions de U’arrété du Président de la CdA du 24
mai "

Il s’est agi d’une enquéte publique unique portant a la fois sur I’élaboration du plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUI) valant plan de déplacements urbains, le schéma
d’assainissement des eaux pluviales et les périmétres délimités des abords (PDA) des
monuments historiques des communes de Esnandes, Lagord, Saint-Rogatien et Salles-sur-mer
sous la responsabilité des services du Ministere de la culture (UDAP).

L’enquéte a été conduite par une commission d’enquéte composée de 3 commissaires
enquéteurs designés par décision du président du tribunal administratif de Poitiers en date
du 14 fevrier 2019. Elle s’est déroulée du mercredi 19 juin 2019 au vendredi 26 juillet 2019,
soit durant 38 jours consécutifs. La commission d’enquéte a assuré 60 permanences durant
cette enquete publique. Deux pour chaque commune et six pour La Rochelle. En cas de
besoin, un deuxiéme commissaire enquéteur s’est rendu disponible pour renforcer les
permanences organisées dans les communes suivantes : Angoulins-sur-mer, Chatelaillon-
Plage, Dompierre-sur-Mer, La Jarrie et Nieul-sur-mer et systématiquement a La Rochelle.




Ces permarrences ont ete tenues a"des jours et des heures différents qui ont tenu compte
des horaires q’ouvertyre habituels.des mairies. La commune de La Rochelle a bénéficié d’une
permanénce alx heurgs dd cfejeuner et une seconde un samedi matin.

Les trois dossiers soumis a I’enquéte publique ont été tenus a la disposition du public sous
format papier dans les 28 mairies de |’agglomération, dans les 3 mairies annexes de la
commune de La Rochelle, ainsi qu’au siege de la CdA, aux jours et heures d’ouverture public.
Le dossier était également disponible de maniére permanente sous format numérique sur le
site internet de la CdA.

Un acces gratuit du public aux dossiers a été assuré par un ordinateur mis a la disposition du
public a la médiatheque de La Rochelle a ses jours et heures d’ouverture. Le site de l’enquéte
dématérialisée a été trés largement consulté (et le projet de PLUI téléchargé 23 192 fois
depuis le site internet de l’Agglomération).

Le public a pu s’exprimer par de multiples moyens :
- aloral en rencontrant directement les commissaires enquéteurs,
- par écrit sur les registres papiers disponibles dans les mairies et mairies annexes (soit
¥ 32 lieux d’enquéte),
- par courrier postal adressé au Président de la CdA,
- par courrier électronique sur une adresse spécifiquement dédiée.
- ainsi que sur un registre dématérialisé sécurisé.

Au total, la commission d’enquéte a dénombré 829 contributions :
- 202 sur les registres papiers.
- 308 courriers,
- 319 observations électroniques (registre dématérialisé et courriels).

L’ensemble des remarques consignées via les registres d’enquéte ou adressées par courrier
ont été versées sur le site dématérialisé de l’enquéte par les services de la CdA.

Les observations qui ont été abordées lors de l’enquéte publique par la population portent
sur les thématiques suivantes :
la constructibilité des parcelles (rendre une parcelle constructible ou proposition d’une
constructibilité supérieure a celle définie par le projet de réglement) pour 21 %,
le cadre de vie, les questions environnementales (l’adaptation au réchauffement
climatique), le paysage, les arbres et les espaces naturels, l’agriculture périurbaine, pour
20 %,la densification, notamment dans la 1ére couronne de |’agglomération et la capacité
d’accueil du territoire pour 11 %,
les questions de mobilité, les pistes cyclables, le réseau de bus, le contournement ferré
pour 11%,
les orientations d’aménagement et de programmation pour 4 %,
les deux aires d’accueil des gens du voyage, pour 4%,
les nuisances (bruit routier notamment) pour 4 %,
la lisibilité des documents pour 3 %,
- les mixités fonctionnelles et les extensions de zone commerciale, notamment celle de
Beaulieu a Puilboreau pour 3 %,
ta gouvernance et la concertation pour 2%,
les zones d’aménagement concerté pour 1%,
le patrimoine pour 1%
les risques pour 1%,
l’aspect architectural pour 1% ,
|’écriture réglementaire pour 1%,
l’éolien pour 1%,
les lignes a haute tension pour 1%,
les logements sociaux et abordables pour 1%,
les types d’habitat (légers, éco quartier,...) pour 1%.




Les professionnels quant a eux ont plus ciblé les dispesitions’ réglemientaires, sdit 8 zone
mixte, soit dans les parcs d’activités, soit dans les campings,

Conformément a ’article R.123-8 du code de "environnement, le 6 aolit 2019, la commission
d’enquéte a remis au Président de la CdA le proces-verbal de synthése des observations
consignées. Le mémoire en réponse du président de la CdA a été adressé a la commission
d’enquéte par courrier en date du 20 aoit 2019.

La commission d’enquéte a remis son rapport et ses conclusions motivées le 10 septembre
2019.

La commission d’enquéte conclut a un avis favorable sahs réserve assorti de 6
recommandations : 5 concernant la commune de La Rochelle et 1 la commune de Dompierre-
Sur-Mer.

Ces recommandations sont les suivantes :

- « Récommandation n°1 : La commission d’enquéte demande que soit réexaminé le projet
autour de la maison située au n°9 boulevard Joffre au regard de la qualité architecturale de
cet immeuble. -

- Recommandation n°2 : La commission d’enquéte demande la validation de la proposition de
modification du zonage limitant a R+1 les nouvelles constructions dans le quartier des Hauts
de Bel Air.

- Recommandation n° 3 : Rue du Bois U’Epine - La demande de conserver des R+1 dans ce
secteur est partagée par la commission d’enquéte. Considérant le potentiel de risque humain
suite a la densification de ce secteur elle recommande fortement une modification du zonage
proposé afin de tenir compte du contexte particulier de cette rue.

- Recommandation n° 4 : La commission partage les propositions de la CDA et demande la
validation du retrait de [’OAP_LR_ 05 du camping du Soleil pour son réle social et touristique
a proximité du centre-ville de La Rochelle.

- Recommandation n°5 : Conformément a la demande de la mairie de La Rochelle la
commission recommande de supprimer [’OAP_LR_03 de la place Saint-Maurice et d’inclure cet
ensemble urbain dans le zonage UM5 retenu pour l’axe structurant Carnot/Grasset en
remplacement du secteur UU5+.

- Recommandation n°6 : Ne pas procéder au déclassement d’une partie de ’EBC de Belle-
Croix @ Dompierre-sur-mer, déclassement proposé par la Commune mais ayant provoqué une
trés forte opposition des riverains ».

La commission d’enquéte a salué le travail réalisé et I’ambition du projet. Elle a également
releve ’absence de dysfonctionnement dans la procédure.

Conforrpément aux dispositions du code de l’environnement, une copie du rapport et des
conclusions de la commission d’enquéte a été adressée aux 28 communes membres de
[’agglomeration et au Préfet de Charente-Maritime pour y étre tenue a la disposition du public

pendant une durée d’un an. Une copie a également été mise en ligne sur le site internet de la
CdA, le 12 septembre 2019.

A Uissue de l"enquéte publique un important travail d’analyses techniques des avis des PPA,
des’ rgcommflndqtions de la MRAe, de la CDPNAF, des Communes et des observations du public
a ete mene afin d’examiner leur recevabilité et pertinence aussi bien au regard des
orientations du PADD que de l’avis de la commission d’enquéte. Cette analyse a été livrée
pour arbitrages aux différentes instances de gouvernance du PLUI et restituée aux maires lors
d’e la Conférence intercommunale des maires prévue par l’article L. 153-21 du code de
lurbanisme qui s’est tenue le 11 octobre 2019,




Dans le c:adre'des relatlors de collabbratmn entre les communes et la CdA, et suite a Uavis de
la commissiort d’enquéte; toutes bes démandes des communes ont été examinées et discutées
avec elles, Une grande ,pa;l;le des remarques a été intégrée au projet de PLUI a approuver. Il
a été propose the repoxter a' Uné précedure ultérieure les demandes nécessitant des études
complémeiitaires. Celles n"étant pas'compatibles avec le PADD ont été refusées.

Il/ Présentation du projet de PLUI prét a étre approuvé et prise en compte des avis des
PPA et des communes, des observations de la MRAe et de la CDPENAF, des observations
du public et du rapport et des conclusions de la commission d’enquéte

Le projet de PLUI prét a étre soumis au Conseil communautaire pour approbation est constitué
des piéces du dossier arrété modifiées pour tenir compte des avis des PPA, des Communes
membres, des remarques émises lors de l'enguéte publique et des conclusions de la
commission d’enquéte et complété avec les piéces de la procédure.

On seiteportera aux annexes n°1,2,3 et 4 de la présente délibération qui répondent de maniére
exhaustive a l’ensemble des observations effectuées.

Parmi les 829 observations recues durant ’enquéte un certain nombre de remarques sont
arrivées hors délais (4 observations). Elles n’ont donc pas pu étre prises en compte par la
commission d’enquéte. D’autres concernent des thémes hors sujets qui s’apparentent plus a
des déclinaisons opérationnelles de type plan d’action, remarques sur la tarification des
transports et leur gratuité, etc. Enfin, certaines observations relatives au PLUI n’appellent pas
de réponse ou d’évolution du document dans le sens ou il s’agit de remarques générales ou de
questions relatives a de Uinstruction d’autorisations du droit des sols. Ces observations, assez
peu nombreuses, n’appellent donc pas de réponse.

Les principales modifications apportées aux différentes piéces du PLUI sont les suivantes :

1. Les modifications apportées a la structuration générale du PLUI

A travers les remarques du public mais également celles de la commission d’enquéte ou encore
des recommandations de la MRAe, il s’est avéré que le PLUI, document complexe pouvait
gagner en lisibilité, clarté et praticité.

Ainsi formellement, le document prét a étre approuvé a largement évolué dans son ergonomie
et plusieurs piéces ont été ajoutées : l’ensemble du document a fait [’objet d’une nouvelle
mise en page plus claire, avec des onglets de couleurs, des sommaires détaillés et une
pagination systématique. Il a été ajouté un sommaire global, le résumé non technique a été
largement complété, le lexique a été déplacé a la fin du réglement, des tableaux
réglementaires ont été simplifiés ou regroupés. Les écritures réglementaires, redondantes ou
parfois méme contradictoires ont été reformulées et simplifiées pour rendre la régle plus
intelligible. Certaines couleurs ou légendes ont été modifiées sur les plans pour faciliter leur
compréhension.

2. Le rapport de présentation :

Le rapport de présentation comprend plusieurs parties qui toutes travaillent en résonnance
avec les autres tomes du PLUI (diagnostic et état initial de l’environnement, justification des
choix, analyse des capacités de densification, évaluation environnementale).




Ce document a été largement mis a jour suite aux remarquéi de la DDTM et de la MR&e: Dans
sa partie diagnostic, tous les chiffres ont été actualisés datrs ta ‘mesure thi possibles Lianalyse
de la consommation des espaces a été complétée Jusqu ‘en 2019...Un chapitre, sur la
densification des parcs d’activités a été ajouté ainsi qu’un’ atlas: des: enveloppes urbaines
commune par commune. La justification des besoins en termes de tonsommation-d’ espace a
été également étoffée. L’ensemble des éléments surfaciques ou de cartographie ont été mis
a jour suite aux modifications de zonages, d’évolutions d’emplacements réservés, etc. L’état
initial a été complété notamment sur le volet assainissement et mis a jour suite aux évolutions
récentes des documents que le PLUI doit prendre en compte.

Suite a l’avis des professionnels ou en raison des difficultés de compréhension du public
concernant des dispositifs réglementaires, mais aussi au regard des questions posées a
’enquéte, des justifications d’éléments réglementaires ont été ajoutés et développés, des
illustrations, photos ou schémas ont été joints au texte pour faciliter la compréhension du
lecteur dans la partie justification des choix. De plus, certains chapitres ont été déplacés pour
une meilleure progression logique dans le document, conformément aux recommandations de

la MRAe.

L’évaluation environnementale a été actualisée en conséquence de toutes les évolutions
apportées aux OAP et au réglement. La partie indicateurs a été complétée suite a |’observation
de l®MRAe.

3. Le PADD:

Socle du PLUI, ce document a fait U'objet de trés peu de remarques et par conséquent
d’aucune modification, si ce n’est des précisions relatives aux surfaces consommées pour
l’activité, suite aux remarques de la DDTM.

4. Les OAP thématiques :

Ces orientations nouvellement apparues dans le document d’urbanisme n’ont fait l’objet que
de trés peu de remarques de la part des particuliers, elles ont été plus commentées par les
PPA ou les professionnels.

a. OAP « Mobilité » : en l'absence d’observations, les modifications apportées
concernent des éléments mineurs, fautes, références a d’autres documents ou
légendes ont été corrigés.

b. OAP « Patrimoine Bati » : en l’absence d’observations, les modifications apportées
concernent des éléments mineurs, fautes et amélioration de la présentation.

c. OAP « Construire aujourd’hui » : cette OAP a fait ’objet d’observations de la part
des professionnels de la construction et de certaines communes de U’ agglomération
ou encore de la part de la Chambre d’Agriculture, aussi les fiches 1, 2, 4 et 5 ont
été ajustées a la marge pour en tenir compte.

d. OAP « Paysage/TVB » : les modifications ont consisté a ajouter des pages et
reprendre certaines formulations (recommandations), des critéres ont été ajoutés
pour la détermination des « paysages sensibles », des essences arborées ont été
ajoutées a la liste suite a I’avis de la Chambre d’ Agnculture et du CRFS. Un plan
a été corrigé suite 3 (a demande de la commune de Chatelaillon-Plage.

e. OAP « mixité fonctionnelle » : des ajustements et des corrections ont été apportés
suite aux demandes d’ajouts de nouveaux secteurs de mixité fonctionnelle par
plusieurs communes.

f. OAP «activité » : La fiche du site de la ZA des Cottes Mailles a été ajustée pour
répondre 3 la demande de la commune d’Aytré et une fiche a été ajoutée pour
Mieux organiser I’aménagement du dépdt RTCR de Lagord suite a une observation
résultant de U’ enquéte publique.




5. Les .OAP'§|5atial1§é'és"'

Le PLUI* comp‘te de’ :ﬁ)nﬂire‘ui §etteurs régis par une OAP spatlahsee outil majeur de
I’urbanisie de projet et-du renouvellement urbain. Si cet outil était de]a présent dans les
PLU de l’Agglomération avant son élargissement, c’est un nouvel outil qu’ont découvert de
nombreux habitants des 10 communes qui ont intégré |’Agglomération en 2014. Les habitants
ont été nombreux a réagir : soit pour interroger son mode opératoire, soit pour demander
leur suppression ou une évolution de leur périmétre. Les PPA ont peu réagi sur cet outil, par
contre les professionnels ou des propriétaires ou encore la MRAe ont proposé des évolutions.
Les communes sont nombreuses a avoir demandé des modifications, voire des suppressions
de périmétre liés a des déclassements de zone. Enfin, la commission d’enquéte a proposé la
suppression de deux OAP sur le territoire de la commune de La Rochelle.

Aussi, au regard du nombre d’OAP inscrites dans le PLUI, fes modifications ont été
nombreuses sans pour autant modifier I’économie générale du projet.

En conséquence, 6 secteurs d’OAP spatialisées ont été supprimés : « Saint-Maurice » et
« camping des Minimes » a La Rochelle suite a la demande de la commune, « Fief Charron »
a Vérines suite a Uenquéte publique et « Fief de Beauvais » a Périgny en raison du
reclgssement.de ce secteur en 2AU a la demande de la commune. C’est aussi le cas du secteur
« Le bourg » a Croix-Chapeau et « Moulin du Million » a La Jarrie, en raison de l'insuffisance
du réseau d’assainissement, suite a la remarque de la DDTM.

De méme, a la demande des communes d’Aytré, Angoulins, Clavette, Dompierre-sur-Mer,
L’Houmeau, La Jarrie, La Rochelle, Nieul sur Mer, Périgny, Puilboreau, Saint-Vivien, Saint-
Xandre Thairé et Vérines, 27 OAP ont fait l’objet de modifications : celles-ci concernent des
évolutions de périmétre, des corrections d’erreurs matérielles, d’éléments programmatiques
liés au logement, au commerce ou a l’assainissement, des mises a jour en fonction de projets
de liaisons douces ou de voirie, des modifications de gabarit, d’emplacements réservés,
d’ajout de protection patrimoniale ou végétale. Suite aux remarques de la MRAE, certaines
ont été modifiées afin d’améliorer la cohérence avec le PPRL ou les risques d’inondation ou
de prendre en compte les chauve-souris dans les OAP situées dans des zones tampon Natura
2000.

Au final, le PLUI compte désormais 103 OAP dont 92 a dominante habitat, ce qui a induit la
renumérotation de toutes les OAP spatialisées.

Sur la forme, les OAP spatialisées ont fait I’objet de modifications génériques afin de prendre

en compte les avis de la MRAe et des Communes ou de résoudre des erreurs matérielles : en

termes de programmation, la notion de minimum de logement a produire a été supprimée et

des arrondis ont été mis en place, afin d’étre plus cohérents avec le réglement, une reprise
rédactionnelle a été opérée en matiere de mixité fonctionnelle et sociale, il en a été de

méme pour le volet programmation du réseau eaux pluviales en cas de risque de remontée

de nappe trés fort ou sub affleurant. A proximité des grandes infrastructures, un renvoi a la i
fiche 3_3 « Bruit » de U'OAP thématique « Construire aujourd’hui » a été réalisé. Ces

dispositions s’imposent a tout projet d’aménagement ou de construction (suite a ’avis de la |
MRAe). La sensibilité aux chauve-souris soulignée par la MRAe a également fait ’objet '
d’ajouts dans les secteurs concernés. L’ensemble des schémas et périmétres a été vérifié et
mis a jour le cas échéant pour une parfaite cohérence avec le zonage réglementaire.
Nombre de demandes de particuliers n’ont pu étre prises en compte dans la mesure ou les
OAP ont été concues dans un souci d’intérét général, a moyen ou long terme et que ces
demandes témoignent d’intéréts particuliers de court terme pouvant conduire a empécher a
terme le projet de renouvellement urbain escompté.

6. Le Programme d’orientations et d’actions

Ce document trés technique issu du PDU n’a pas fait l’objet de remarques. Toutefois, la
themathue des mobilités ayant fait ’objet de nombreuses observations et proposmons durant
l’enquéte publique, celui-ci a été modifié pour intégrer des dispositions a méme de développer
[’auto-partage.




7. Le réglement écrit et le réglement graphique .

Le réglement du PLUI a été U'objet d’une partie importante deg pbgervations deg comimunes,
du public et notamment des professionnels ou institutionnels. Considléraht qu’il alkecdl un avis
favorable sans aucune demande de modification de la part des services de 'Etat. Pour autant,
ces observations étant la plupart du temps motivées par des intéréts particuliers, il a été
difficile de les prendre en compte et de justifier d’un intérét général. Aussi, certaines
propositions ont pu trouver une traduction dans le réglement dés lors qu’elles trouvaient une
pertinence, soit en tant que traduction d’une orientation du PADD soit de leur intérét au
niveau intercommunal. En outre, les remarques émises ont permis de mettre en évidence une
difficulté & comprendre certaines régles. Aussi, méme s’il ne s’agissait pas nécessairement de
demandes d’évolution de la régle, ces remarques ont pu étre a ’origine de précisions ou
reformulations apportées au reglement. ‘

Les modifications qui ont été apportées au réglement du PLUI sont les suivantes :

a. Dans les dispositions communes & toutes les zones : un paragraphe sur la prise en
compte du risque sismique a été ajouté, le régime de non construction en zone
inondable a été étendu a toutes les destinations, la protection des fossés et cours
d’eau a été renforcée, le nombre de places visiteurs a été réduit dans la zone 2
avec la création d’une zone 2bis et un bonus vélo, la regle de stationnement a été
assouplie en rez-de-chaussée dans les secteurs couverts par le PRRL, la
mécanisation des places a été autorisée, la régle relative au logement en accession
abordable a été améliorée pour une meilleure efficacité, l’obligation de locaux
déchets et d’aire de présentation des déchets a été assouplie pour les locaux
d’activités. Les dispositions relatives au stationnement automobile et vélo ont été
légérement adaptées pour tenir compte des avis des professionnels et de certaines
associations. Certaines redondances entre reglement/ lexique et OAP thématiques
ont été supprimées.

b. Dans la zone U : compte tenu des remarques des communes de La Rochelle et
d’ Aytré sur la zone UU (+), certaines rejoignant les observations et propositions
des professionnels, l’écriture de la régle a été remaniée d’une part pour éviter
des redondances d’écritures, mais aussi modifiée et simplifiée, en ce qui concerne
le rythme, le séquencage vertical et horizontal des constructions, les failles, la
gestion des hauteurs dans des secteurs d’interface (entre zone ou en lien avec des
secteurs patrimoniaux) ou en lien avec le gabarit de la voie, la hauteur des
plafonds en rez-de-chaussée a été diminuée. Compte tenu de nombreuses
remarques sur la largeur des chemins d’accés, ceux-ci ont été fixés a 3 m minimum
dans les zones UD, UL, UV et spécifiquement en UM3 a Chatelaillon-Plage.
L’écriture de la formule du coefficient de biotope a également été améliorée pour
une meilleure compréhension du texte et efficience. Il en est de méme pour le
calcul des hauteurs dans les secteurs du PPRL afin de ne pas limiter les extensions
en banc!e B et permettre la surélévation d’une construction en rez-de-chaussée
pour creer une zone refuge. Un systéme de dérogation a également été introduit
a la demande du public et des professionnels dans le cadre d’un projet d’ensemble
pour as§ouplir les dispositions liées aux clétures dans les modéles qualitatifs dans
le chaplt're 4 des zones U. Les travaux d’aménagement d’infrastructures routieres
et les: réseaux de canalisation (électrique et gaz) ont été plus spécifiguement
al,J_tor}Stfs sous réserve d’une bonne intégration dans le site et les équipements
d nteret collectif et services publics ont vu leurs régles assouplies dans plusieurs
a‘rt"deﬁ pour faciliter leur construction. Les principes d’utilisation des modéles ont
ete précisés pour les terrains bordés par plusieurs voies et les destinations des
constructions concernées par les modeles ont été listées. En zone UX les
Propositions faites par les professionnels liés aux locaux ont été suivies.




ﬁ

c. Dans la zone A et N : les remarques des associations en faveur de l’agriculture
:"mataichere’ :oht- condui€ a modifier Uécriture de la régle afin de faciliter
: Uistallatiort de Serres de plein champ en zone N. Les observations du public et
institutionnels ou PPA ont permis de modifier la régle concernant le passage de
réseaux et de faciliter les extensions de batiments patrimoniaux repérés. La loi
ELAN a été intégrée dans le volet littoral et les Entreprises de Travaux Agricoles
(ETA) sont autorisés suite a la demande de la Chambre et de la CDPENAF.

d. Compte tenu des remarques formulées sur la compréhension du réglement, le
lexique a été complété avec de nouvelles notions (lucarne, dispositif a claire-voie,
serre de plein champ et ligne d’implantation) voire modifié, notamment sur la
notion des rez-de chaussées actifs.

e. Les annexes du réglement ont été complétées par le cahier des prescriptions
d’usage du port du Loiron et par la liste compléte des éléments ponctuels, linéaires
et surfaciques identifiés au titre du L. 151-19 du Code de |'urbanisme.

Le réilement graphique :

Le document 5.2.1 :

Les observations des particuliers ont principalement porté sur des modifications de zonage
pour : soit rendre constructible un secteur A ou N, soit revenir sur le projet arrété qui a
déclassé une ancienne zone U, soit revenir sur un systéme de mitage agricole en zone A et N
pour les maisons d’habitations. Certaines observations ont également porté sur la protection
du patrimoine, soit dans le but de renforcer cette protection via de nouveaux Espaces Boisés
Classeés (EBC) ou Espaces Verts Protégés (EVP), ou une identification au titre de ’article

L. 151-19 du Code de l’urbanisme, soit au contraire afin de modifier un EBC ou un EVP ou de
réduire un secteur de fonds de jardin classé en Nf.

Dans la mesure ou le scenario de développement défini par le PADD a pour objet de limiter le
développement et la consommation d’espace agricole, aucune demande n’a été accordée.
Seules deux zones Nf ont été réduites a la demande d’habitants a Vérines, Marsilly et Sainte-
Soulle dans des proportions trés réduites. Concernant les EBC, des ajustements ont été
apportés quand ils étaient justifiés, ce qui n’était pas le cas de UEBC de Belle-Croix a
Dompierre-sur-Mer. Il a été conservé conformément aux recommandations de la commission
d’enquéte.

Les communes ont fait peu de remarques relatives aux zonages et ces remarques ont conduit
a supprimer des zones a urbaniser ou a déclasser des zones 1AU pour du 2AU, en raison de
Uinsuffisance des réseaux (Périgny, Vérines). Une seule zone UD a été agrandie a Dompierre-
sur-Mer.

Les PPA se sont particuliérement exprimées sur la consommation d’espace et le lien entre
urbanisation et capacités des stations d’épuration. C’est la raison pour laquelle, au regard des
besoins estimés en termes de développement économique et des projets de réseaux routiers
ou ferrés a créer, 38 hectares de zones 2AUX ont été supprimés et reclassés en zone A dans 1
les communes de Sainte-Soulle et d’Aytré. C’est aussi la raison pour laquelle les secteurs
d’urbanisation en extension de la tache urbaine dans les communes de La Jarrie et Croix
Chapeau ont été reclassées en zone 2AU dans |’attente de travaux visant a retrouver une
capacité épuratoire adaptée dans UEst de l’agglomération. Les communes de Vérines et de
Bourgneuf ont demandé la réduction de zones Nf ou de périmétres d’EVP qui ont été modifiés
dans le réglement graphique.

Des mouvements d’EBC en commune littorale demandés par les communes dans leurs avis ont
été soumis a ’avis de la CDNPS le 11 octobre et ont tous recu un avis favorable, ils ont été
reportés au document graphique. Seul un point n’a pas été validé et n’a pas été reporté.
Enfin les Communes ont demandé des ajustements ou de nouveaux emplacements réservés et
ceux-ci ont été reportés au document graphique : Saint-Rogatien, Lagord, L’Houmeau,
Clavette et La Jarrie. o

Tous les ajustements de périmétre d’OAP demandés par les Communes ont ete reportés au
document graphique.




Suite a une remarque du Conseil Départemental, un sectgur sjitug¢ en 2AU a Dompiekre~sur-Mer
a été reclassé en A et un secteur a été classé en 2AU en compgnsation rue des Vergets.*Certains
emplacements réservés ont été ajoutés ou modifiés a sa demande. <ceccee ste oo

Le diagnostic du PLUI a montré le besoin de restituer les capacités perdygs en tgrmes, de lits
d’hétellerie de plein air, suite aux destructions par la teméétefxyn.thiag »Pour atitant, suite a
la demande de la commune de Dompierre-sur-mer, le projet de tamping classé en 2AUC a été
abandonné et le camping des Minimes a La Rochelle est maintenu en zone UC en raison de
l’abandon de ’OAP spatialisée. L’aire naturelle de camping de Dompierre-sur-mer fait l'objet
d’un léger agrandissement.

Suite a des demandes d’institutionnels et de la Chambre d’agriculture, les EBC ont fait ’objet
de réductions sous les lignes hautes tensions ou sur quelques linéaires de haies pour permettre
des acces aux parcelles agricoles.

Suite au décret n° 2019-171 du 5 mars 2019 relatif aux aires de grand passage les aires de
grand passage ont toutes deux été portées a un peu plus de 4 ha chacune.

Suite a la demande du gestionnaire du golf de La Jarne, c€lui-ci a fait l'objet d’un
agrandissement de 3 ha. Des mesures de protection de type EVP relatifs a des habitats protégés
présents dans le périmétre du golf y ont été ajoutées suite a la recommandation de la MRAe.
Suite a la demande de la Chambre d’agriculture, deux secteurs A en relation avec la zone Ap
ont été modifiés a Puilboreau et Clavette. Une zone A a été agrandie au détriment d’une zone
N & Séiint-Xandre en raison de projets identifiés. Certains batiments agricoles classés en U ont
été reclassés en A a la demande des exploitants. Enfin une zone 2AU située dans un périmetre
de réciprocité avec une exploitation agricole a été réduite a Montroy et a La Jarrie a la
demande de l'exploitant.

Une modification du zonage N a été effectuée a la demande du Port atlantique dans son
périmétre administratif.

A la demande de la commune de Saint-Rogatien, qui a demandé |’identification d’un « espace
commercial de périphérie de proximité » , une zone UXc a été délimitée sur le plan.

Suite a ’avis de la MRAe en lien avec les lignes hautes tensions présentes a proximité d’un
secteur d’OAP a Saint-Xandre, le zonage a été adapté et classé en N. L’OAP spatialisée a été
adaptée en conséquence.

Le document 5.2.2 : les servitudes de mixité fonctionnelle ont été modifiées suite aux
demandes d’évolution des périmétres exprimées par les communes dans leurs avis. Il s’agit de
La Rochelle, Saint-Rogatien et La Jarne. Des erreurs matérielles ont été corrigées également
(incohérence entre zonage réglementaire et périmétre de mixité).

Le document 5.2.3 : suite aux demandes de réduire les places visiteurs exprimées lors de
l’enquéte publique, il a été décidé de créer une zone 2bis dans laquelle les places visiteurs
seraient réduites a 0.1 %. Cette zone a donc été ajoutée au plan. Une modification de la zone
2 a été opérée sur le territoire de Perigny a la demande de la commune.

8. Les annexes

Quelques communes ont dans leurs avis exprimés des demandes quant aux servitudes d’utilité
publique (SUP), ne retrouvant pas dans les plans des éléments dont elles disposaient dans leur
PLU.,Lge PLUI soumis a approbation ne comprend que les SUP dont la référence et la source
ont eté communiquees par les services de I’Etat. Aussi, certaines servitudes n’ont pas été
repqu?GS faute d’mfornza@ion. Toutefois, certaines erreurs matérielles ou oublis ont été
rectifiés et des SUP ont ete ajoutées sur le document graphique. Des institutionnels comme
RTE ont demandé a ce que soit ajoute leur réseau, ce qui a été fait. Les servitudes suivantes
ont ainsi ete ajoutees aux documents graphiques :

- les servitudes de passage piéton sur le littoral (EL9),

- les abor.ds des monuments historiques (AC1),

- les St'erwtudes relatives aux sites inscrits et classés (AC2)

- les reserves naturelles nationales (AC3), ’

- les sites patrimoniaux remarquables (AC4),

P | . ; R .
€s servitudes relatives a ’établissement des canalisations électriques (14),
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-

- les ééﬁniétres do .s.eré;itude ‘aufdur des canalisations de transport de gaz (13),

- les séfvitUdes relativés aux constitictions et exploitations de canalisations de transport de
produits chimiques {IS);; ,*: .°:

- les senvitutles attathéés aubt catalisations publiques d’eau et d’assainissement (A5),

- les péfimetres des plans de prévention des risques technologiques (PM3),

- les périmétres des plans de préventions des risques littoraux (PPRL).

Plusieurs servitudes d’utilité publique ont vu le jour aprés 'arrét du PLUI en janvier 2019,

aussi plusieurs servitudes ont été ajoutées aux annexes, il s’agit de tous les PPRL approuvés

en 2019 :

- le PPRL de Chatelaillon-Plage approuvé par arrété Préfectoral du 1°" avril 2019,

- le PPRL de La Rochelle approuvé par arrété préfectoral du 26 févier 2019 et modifié par
arrété du 4 octobre 2019, -

- le PPRL de Saint-Vivien approuvé par arrété Préfectoral du 22 juillet 2019,

- le PPRL de Salles-sur-mer approuvé par arrété Préfectoral du 22 juillet 2019,

- le PPRL d’Yves approuvé par arrété Préfectoral du 22 juillet 2019.

Les annexes du PLUI sont également complétées par les plans du zonage pluvial approuvé par
délibération du Conseil communautaire du 19 décembre 2019.

En ce qui concerne les annexes informatives, suite a la demande du Département, les zones
de préemption des Espaces Naturels Sensibles (ENS) ont été ajoutées. Pour une meilleure
information du public, les zones de présomption de prescriptions archéologiques ont
également été ajoutées.

En conclusion, les modifications apportées au PLUI prét a étre approuvé sont des modifications
ponctuelles, elles sont toutes compatibles avec les documents de portée supérieure et
notamment le Schéma de COhérence territoriale de I’Agglomération de La Rochelle (SCOt) et
le programme local de ’habitat (PLH). Elles sont toutes de nature a renforcer la portée des
objectifs poursuivis par l’Agglomération de La Rochelle déclinés par. les orientations du PADD
qui restent inchangées. Toutes ces modifications, sur le fond, sont justifiées au regard des
objectifs poursuivis par le PADD et sont d’intérét général et intercommunal. Toutes s’appuient
sur les avis des PPA et des communes aprés ['arrét du projet et les observations du public
effectuées lors de ’enquéte publique appuyées par la commission d’enquéte dans son avis.
Elles sont également justifiées, d’un point de vue formel, par un souci de meilleure ergonomie,
de plus grande clarté et de compréhension des objectifs poursuivis au service d’un
développement sobre et harmonieux de notre territoire. Dés lors, les modifications apportées
ne modifient pas ’économie générale du plan.

Le dossier complet du PLUI prét a étre approuvé est constitué des documents suivants :

0 - Sommaire général

TOME 01 - Rapport de présentation

1.0 - Résumé non technique

1.1 - Diagnostic

1.2 - Bilan de consommation des espaces - Analyse des capacités de densification
1.3 - Etat initial de ’environnement

1.3 - Etat initial de Uenvironnement - Annexes

1.4 - Justification des choix

1.5 - Rapport environnemental

1.6 - Inventaire des capacités de stationnement

1.7 - Bilan du Plan de Déplacements Urbains

1.8 - Annexe - Synthése du Schéma Directeur Multimodal de Voirie

TOME 02 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
2 - PADD
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TOME 03 - Orientations d’Aménagement et de Programmativn {OAP) <**°*°°** i
3.1 - OAP thématiques oo we
3.1.1 - OAP Mobilité LD
1.2 - OAP Paysage et Trame verte et bleue =
.3 - OAP Construire aujourd’hui
.4 - OAP Patrimoine bati
- OAP Mixité fonctionnelle
- OAP Activités

LX)
e &8

L
L]
[ ]
L]
L]

LR

.1.5
.6
- OAP spatialisées

1 - OAP Habitat - Partie 1
1 - OAP Habitat - Partie 2
2 - OAP Economie
3 - OAP Naturel

3.
3.1
3.1
3.1
3.1
3.2
3.2,
3.2.
3.2
3.2.

TOME 04 - Programme d’Orientations et d’Actions (POA)
4 - POA »

'/ 0
TOME 05 - Reglement
5.1 - Réglement écrit
5.1 - Réglement écrit
5.1 - Réglement écrit - Annexes
5.2 - Réglement graphique
5.2.0 - Plan de repérage - 2000 - 5000
5.2.1 - Plans de zonage - 2000
5.2.2 - Plans de mixité fonctionnelle et sociale - 5000
5.2.3 - Plans de zonage stationnement - 5000
5.2.4 - Secteurs a plan masse

TOME 06 - Annexes informatives

6.1 - Annexes informatives R.151-52

6.1.1 - Plans des annexes informatives R.151-52 - 5000

6.1.2 et 6.1.3 - Liste des annexes - Notices explicatives

6.2 - Annexes informatives R151-53

6.2.1 - Plans des annexes informatives R.151-53 - 5000

6.2.2 a 6.2.7 - Liste des annexes - Notices explicatives - PPRL anticipé - Cartes aléas risques

littoraux- RLP - Secteur d'information sur les sols

6.3 - Annexes sanitaires

6.3.1 - Plans du schéma des réseaux d’eau potable - 5000

6.3.2 - Plans du zonage pluvial - 5000

6.3.3 - Plans du sche:ma des réseaux d’assainissement des eaux usées - 5000

6.3.4 - Plans du schéma des réseaux d’assainissement des eaux pluviales - 5000

6.3.526.3.8- Notices explicatives réseaux eaux usées, assainissement eaux pluviales, réseaux

eau potable, Schéma d’élimination des déchets

6.4 - Annexes accessibilité

6.4.1 - Notice accessibilité

?Pi\%E; Plans de mise en Accessibilité de la Voirie et des aménagements des Espaces publics

TOME 07 - Servitudes _d’utilité publiques (SUP)

7.1.1 - Plans des servitudes d’utilité publique - 5000

7.1.2- Llstg des SUP par commune

3= ﬁot!ces explicatives concernant les SUP

) Ngﬂzes explicatives concernant les SUP - Partie 1

- Noti €S explicatives concernant les SUP - Partie 2
Ices explicatives concernant les SUP - Partie 3

= NOticeS explicatives con P-P ie 4
cernant les SuU artie
: Z| l AUF La ROChelle

- PPRL Chz‘itelaillon-Plage
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.3 - PPRL. ka Rochetlle :.
.5 - PRRL Saint - \'/iylela A
5 PPRL.SaueS wr ..Mer oo oo.o
5 - PPRL Yves cos wes s es

TOME 08 - 'Plett's admmfstTatNeS *
8 - Pieces administratives

Aussi,
Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour l’Environnement,
Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové,

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie*réglementaire du livre ler
du code de Uurbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme,

Vu les articles L153:15 et R151-1 & R151-55 du code de l'urbanisme,
Vu les’POS et PLU actuellement en vigueur sur le territoire de la CdA,
Vu le PDU de la CdA adopté le 29 novembre 2012,

Considérant les statuts et compétences de la CdA,

Vu la délibération du 24 novembre 2014 prescrivant |’élaboration du PLUI et définissant les
modalités de la concertation,

Vu la délibération en date du 18 décembre 2014 arrétant les modalités de collaboration entre
la CdA et les 28 communes,

Vu la délibération du 13 octobre 2016 portant compte-rendu des débats sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal,

Vu la délibération du 24 janvier 2019 arrétant le PLUI valant PDU et tirant le bilan de la
concertation,

Vu les délibérations des Conseils municipaux des communes membres de la CdA prises entre
le 19 mars 2019 et le 20 mai 2019 portant avis sur le projet de PLUI arrété et le tableau annexé
a la présente délibération qui expose la maniere dont ils ont été pris en compte,

Vu Uavis défavorable du Conseil municipal d’Esnandes rendu le 10 avril 2019,

Vu les avis émis par les personnes publiques associées a la procédure d’élaboration du PLUI et
le tableau joint a la présente délibération qui expose la maniére dont ils ont été pris en
compte,

Vu ’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) rendu le 15 mai 2019 et
le tableau joint a la présente délibération qui expose la maniére dont cet avis a été pris en
compte,

Vu la délibération du 23 mai 2019 arrétant une nouvelle fois le projet de PLUI tenant lieu de
PDU a la majorité des deux tiers des suffrages exprimés et donnant un avis favorable aux
propositions de modifications de périmétres délimités des abords de monuments historiques
des communes d’Esnandes, Lagord, Salles-sur-Mer et Saint-Rogatien,

Vu l'arrété en date du 24 mai 2019 prescrivant l’enquéte publlque unique portant sur le projet
du PLUi valant PDU, sur le schéma d’assainissement du réseau des eaux pluviales de la CdA et
sur les périmetres délimites des abords (PDA) des monuments historiques des communes
d’Esnandes, Lagord, Saint-Rogatien et Salles-sur-Mer,
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Vu les observations du public émises lors [’enquéte publiqeir uiss’est déralée du #juin'2019
au 26 juillet 2019, et le tableau joint a la présente délibération.qui £xpose la manigre dont
ces remarques ont été prises en compte, ee® 2t te oo = b oo
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Vu le rapport et les conclusions favorables de la commission d’enquéte,

Vu la Conférence intercommunale des aires de la CdA qui s’est déroulée le 11 octobre 2019 au
cours de laquelle ont été présentés les avis qui ont été joints au dossier d’enquéte publique,
les observations du public ainsi que le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte,

Considérant que l'économie générale du projet de PLUI tenant lieu de PDU n'est remise en
cause ni par les observations des personnes publiques associées et consultées, ni par celles de
la commission d'enquéte,

Considérant que l'ensemble des avis recueillis, des observations du public ainsi que le rapgort
et les conclusions de la Commission d'enquéte, a été analysé et pris en compte pour preciser
le projet et, le cas échéant, le modifier sans en bouleverser l'économie générale,

Vu le projet de PLUI valant PDU annexé a la présente délibération et ses annexes :

e Annexe 1 : réponse de |’Agglomération de La Rochelle aux avis émis par les Communes,

e Annexe 2 : réponse de |’Agglomération de La Rochelle aux avis des personnes publiques
associées,

e Annexe 3 : réponse de l’Agglomération de La Rochelle aux recommandations de la MRAE,

e Annexe 4 : réponse de [’Agglomération de La Rochelle aux observations du public durant
I’enquéte publique,

e Annexe 5 : dossier du PLUL.

Aprés délibération, Conseil communautaire décide :
- D’ approuver le projet de PLUI tenant lieu de PDU tel qu’annexé a la présente
délibération sur la base du projet présenté a lenquéte publique, assorti des
modifications présentées ci-dessus et dans les annexes 1, 2, 3 et 4.

Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU, M. Alain DRAPEAU et M. Vincent COPPOLANI ne prennent
pas part au vote.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A LA MAJORITE DES SUFFRAGES
EXPRIMES

Membres en exercice : 82

Nombre de membres présents : 59

Nombre de membres ayant donné procuration : 16
Nombre de votants : 75

Abstentions : 10 (M. JOUBERT, M. MALBOSC, Mme JAUMOUILLIE, Mme ROUSSEL, Mme EL

IDRISSI, Mme A.OU,ACH-BAVEREL, Mme FRIOU, M. CHEKROUN, Mme DESIR et M. MORISSE)
Suffrages exprimés : 65

Votes pour : 62
Votes contre : 3 (M. MAUVILLY, Mme LAFFARGUE et M. GESLIN)

POUR EXTRAIT CONFORME

POUR LE PRESIDENT ET PAR DE| ¢
Le Vice-Président DELEGATION

Antoine GRAU ~
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En vertu de'l'artacle R.463-2] du Code, de-'urbanisme, la présente délibération sera afficheée pendant 4
1 mois ayg sjege de la Gommtinauté d a glnmeratlon de La Rochelle (CdA) ainsi que dans les mairies des
communds . m@mbres. . Mention de seekseffichage sera insérée dans un journal diffusé dans e
Departement ..

La presente detlberatlon ser.at exécdt.dlre dés sa transmission au Préfet de Charente-Maritime et
accomplissémest.des mesdres detpublicité précitées.

Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs.

Le projet de PLUI, une fois approuvé par le Conseil communautaire sera mis a disposition du public au

siége de la CdA. Ce document sera également consultable sur le site internet de la CdA.
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Date de convocation :13/12/2019
Date de publication :27/12/2019

Séance du 19 DECEMBRE 2019 a Vaucanson (PERIGNY)

N° 15

Titre / ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) TENANT LIEU
DE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA
ROCHELLE - APPROBATION

Sous la présidence de, Monsieur Jean-Francois FOUNTAINE (Président),

Memyreg présents : M. Christian PEREZ, Mme Brigitte DESVEAUX, M. Henri LAMBERT, Mme Martine
VILLENAVE, M. Antoine GRAU, M. Daniel VAILLEAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Jean-Louis LEONARD, M.
Roger GERVAIS, M. Serge POISNET, M. Jean-Luc ALGAY, M. Guy DENIER, M. David CARON et M. Michel
SABATIER Vice-présidents ;

Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX, M. Christian GRIMPRET, M. David BAUDON, M. Eric PERRIN, Mme
Catherine LEONIDAS, autres membres du Bureau communautaire.

M. Jean-Claude ARDOUIN, Mme Gabrielle BAEUMLER, Mme Elyette BEAUDEAU, Mme Catherine BENGUIGUI,
M. Patrick BOUFFET, M. Yannick CADET, M. Michel CARMONA, Mme Sally CHADJAA, M. Frédéric CHEKROUN,
Mme Mireille CURUTCHET, Mme Nadége DESIR, Mme Patricia DOUMERET, Mme Samira EL IDRISSI, Mme
Patricia FRIOU, Mme Sophorn GARGOULLAUD, Mme Magali GERMAIN, Mme Bérangére GILLE, M. Arnaud
JAULIN, M. Patrice JOUBERT, M. Jonathan KUHN, Mme Véronique LAFFARGUE, Mme Line LAFOUGERE, M.
Pierre LE HENAFF, Mme Catherine LE METAYER, Mme Isabelle LEGENDRE, M. Jacques LEGET, M. Pierre
MALBOSC, M. Jean-Claude MORISSE, M. Jacques PIERARD, M. Hervé PINEAU, Mme Martine RICHARD, M.
Michel ROBIN, M. Didier ROBLIN, Mme Géraldine SAGOT ( suppléante de M. Vincent DEMESTER), M. Yves
SEIGNEURIN, Mme Catherine SEVALLE, M. Jean-Marc SOUBESTE, Nicole THOREAU, et M. Paul-Roland
VINCENT, conseillers.

Membres absents excusés : Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU, Vice-présidente ;

M. Alain DRAPEAU, M. Dominique GENSAC procuration a M. Christian PEREZ, M. Yann HELARY procuration
a M. Jean-Francois FOUNTAINE, M. Vincent COPPOLANI, M. Jean-Philippe PLEZ procuration a Mme FLEURET-
PAGNOUX, autres membres du Bureau communautaire ;

Mme Séverine AOUACH-BAVEREL procuration 8 Mme Samira EL IDRISSI, Mme Brigitte BAUDRY, Mme Sylvie
DUBOIS procuration a M. Henri LAMBERT, M. Philippe DURIEUX procuration & M. Jacques PIERARD, M. Didier
GESLIN procuration a M. Hervé PINEAU, M. Christian GUEHO procuration a M. Michel ROBIN, M. Dominique
HEBERT, M. Brahim JLALJI, Mme Anne-Laure JAUMOUILLIE procuration a M. Patrice JOUBERT, M. Jean-
Michel MAUVILLY procuration a Véronique LAFFARGUE, M. Pierre ROBIN procuration 8 Mme Séverine
LACOSTE, Mme Mathilde ROUSSEL procuration a M. Yves SEIGNEURIN, Mme Salomée RUEL, M. Alain
TUILLIERE procuration a Mme Martine VILLENAVE, Mme Chantal VETTER procuration a M. Michel SABATIER,

Mme Anna-Maria SPANO procuration a M. Antoine GRAU, M. Stéphane VILLAIN procuration a M. Jean-Louis
LEONARD, conseillers.

Secrétaire de séance : Christian GRIMPRET
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE D'ANGOULINS

REPONSE DE LA COMMUNALUTE D'AGG.0

MEFATION D= LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

7

prise

"’ Demande non’

en compte

>

Justification

OAP thématique "Activité" - Fiche 19 : surligner la zone les Cadelis

Le lotissement des Cadélis
ne fait pas partie du parc
commercial. |l est classé en
UX et non Uxc. La fiche 19 a
été modifiée en ce sens.

OAP spatialisées Habitat :

La notion d'opération
d'ensemble a été supprimée

- OAP Les grandes maisons : insérer la mention d'un phasage de I'opération X o .
pour faciliter la mise en
ceuvre de l'opération.
- OAP Les cing quartiers : modifier le tifre en précisant 150 a 200 logements (et non Apporter plus de souplesse,
X ]
200) compatible avec le PADD.
- OAP Le parc : nuancer le libellé et le dessin de 'OAP afin de réaffirmer et de L'OAP a été modifiée dans
valoriser les principes directeurs de I'organisation de la forme urbaine sans en figer ia X ce sens (voir remarque
ligne de fagon trop précise ; insérer la mention d'un phasage de l'opération 306).
OAP spatialisée Economie Nord du Bourg - Carrefour : lire RD 137 et non RN 137 ;
photographie p. 4 vue depuis I'avenue Edmond Grasset (et non Pasteur) ; insérer la
liaison viaire entre le iotissement le Parc et la voie privée de Carrefour ; mettre en X adaptations mineures
cohérence I'espace boisé a créer avec le projet a court terme d'accueil d'une activité
tertiaire
Réglementécrit: b e T T
Dispositions communes & toute zone : e T
1/ Gestion des risques, érosion, submersion et risques technologiques
- mangque la mention Porter a connaissance du 6 juillet 2018 et du 9 novembre 2018 X Information manguante donc
relatif au PPRL élement ajouté.
La demande a été prise en
compte d'une autre fagon :
3 intégration dans ie
- ajouter la mention "dans les périmetres de submersion, la hauteur maximale de la reglemept ecrit d'une
. N . derogation dans les zones
construction sera calculée a partir de la cote de plancher (court terme ou long terme) .
. . \ L A X submersibles permettant un
imposée par I'application du PPRL ou du PAC, et non pas par rapport au niveau du X
. " dépassement de la hauteur
terrain naturel . .
maximale autorisée en cas
de contraintes technigues
pour ia réalisation d'une
extension en Rdc.
- manque {a mention de la reconstruction apres sinistre : article £.111-15 code de X Information manguante donc

I'urbanisme mat cité

élement ajouté.
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AVIS D)— LA ;OMMUNE D'ANCGOULINS

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non

prise en compte

Justification

6/ Aspect extérieur des constructions :
- souhait que soit fait un renvoi aux annexes du réglement pour les Chartes

Information manquante donc

Architecturales X élement ajouté
. L . Information manquante donc
- ajouter la définition de lucame dans le lexique X élement ajouté
Cette regle qui existait pour
les secteurs UL2, UM3 et
9/ Conditions d'accés au terrain d'assiette dans la construction : il est souhaitable que gt\émé;g?: ;eilée”r:zr;rigllgzzs
dans les secteurs U de la commune, les chemins d'accés et/ou servitude de passage X zones UD, UL et UV pour
desservant au moin un logement, aient une largeur minimale de 3 métres une assurer une cohérence
d'ensemble au sein de la
_|CDA.
Zonesurbaines: | .
- UD : insérer la mention inscrite dans le PLU actuel qui prescrit un recul de 10 m de X Information manquante donc
toute construction par rapport au DPM élement ajouté
Cette demande n'a pas été
- UD : rajouter la mention du recul des ouvertures & minimum 3m X validée au niveau
intercommunali
- UPp : manque la mention de report au cahier communal des prescriptions d'usage et X Information manquante donc
d'architecture des cabanes du Port du Loiron élement ajouté.
Zones naturelles : )
En Np (espace protégé et
proche du rivage), la loi
- Np : préciser la possibilité de créer des piscines X ELAN autorise seulement
: les aménagements légers et
la piscine n'en fait pas
partie.
- Ns : demande de passer la hauteur de 5m a 6m X demande justifiée
Les annexes : R
- Elément du patrimoine : lister l'intégralité des éléments de patrimoine répertoriés sur X Information manquante donc
les documents graphiques de zonage élements ajoutés
- modifier 'emprise de 'ERMS 02 pour une mise en cohérence avec I'assouplissement X compatible avec ie PADD,
demandé a 'OAP spatialisée Le Parc voir remarque 306
- Insérer le cahier communal des prescriptions d'usage et d'architecture des cabanes X Information manquante donc
du Port du Loiron élement ajouté
Reglement graphiquee: e e
- ERO1 : prévoir I'élargissement de 'emplacement réservé sur toute Ia longueur de la adaptation mineure et
voie et des deux cOtés en vue de I'élargissement de voirie et de la création d'une piste X validation de la modification
cyclabie ; prévoir la modification de 'EBC associée 3 la réalisation de cet emplacement de I'EBC par la commission
réservé des sites
- Demande a reclasser les zones UD2 et UD3 X demande justifiée
- Zonage Np a ajuster sur le littoral X

demande justifiée 2
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AVIS DE LA COMMUNE D'ANGOULINS

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMEPATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Lemande nox -
prise en compte

>

Justification

Les SUP : o RNRISE

- Mettre en adéquation les plans de servitudes avec la liste X adaptation mineure

- Manque la servitude 14 - canalisation électrique (liste) X I'nformatlo_n mgnquante donc
élement ajouté

Prescriptions particuliéres : Ajouter: e T T T

- Zones d'archéologie préventive 25 novembre 2004, modifié le 21 mars 2005 (Voir X Information manquante donc

plan Direction Régionaie des Affaires Culturelles Service Régional de I'Archéologie)

- ZNIEFF de type | n°390 dite de la Pointe du Chay + ZNIEFF de type | n°393 dite de
Saint-Jean-des-Sables + ZNIEFF de type | n°854 dite du Marais de Salles-sur-Mer +
ZNIEFF de type Il n°588 dite du Marais de Rochefort

- ZPS 4 mai 2007 ZPS FR5410013 dite de I'Anse de Fouras, Baie d'Yves, Marais de
Rochefort

- Proposition de Site d'Intérét Communautaire : mars 1999 PSIC FR5400469 dite des
Pertuis charentais + avril 2002 FR5400429 dite des Marais de Rochefort

- Batiments agricoles pouvant générer des distances d'éloignement Code Rural (art
L111-3) voir plan DDTM servitudes pour I'entreiten des canaux d'irrigation et émissaires
d'assainissement Code Rural (art L152-7)

- Canaux de marais : associations syndicales des marais Servitudes d'écoulement des
eaux nuisibles Code rural (art 152-22) Canaux de marais Associations syndicales des
marais

élement ajouté.

Ces éléments ne font pas
partie de |a liste des
élements a annexer au PLU}
(cf. article R.151-52 et R.
151-53 du code de
'urbanisme).
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cce e ce REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
AVIS DE‘LA COMMUNE D'AYTE Toc
< C < .
¢ cce e . Demande Dema!'ade partiellement D_emande non Justification
prise en compte prise en compte prise en compte
La loi littoral s'impose et
nécessite de definit un
Zonage Np proposé rue de Roux inapproprié X zonage indiguant les
espaces proches du rivages
(Np).
OAP spatialisée AT 01 la Courbe : périmetre a mettre en cohérence avec X adaptation mineure
I'emplacement réservé de mixité sociale correspondant
la référence a certains
OAP spatialisée : assouplir l'obligation de satisfaire totalement aux modéies ;r:]ode;:iqséc; ';?::T}gi%n aostre
d'implantation notamment en ce qui concerne les failles au voisinage d'infrastructures X aui):riser tous les mo dé‘I)es
ou d'activités possibles sources de nuisances - 3 R
d'implantation permis par
cette zone.
Cette phrase n'est pas
reportée dans 'OAP 06 de
Réinsérer dans les OAP spatialisées ol elles ont été parfois omises, les préconisations CG:muIb:::éi,f:;i":eﬁégfja
du PLH relatives & la taille des logements en limitant la part des petits logements & 40% X P

maximum du nombre de logements de 'opération

de programmation
comportant une proportion
de logements d’une tailie
minimale.

Créer un secteur UXe spécifique 4 la zone des Cottes Mailles

Vu la configuration de Ia
zone et des projets
d'évolution souhaités par la
Mairie, créer un secteur
X g s
spécifique est judicieux et
compatible avec le PADD
pour la prise en compte des
risques de nuisances.

Enlever la notion de "minéral” dans le paragraphe qualité de l'insertion architecturale
urbaine et paysagere

X adaptation mineure

Pointe Lisiack : enlever la notion de "minéral" dans le parti général d'aménagement

X adaptation mineure

Modalités de réalisation des stationnements résidentiels couverts et/ou en rez-de-
chaussée

La rédaction du PLUI a pour
objectif une meilleure qualité
des projets d'urbanisme et
X dela qualité des rez de
chaussée, la demande n'est
pas compatible avec cet
objectif

Mise en cohérence des niveaux de référence pour la hauteur des constructions du
PPRL et du PLUi

La demande a été prise en
compte d'une autre fagon :
intégration dans le
reglement écrit d'une
dérogation dans les zones
X submersibles permettant un
dépassement de la hauteur
maximale autorisée en cas
de contraintes techniques
pour la réalisation d'une
extension en Rdc.
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REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGL.OMERATION DE LA ROCHELLE

AVIS DE LA COMMUNE DE BOURGNEUF e N - >
Demande Demande partiellcmens - - - Cemande non: °
prise en compte prise en compte prise en compte

Justification

Cette demande n'a pas été
prise en compte,
nécessitant des études
complémentaires pour
définir des performances
énergétiques a inscrire dans
X cette OAP, en outre une
OAP thematique ne peut
s'appliquer que dans une
commune. Ce sujet est donc
reporté a une étude et des
evolutions a apporter au
PLUI a moyen terme.

déplore la non prise en compte de linstauration d’'une OAP spatialisée (ou thématique)
pour la construction d'habitation a énergie neutre ou positive
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PR e

AVIS DE LA COMMUNE DE CHATELAILLON-PLAGE

LaG

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Diagnostic 1.1 : p. 131 il convient de modifier la rédaction car 'école des boucholeurs
est fermée depuis plusieurs années

X

Le texte rédigé ne fait pas
référence a I'école des
Boucholeurs

OAP paysage :
p. 25 Colline d'Angoute : la représentation d'un espace vert est & corriger X adaptation mineure
p. 105 Le Chateau d'eau va étre détruit cet été, le permis de démolir est délivré X adaptation mineure
OAP Patrimoine bati :
- gst necessaire de préciser un renvoi en début d'OAP vers les chartes adaptation mineure
architecturales
- p. 54 Pour Chatelaillon 'exemple de la photo bois naturel est a supprimer adaptation mineure
- p. 55 pour les cldtures il convient de retenir une hauteur de muret de 0,60m et de
supprimer celle de 0,40m. !l y a également nécessité de supprimer les "lames X adaptation mineure
horizontales"
Lexique : L
Pour faire cette distinction,
- p. 44 la communes souhaite que la largeur de 'acces imposée s'applique aux X le réglement parle de
espaces non batis et non aux portes de garage "chemin d'accés” et plus
uniquement "d'accés."
If a été fait le choix de
spécifier la définition de
. " . lexi n , et
- p. 53 dans la définition de 'emprise au sol, les terrasses sont exclues mais aucune ngqu © ? ce sens, et de
BN \ ) X ] réduire a une hauteur de
distinction n'est faite entre les terrasses au sol et les terrasses en étage. il convient .

. . . X 0,20 m (au lieu de 0,60 m

donc de préciser que "seules les terrasses au sol de moins de 0,60m de hauteur ne . .
- , h " comme propose) pour étre
créent pas d'emprise au sol N PPN
conforme a la définition
"d'emprise au sol
hydraulique” du PPRL.
4 -
Dispositions communes zone U et AU : p. 37 pour la partie mixité fonctionnelle, ?elrrt]a?r?sn;rg‘aefsc;:lgiTadre
l'obligation de réaliser un accés différencié aux étages dans le cas d'une opération de ol )

. . . \ ; configuration des lieux (en
restructuration d'un immeuble existant, d'agrandissement de surface de vente, ou de X centre urbain dense
fusion de cellules commerciales sera difficile  tenir : il convient de l'assouplir en . "
. . N, L. A ; . . notamment), la régle a été
ecrivant "un acces différencié aux étages serait souhaitable :

assouplie.
Modification emplacement réservé : les Tennis : sortir le terrrain non submersible X adaptation mineure
Création d'un emplacement réservé : 2 emplacements doivent étre créés : Fort Saint X d . .
Jean et Parking de la gare (avenue des 4 sergents) adaptation mineure
Servitudes d'utilité publiques : || est nécessaire d'ajouter le PPRN de Chatelaillon- X evolution obligatoire pour

Plage approuvé le 1er avril 2019.

intégrer une SUP
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3

AVIS DE LA COMMUNE DE CHATELAILLON-PLAGE

a

i,

REPONSE DE LA COMMUNAUTE [YAGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement-
prise en compte

: 2> Damande ncr: -
prise en compte

Justification

Réserves :

Dispositions communes : p. 18-7 ies dispositions relatives a la préservation, au
maintien ou a la remise en état d'éléments de paysage pour des motifs d'ordre
écologique, en vertu de {'article L151-23 du code de I'urbanisme imposent dans sa
partie 1, pour ies ruisseaux, les canaux et les fossés non cadastrés dont la largeur est
inférieure 2 8 m :

- Un recul de toute construction de 7 m en zone A et N a partir du milieu du ruisseau,
canal ou fossé,

- Un recul de 5 m en zone U et AU a partir du milieu du ruisseau, canal ou fossé.

Afin de garantir le libre écoulement des eaux, la commune souhaite que le recul soit
calculé a partir du haut de la berge et non a partir du milieu du fossé.

Reéglement zone UL : p. 143 pour les implantations de constructions en zone UL2, il
est précisé que "Lorsque la limite séparative correspond a un réseau hydrographique
existant qui nécessite le libre écoulement des eaux et I'entretien d'ouvrages, toute
construction doit étre implantée a une distance au moins égales a 10m mesurés depuis
I'axe des cours d'eau et fossé. Cette régle ne s'applique pas aux noues destinées a
l'assainissement des eaux piuviales"”.

Il convient de préciser dans ie PLUi la définition du réseau hydrographique et de mettre
en cohérence cette régle avec l'article 7 (p. 18) des dispositions communes pour des
raisons identiques a celle évoguée a la réserve précédente.

Reglement : Le PLU actuel précisait une cote minimum de plancher de 3,50m NGF
pour toute construction créant de ia surface de piancher hors zones submersibles.
Cette obligation n'ayant pas été reprise dans le PPRN, il convient par mesure de
précaution et surtout afin de garantir fa sécurité des biens et des personnes, d'inscrire
au PLUi cette cote minimum de plancher de 3,50m NGF.

Déchets ménagers : p. 36 il est noté que ... tout batiment d’activité professionneile
doit disposer d'un local pour le stockage des déchets”. Il convient de préciser la
définition de batiment d'activité professionnelle, en reprenant la terminologie des
destinations (équipements d'intérét collectif et service public ; autres activités des
secteurs secondaire et tertiaire) ainsi que des sous destinations (restauration,
commerce de gros ; hébergement hotelier et touristique ; cinéma) et ainsi exclure
l'artisanat, le commerce de détail et I'activité de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle.

les reculs ont été adaptés,
cette demande étant
compatibles avec les
objectifs du PADD en
termes de gestion des eaux
pluviales.

Dans tous les cas de figure,
le recul des constructions
est de 4 m minimum calcuié
depuis la berge afin de
permettre le passage des
engins d'entretien.

Cette regle a été supprimée
comme dans les autres
zones urbaines mixtes. Il
s'agit d'une erreur matérielle
oubliée au moment de l'arrét
du document.

Le PPRL de Chatelaillon-
Plage a été approuvé en
avril 2019 avec des études
de modélisation de la
submersion. La cote de 3,50
m n'a donc plus de raison
d'étre. La partie justification
des choix (piece 1.4) a été
complétée en ce sens.

Les exigences pour le
stockage des déchets dans
les batiments d'activité ont
été assouplies pour ne plus
exiger un local dédié + I'aire
de présentation des déchets
n'est plus obligatoire mais
recommandée en fonction
de la disposition parcellaire.
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AVIS DE LA GOMMUNE DE CHATELAIL LON-PLAGE

e <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Annexes sanitaires 6.3.6 : Notice explicative concernant les réseaux
d'assainissement des eaux pluviales.

La présentation du document en cette forme, méme s'il stipule que I'assainissement
pluvial secondaire est de la compétence des communes, oblige a respecter les
préconisations et le cahier technique de la CDA notamment :

- p. 3 "Ce document constitue donc la base du futur zonage d'assainissement pluvial &
I'échelle communautaire, dont les prescriptions seront reportées au PLUI"

- p. 8 "Dans tous les cas, la délivrance des permis de construire / d'aménager est
soumise au respect des prescriptions du présent document et des prescriptions types
de la CDA fournies en annexe 3

- p. 41 du cahier des prescriptions techniques : "L'objet du présent document est de
définir les prescriptions techniques relatives prescriptions aux ouvrages piuviaux du
domaine public ou des espaces suceptibles d'étre rétrocédés au domaine public”

Ces dispositions sont reprises dans les dispositions communes du reglement p. 32.
Les communes n'ayant pas délibéré sur ce document technique, il ne peut étre annexé
au PLUi sous cette forme.

Remplacement du terme
"prescriptions” par
"dispositions”
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AVIS DE LA COMMUNE DE CLAVETTE

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGI.OMERATION

=

DE LA ROCHELLE

b

Demande
prise en compte

Demande partielle"'ment:‘
prise en compte

* > Damande ncr: -
prise en compte

Justification

La commune souhaiterait que concernant 'OAP-CL-02, soit supprimée la fléche sur
I'ouverture du Chemin du Chapitre, la commune ne souhaitant aucun acces direct par
ce chemin, ainsi que soit supprimé ie front bati

X

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait concernant 'OAP-CL-03, soit rajouté au dessin de 'OAP
I'objectif de se raccorder a une future piste cyclabie avec réserve de voie piétonne, une
intention de voierie apparaissant bien dans 'OAP méme du Petit Rabeau

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que, pour les parcelles situées dans les 100m des lignes a
moyennes et hautes tensions, toutes nouvelles construction et extensions & usage
d'habitation soient exclues. Pourront étre acceptées piscine, préau, car-port et autres
aménagements non-clos. Les vérandas seront aussi acceptées (entiérement
transparentes) dans la limite de 20m?

Accepté pour toutes les
constructions non clauses.
Pour des mesures de
précaution, les vérandas ne
sont pas autorisées car
pourrait evoluer vers du
logement.

La commune souhaiterait que soit supprimée la zone de constructibilité a l'intersection
du Chemin de la Laiterie et du Chemin du Chapitre, a proximité des lignes HT.

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que, dans le hameau de Pommerou, situé en zone UD3, soit
interdit le modele de maison "pignon sur rue”, afin de conserver un retraitde 6a 7 m
par rapport a la voie communale.

Demande compatibie avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que, concernant la parcelle n°’AB0001, le zonage UD3 soit
conservé ainsi que F'espace boisé classé. Toutefois la commune souhaite que soit
affiné le dessin de I'EBC au niveau du perron pour la possibilité de construction d'une
future terrasse, ainsi que le déclassement du reste de fa zone UD3 au profit de la zone
uv3

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

En ce qui concerne les EVP sur les parcelles n° AB0010, 0012, 0013 et 0019 il est
demandé a la CDA d'affiner sa protection en se calant sur ies arbres existants et non
pas sur toute la surface des parcelies.

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que la zone 1AUV derriere I'école (cl-er-04) soit réduit pour
une largeur de 3,5 m au lieu de 7m, la zone sur la parcelle donnant sur le chemin de la
cave. |l est demandé d'adapter le périmétre de I'OAP au chemin piétonnier de 3,5m.

demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que la zone réservée au niveau de la Chéneraie (cl-er-04)
soit agrandie et conservée dans sa globalité, comme cela était le cas dans le PLU
actuel de Clavette.

Demande compatible avec
les objectifs du PADD

La commune souhaiterait que soient rajoutés certains arbres protégés au titre de
I'article .151-23 code de 'urbanisme :

- Chemin de la cave : arbres le long de la rue 46.140013,-1.024668 a 46.139500.-
1.025526

- Plaine de la chénaie : bosquet d'arbres 46.142796,-1.019085 "chéne et fruitier”
- Chéne vert : rue du Goyau 46.136531,-1.030043

- Bosquet d'arbres 46.143055,-1.052280

Demande compatible avec
les objectifs du PADD
Demande compatible avec
les objectifs du PADD
Demande compatible avec
les objectifs du PADD
Demande compatible avec
les objectifs du PADD
Demande compatible avec
les objectifs du PADD
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AVIS DE LA COMMUNE DE GEAVEYTE -

hoCC A

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Demande compatibie avec

- Chéne vert 46.143412,-1.052700 X les objectifs du PADD
. Demande compatible avec
- Chéne vert 46.358,-1.052230 X les objectifs du PADD
. . . Demande compatible avec
- Fief nouveau tilleul au rond-point 46.141163,-1.024216 X les objectifs du PADD
N . . Demande compatible avec
- Chéne au terrain multisport 46.140540,-1.021624 X les objectifs du PADD
Cette haie est protégée en
Espace Boisé Classé car
elie appartient a la Trame
N L . " " Verte et Bleue majeure
:Ta ’cc_)m:nur?:a sog:ﬂallteralt"gug la hf’le ’SI'[:Jee 46.136850,-1.018329 répertorice en "EBC X (corridor boisé). Tout le
inéaire" soit modifiée en "haie protégée réseau de haies de Ia TVB
majeure est protégé par un
classement EBC a I'échelle
de I'Agglomération.
La commune souhaiterait que soit précisée la signification des zones en orange dans la
rubrique "protections patrimoniales au titre de I'article L151-19 code de I'urbanisme” X Demande compatible avec

sous l'appellation "autres” dans la Iégende des plans de zonage graphique et que cet
élément de légende soit rendu expilicite.

les objectifs du PADD
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AVIS DE LA COMMUNE DE CROIX-CHAPEAU

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellefment

prise en compte

>+ >Demande non:

prise en compte

Justification

La commune souhaiterait introduire un phasage en deux temps pour fa zone 1 AUV

avec une partie en 2 AUV

X

La zone 1AUv bascule
entierement en zone 2AU
(cf. Avis DDTM et MRAE).

La commune souhaiterait corriger le relevé des éléments protégés au titre du L.151-19
du code de I'urbanisme et indiquer le puits & conserver au lieu d'un I'arbre protégé au

lieu-dit « La Garde aux Valets ».

Demande compatible avec
les objectifs du PADD.
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AVIS DE LA COMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-MER

v B

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Plan 2EQ5 :

Compensation a la

- conserver la parcelle BE en zonage UD2 X suppression de la zone 2AU
sur perimétre AFAF
. - . Demande compatibie avec
- préserver le secteur A autour du batiment agricole parcelle BE 0066 X les objectifs du PADD
Compensation a la
- conserver en zone UD2 la parcelle BE 0256 X suppression de la zone 2AU
sur périmetre AFAF
Plan2E06: )
- , . Pas compatible avec le
- supprimer ['OAP numéro 1 X PADD
P i |
- conserver le zonage existant UL2 sur la parcelle Bl. 0134 X PZTD(I:DOmpatlble avecle
Plan2F06: T .
. Demande du département,
- supprimer la zone 2AUC sur la parceile BD 0029 X périmétre d’AFAF
- création et extension du zonage Ap afin de garantir la continuité du corridor X Pas de corridor a ce niveau
P i 3 ifi
- corriger le zonage Ag en Nf sur les parcelles BA 0036, BA 0423, BA 0027, BA 0026, « |eazso:2 psrt";zncf; ;g.’e"td' ter
BA 0025, BA 0452, BA 0453, BA 0471, BA 0470 et BA 0015 oonage P )
Plan 2F07 : N
Compatible avec une
- agrandir la zone UD3 aux parcelles ZS 0082, ZS 0060, ZS 0061 et ZS 0073 X autorisation accordée par la
mairie, adaptation mineure
- agrandir les zonages 2 AUXc pour obtenir une superficie de 2 ha pour chaque zone X Pas compatible avec le
soit au total une superficie de 4 ha PADD
Maintien de la méeme
- en extension du zonage 2 AUXc, créer un zonage 2AUe d'une superficie de 1,5 ha et X consommation d'espace,
suppression de la zone 2AUe inscrite au plan en remplacement déplacement compatible
avec le projet global
Plan 2F08 : supprimer le classement en EBC pour les parcelles BX0174, BX 0175 et Recorrjm_anda't lon d.e la
o X X commission d'enquéte de ne
BX 0176, aucun arbre remarquable n'existant sur ces frois parcelles. . :
pas suivre cette observation
Plan 2G06 : lors d'une prochaine évolution du PLUI, lorsque la zone 2AU sera ouverte, . .
. ) " Sans objet pour la présente
il sera cree dans la future OAP une bande tampon entre la zone habitée et le parc .
e approbation
d'activités.
Plan 5C03 : supprimer le classement ZAD. X ZAD obsoléte
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AVIS DE L A COMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-MER

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOM

L e e o oam

ERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellément?
prise en compte

S

::: D2mande ner: .

prise en compte

E]

Justification

OAP-DP-05 :

- Paragraphe "La voie principale a créer" : "Depuis la René Caillie [...] nouvelles
celluies commerciales” doit étre remplacé par "Depuis la rue René Caillie, une voie
principale d'orientation globaiement est/ouest dessert I'ensemble du projet dans la
longueur de I'opération et est doublée d'une coulée verte”

- Partie "programmation” schéma a supprimer car le périmétre de certaines tranches
va bientdt étre modifié.

- Eaux pluviales : Supprimer le paragraphe "L'opération présente un risque de
remontée [...] a 'échelie de I'opération" car un dossier loi sur I'eau a été réalisé. i est
proposé de le remplacer par "la gestion des eaux pluviales respectera les dispositions
du dossier de demande d'autorisation au titre de la loi sur I'eau de mai 2008 de la ZAC"
- La partie phasage et modalités de mise en oeuvre est a supprimer.

Adaptation mineure

Adaptation mineure

Adaptation mineure

Adaptation mineure

OAP-DP-07 Chagnolet-Maubec : il est proposé de modifier le périmétre de 'OAP pour
la caler sur la zone 1AUV du PLU arrété

Adaptation mineure

13
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AVIS CE LACOMMUNE D'ESWANDES * *

o ,, S

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Développement de pistes cyclables sécurisées entre Esnandes et Saint Xandre

X

Sans objet

Urbanisation, en plus des emplacements prévus dans ce PLUi, de la parcelle 153 ZC
430

X

Consommation d'espace
non compatible avec le
PADD

OAP-ES-04 (Pas des Roches Sud) :

- desserte sud de ce lotissement a redéfinir (rue de Chasserat, rue des Chénes)

- urbanisation des parcelles comme prévue dans I'OAP "Sions Est" de I'actuel Plu
d'Esnandes.

Le tracé de ia voie doit étre
compris dans un rapport de
compatibilité (notamment
concernant le traceé de la
voie). Il a été ajouté dans
'OAP : "L'ambiance
recherchee est celle de la
ruelle étroite ou de la ruelle
ou Ja circulation est apaisée
(ralentisseurs. chicanes....),
dans laqueile la priorité est
donnée au piéton."
Consommation d'espace
non compatible avec le
PADD

14
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o i e

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

AVIS DE LA COMMUNE DE L'HOUMEAU - e — —
Demande Demande partieliement:- |- :.:Damande ncrs .

. . . Justification
prise en compte prise en compte prise en compte

Avis favorable sans remarque




s
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE:DE A JARNE - -

o % ~

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partieliement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Agrandir la zone Ns & 'ouest de la commune (limite commune Aytré) d'une parcelle

Adaptation mineure

vers |'est pour recouvrir la zone d'activité actuelle du centre équestre X compatible avec le PADD
Décaler limite entre zone A et zone N au niveau du centre équestre vers |'est pour que X Adaptation mineure
tout le centre équestre soit en zone A compatible avec le PADD
Décaler la limite de 'OAP mixité fonctionnelle d'une parcelle vers 'ouest et méme sa X Adaptation mineure

limite est

compatible avec le PADD

Lors d'une modification du PLUI prévoir réalisation d'une aire de parking relai sur la
commune d'Aytré (bordure RD939) au nord ou au sud 4 ia sortie ouest de La Jarne

Sans objet pour la présente
approbation

Maintien de la ZA du Pas-des-Eaux en 1AUX peu pertinent

Site facile d'acces et bien
placé, nécessité de le
conserver au plan

Exclure de la zone Av 2 I'extrémité sud de la commune une haie protégée

Le secteur doit faire une
taille minimale (au moins 4
ha) pour étre conforme au
schéma départemental des
gens du voyage.
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AVIS DE LA COMMUNE DE LA JARRIE

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'

O SO N—

T T

AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande Demande paniellefnent? . . .Démande non. . e .
. . . Justification
prise en compte prise en compte prise en compte
La commune trouve que le PLUI est constitué d'une superposition de couches
reglementaires trop nombreuses mixant rapport de conformité et de compatibiiité => X cette observation n'appelle
complexité de compréhension pour le public, pour les instructeurs / risque de notions pas de réponse
contradictoires internes au PLUi / risque de contentieux des actes.
Réglement: e T e T T
La combinaison des
- OAP patrimoniale du bourg : la commune souhaite que le PLUi interdise la création dispositions réglementaires
de nouveaux acces automobiles dans les venelles ainsi que cela figure dans le PLU en X et des orientations de 'OAP
vigueur. Patrimoine bati permettent
d'empécher cela
- Cldture bordure voie publique : "dispositif a claire voie” : la commune souhaite que la . .
e : NPy . X Adaptation mineure
définition de cette notion soit précisée dans le lexique.
- Zone A, p.448 : la commune souhaiterait que soit clarifiée la présentation des
chapitres pour mieux distinguer ce qui reléve des extensions possibies pour I'habitat X Adaptation mineure
non agricole et I'habitat agricoie.
Plans de zonage - limites de zone & modifier : -
Centre bourg :
- Propriété AH 96 : la commune souhaiterait intégrer 'ensemble de I'unité fonciére en . ,
. o L . Consommation d'espace
zone constructible UL2 car propriété close de mur moellon (surface & rajouter environ X . .
280 m? incompatible avec le PADD
- Propriété AH 62 : la commune souhaiterait reconsidérer la limite de zone nord pour X Consommation d'espace
flécher 1000 m? en UV3. incompatibie avec le PADD
Puyvineux /[ propriétés cadastrées AB 157, 158, 159 retirées de |'enveloppe urbaine : la . ,
. o - ) Consommation d'espace
commune souhaite les réintégrer en zone constructible UD3 pour la cohérence de cette X . .
. o i . incompatible avec le PADD
entrée de hameau et la sécurité des déplacements automobiles sur la RD.
ER : La commune souhaiterait que I'ER 05 rue des alouettes soit déplacé pour le
positionner a I'Est du bati sur parcelle Al 25 (comme actuellement au PLU) sous X Adaptation mineure
réserve des observations émises ci-apres sur 'OAP spatialisée "Le Chateau d'eau”.
OAP thématiques : S
OAP patrimoniale : renforcer les prescriptions opposables aux tiers (encadré gris fonceé) Cen e.St. pas le S ouhait de la
) . ; X collectivité au niveau
afin de rendre leur application plus stricte. .
_________ intercommunal
OAP périmeétres de mixité fonctionnelle et sociale : TSI
L'OAP qui est opposable
dans un rapport de
- Dans un souci de simpilification d'exploitation du PLUI, il serait souhaitable que I'DAP compatibilité aux
intégre les élements d'application de la régle qui figurent dans ies dispositions X autorisations d'urbanisme
communes aux zones AU et U et le contenu du lexique pour ce qui concerne les n'a pas a décliner de
activités de la sous destination "artisanat et commerces de détail". normes qui s'apprécient
dans un rapport de
conformité
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AVIS DE LA GOMMUNG DE A JAKRIE -
- T S oee L - G

c

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

- Dans les dispositions communes aux zones U et AU : "toute opération immobiliere
donnant sur une rue DEVRA proposer une cellule commerciale..." ia commune

Il a été rajouté que cette
disposition s'applique

. . - . L R A X uniquement dans ies
souhaite que cette disposition soit supprimée ou nuancée pour ne pas imposer cette périmétres de mixité
regle a tous les projets. fonctionnelie

Le mot "devra" a été
- "Dans le cas d'une opération de restructuration, accés différencié aux étages” la X remplacé par "serait
commune souhaite supprimer cette disposition. souhaitable" (Cf. avis de
Chatelaillon-Plage)
- Hors périmétre de mixité : commerce existants : augmentation de 10% possible : la Le réglement a été complété
commune souhaite que soit rajouté "par rapport a sa surface a la date d'approbation du X dans ce sens
PLUI.
OAP spatialisées : numérotation a modifier (OAP n°1 a4 et nonpas 13 5) X Adaptation mineure
OAP 1 Chéteau d'eau :
- Phasage : la commune souhaite qu'il soit modifié de la maniére suivante "d'un seul
tenant de préférence"” et "toutefois I'aménagement de la partie sud peut étre autonome X
si le programme d'ensembie est respecté notamment la desserte automobile avec
entrée et sortie distincte sur la voirie existante.
l'—oi—'lAa';e protégée : la commune souhaite que le tracé du plan de zonage soit repris dans X Modifications compatibles
) - . . . . avec le PADD
- Profit de voirie C1 et C2 : préciser a quoi correspond les croquis - la commune X
souhaite que la largeur soit réduite dans I'nypothése d'un sens unigue
- Liaison automobile avec la rue des Alouettes : la commune souhaiterait que I'er 05
soit placé a l'est du bati sur parcelie Al 25. Si cette modification est possible avec
maintien d'un projet d'aménagement rationnel, il faudrait que 'OAP soit mise en
cohérence avec cet er.
OAP 2 Malloliére :
- Profil de la voie C1 : rendre possible le sens unique X Modifications compatibles
- Front bati plus haut et plus dense en limite de zone A : la commune ne souhaite pas avec le PADD
que cette orientation apparaisse dans I'OAP afin de laisser le choix de cette X

implantation en fonction du projet.

OAP 3 Moulin du Milion :

- Limite de zone entre 1AUV et 2AUV : la commune souhaite que la parcelle AH 97
(pour partie) soit zonée en 1AUV pour permettre le raccordement viaire 3 la rue des
Colombes dés la 1ere tranche de I'opération.

- Pluvial : 'OAP doit préciser que seule la surverse apreés infiltration sera rejetée dans
le réseau public route de Chatelaitlon.

- La commune souhaite que fa proportion de logements sociaux /abordables (20/20)
soit modifié : 30 % de logements sociaux et 10% de logements abordables.

OAP supprimée, passage
en 2AU (Cf. Avis DDTM)
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE LA JARRIE

S o)

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partielleinent -
prise en compte

D -:———-:-',,

J

© ., Demande non .

prise en compte

Justification

OAP Le Parc :
- La commune souhaite supprimer le terme "salle polyvalente” et le remplacer par ie
terme "équipement pubiic”

- Secteur rétention EP : le bassin pluvial ne représente qu'une partie de la zone
identifiée : a flécher en "espace constructible a dominante d'équipement”

- Nord-Ouest : "place/placette” ou "parvis mutualisé" pas d'enjeu véritable 3 ia création
d'un espace public sur ce secteur : a fiécher en "espace constructible a dominante
habitat"

- La commune souhaite que la liaison automobile vers la rue du petit Verdot soit
supprimée

- La commune souhaite que la liaison automobile traversante entre la rue de I'‘Alerte et
providence ne soit conservée que pour |'amorce automobile qui desservira l'opération
d'habitat avec le profil "voie de desserte" (au lieu de "rue de quartier") plus adapté et
que cette voie soit prolongée vers la rue de la providence par une liaion douce a créer.

- La commune souhaite que soit supprimée la précision concernant le nombre de
logements au total sur cette OAP (qui sera bien supérieur a 25m sur un terrain
supérieur a 1Ha puisque I'habitat concernera également une part importante du secteur
en reconversion de {'ancien intermarché)

- La commune souhaite que la proportion de logements abordables suivante : dans la
partie habitat nord (reconversion Intermarché) : 0 / Dans la partie habitat sud : 20%

- La commune ne souhaite pas que la locaiisation préférentielle des typologies ies +
denses et hautes aparaisse dans 'OAP.

Modifications compatibles
avec le PADD

Un nouveau nombre de

logements a éte renseigné :

40 logements

Cf. réponse a I'observation
E202 émise lors de
I'enquéte publique

Adaptation mineure
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE CE LA-ROCHEL L%

L S

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

1- Concernant des ajustements se répercutant sur les documents graphiques de
zonage :

1.1- Compte-tenu de la poursuite des études relatives a la programmation urbaine
depuis I'arrét du PLUi, il est proposé :

- D’agrandir le périmétre de mixité fonctionnelle de I'lot Ouest du projet espace gare
pour y inclure la partie sud du batiment ENCAN ;

- De délimiter un nouveau périmétre de mixité fonctionnelle sur 'emprise du futur projet
du quartier de Beauregard, parcelle CO 136, située a 'angle des rues de Beauregard et
du Moulin des Justices.

- D'identifier, par un nouvel emplacement réservé, en vue de la réalisations
d’équipement d’intérét général et notamment pour un projet de délocalisation du dépét
d’espaces verts de la vilie a Villeneuve les Salines. Cet emplacement réservé devant
étre créé sur les parcelles (ER3,4,5,7,59,62 a 65, et 74), rue pont des salines.B8

- D'intégrer I'ensemble du tissu de I'ancien musée océanographique (quartier des
Minimes), classé en UX au projet de PLUi, dans ia zone mixte UU3. Il n'y a pas lieu de
maintenir un zonage a vocation uniquement d’activité qui serait trop limitatif dans sa
capacité a faire muter ce tissu vers une plus grande mixité.

1.2- Compte-tenu des réflexions en cours sur la programmation d’équipements publics
en lien avec le projet de PRU de Villeneuve les Salines, il est proposé de réduire
'emprise d’'une protection de type espace vert protégé (EVP) sur la parcelle (ET 350)
située sur la frange sud du quartier de Vilieneuve les Salines. Ii s’agit de ne pas bloquer
de futures constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics. Une réduction d’environ 3000 m? est souhaitée sur 'emprise totale de 'EVP qui
représente 24 000 m2.

1.3- Compte-tenu d'études encore nécessaires pour définir et stabiliser les attendus
d'aménagement d’une OAP, il est proposé de ne pas figurer d’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP-LR-03) de la place Saint Maurice et
d’inclure cet ensemble urbain dans le zonage UM5 retenu pour I'axe structurant
Carnot/Grasset en remplacement du secteur UU5+.

1.4- Compte-tenu de F'approbation du PPRL approuvé le 26 février 2019, il est proposé

- De modifier 'OAP LR- 08, du tri postal, en localisant les entrées de parking sur les
parties nord-ouest du terrain, le long de I'avenue de Mulhouse, dans la zone d’aléa de
submersion BS2 au lieu de BS1. En effet, le réglement du PPRL autorise un niveau de
parking souterrain en zone BS2 et pas en BS1.

- De réduire le zonage UP concernant le secteur du Bout blanc, a I'ouest de f'avenue
Michel Crépeau, qui est entierement sous le zonage RS1 (zone de sur-aléa en arriére
de protections d’extréme danger) et donc inconstructible, au profit d’'un zonage naturel
pour la réalisation d'un futur parc littoral et ludique.

1.5- Compte-tenu de 'avancement des études relatives au projet urbain du boulevard
André Sautel, il est proposé de réduire le périmétre de la zone UU5+ en excluant les
zones de tissu d’habitat pavillonnaire et ainsi rendre possible une transition apaisée
entre deux types de tissus urbains.

Demande compatibie avec
le PADD

Demande compatible avec
le PADD

Le site est facilement
accessible et sa situation
permet de répondre aux
enjeux de gestion

Demande compatible avec
ie PADD

Demande compatible avec
le PADD qui ne remet pas
en cause la présence
arborée existante

Demande compatible avec
le PADD qui permet de
garder de possibles
ambitions d'aménagement

Ajustement qui permet de
prendre en compte le PPRL
qui s'impose

Ajustement qui permet de
prendre en compte le PPRL
qui s'impose

Demande qui permet de
répondre aux nécessaires
transitions en volume avec
le tissu pavilionnaire existant
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Annexe

1

AVIS DE LA COMMUNE DE LA ROCHELLE

T

5T

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partielleﬁ%ent :
prise en compte

J—.{'L, : 7 ~
- > Demande nor, ;
prise en compte

Justification

2- Concernant des corrections et ajustements d’écriture réglementaire :

Afin d’améliorer l'interprétation de la régle, il est proposé :

- D’assouplir I'écriture de l'article UP 2 en supprimant {'obligation de respecter le
caractére et la vocation de la zone pour les constructions é_ destination d’équipements
d'intérét collectif et services pubilics ;

- De corriger une erreur matérielle d'écriture dans les dispositions particuliéres des
secteurs UU+ relative a la notion de bande A. Ces secteurs ne sont pas concernés par
des bandes de constructibilité ;

- De remplacer le terme « rubrique » par celui de « régime » dans I'ensemble des
zones mixtes, paragraphe 2.2, correspondant aux installations classées pour fa
protection de I'environnement (ICPE) ;

- D’ajuster les vaieurs du coefficient de biotope et plus particulierement de pleine terre
en zone UM afin de les rendre plus efficaces et de revoir la formuiation des % attendus
de pleine terre pour le coefficient de biotope dans toutes les zones U du réglement ;

- De permettre une application de régles moins contraignantes pour la destination de
construction d'«équipements d’intérét collectif et services publics »

- D’améliorer la compréhension de la rédaction de V'article 4, commun a toutes les
zones, qui précise les conditions dans lesquelles s’appliquent ies modéles
d'implantation et d'insertion ;

- De préciser e rapport de 'application croisée des OAP en UU+ et du réglement écrit

- De préciser I'écriture de 'OAP thématique « construire aujourd’hui » dans sa partie
concernant les projets de nouvelles habitations afin de cibler plus particuliérement la
typologie de I'habitation individuelle.

2.1- Compte-tenu de I'approbation du PPRL le 26 février 20189, il est proposé
d'améliorer I'écriture réglementaire pour ne pas blioguer, dans les bandes B des zones
concemneées, des capacités de surélévation d'un étage des constructions en RDC dans
les secteurs impactés par le zonage du PPRL (RS1, RS2, et RS3). |l s’agit de
permetire de constituer une zone refuge.

2.2- En ce qui concerne la norme de stationnement, it est proposé de revoir les
exigences de stationnement pour les places visiteurs dans la zone 2 considérant le
type de public hébergé dans les résidences de type : résidence de service, résidence
etudiante, résidence sociale, de jeune travailleur ou foyer.

Pour répondre aux besoins
des habitants, il est
pertinent d'autoriser
I'implantation sur I'ensemble
de la CDA de tous types
d'équipement public.

Erreur matérielle corrigée

Erreur matérielle corrigée

Amélioration de la rédaction
pour une meilleure
compréhension

Maodification compatible
avec le PADD

Amélioration de la rédaction
pour une meilleure
compréhension

Amélioration de la rédaction
pour une application plus
adaptée aux futurs projets

Modification compatible
avec le PADD pour assurer
la sécurité des personnes

Amélioration de la rédaction
pour une application pius
adaptée aux futurs projets
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Annexe

1

AVIS DE LA COMMUNE BE LA ROCHELLE

&

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partieilement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

2.3- En ce qui concerne la régulation des mixités fonctionnelles, il est proposé :
- De préciser I'écriture des dispositions communes a toutes les zones U et AU afin de

Modification compatible

ne pas interdire l‘a.p’OSSIbll.lte de découpe d’'un commerce existant en dehors des X avec le PADD
périmétres de mixité fonctionnelle ;
- De préciser que la régle d’extension de 10% de ia surface de vente est calculée & X Modification compatible
compter de la date d’approbation du PLUi ; avec le PADD
- De corriger une erreur d’écriture sur la norme concernant les regroupements de
professionnei de santé. |i doit étre possible de les autoriser en dehors des périmétres X Erreur matérielie corrigée
de mixité fonctionnelle a condition gu'ils réunissent moins de trois professionnels ;
- De garder I'obligation de proposer une ou des cellules commerciales afin de
reconstituer un linéaire commercial dense uniquement dans le cas bien spécifique de X Erreur matérielle corrigée
I'identification, au reglement graphique N°5.2.2, d’un linéaire commercial.
3. Concernant adaptation de I’écriture réglementaire pour permettre la mise en
ceuvre de projets dont les études ont été poursuivies depuis la finalisation de
I’écriture du réglement :
3.1- Compte-tenu de I'avancement des études relatives au projet urbain du boulevard
André Sautel, pour la zone UU(+), il est souhaité d’améliorer I'écriture réglementaire
par une simplification et des ajustements de I'écriture réglementaire concernant les
points suivants :
- Le principe de séquencage vertical et horizontal des fagades, X
- ta ;.ale;gfr (cjie %'d’ouverturets sur;wodéles iiagadtcajs surl rue et fagades en C[etr?it, X Evolution des régles afin de
au;e Jzeocnle d: r:y?)r;ager une transition en voiume dans les espaces en contact avec une X permettre une meilleure
: o . transition entre les zones
- Les valgurs fjes % de hauteurs autorisées (hauteur composée + bonus de UU(+) et les autres,
cons_tructlblllte) f;vpnsant les logements traversants sans augmenter les hauteurs X notamment en terme de
maximales autorisées, h
[ X . auteur
- L'application de la régle de hauteur composée dans le cas d’une parcelle d'angle ou X
donnant sur plusieurs voies.
3.2- Compte-tenu de 'avancement des études relatives au projet urbain Espace gare, Assouplissement de
pour le secteur UU8+ et dans I'attente de la définition du projet global aujourd’hui cadré I'écriture réglementaire qui
par une OAP, il est proposé de ne pas maintenir les exigences de séquencage vertical X permet de mieux répondre

et/ou horizontal ni de hauteur composée. La hauteur maximale étant spatialement
circonscrite dans les localisations des typologies baties les plus hautes de 'OAP.

aux futurs enjeux du projet
d'aménagement
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE LAGORD

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMER

S

BIN)

ATION DE LA ROCHELLE

) >
» > Demande non

Demande Denande pariieiierent e
. . . Justification
prise en compte prise en compte prise en compte

Extension de la zone UM3 sur une partie de la propriété du Chateau du Bois d'Huré X
Secteur caserne de gendarmerie: verifier la pertinence du dessin de la zone inondable X Errgur _dans le systéme de

projection de la couche SIG
Modification du périmétre patrimonial de la Cité Lefort (voir plan joint avec délibération) X Adaptation mineure
Prise en compte de la présence d'installations sportives de tir a I'arc rue de la . .

; ) \ . . Adaptation mineure

Descenderie et ajuster frame de I'espace boisé classé

Le document source utilisé
Ajout de toponymes sur les plans de zonage X par ie logiciel SIG ne le

permet pas
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE-‘MARSILLY -

4 < <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande Demande partiellement
prise en compte prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Avis favorable sans remarque
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Annexe 1

e

AVIS DE LA COMMUNE DE MONTROY

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Deinand: gartickerent
prise en compte

-~ Demande non
prise en compte

Justification

Suppression de 'emplacement réservé « mo_er_05 » au sud du lotissement « Le Clos
des vignes » (Voir plan 01 joint).

X

Mise en cohérence des
outils regiementaires avec
les objectifs du PADD

Création d’une zone NJ en lieu et place de I'emplacement réservé « mo_er_05 » (voir

Cf. réponse a l'observation

L X E203 émise lors de
plan 02 joint). . - .

'enquéte publique
Conservation de la distance de 3 métres qui existe dans son PLU actuellement
opposable entre toute construction sur deux parcelles différentes qui ne serait pas au X Objectif non souhaité au

droit de Ia limite séparative et la séparation mitoyenne afin de laisser un espace
suffisant pour accéder en fond de parcelle.

niveau intercomunal

Requalification en espaces boisés protégés (EVP) des zones figurant sur les plans en

Mise en cohérence des

. o X outils reglementaires avec
annexe (voir plans 03 et 04 joints). les objectifs du PADD
Requalification en espaces boisés classés (EBC) des zones figurant sur le plan en M'S.e e(n coherenge des

X outils reglementaires avec

annexe (voir plan 05 joint).

les objectifs du PADD
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Annexe

1

AVIS DE LA COMMUNE DE NIZUL-SUR-MER -~ -~ ~--

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

1. Correction de queiques éléments cartographiés sur le plan de zonage général
(piéce n°5.2.1) :

- Ne pas identifier au titre du L151-23 du code de I'urbanisme les arbres d’alignement
situés sur le domaine public et au niveau des rues suivantes : rue des primevéres ; rue
Jauffret ; rue de Marsiily ; rue du Pas de Loup ; avenue du Grand Large ; rue de
Lauziéres (devant L’Espace Michel Crépeau) ; rue de Grimaud et Chemin Royal ;

- La représentation graphique de la haie protégée sur le chemin des Grands Champs
prend en compte une partie qui n'a pas lieu d’'étre ;

- Compléter la liste des arbres isolés a protéger avec celui se situant devant le n°7 de
la rue du Petit Plomb parcelle n® E 525 ;

- Modifier la limite d’application de I'Orientation d’Aménagement et de Programme
(OAP) « patrimoine traditionnel » du secteur de la rue des Moureilles, zone UV1 en
retirant les 5 maisons de lotissement rue des Moureilles, parcelles AE n° 611, 610, 167,
166, 170 et rue Coquier parcelle AE 513 ;

- Rajouter sur le plan de zonage, 'emplacement réservé pour la mixité sociale (ERMS)
n°1 qui se situe dans OAP spatialisée n°4 « Clos de Nalbret 2 » :

- Mettre en cohérence la liste des 5 emplacements réservés (ER) de voiries entre les
eléments cartographiés sur le plan de zonage 5.2.1 qui sont de 1 a 5 et ceux de la liste
dans le document 5.1.8 « Annexes du réglement » ouils sontde 1a3et6a 7.

Redondance avec le plan de
mixité sociale et
fonctionnelle (1/5000)

2. Correction de quelques éléments cartographiés sur le plan mixité fonctionneile
et sociale (piece n°5.2.2) :

Compléter le secteur de mixité fonctionnelle avec le magasin Hypermarché U, dans
lequel se trouvent plusieurs celluies commerciales en plus de I'Hypermarché U.

Sans objet

3. Correction de quelques éléments cartographiés sur le plan des réseaux
d’assainissement des eaux pluviales (piéce n° 6.3.4) :

Ajouter les déshuileurs :

ll'y en a 3, rue du Port entre la rue de L.a Chapelle et le chemin Labourelie:

- Devant la parcelle A 348, en face du n° 74, la canalisation et 'exutoire vers le chenal
sont sur une servitude de passage sur les parcelles A348 et 349.

- Sur la parcelle A 436, en face du n° 80B, la canalisation et 'exutoire vers le chenal
sont sur une servitude de passage sur la parcelle A436.

- Devant la parcelle A 1334, en face du n°106, la canalisation et I'exutoire vers le
chenal sont sur une servitude de passage sur fa parcelle A1181.

Il'y en a 1 sur l'aire de stationnement de service de L'Espace Michel Crépeau, cbté
salle Cordouan,

il'y en aura 2 en projet devant les exutoires sur le chenal, 1 impasse du Chenal et 1 rue
du Vieux Pont.

Ajouter les bassins de rétention & sec réseau communal ;

Il'y en a 1 dans I'espace vert central du lotissement L’Estran, rue de L’Estran,

Ity en a 1 dans I'espace vert a I'intersection de 'avenue du Grand Large et de la rue de
Grimaud, lotissement Béchevel.

Ouvrage qui restera dans le
domaine privé communal
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE NIEUL-SUR-MER

REPONSE DE 1.A COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande pastiellement
prise en compte

- :Dermande non
prise en compte

Justification

Ajouter les bassins de rétention a sec réseau CDA :

Il'y en a 1 dans 'extension de la ZA du Nalbret a I'extrémité de la rue de la Gralette,
derriere la déchéterie.

Supprimer la représentation d’'un fossé piuvial qui nexiste pas rue du Petit Plomb entre
le n°3, 4 la hauteur du passage piéton surélevé, et ie n°11, a la hauteur de I'accés a fa
propriété. A modifier sur toutes les représentations en plan.

Ajouter un fossé pluvial derriere les maisons du lotissement Le Petit Plomb, iImpasse
de I'Obione.

Erreur / a ta symbologie sur

la couche hydrolin

4, Ajouter le perimetre de protection des abords des monuments historiques :

Il manque dans le dossier transmis le plan réprésentant le périmeétre de protection
modifiée par délibération du conseil municipal du 18 mai 2011. -

5. Modification a apporter dans le paragraphe 5 de OAP spatialisée n° 1 « Sud
Bourg ~ Point P » :

It avait été acté par le Bureau municipal du 02 octobre 2018, transmis a la CDA le 08
octobre suivant, d’acter la demande de la municipalité quant & la programmation, la
mixité fonctionnelle et sociale de prendre en considération une part de 10% de
logement en accession abordable en pius des 40% de logements locatifs sociaux (LLS)

Cet OAP étant un projet urbain de compétence CDA, i est souhaité de mettre en
cohérence Ia ventilation de logements abordables a hauteur des standards des projets
CDA a savoir 20% de logements abordables.

Demande compatible avec
ie PADD

6. Modification a apporter dans le paragraphe 5 de I’'OAP spatialisée n°2 «
Guifette Noire » :

Il avait été acté par le bureau municipal du 02 octobre 2018, transmis a la CDA le 08
octobre suivant, d’acter la demande de la municipalité quant a la programmation, la
mixité fonctionnelle et sociale de prendre en considération une part de 10% de
logement en accession abordable en plus des 40% de logements locatifs sociaux
(LLS). A compiéter

Demande compatible avec
le PADD

7. Modification a apporter dans I’OAP spatialisée n°3 « Champ-Pinson » :

- Considérant la teneur des échanges lors du COPIL du 06/02 dernier, ou il a pu étre
mesuré {'intérét d'une desserte en impasse par le secteur sud ainsi qu'une desserte en
impasse par le nord de I'opération, il est demandé une adaptation de 'OAP :

- Mettre en cohérence 'OAP Champ Pinson avec les différentes piéces objet de ia
consultation d’aménageur, faisant I'objet de I'appel d’offre publié le 19 février 2019.

Adaptation mineure

8. Modification du zonage UD a apporter sur le plan général n° 5.2.1:
Considérant la contrainte des emprises au sol maximale des constructions, it est
demande de modifier les secteurs :

- Chemin des Grands Champs, rues du Marais et des Mottes de UD2 a UD3

- Le secteur de Lauziéres, rues du Pori et Chapelle de UD2 a UD1.
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE-PERIGNY - -~ -~ -

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

PADD, page 16, il est indiqué, §5, « Parallélement, le déplacement de I'hdpital et la
construction d’'un nouvel équipement ont été actés par la gouvernance du Centre
Hospitalier de La Rochelie (CHLR). Et c'est le site de I'actuel parc des expositions, qui
semble de plus adapté pour I'accueillir ».

Ce point ne figurait pas dans le PADD approuvé le 13/10/2016 hors :

L'hépital de La Rochelie est un grand équipement dont ie déplacement doit étre réfléchi
comme un enjeu majeur a l'échelle métropolitaine.

Cet établissement de santé est un des employeurs les plus importants du département.
Sa localisation ne peut pas s’exonérer d’'une concertation allant bien au-deia du seul
avis de la gouvernance du Centre Hospitalier de La Rochelle.

En conclusion, le conseil souhaite que le paragraphe concerné soit supprimé.

La collectivité ne souhaite
pas modifier le PADD

Zone de stationnement : concernant les régles applicables au stationnement, la piéce
n® 5.2.3-stationnement, plan_523_5C2 fait apparaitre un classement en secteur 2 sur
des franges urbaines dans les secteurs de Rompsay et a proximité du rondpoint de la
Répubiique.

Le conseil considére qu'il s'agit ia d’une erreur matérielle et souhaite que les secteurs
concernés soient remis en zone 3 comme I'ensemble du territoire communal.

Adaptation mineure

Zonage : que 'ensemble des cartes soient corrigées et conforme au plan de zonage
général, piece n°5.2.1.

Erreur constatée de zonages différents Nf ou Nr notamment sur une zone en limite de
la zone industrielle, plan_521_2G05, le plan de zonage général indigue un zonage Nf
(correct) les autres cartographies indiquent la méme zone en Nr.

Le conseil souhaite la rectification de cette erreur matérielle et que le site concerné soit
en Nf

Rectification errreur
matérielle

Zone Av : piece n°5.2.1-plan de zonage général, plan_521_2G07, des parcelles sont
classées en zone Av « aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a
I’habitat des gens du voyage au sens de la loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
laccueil et a 'habitat des gens du voyage ».

Le conseil note que cet éventuel futur équipement est mitoyen d’installations existantes
génératrices de nuisances et qu'il sembie positionné a cet emplacement par défaut. |l
n'a fait 'objet d’aucune réelle concertation, et gu'en aucun cas, s'it devait étre réalisé il
ne pourrait étre une réponse aux déplacements de petits groupes de voyageurs tout au
long de 'année.

Sans objet

Orientations d’Aménagement et de Programmation, dites OAP : sur 'OAP-PG-05
dite Fief de Beauvais, au vu des enjeux liés a I'extension urbaine prévue en TAUM et
notamment ceux liés a la prise en compte des équipements publics induits directement
ou indirectement par cette extension, le conseil municipal propose que ce secteur soit
classé en 2AU** en attendant une écriture plus précise des régles et participations qui
régiront cette nouvelle urbanisation.

Adaptation réeglementaire
aux objectifs du PADD
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Annexe 1

i i e S e

AVIS DE LA COMMUNE DE PUILBOREAU

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande pacticllement
prise en compte

- - .Demande non
prise en compte

Justification

Elargir le périmetre de I'OAP La Fromagere/Les Grands champs pour y intégrer la rue

. Al i ine
de La Fromagére ; réduire le pourcentage de logements abordabies de 30 a 20% X daptation mineure
E_xclure d'une zone ZAQ les fqnds de Je;rdms des parcelies ZH 508, 959, 958 c'est-a- X Adaptation mineure
dire la parcelle cadastrée section ZH n°65
X Adaptation mineure

Réduire espace vert protégé Place des Droits de 'Homme
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE SALLES-SUR-MZR -+ ** -

< B Toeee L ¢ <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande Demande partiellement
prise en compte prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Avis sous réserve de I'acceptation de I'autorisation de construction de chaines
d'embouteillage sur la propriété du Chateau du Rouilet demandées par la ou les
sociétes de Cognac Godet ; et du déclassement relatif de la ou des parties de parcelles
nécessaires a la réalisation du projet dans son ensemble

Un projet pour le moment
incompatible avec les
enjeux patrimoniaux en

place
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE SAINT-CHRISTOPHE

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

L i e ;—3—_7-f
Domande patticllement
prise en compte

> 2

.7 > Denande non

prise en compte

Justification

Une petite modification sur le hameau de Cugné qui intégre une zone d'habitat
existante est a réaliser

X

Adaptation mineure
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Annexe

1

AVIS DE LA COMMUNE DE SAINT-MEDARD DAUNI3-

o ¢ o scT YT <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande

prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Il est nécessaire d’ajouter au réglement une interdiction d’accés implanté en

Compatible avec les ojectifs

zone agricole pour un accés a une parcelle située en zone urbaine X du PADD
Les aires de stationnement de 6 métres sur 6 métres ouvertes sont absentes du Les dimensions proposées
reglement alors qu'elles seules permettent de désencombrer les voiries des hameaux X sont trop consommatrices
et du centre bourg d'espace.
Le zgnage Nf a I'Est du Moulin Neuf déborde sur les habitations (carte 2H10) : a X Adaptation mineure
modifier
Des secteurs soumis a risques d’inondation a 'Ouest du Moulin Neuf sont a ajouter . .
(cartes 2H10+ 2G10) X Adaptation mineure
La Navisseliére : un fossé inexistant est représenté (carte 2H10) : A redessiner X Adaptation mineure
Le Pontreau, la zone UV1 doit étre étendue au sud pour accés aux habitations en UV1 . .
X Adaptation mineure
(carte2F11)
La Martiniére, ajouter une zone Nt ; étendre la zone N et fa zone UV1 (carte 2H11) Adaptation mineure
La Fontaine aux Trois Fonds est & ajouter comme élément patrimonial (carte 2G10) X Adaptation mineure
Espaces agricoles
Les exploitations au Nord Est de la commune (au nombre de 3) sont classées en N et X concernés par un périmétre

non plus en A. Quelles sont les raisons de ce classement ?

de protection des captages
d'eau (servitude AS1)
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE SAINT-ROGATIEN

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demance partiztierent
prise en compte

-7 Demande non
prise en compte

Justification

Demande que, considérant I'avis positif de {a CDAC du 12 février 2019, les parcelles
cadastrées AB 407, AB 408 et AB 411 soient incluses dans un "espace commercial de

Compatible avec le PADD,

périphérie de proximité" dans I'OAP thématique mixité fonctionnelle et dans le X ajustemeqt ;uute & dossier
R CDAC validé

régiement

Demande que la parcelle cadastrée ZI 16 de 23 300 m? fasse I'objet d'un STECAL (Ax) Adaotati .

(secteur de Taille et capacité d'Accueil Limitées) afin de permettre d'y développer un X G ag ?. lon mineure, teriell

projet de panneaux photovoltaiques orrection erreur materielie

Demande de supprimer le STECAL Ax cadastré ZD 14 X Adaptation mineure,

correction erreur materielle
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE CE SAINTE-SOULLE -+ - -

o [ oo & © =

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partieliement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

Reclasser ies hameaux de Grolleau, Coudin/Cheusse et Péré Durand en zone UD3 (et

pas UD2) X Adaptation mineure

Qornger le zonage du village de Saint-Coux en UV1 (et non UD2) pour harmoniser avec X Adaptation mineure

village de Fontpatour

Reclasser le lotissement rue des prés moliés et zone a I'Ouest de la rue de Chavagne

& I'Ouest du chemin du Cormier qui se prolonge rue des Guillaudes et rue de la Raise X Adaptation mineure

Mariette en zone UL2 (et non UD3)

Reclasser les Petites Riviéres en UV1 (et pas UD2) comme les Grandes Riviéres X Adaptation mineure

Classer la partie du Raguenaud et d'Usseau situé au Nord de I'ancienne RN11 en UV1 X Adaptation mineure

sauf la partie a gauche de la route de Marans qui serait a reclasser de UD2 3 UD3

Reclasser La Mare (partie a extrémité de la rue du chemin Vert) de UD1 en UV1 X Adaptation mineure

Classer le Iotissement du fief Raveau en zone UL2 au lieu de UV1 X Adaptation mineure

Classer le secteur a I'est des rues Chantemarie et les 3 canons ainsi que la route de X Adaptation mineure

Saint-Coux de UV1 en UL2 (Iotissements)

Classer angle des rues des 3 canons et du chemin de ia ville de UD3 & UV1 X Adaptation mineure

Reglement écrit p.20 et 21 : porter la largeur du stationnement & 2,50 métres en épi (au X Les dimensions propo_s ees

lieu de 2,20 et 2,25 meétres) quel que soit I'angle s?nt frop consommatrices
d'espace

Faire apparaiire la commune de Sainte Soulie dans le document 5.1.8 qui concerne ia

liste des éléments surfaciques par commune au titre des éléments de paysages bétis X Adaptation mineure

identifiés
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Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE SAINT-VIVIEN

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGG

Demande
prise en compte

5

Demance partizllement
prise en compte

DY R

22

LOMERATION DE LA ROCHELLE

. . ‘Demande non
prise en compte

Justification

Modification du zonage UJ des jardins partagés

X

Adaptation mineure

Remarque : des terres agricoles fertiles a Loin du Bruit ont été affectées a I'accueil
d'infrastructures, accueil qui aurait pu se faire sur des terres moins fertiles

Le choix de I'implantation
des projets se fait en
fonction de plusieurs critéres
(proximité, fonctionnement,
cohérence spatiale, co(ts,
etc..)
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Annexe 1
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REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demande partiellement
prise en compte

Demande non
prise en compte

Justification

OAP-SX-01 :
l.a voie a créer dessinée au Nord Est est impossible & réaliser en raison de places de stationnement existantes impasse Eric
Tabarly (2 supprimer sur schéma d'aménagement p. 609)

L'intention de liaison douce au Nord direction rue du Levant est a retirer du schéma d'aménagement p. 609 pour sa portion X Adaptation mineure
sitiée en dehors du périmétre de 'OAP (liaison se raccordera a rue du Levant)
De méme pour liaison douce au Nord direction rue de la République qui se raccordera par la suite a l'opération
d'aménagement du centre bourg
OAP-SX-02 : : .

. X Adaptation mineure
I conviendrait de reporter Farbre isolé protégé identifié sur le plan 5.21_2D04 sur lOAP-SX-02 p. 615 P fneu
OAP-SX-05 :
p. 622 et 623 il serait souhaitable de déplacer légérement vers le Nord le patatoide représentant l'équipement public & créer
positionné sur la liaison piétonne X Adaptati .

. . . . ation mineure
La rédaction du paragraphe "implantion des formes urbaines et architecturales du secteur ouest" sera mis en cohérence ptat :
avec les schémas
Entre fa rue de la Lavande et Ia rue des Vendnges, la portion de rue existante est dénommee rue du Cornouiller
OAP-SX-06 :
p. 632 "le chemin de la pépiniére” est en fait la rue A. Jacquard
p. 632 "a rue de la fontaine blanche" est en fait la Fontaine au Blanc
Mettre 'OAP en cohérence avec la ZAC en cours de réalisation (le % de logements locatifs sociaux est a 'échelle de la ZAC
et non des 2 secteurs concernés par les OAP spatialisées ; ne pas imposer de phasage du Sud vers le Nord aux vues des
questions de maitrise fonciére) D .
. . ' _ R mandes compatibl

Tranche 3 : supp le principe de liaison douce vers I'Ouest car pas de débouché possible ; supp l'alinéa qui définit une X aveec Iec:DADD patbles
typologie de type MIG en frange Est p. 631
Tranche 4B : supprimer le principe de "haie, lisiéres et/ou épaisseurs arborées/boisées a créer” en bordure de la voie a créer
: la haie en vordure de la rue A. Jacquard est & conserver mais une percée en son sein est & prévoir par rapport a des
contraintes de collecte des déchets
Tranche 4A et 4C : principe de liaison viaire entre ces deux tranches en direction de I'urbanisation a I'Ouest est erroné : il
s'agit d'une liaison douce.
Plan 521_2E05 : supprimer la haie identifiée au titre de I'article L. 151-23 du code de Furbanisme en bordure de la rue A. X Adaptation mineure
Jacquard
Annexes du reglement écrit :
Emplacements réservés :
- sx_er_01I'ER ne tombe pas dans la continuité de la zone 2AU a revoir sur le plan 521_E05
- sx_er_02b erreur de localisation de la liaison douce des Bouyers au chemin communal n°4 sur plan 521_2D05. a basculer X Adaptation mineure
a gauche des pointillés, sur parcelle ZC 27
- sx_er_03 liaison douce prolongeant le chemin rural n°14 de Candé 4 rectifier sur le tableau
La commune de Saint-Xandre a été oubliée dans Ia liste des éléments surfaciques par commune X izﬁgzgﬁgon errreur
Tome 7 :
Plan _711_5B2 : it manque les servitudes suivantes : PT2 Servitude de transmissions radioélectriques et radionavigation,
protection contre les obstacles, PT3 servitude de réseaux de télécommunications, 14 ligne de distribution d'énergie . .
slectrique X Rectification errreur

Plan_711_5B3 : il manque les servitudes suivantes : AC1 périmétre de protection des monuments historiques classés ou
inscrits ; 14, A5, EL3
La commune de Saint-Xandre ne figure pas dans la liste des servitudes d'utilité publique

matérielle
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AVIS DE LA COMMUNE DE THAIRE

Annexe 1

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Demande
prise en compte

Demance partiztiement
prise en compte

.1 .Derrande non
prise en compte

Justifications

Zonage des parceiles G488 et G528 en UL2 en laissant ies bandes des parcelles G297
et ZN38 en zone A

X

Adaptation mineure

Trouve présence d'éoliennes industrielies incongrue sur les hauteurs et les vues

Cela ne concerne pas le

sur mer X PLUI
Rappel de la destination des emplacements TH02 (création d'un cheminement doux) X Remarque qui n'appelie pas
et THO3 (recueiliir ies eaux pluviales de ruissellement) de modification
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‘Annexe 1

AVIS DE LA COMMUNE DE VERINES:

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

¢ ceo e s - Demande Demande partieillement Demande non e ..
. . . Justification
prise en compte prise en compte prise en compte

Vérines Centre-Bourg : o -
Un permis recemment
accordé obére le
raccordement gravitaire du
site au réseau
d'assainiseement des eaux
usées et compromet sa
desserte viaire et la sécurité

Modification de 'OAP 4, zone 1AUV : des futurs usagers. Des

- retrait des parcelles B2263, 21136, Z1137 et ZI1138, X études complémentaires

- ajout des parcelles ZI6p, ZI7p et ZI8p, la desserte du futur lotissement se fera en concernant notamment les

partie via la parcelle Z!8p. réseaux viaire et
d'assainissement doivent
étre menées pour pouvoir
envisager 'urbanisation du
site.
La zone 1AUV bascule en
zone 2AU qui est
legérement aggrandie.

Modification du zonage Nf en UL2 dans centre-bourg X

village de LORE:

- Modification du périmétre de la zone Ax STECAL : ajout de la parcelie Z0184, X Adaptation mineure

- Modification du zonage UD1 situé au Nord, en bordure de la RN11 en UV1, X Adaptation mineure

- Modification du zonage UD1 au Sud-Est et au Sud -Ouest en UL2, X Adaptation mineure

Village de FONTPATOUR: | T .

Modification du zonage UD1 en UL2 X Adaptation mineure
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Annexe n°1 TS . s

AVIS DE LA COMMUNE D'YVES

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOM

ERATION DE LA ROCHELLE

Demande Demrande partiellement 4i)_ema}|de non -
. . ST Justification
prise en compte prise en compte prise en compte
Passer de UD a UL les secteurs Boucholeurs, Les Trois Canons, Le Marouillet .
o X Loi Littoral
(proposition en UL)
Faire figurer la zone de retrait 50-75 m RD137 X Pas d'obiigation réglementaire
Réglementer la hauteur maximale des clotures en limite séparative a 2m X Dans le reglement de la zone
UD, il est rajouté qu'une
hauteur inférieure a 1,80 m
pourra étre exigée pour étre
R i . en harmonie avec les clétures
!_es hauteurs dg gloture sur rue en UV (2m ma>.<|), en pD (1,80 m maxi) sont trop X voisines. Pas de changement
importantes, préférence pour une hauteur maximale a 1,50 m sur rue en UV ot les cltures sur rues
sont attendues hautes,
conformément a la pluplart de
I'existant sur la CDA.
Préciser la régle / a I'obligation de dépot de dossier concernant les annexes d'une X Pas besoin de le rajouter
emprise au sol inférieure & 10m? et d'une hauteur n'excédant pas 4m dans un PLUI.
SUP a faire figurer sur pian et a lister en annexe X Adaptation mineure
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Annexe 2

AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service d’aménagement territorial Quest littoral

=
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BEPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

>
2 99

L'actualisation prévue de I'étude retrospective de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers est nécessaire.

Cette actualisation a été faite, elle est disponible dans la piéce n°1.2 du tome 01 : bilan de la consommation des espaces et
analyse des capacités de densification.

La différenciation faite par le PLUi entre intensification et extension s'opére en fonction de 'enveloppe urbaine, Toutefois, les éléments versés au PLUi ne permettent
pas de vérifier cefte répartition dans la mesure ol les enveloppes urbaines définies pour chacune des communes ne sont pas connues et que les OAP n'indiquent
pas, pour chacune d'entre elles, s'il s'agit d'intensification ou d'extension.

Un atlas des enveloppes urbaines des 28 communes a &l joint en annexes de la piéce n°1.2 du tome 01 : bilan de la
consommation des espaces et analyse des capacités de densification.

En 'absence de I'analyse des capacités de densification et de mutation du bati mutable dédiée aux activités économiques, les surfaces ouvertes a |'urbanisation
sont insuffisamment justifiées et ne permettent pas de qualifier 'objectif de gestion économe de 'espace.

Cette analyse a été complétée et ajoutée par un nouveau chapitre 2.3 "l'activité : un gisement de densification, des marges de
mancsuvre assez faibles” 2 la piéce n°1.2 du tome 01 : bilan de la consommation des espaces et analyse des capacités de
densification.

En outre, une étude fine de la denification des parcs d'activités a été lancée par la CDA en juillet 2019, le rendu de cette etude et
ses conclusions opérationnelles pourront étre inclues dans une évolution prochaine du PLUI.

Certaines zones 2AUx (Sainte-Soulle et Varaize a Aytré) sont conditionnées a la réalisation d'infrastructures de transport dont les délais de mise en oeuvre en sont
pas connus ou garantis, de ce fait, ces zones ne seront vraisemblablement pas urbanisées dans le pas de temps du PLUI. Le PLUi aurait pu renoncer & inscrire,
dans limmeédiat, 'ouventure a I'urbanisation a long terme de ces deux zones et renvoyer leur inscription au futur SCoT La Rochelle-Aunis.

Les zones 2AUX de Ste Soulle/ Vérines et Varaize a Aytré sont maintenues dans le zonage du PLUI modifié aprés enquéte
publique, pour autant, afin de prendre compte les avis des PPA, une réduction des surfaces destinées & étre urbanisées a été
opérée, notamment pour s'adapter aux emprises potentielles du futur contournement ferré nord et aux projets de voirie portés
par le Départemenit, soit une réduction des zones a urbaniser d'environ 38 ha.

Le SCoT a défini seulement deux zones d'activités destinées a occuper une superficie supérieure a 25Ha : a l'est, le parc d'activité de Sainte-Soulle/Usseeau et au
sud, celui de Salles-sur-Mer/L'Aubépin 2. Or la zone des Bonneveaux a Saint-Vivien, qui occupe aujourd’hui une superficie de 16Ha, doit étre étendue de 14Ha en
additionnant les zones 1AU et 2AU, soit 30Ha au total.

Une augmentation de 5 ha est compatible avec les objectifs de surfaces de zones définies par le SCOT. En outre le PLUI dédie
une surface globale dédiée aux activités, bien inférieure aux surfaces totales définies par le SCOT : 190 ha au lieu de 220 ha.

En matiére d'habitat, le PLU indique que 8 700 logements peuvent étre construits en intensification et fait état de 5 829 logements vacants comptabilisés en 2012,
Une définition du rythme de mobilisation de ces logements vacants permettrait de mieux justifier les besoins de logements en extension.

L'agglomération a lancé en juin 2019 une étude sur la vacance dans |a perspective de faire un bilan du PLH et de le faire
evoluer, Les résultats n'étant pas encore disponibles, le PLUi n'est pas en mesure de répondre & des éléments qui n'ont pas
encore été développés par le PLH.

Le PADD prévoit le recentrage du développement urbain au coeur de I'agglo, en complémentarité avec les poles d'appui. Cependant, il n'est pas fait mention d'un
objectif chiffré de réduction du rythme de consommation fonciére par rapport aux années passées, Les éléments du PLUi ne permettent pas par ailleurs de vérifier
strictement ia ventilation annoncée pour la production de logements,

Ce point a été complété dans le PADD, I'objectif de consommation d'espace est de 40 ha par an.
La ventilation annoncée de production de logement a été ajoutée au rapport de présentation dans un tableau page 41.

L'article R.151-33 code de I'urbanisme précise que le réglement peut, en fonction des situations locales, soumettre a conditions particuliéres les types d'activités
qu'il définit et les constructions ayant certaines destinations ou sous-destinations. L'article 2 du réglement du PLUi a pour objet de définir ces conditions particuliéres
d'admission. Or, pour certaines destinations listées dans cet article, aucune limitation n'y est indiquée.

Il s'agit ici d'une faculté dont ne s'est pas saisi le réglement car elle n'était pas nécessaire.

En zone UC (p.69) sont autorisées les constructions a usage d’habitation d'hébergement a condition d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement de la
résidence touristique sous la forme de gardiennage ou d'accueil lié a I'activité et dans la limite 100m? de surface de plancher. || conviendrait d'enlever le mot
“hebergement". En effet, la sous-destination "hébergement" n'entre pas dans la vocation de la zone UC.

Ce point a été comigé, le mot "hébergement” a &té supprimé.

En zone UC (p. 69 et 70) l'article UC-1 interdit les équipements d'intérét collectif et les services publics et 'articel UC-2 autorise les ouvrages techniques d'intérét
public de toute nature sous réserve de la recherche d'une intégration dans le site. Ces deux articles sont contradictoires.

Ce point a été comigé : it a été rajouté dans f'article UC-1 "3 I'exception de ceux mentionnés a l'article 2" aprés équipements
d'int&rét collectif et services publics.

L'annexe dédiée aux servitudes comporte Ia liste des servitudes d'ulilité publique mais ne comporte pas I'ensemble des actes ayant institués les différentes
|servitudes. Or, apres I'expiration d'un délai d'un an & compter de f'approbation du PLUi seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux

Les serviludes ayant des actes connus ant &é jointes au tome 7. Certaines servitudes ont éé ajoulées, soit en raison de
documents mis a jour depuis i'arrét (approbation de 5 PPRL) ou pour complétude : EL9, AC1, AC2, AC3, AC4, (4, 13, 15, 15,
PM3.

|demandes d'autarisation d'occupation des sols.
Ameé it, pri ion et mise en valeur du littoral :

£°)

La capacité d'accueil a été abordée non seulement pour les communes littorales ol elle est obligatoire mais aussi pour les communes non littorales. Les différents
indicateurs de celte capacité sont analysés : équipements, réseau viaire, traitement des déchats et gestions des eaux pluviales et usées. Deux indicateurs
paraissent particuliéerement sensibles dans I'évaluation de |a capacité d'accueil : le réseau viaire et la capacité épuratoire.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

- A propos du réseau viaire il est indiqgué “une augmentation des trafics routiers est prévue se traduisant par une augmentation de la congestion. Or il est
précisé p, 202 (rapport de présentation) que la capacité d'accueil n'est pas limitée par ce réseau viaire. ces deux affirmations paraissent contradictoires.

Il convient de se rapporter a |'annexe présentant les principaux résultats du Schéma Directeur Multimodal de Voirie. En quelques
mots, la modélisation issue de ce schéma directeur sur la base d'une hypothése haute de I'evolution de la population et d'un
report modal plus faible que celui affiché dans les orientations du PLUi met en exergue in fine, une répartition des flux permettant
de réduire les expositions des populations aux nuisances sonores et palluants. Il est indiqué sur certains trongons une
augmentation de la circulation par le jeu de transfert d'un itinéraire vers un autre du fait de la priorisation du mode cyclable ou
bus sur certains axes. Globalement, le scénario retenu du Schéma Directeur Multimodal de Voiries induit bien un report modal
de la voiture particuliére vers les modes alternatifs (baisse du trafic routier d'environ 5% par rapport & |a situation Fil de {'eau).

- Les taux importants de sollicitation hydraulique des stations d'épuration d'Aigrefeuille et de Port Neuf ont bien été identifiés et pourraient limiter en I'état
I'urbanisation future,

Cette remarque n'appelle pas de réponse.
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- Dans le cas de la STEP d'Aigrefevuille, la capacité maximale épuratoire de I'équipement est atteinte. Or, F'ouverture a I'urbanisation des zones situées a
Clavette, Croix-Chapeau et La Jarrie est conditionnée au fait de disposer d'une capacité épuratoire résiduelle. Dans 'attente de travaux permettant de retrouver
cette capacité résiduelle, ces secteurs devraient étre zonés en 2AU. En revanche, les OAP CL 02 et 03 qui sont de petite taille et situées dans I'enveloppe urbaine
de Clavette, pourtont étre maintenues en zone UV, Les constructions de logements ne pourront alors étre autorisées qu'a condition que les capacités épuratoires le
permettent.

- Pour ce qui conceme la station d'épuration de Port Neuf, la capacité épuratoire nominale est actuellement limitée par amété préfectoral. Le classement en
1AU peut étre maintenu mais l'urbanisation de ce secteur ne pourra étre effective qu'aprés la prise d'unu nouvel amété préfectoral, suite a I'élaboration du schéma
directeur de gestion des eaux usées.

- Pour mémoire, la capacité nominale de traitement est définie pour la pointe de fréquentation et non sur la moyenne annuelle conformément a ['arrété du
21 juillet 2015.

Les zones 1AU situées en extension de I'enveloppe urbaine dans les communes concemées : Croix- Chapeau et La Jarrie ont
été rebasculées en 2AU. Les OAP concemées supprimeées.

- Dans le méme ordre d'idée, I'état des équipements nécessaires a la défense incendie des zones ouvertes a I'urbanisation par le projet devra étre précisé,
dans le respect des dispositons de l'arrété préfectorai du 17 mars 2017

Cela a été ajouté dans I'Etat initial de 'environnement du PLUI (p. 274).
Les OAP indiquent dans la partie programmation : "La défense incendie de I'opération doit également étre assurée

conformément 4 la réglementation.”

- La thématique des "eaux de baignades" mériterait également d'étre approfondie : des modalités d'aménagement sont & définir pour assurer le maintien de
la qualité des lieux de baignades actuels et futurs. Des restrictions d'usage des sols des espaces influengant directement la qualité des eaux de baignade pourraient
étre apportées, Une OAP avec des orientations d'aménagement des zones ayant une influence sur la qualité des eaux de baignade, notamment en terme de
cheminement, de stationnement, de végétalisation, d’emplacement pour sanitaires et récupération de déchets, pourrait venir compléter le disposilif.

Faute d'étude adaptée, cette proposition n'a pas été suivie.

- Pour les zones 2AU située en espace proche du rivage qui ne font pas I'objet d'une OAP, le caractére limité de I'urbanisation devra nécessairement étre
|appréhendé, comme il est indiqué p. 214 de la justification des choix. Ainsi en est-il de la vaste zone 2AUE prévue a Aytré (piece 5.2.1 olan 2101) réservé a la
construction d'équipements publics a vocation universitaire {piéce 3.2.3 page 5)

Cette urbanisation limitée est induite par la caractérisation de cet espace en "espace proche du rivage”, une carte l'indique dans
|e rapport de présentation

- Le rapport de présentation évoque la nature évolutive du trait de cote (& partir duguel a été dessinée la bande des 100m) mais ne propose aucune
|adaptation de la bande littorale pour en tenir compte. Une réflexion complémentaire aurait pu étre menée a I'échelle du teritoire pour intégrer ces évolutions et
proposer d'éventuels élargissements de la bande des 100m afin de limiter la constructibilité dans les secteurs présentant des risques d'érosion importants, en
s'appuyant sur {'article L 121-19 code de I'urba.

Le trait de cite évolue peu sur le territoire de ta CDA, le risque erosion étant faible et trés circonscrit. En outre, la bande des
100m apparait sur tout le lineaire cotier, y compris dans certaines remontées de cours d'eau cdtier comme a L'Houmeau/ Nieul-
sur-Mer par exemple, complété le cas écheant par une bande Np ou Nr qui garantie I'inconstructibilité dans les zones non
urbanisées en bordure de trait de cote.

- Le PLUi ne distingue pas les espaces boisés devant nécessairement étre classés au titre de la loi littoral ("espaces boisés les plus significatifs*) des
espaces boisés classés de droit commun. L'absence de cette distinction peut étre problématique en cas de levée future d'espace boisé classé.

Tous les espaces boisés classés en EBC dans les communes littorales ie sont car il s'agit d'espaces boisés significatifs, il n'y a
donc pas lieu de faire le distinguo. Les autres sont classés en EVP.

Mobilité :

- Le rapport de présentation est relativement exhaustif sur le sujet : p. 150, les flux de véhicules aux heures de pointe ont été quantifiés, il serait intéressant
de traduire ces éléments en termes de durées d'attente, pour les voies réguliérement congestionnées. De plus, 'nanalyse prospective menée pour le grand port
maritime pour 2020 pourrait étre étendue a I'ensemble de la politique de la mobilité (p. 168). Enfin, le diagnostic n‘aborde pas les échanges avec les teritoires en
matiére de mobilité . Il serait judicieux que le PLUID inscrive dans son programme d'actions une analyse plus élargie du systéme de mobilité a 'oeuvre autour du
pole urbain que constitue I'Agglo en relation avec les flux venant de ou allant vers la Vendée, les Deux-Sévres et I'agglo rochefortaise.

La durée d'attente peut se traduire de deux maniéres :

- Nous avons apprécié les taux de saturation a I'horizon 2030 par trongon de voies. La saturation peut se traduire lorsqu'elle
atteint 100% par l'attente de plus d’'un cycle de feux tricolore pour franchir le carrefour.

- De maniére plus globale, nous avons apprécié le temps moyen d'un trajet aujourd'hui et évalué la durée de celui-ci en 2030,
s0it une augmentation de 8 min et 55 s @ 9 min et 30 s et une distance parcourue en moyenne de 8,9 km a 9,4 km en 2030

Ces phénoménes de congestion peuvent s'expliquer de différentes manieres :

- Parcours plus longs car itinéraires contraints et donc répartition des flux en fonction du temps de parcours le plus performant,
- Les contraintes sont apportées par le plan de circulation (apaisement de certaines voies), par [a mise en ceuvre de BHNS par
exemple ou encore par la présence de liaisons cyclables protégées.

Néanmoins, la saturation/congestion nécessite d'étre appréciée plus finement avec une modélisation microscopique permettant
d'intégrer les programmes de feux et les particularités géométriques des carrefours, ce qui a ce stade n'a pas été entrepris

De maniére caricaturale, il pourrait s'entendre de souhaiter la congestion/saturation pour induire des changements de
comportement pour du transfert modal vers les mades altematifs & la voiture particuliére.

Il est & préciser que I'étude stratégique du SDMVoiries a été trés prudente sur la répartition des parts modales a I'horizon 2030
d'autant que la population projetée a été fortement surdimensionnée. De ce fait, les effets et donc les tendances sont
accentuées pour |a saturation. Comme son nom ['indigue le modéle macroscopique a un réle d'aide & la décision dans un
objectif d'étude stratégique. Il est a noter que les flux venant ou allant vers I'extérieur du territoire de I'agglomération rochelaise a
&té prise en compte dans ['étude du SDMVoiries. Une synthése du SDMVoiries a été ajoutée au rapport de présentation : piéce
n°1.8

- L'orientation du PADD p. 6 prévoit de "s'inscrire dans un partenariat au long-court avec le grand port maritime pour notamment garantir et accompagner
la réalisation future d'un contoumnement ferré nord permettant une desserte fret” La zone 2AUx permettant I'extension de la zone d'activités de Sainte-Soulle (pian
2D07) empiéte sur le fuseau de 500m de large de ce contournement ferré. |l convient d'y remédier pour garantir la cohérence avec l'orientation du PADD.

Cette modification du zonage a été realisée et calée sur le faisceau.
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La couverture numérique totale du territoire est prévue & I'horizon 2020, Le PADD aurait pu proposer de déployer des tiers-lieux destinés a I'accueil de
|professionnels travaillant a distance. Le développement de ce type d'espaces partagés est nécessaire pour répondre aux difficultés d'accés a certains services
eloignés ou pour fimiter les déplacements professionnels. Le déploiement du numérique aurait en effet pu étre affiché comme un levier au “non déplacement”,

Faute d'étude adaptée, cette proposition n'a pas été suivie.

- L'OAP mobilité prévoit 5 fiches relatives a la hiérarchisation du réseau de voirie, & l'organisation de la voirie d'un nouvel aménagement, au
développement des modes doux, 4 l'intégration des transports collectifs et & I'organisation des espaces de stalionnement. Seul I'aspect qualitatif du stationnement
est traité. L'OAP aurait pu intégrer la logistique urbaine, en traitant la problématique de I'accessibilité et du stationnement pour la livraison des marchandises aux
commercants par leurs fournisseurs,

Faute d'étude adaptée, cette proposition n'a pas été suivie.

Elle pourrait aussi étre complétée par des orientations sur I'évolution des zones d'aclivités, de commerces et de services, permettant |a récupération d'un important
gi d'espace afin d'y apporter plus de mixité urbaine, de densification, mais aussi d'y prévoir l'installation d'équipements produisant des énergies
renouvelables. |l s'agirait par exemple de réfléchir a la mutualisation des parkings ou & la possibilité d'installer des ombriéres sur certains espaces de stationnement.
Ces zones sont souvent situées en entrée de ville ou de bourg qui ont consommé de I'espace agricole et doivent donc faire I'objet d'une attention particuliére dans le
PLUI.

Ce choix n'a pas été celui de la gouvernance du PLUI, cette proposition n'a pas été suivie.

- Le POA fait référence a plusieurs documents dont le schéma directeur multimodal de voirie non présenté et non disponible sur le site de la CDA et le
schéma directeur vélo, disponible sur le site de la CDA. La transcription dans le PADD des éléments de ces schémas est parfois incompléte. La lecture du POA
serait plus aisée si les conclusions des schémas des voiries et du plan vélo y étaient reportées. Le POA devrait s'appuyer davantage sur ces piéces,

La hiérarchisation du réseau de voirie a été actée en conseil communautaire et repris dans le PLUi : la traduction opérationnelle
de cette hiéarchisation est tout I'enjeu de cette approche stratégique.
Sont ajoutés en Annexe : une synthése du SDMVoiries, le POA renvoie au SDCyclable Vélos.

Le POA évogue dans son action 2.1.2 une hiérarchisalion des voiries d'intérét communautaire a venir. Elle ne sont pas définies dans le présent document qui
indique “lorsque la hiérarchisation du réseau viaire sera aclée, il s'agira de redéfinir le statut des voiries d'intérét communautaire. Cela devra passer par la
consolidation de leur definition et donc leur identification”. La hiérarchisation du réseau viaire a été actée par délibération du conseil communautaire le 5 juillet 2018
approuvant le shéma directeur multimodal des voiries. Cela laisse supposer qu'il y aura une hiérarchisation différente des voiries actées dans le cadre du PLU.

La définition des voiries d'intérét communautaire n'a pas pour but de redessiner la fonction des voies et donc la hiérarchisation
du réseau. L'objet est de définir le statut des voies d'intérét communautaire et de les identifier comme telles. Le statut engage
ensuite les collectivités et notamment la Communauté d’Agglomération sous I'angle du périmétre d'intervention, des maitrises
d'ouvrage et d'ceuvre, de I'entretien et des modalités propres a la police de circulation ou a la police de conservation du
domaine. La citation est du POA.

Satisfaction des besoins en logementitypologie des formes urbaines :

- Le besoin en nombre de logements dans le temps du PLUi est compatible avec les objeclifs fixés par le PLH : 19 000 logements sur 10 ans pour
l'ensemblie de I'Agglo. Ce bescin apparait cependant trés important au regard de la population supplémentaire qu'il est envisagé d'accueillir et semble étre lié a un
“point mort" trés important (12 000 logements envisagés pour maintenir le niveau de population actuel), Un argumentaire sur ce point mériterait d'étre détailté.

En effet, le besoin en population a été estimé a partir du "point mort” et défini par le PLH approuvé en 2017,

- Concernant ies logements sociaux, pour certaines communes déficitaires, les objectifs de production fixés par le PLUi sont en dessous des objectifs de
rattrapage imposés par la loi SRU, Il s'agit des communes de Chatelaillon, Dompierre, Lagord, Nieul, Périgny, Puilboreau et Saint-Xandre.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

- La part de logements sociaux a construire en dehors des OAP et des ERMS aurait pu également étre évaluée dans le PLUi.

Par defaut, le reste de la production devra se réaliser hors OAP et ERMS.

- A noter que le terme logement locatif "aidé" indiqué p. 292 dans I'OAP habitat refative au projet de Monsidun & 'Houmeau ne permet pas de connaitre la
part effective de logements sociaux a construire sur ce projet candidat a la labellisation EcoQuartier. Méme si la commune n'est pas soumise a l'article 55 de |a loi
SRU, une part de logement locatif "social” dans ce projet serait de nature a répondre  I'engagement n°1 de la Charte écoquartiers ainsi qu'a I'engagement 7.

Cefte remarque n'appelle pas de réponse.

- En complément des différents types d'aires d'accueil des gens du voyage, le shéma départemental d'accueil des gens du voyage prévoit la réalisation
de terrains familiaux locatifs pour 35 ménages correspondant 2 35 emplacements. Le PLUi n'identifie pas si ces 35 emplacements ont été intégrés aux STECAL
dediés aux gens du voyage. Une précision sur ce point permettrait de vérifier que le projet de PLUi respecte les exigences du shéma.

Le PLUI n'a pas a identitfier ces emplacements dans la mesure ol le réglement de la zone U les autorise sur tout le territoire.

En ce qui conceme |a réalisation des aires de petit passage, le schéma recommande de réaliser un emplacement provisoire de 25 caravanes pour compléter les
aires de Sainte-Soulle et La Jarne. Cette demiére pourrait &tre réalisée a proximité d'une des deux aires de grand passage afin de mutualiser l'instaltation des
réseaux et d'amortir ainsi le coit de réalisation.

Ceci est une recommandation, ce n'est pas une obligation, en outre un secteur Av a Ste Soulle le permet.

- Le volet architectural est bien pris en compte cependant, fa grande majorité des exemples présentés et les indications données concement le traitement
de I'habitat individuel. La politique d'intensification du tissu urbain que porte 'Agglo n'est eut-&tre pas suffisamment illustrée dans les ex présentées.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Concemant I'OAP thématique Construire aujourd’hui les coupes illustratives représentent des maisons alignées sur la vairie. Elles ne sont pas représentatives de la
majeure partie de OAP spatialisée habitat

Ceci est une mauvaise interprétation des OAP spatialisées habitat.

C'est le zonage qui détermine les modéles d'implantation autorisés dans les OAP. Les OAP peuvent préciser parfois des
implantations & privilégier, notamment a |'alignement pour cadrer le paysage de certaines voies ou places, ou constituer des
fronts batis.

Concemnant les OAP spatialisées habitations il aurait éte souhaitable que chaque OAP fasse figurer le nombre d'habitants et le nombre de logements existants dans
la commune, le déficit éventuel de logements sociaux, ie nombre de logements a 'Ha et |a typologie.

Cette proposition n'a pas été retenue.

L'ensembie des coupes en R+1 présentées au niveau des OAP ne refiéte pas véritablement I'ambition de densifier le tissu urbain de 'Agglo. I'absence de plans ne
permet pas de comprendre si des mitoyennetés sont prévues a La Rochelle, avec des épannelages autorisés jusqu'a R+10.

Pour comprendre cela, il faut se reporter au régiement des zones U.
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Le nombre de logements projeté dans certaies OAP ne correspond pas toujours & celui répertorié dans le tableau synthétique en 1ére page de chaque partie dediée
2 une commune.

Les erreurs matérielles et incohérences de ce type ont été comigées dans toutes les OAP.

- Le paysage au sens large compris comme un élément de construction de cohésion et de solidarité intercommunaie aurait mérite un focus spécifique.

Le paysage fait I'objet d'une trés large place dans le rapport de présentation, un volet spécifique dans le PADD et une OAP
thematique dédiée.

[Régulation des dynamiques économiques :

- Il aurait été souhaitable que 'OAP thématique "activités” donne |a surface exacte de la zone d'activité, la surface occupée, la disponibilité fonciére et la

Cette proposition n'a pas été retenue,

|surface potentiellement extensible.
Les sujets suivant auraient pu étre développés au sein du PLUi :

- La partie offre touristigue gui évogue peu la partie retro-littarale

Cela pourra faire 'obet de nouvelles éludes pour Ffamélioration continue du PLUL

- La partie agricole, les principales conclusions du diagnostic n'ayant pas été retranscrites dans le rapport de présentation

La partie agricole du diagnostic du PLUi sera complétée : en effet, il est apparu que certains chapitres avaient disparu au
moment de la mise en forme du document pour I'arrét.

- L'enjeu de I'emploi saisonnier et de ses conséquences (précarité, qualification, logement). |l aurait été pertinent de mettre une carte en lien avec I'équipement
touristique.

Cette proposition n'a pas été retenue.

- La partie consommation de I'espace avec un stock permanent de foncier a vocation économique de l'ordre de 50Ha pour 5 ans. Cette enveloppe n'est pas
justifiée dans la partie justification des choix. C'est pourquoi il est difficile d’en comprendre le but et donc de confinmer ou le réalisme de cette donnée. De plus, il
[aurait été pertinent de localiser les situations géographiques de ces stocks.

Ce point a été developpé avec un tableau qui localise les espaces densifiables dans la piece n°1.2 du tome 01 : bilan de Ia
consommation des espaces et analyse des capacités de densification.

- Les ICPE : un recensement des ICPE est effectué dans I'état initial de I'environnement mais aucun action concréte n'est prévue dans le PADD ni dans le
réglement. (| 2urait été souhaitable de favoriser des orientations en matiére de développement industriel, artisanal et agricole : stratégie d'implantation et de maintien
de ces activités, stratégie de développement de ['urbanisation & proximité de ces activités, interdiction ou restriction concemant I'implantation de certaines
destinations du sol, conditions de recul réciproques entre ICPE/batiments d'élevage et habitations/immeubles habituellement occupés par des tiers.

Les ICPE ont été reduites dans le réglement (avec des zones dédiées sans ICPE autorisées comme la zone UXe par exemple).
el les OAP activités ont permis de fiécher les sites pour développer en priorité des activités industrielles. Cela a été développé
dans le rapport de présentation et |a justification des choix

Préservation des activités agricoles et conchylicoles :

- Certaines exploitations dont tes siéges sont situés hors CDA, mais dont une part importante des terres sont cultivées sur le territoire de la CDA, n'ont
pas été prises en compte et mériteraient de |'étre.

Ces exploitations situées hors territoire de 'EPCI sont inconnues et n'ont pas pu étre recensées par la CDA étant hors de son
champ de compétence,

- La synthése du diagnostic agricole en fin de piéce 1.1 n'en expose pas les principales conclusions, comme demandé par 'article R151-1 code de
I'urbanisme. Pour compenser cet écueil, le diagnostic agricole pourrait utilement étre inséré en annex du PLUI

La partie agricole du diagnostic du PLUi a été complétée.

Transition énergétique :

- Sur la réduction de la production de GES, les objectifs sont parfois différents entre la délibération relative au débat sur les PADD, ie PADD et les
eléments de PCET. L'intégration des conclusions du bilan carbone produit par la CDA penmettrait de faire une analyse satisfaisante.

Cette proposition n'a pas éteé retenue.

- Sur la production d'énergie renouvelable, les objectifs inscrits au PADD sont plus précis que ceux mentionnés dans I'état initial de l'environnement.
Une programmation annuelle permettrait de clarifier I'articulation entre ces deux objectifs : celui du PADD ( réduire les émissions de GES de 40% a ['horizon 2030 et
parvenir & la neutralité carbone en 2040} et celui de I'état initial de I'environnement (le facteur 4, c'est a dire diviser par 4 les émissions d'ici 2050)

Cette proposition n'a pas été retenue.

- L'état initial de I'environnement p. 194 fait référence au bilan carbone réalisé dans le cadre du PCAET en 2016. |l pourrait étre demandé a un
organisme tiers, recannu en |a matiére, d'établir un état zéro, afin d'assurer l'incontestabilité de la mesure des progrés que I'Agglo réalisera en mettant en oeuvre
son plan d'actions.

Le PCAET est en cours de révision.

- 'objectif de la politique de transition écologique est de réduire de maitié I'empreinte carbone de I'Agglo d'ici 2030 et de devenir le 1er territoire urbain
littoral frangais & afficher un bilan “zéro carbone” 3 I'horizan 2040. Pour s'assurer de I'atteinte de cet objectif, il conviendra de calibrer la trajectoire en |a phasant et
ien mettant en place un dispositif de suivi de ces indicateurs,

L'eligibilité au territoire zéro carbone a été connue au mois de septembre 2019, et n'a donc pu étre intégrée au PADD du PLUI

|Préservation de la biodiversité :

- Une définition plus précise des conditions a respecter pour autoriser les constructions en zone A et N concemées par un site Natura 2000 est
attendue, notamment pour les constructions liées a la gestion agricole.

Les sites Natura 2000 sont classés en “R", c'est-a-dire "remagraubles” : de fait, c'est la réglementation des espaces
remarquables de la loi littoral qui s'applique alors.

- La longueur du linéaire de haie & créer a été estimé (piéce 1.3.1 p. 105} et cette estimation devrait étre reportée dans |'évaluation environnementale
(piéce 1.5) qui devrait également expliquer la maniére dont ces opérations seront portées et financées.

Ce report a élé fait et actualisé,

- Au dela des SDAGE, il serait important de faire le lien avec les dispositions des SAGE concernés, en relation avec les parties spécifiques
développées dans I'évaluation environnementale.

La compatibilité du PLUi avec les différents SAGE est développée dans le rapport environnemental : pages 45 a 50 pour le
SAGE de la Charente, et pages 51 a 53 pour le SAGE de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin.

- Si une cartographie des zones humides hors marais est présentée pour chaque commune, il conviendrait de préciser les classements des différentes
parcelies et le % des zones A et N

Les zones humides sont toutes protegées par un zonage spécifique matérialisé par un applat blanc avec pointillés bleus sur le
plan de zonage général.

- Un travail de délimitation des zones de marais serait nécessaire car celles-ci ne sont pas toutes classées en Natura 2000 et en ZNIEFF.

Les zones de marais sont toutes classées en Nr
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AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service d’aménagement territorial Ouest littoral

REPONSE DE LA COMMONAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

|Réduction de |a vulnérabilité du territoire aux risques naturels :

- ll serait nécessaire d'indiquer que les régles parasismiques prévues par le code de |a construction s'imposeront aux batiments sur 'ensemble du
territoire de I'Agglo.

Cela a été ajouté dans le réglement et dans I'état initial de 'environnement

- Une partie de l'information relative au risque d'inondation est représentée tandis que I'information relative aux risques majeurs ne l'est pas et doit étre
consultée sur un document indépendant, sans possibilité de superposition sur le plan de zonage. Ce mode de représentation peut rendre I'inteprétation des
documents graphiques délicate pour les futurs usagers et les instructeurs du droit des sols.

Les informations liées aux risques submersion et technologiques sont disponibles dans les PPRL et PPRT dans le Tome 7 :
Servitudes d'utilité publique.
Le risque inondation figure sur le plan général, n'étant pas une servitude d'utilité publique, et ce en |'absence de PPRI.

Remarques d'ordre général :

Dans certains d les di d’ sur des d déja

it) PP

- En matiére de mobilité : enquéte déplacement ville moyenne de 2011 qui portait sur 18 communes.

Les enguétes dépiacements ville moyenne sont realisées tous les 10 ans (méthodologie naticnale). La prochaing sera done
réalisée en 2021.

- Les données concemant le Grand Port Maritime devraient &tre actualisées (les données 2018 sont disponibles pour le traffic et e fret)
- Les info concernant la présentation des équipements portuaires devraient également étre mis & jour (données INSEE)

Ces données ont été actualisées.

Ces données ont été actualisees.

- Les points durs de frainchissement identifiés dans le schéma directeur vélo sur la période 2017-2030 ne sont pas repris. L'intégration de ce schéma
dans le suivi global du PLUI-D est une apportunité a saisir.

Page 13 du Schéma Directeur Cyclable (non disponible dans le PLUI), les points durs sont identifiés. Certains sont réglés ou en
cours de reflexion pour pouvoir les atténuer, voire les résoudre.

- En matiére agricole, le PLUi s'appuie sur le RGA de 2010, le RPG 2012 et 'enquéte auprés des exploitants de 2014.

Les diagnostics du PLUI en la matiere ont été effectués en 2014 et complétés pour partie durant I'été 2019 par la chambre
d'agriculture via des plans de localisation de certaines exploitations dont les exploitants n'avaient pas répondu au questionnaire

de la CDA. Il n'existe pas de donnée plus récente disponible.

Des données chiffrées différentes apparaissent dans les piéces constitutives du PLUI, parfois au sein d'une méme piéce. Elles rendent peu aisée la compréhension
du document et son appropriation. (ex : pour les surfaces dédiées a I'extension des zones d'activités économiques, le PADD indique en p. 15 187Ha contre 210HA
en p.18.)

Les emeurs matérielles et incohérences de ce type ant été corigées dans toutes les piéces du PLUI.

Un classement des communes par le degré d'éloignement de La Rochelle aurait aidé a la construction d'une vision globale. Une carte de la consommation
d'espace, distinguant d'une part I'nabitat de l'activité et d'autre part 'existant des extensions projetées en spatialisant les limites des enveloppes urbaines aurait
facilité ['analyse.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Au regard de I'ampleur du document, un résumé non technique décrivant le projet aurait pu étre ajouté au rapport de présentation.

Un réesumé non technique a été ajouté au document. (! s'agit de la piece 1.0 du Tome 1, un sommaire général a été également
ajouté pour faciliter la navigation dans le document.

La termritorialisation des orientations et des projets est traduite dans les nombreuses OAP spatialisées. Des documents de synthése faisant apparaitre les liens
spatiaux ou des interfaces permettrait de mieux comprendre la politique que porte le PLUI. Outre une carte du projet de développement urbain, quelques cartes bien
cibiées (projet de mobilité, projet de paysage...} participeraient a la formation d'une vision d'ensemble.

Cette remarque n‘appelle pas de réponse.
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AVIS DU CONSEIL DERARTEMENTAL DE LA CHAREFTE MARITIME

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

|- Dans led des | :

1/ Les projets de desserte des différentes zones 1AU, 1AUx, 2AU, 2AUx, .... nécessitant une jonction avec le domaine public routier départemental devront étre
présentés au Département, au moment des études, afin d'étre validés par celui-ci. Si ces jonctions nécessitent des aménagements routiers, ceux-ci devront étre
financés par les différents intervenants du projet (commune, aménageur, ... ).

Cette remarque n‘appelle pas de réponse.

2/ Les projets de cheminements doux (cycles, piétons, ...} situés le long d'emprise rouliére départementale, ou en connexion avec celles-ci devront étre présentés
au Département au moment des études, afin d'étre validés par ceiui-ci.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

3/ Les extensions des zones urbanisées a proximité des réseaux routiers structurants devront tenir compte de la problémalique des nuisances sonores, Les
eventuels dispositifs de protection acoustique collectifs ou individuels seront financés par les différents intervenants du projet (commune, aménageur, ...},

Cette remarque n'appelle pas de réponse

4/ Les emplacements réservés au bénéfice du Département doivent couvrir I'ensemble de I'enveloppe fonciére nécessaire au projet départemental, y compris les
parcelles privées détenues par d'autres collectivités (commune ou CDA). A titre d'illustration, il convient de compléter les trames d’emplacement réservé concemant
les projets de I'échangeur de Fief Rose (Ig_er_1a a Ig_er_10), le giratoire de Chagnolet — rue Jeanne Barret (dp_er_01), ainsi que 'aménagement de la connexion
de la zone d'Atlanparc de Sainte Soulle sur la RD 137.

Cette observation a été prise en compte.

5/ Il est souhaité que les dépots de matériaux du Département listés ci-dessous soient classés en Ae, etnonen A :
- Commune de Sainte Soulle, parcelle cadastrée Section ZC n° 93
- Commune de La Jarrie, parcelle cadastrée Section ZA n° 294

(Cette observation a été prise en comple et ajoute de nouveaux STECAL au projet de zonage.

6/ il est souhaité que I'L'Orientation d'Aménagement et de Programmation d'Angoulins — zone commerciale (OAP-AG-07) soit complétée dans son paragraphe 4
(accés et fonctionnement viaire) afin de tenir compte du projet global d'entrée Nord d'Angoulins en faisant référence au PADD. Dans 'ensemble du document, le
terme RN137 devra étre remplacé par le terme RD137

(Cette observation a été prise en compte.

7/ Liaison RN 11 ~ RD 108. Conformément au projet d’aménagement de la liaison RN 11 — RD 108, déclaré d'utilité publique le 19 octobre 2009, aucun accés ne
sera autorisé sur la RD 111. Par ailleurs, il est souhaité que les plans de zonage du PLUi intégrent les modifications de fossés de bassin versant qui seront créés
en pied de remblai routier ainsi que les espaces boisés classés (EBC) et haies conformément aux plans communiqués par la Direction des Infrastructures du
Département (Service Grands Travaux de La Rochelle). Ceux-ci devront étre identifiés comme « fossés a conserver » et EBC a créer et/ou espaces verts protégés
ou haies a créer.

Cette observation a été prise en compte

8/ L'emplacement réservé Ig_erep_1b sur la commune de Lagord, au bénéfice de la commune, ayant pour objet « sports, équipements socio-éducatifs » devra étre
accompagné d'un projet de sécurisation du carrefour entre la Route Départemnentale n° 104 (route de Nieul) et la voie communale (avenue du Fief des Jarries). En
effet, I'extension des équipements sportifs va générer des flux et des mouvements toumants importants depuis I'axe principal qu'est la RD 104. La configuration
actuelle du carrefour ne répend pas a une telle demande.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

9/ Commune de Saint - Xandre, Route Départementale n°107, & 'Est du carrefour giratoire avec la Route Départementale n°105 (L'Aubregay). |l est demandeé que la
dépendance du domaine public situé au Nord de ta RD 107, servant de contre-allée et d'arrét bus soit classée en UR et nonen A,

Cette observation a été prise en compte

10/ Commune de Montroy ; I'emplacement réservé mo_er_04 au bénéfice de la commune, ayant pour objet Ia « création d'un cheminement piéton » se connecte a
la Route Départementale n°110 dans une zone qui ne peut recevoir un cheminement piéton en sécurité (absence d'accotements sécurisés, vitesses importantes,
peu de visibilité, ...). Aussi, nous souhaitons que l'impiantation de ce cheminement piéton soit revue.

Cette observation n'a pas été prise en compte

11/ Commune de Saint Rogalien ; 'emplacement réservé sr_er_03a au bénéfice de la commune ayant pour objet la « création d'une piste cyclable » entre la Route
Departementale n°108 et la rue du Moulin ne pourra se connecter sur la RD 108 a 'emplacement indiqué sur le document graphique. Son cheminement devra se
prolonger vers I'Ouest afin de rejoindre les traversées cyclables qui seront réalisées a I'intersection de la RD 108 et de la RD 203E4 dans ie cadre du projet de
carrefour giratoire porté par le Département.

Cette observation a été prise en compte.

12/ Commune d'Aytré : 'emplacement réservé at_er_04 au bénéfice de I'agglomération a pour objet la création d'une « voie d’entrée Est Belle-Aire-Nord ». Ce
projet impactant une voie structurante (Route Départementale n°939) n'est pas connu du Département. Il est demandé de bien vouloir veérifier 'opportunité de cet
emplacement réserve. Si celle-ci élait avérée, les services du Département devront étre associés a la définition du projet

Ceite observation a été prise en compte

13/ Commune de La Jame ; Orientation d'’Aménagement et de Programme OAP-LJ-01 « Les quatre chevaliers ». La connexion du programme d'habitat avec la
Route Départementale n°111 devra se faire via les carrefours existants (rue Pierre de Coubertin et chemin rural) qui devront étre aménagés en conséquence. Pour
des raisons de sécurité (probléme de perception et de visibilité), il ne peut étre accepté une nouvelle connexion au travers des haies a préserver comme indiqué sur
le schéma de principe de 'OAP.

Cette observation n'a pas été prise en compte impliquant une modification majeure du parti d'aménagement

14/ Commune d'Yves ; il est prévu une zone d'urbanisation 1AUV a I'Est, et & proximité immédiate de la Route Départementale n°137. Cette zone d'urbanisation
sera exposée aux vents dominants qui porteront les bruits de cette infrastructure départementale majeure. |l est donc demandé aux porteurs de projets de prévoir, a

leur charge, les dispositions acoustiques nécessaires dés la conception du projet .

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

15/ Commune d'Yves ; emplacement réservé yv_er_03 au bénéfice de la commune a pour objet la « création d'une voie de liaison entre la RD137 et la rue Fief des
Vignes ». Ceci doit étre une erreur de libellé, le Département mautorisant pas de carrefour plan sur celte section de RD 137 & 2x2 voies. il doit s'agir d'un projet de
voie liaison entre la voie de désenclavement longeant la RD 137 (voirie communale) et la rue Fief des Vignes. Il est souhaité que cet emplacement réservé soit
redessiné en conséquence

Cette observation a été prise en compte.
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Il - Dans le d ine de I'Amé Foncier Dompierre — Périgny lié au projet de la liaison routiere RN11 — RD 108

Dans le projet de PLUi, des parties de parcelles sises “Fief de la Garenne", 8 Dompierre sur Mer, cadastrées section ZK n® 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49 changent de
destination et passent de la zone agricole a la zane 2AU.
Ces parcelles sont inclues dans le périmétre de I'opération d'aménagement foncier agricole, forestier et environnemental (AFAFE) ordonné le 11 avril 2017,

Ces parcelles ont été redessinées et seront atiribuées a de nouveaux propriétaires. Il est donc nécessaire, pour éviter les contentieux, que I'ensemble du périmétre
d'AFAFE reste en zone agricole (plan ci-joint).

Cette observation a été prise en compte, le zonage a été reclassé en A.

Wl - Dans te d ine de ’Envir

Concemant les Espaces Naturels Sensibles, il est nécessaire que les Zones de Préemplion des Espaces Naturels Sensibles (ZPENS) figurent dans le PLUi car il
s5'agit d'une information majeure pour les particuliers et les collectivités qui doivent étre informés préalablement a une vente ou un achat, au risque d'un recours
juridique par le Département et d'une annulation de |a vente pour non purge du droiA23:A27t de préemption risquant ainsi des recours contentieux auprés des
communes qui n'auront pas pu renseigner correctement les intervenants.

Les communes concemeées par les ZPENS sont les suivantes :

Esnandes

» Création de Ia zone de préemption par arété préfectoral du 8 juillet 1977

» Extension de la zone de préemption par délibération n° 330 du 12 juin 1997 de I'Assemblée départementale

Marsilly

» Création de la zone de préemption par arrété préfectoral du 21 février 1979

Nieul sur Mer

» Création de la zone de préemption par arrété préfectoral du 8 juillet 1977

» Extension de la zone de préemption par délibération n® 333 du 24 juin 2005 de I'Assemblée départementale

» Correctifs sur les lieux-dits de la zone de préemption par délibération n® 304 du 3 mars 2006 de I'Assemblée dépariementale complétant la délibération n°® 333 du
24 juin 2005

L'Houmeau

= Création de la zone de préemption par délibération n° 310 du 15 février 1995 de 'Assemblée départementale

La Raochelle

= Création de la zone de préemption par arrété préfectoral du 18 aodt 1980

Aytré

- Création de ia zone de préemption par arrété préfectoral du 8 juillet 1977

- Extension par délibération n° 336 du 18 mai 1995 de I'Assemblée départementale

= Délimitation de la zone de préemption par délibération n® 330 du 23 juin 2011 de I'Assemblée départementale

« Délimitation de la zone de préemption par délibération n° 2014-01-75 du 17 janvier 2014 de la Commission Permanente

Angoulins

» Création de la zone de préemption par arrété préfectoral du 8 juillet 1977

Chatelaillon Plage

- Création de la zone de préemption par amété préfectoral du 8 juillet 1977

- Délimitation de la zone de préemption par délibération n® 330 bis du 23 juin 2011 de I'Assemblée départementale

Yves

- Création de la zone de préemption par arrété préfectoral du 8 juillet 1977

« Extension de |a zone de préemption par délibération n° 336 du 18 mai 1995 de 'Assemblée départementale

- Délimitation de la zone de préemption par délibération n® 326 du 30 octobre 2014 de 'Assemblée départementale

Les ENS ont été reportés au plan dans la piéce n® 6 du PLUI : annexes informatives.
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REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Proposition d 1 enjeu Mobilité-Accessibilité :

d'un des tures d'accés

[Propose que toute ouverture dune zone d'activité ou agrand it de zones s S0it précede

el de circulation correctemient étudie, selon le fonctionnement actuel et les impacts 3 venir.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Accroitre le développement des transports en commun sans passer nécessairement par le centre ville et penser la mobilité au déla du territoire de I'agglo.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Une attention devrait étre portée sur 'accés aux bornes de recharges électriques publiques trop peu nombreuses et malheureusement réservées au Service Yelo,

C'est effectivemnent une action communale qui est en cours de prise de possession pour un travail en partenariat avec le
SDEER.

CCl souhaite &tre consultée sur les réflexions siratégiques de déplacements.

Cette remargue n'appelle pas de réponse.

Proposition d’amélioration enjeu Densification/Parc d'activités :

Densification pose question en termes de risque de congestion de la ville et de cohabitation de I'habitat avec les activités commerciales et industrielles.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Prévoir autant que possible une zone neutre paysagée entre les espaces d’habitat et d'aclivités artisanales ou de production.

Les OAP spatialisées, le zonage et 'OAP thématique paysage prennent en compte et mettent en ceuvre ces espaces tampon.

Demande supplémentaire : Enseignement supérieur : Dde a permettre I'élargissement du campus d'enseignement supérieur de La Rochelie aux Minimes notament

Cet agrandissement est prévu dans ie cadre du développement a long terme en 2AUe dans le quartier Bongraine.

|en vue du projet de nouveau campus pour EXCELIA GROUP.

Une réserve : OAP-LR-05C g de La Rocheile : la diminution de la surface va rendre cette activité non viable & terme.

Cette OAP a été supprimée et le camping zoné en UC.

Deux réserves a lever :

Orientation n"3 Une structuration des grands équipements : juge pertinent le deplacement de 'hdpital sur le site du parc des expositions mais frouve regreftable de
ne pas avoir prévu de repositionner le transfert du Parc des Expositions qui génére une activité économique trés importante, CCl souhaite étre associé a ces
réflexions.

Celte remarque n'appelte pas de réponse.

Parc ATLANTECH Zone des Greffiéres : CCl propose une modification du futur aménagement de site. Atlantech nord et Atlantech sud ne demande qu'a étre réunis
, il serait judicieux de ne pas couper cette dynamique par l'apport de nouveaux logements donc réserve sur OAP envisagée.

Celte observation n'a pas été prise en compte, le projet Atfantech devant permettre aussi I'évolution de |a ville de Lagord vers
plus de mixité fonctionnelle. En complément, I'OAP dite des Greffiéres prévoit une structuration par une liaison douce nord-sud
permettant cette mise en relation des deux parties citées d'Atlantech

Une demande importante : enjeu accueil des activités économigues/schéma de développement : souhaite que le PLUI intégre une complémentarité entre I'Agglo
et les les CDC Aunis sur leur schéma de développement et d'accueil d'activités économiques.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

Avis défavorable sur le point suivant classement en zone 25 / Aéroport : parcelle BW 264 passe du zonage UX au zonage A dans le PLUi alors qu‘une activité
commerciale est déja installée sur cette parcelle et que la CCl envisageait le développement et I'aménagement du solde du site,

Cette observation n'a pas élé prise en compte, dans la mesure ol la CDA applique la demande faite par le porter &

of i de I'Etat. Les besoins en extension pourront s'étudier dans le cadre d'une premiére évolution du PLUi tout en

répondant aux exigances de I'Etal concemant la desserte ferrée du Port Atiantique.
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1. Ne comprend pas le besoin de surface constructible en zone 2AU de 116 h

La démonstration des bescins pour l'activité et les grands équipements a été complétée dans |e rapport de présentation, dans le
diagnostic et la justification des choix.

2. Il est mentionné en page 15 du PADD un besain de 187 ha pour |e développement économique. Par ailleurs dans ce méme document en page 18, un besoin de
210 ha est identifié. Ce différentiel de surface pour le méme objectif nécessite une mise en cohérence du projet

Ce type d'incohérence a été corrigé voire complété pour étre plus explicite.

3. Les zones 2AUX semblent surdimensionnées d'environ 90 ha par rapport aux besoins présentés et justifies.

L'analyse des besains a été consolidée, explicitée (justification des choix et diagnostic) et adaptée, les surfaces 2AU ont été
réduites de 38 ha par rapport au document amété.

4. Le rapport de présentation n'apporte pas d'éiéments sur les projets de circulation douce qui vont impacter les espaces agricoles en terme de surface perdue.
{idem pour équipement classé en zone Ng (& vocation de golf) qui s'étend sur 6 ha actuellement cultivés,

Dans le rapport de présentation, la justification des choix par destination a été complétée et mise a jour par grandes destinations.
I n'y a pas de focus qui a été fait spécifiquement sur les emplacements réservés pour des circulations douces qui impactent la
zone agricole.

La surface du goif de La Jame a été précisée p. 44 dans |a justification des choix.

5. La problématique des Entreprises de Travaux Agricoles n'est pas traitée dans le projet de PLUi : c'est un élément important pour I'évolution des activités agricoles

et de ce secteur d'entreprises. pour lesquelles un zonage et un réglement doivent étre élaborés.

Le diagnostic agricole (p. 230 du diagnostic) a été complété sur |a partie agricole (notamment p. 233).

Concemnant le rég| 2

6. Pour les communes littorales (zone Ap) la loi ELLAN du 23 novembre 2018 étend a toutes les activités agricoles la possibilité d'implanter des constructions en
discontinuité de I'urbanisation existante et en dehors des espaces proches du rivage en supprimant la notion d'incompatibilité avec le voisinage. Il nous sembie
Inécessaire que le réglement proposé tienne compte de cette évolution réglementaire permettant, aprés avis de la CDNPS et le CDPENAF, avec l'autorisation du
Préfet, d'imptanter des constructions qui ne portent pas atteinte a I'environnement ou aux paysages, notamment si elles prennent en compte les prescriptions du
PLUI.

La rédaction a été corrigée pour se mettre en cohérence avec la loi ELAN (p.298 du réglement) : les nouvelles constructions ou
installations en discontinuité de |'urbanisation & I'exception des constructions ou installations liés aux activités agricoles ou
forestiéres, situées en dehors des espaces proches du rivage, et qui ne portent pas atteinte a I'environnement ou aux paysages
aprés accord du préfet et consultation de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Le
changement de destination de ces constructions ou installations est interdit

7. Il semble nécessaire de qualifier la notion d™atteinte” (a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages p. 444)

Cette notion étant définie par la jurisprudence, elle est évolutive, il ne peut étre répondu favorablement a cette demande.

B. p. 445 "les constructions pour la vente de produits agricoles sont possibles “exclusivement” si les produits sont issus de l'exploitation.” Cette notion d'exclusivité
est drastique et va au-déla de ce qui est permis pour une exploitation agricole. Il nous semble intéressant pour le territoire de permettre, dans une démarche de
circuit court, I'aménagement nécessaire a la vente directe sur {'exploitation de praduits.

La rédaction a été modifiée en remplagant le mot “exclusivement" par "principalement” {p.299 du réglement) : les constructions
et installations nécessaires a I'exploitation agricole, pastorale ou forestiére, telles que les activités agricoles de productions
animales ou végétales, aclivités de transformation et de conditionnement de produits agricoles si les produits proviennent
principalement de I'exploitation agricole, les activités de vente de produits agricoles dans des locaux spécialement aménages a
cet effet et a condition que les produits écoulés proviennent principalement de I'exploitation agricole... sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

9. Quelle est la notion de serre de plein-champ ? Quelle autarisation d'urbanisme au titre du droit des sols est visée pour étre autorisée ou interdite?

Cette notion a été ajoutee dans le lexique.

10. Le réglement autorise les centrales solaires (p. 445-446). La chambre d'agriculture est défavorable aux projets de centrales solaires au sol en espaces agricoles
dés lors que ces projets générent une concurrence avec les terres agricoles. Les deux cas identifiés (diversification et centrales solaires) necessitent d'étre
modifiés

Cette observation n'a pas été prise en compte. Il est souhaité les autoriser sous conditions : les centrales solaires sous réserve
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces agricoles et des paysages et qu'elles ne soient pas incompatibles
avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du temain sur lequel elles sont implantées.

11. En zone Ap sont admis “I'extension des batiments agricoles sous réserve qu'elle constitue une urbanisation limitée au titre de la loi Littoral* Nous nous
Interrogeons sur la justification réglementaire de la réserve émise par le réglement du PLUi concemant 'urbanisation limitée?

Selon l'article L.121-13 du code de I'urbanisme, I'urbanisation doit étre limitée en dehors des espaces urbanisés. L'appréciation
de la notion d'urbanisation limitée se fait au moment de l'instruction, notamment en fonction des actualités junisprudentuelles.

12. L'implantation des STECAL doit également intégrer comme condition d'implantation et d'extension ia réserve de ne pas créer des nuisances aux aclivités
agricoles voisines.

Cette demande n'a pas été prise en compte. Les STECAL ne prévoient que des extensions des constructions existantes a
condition de ne pas porter atteinte a la qualité paysageére du site.

13. Le STECAL Ax (p. 447) correspond aux activités industrielle, artisanale, tertiaire ou commerciale situées en milieu agricole. En dehors des espaces qui ne
peuvent pas retourner a l'agriculture, le réglement ne peut pas autoriser les centrales solaires au sol d'autant plus si la zone Ax permet des extensions de ces
zones.

Il a été choisi d'autoriser dans les secteurs Ax, qui sont des secteurs artificialisés voire pollués, les centrales solaires au sol.
Les centrales solaires au sol sont un des moyens qui permettent d'atteindre les objectifs de réduction des GES définis par le
PADD

14. La hauteur maximale des constructions au faitage est de 9m, sauf pour des impératifs techniques justifiés. Une hauteur de 11m ou 12m serait plus adaptée pour
les nouveaux batiments qui répondent a des besoins technigues.

La hauteur a été modifiée a 11 m (p. 302 du réglement).

=> Le réglement de la zone N améne le méme type de remarques que celles de la zone A (ci-dessus) a propos des énergies renouvelables, des serres de pleins
champs.

Méme réponse que pour la zone A.

15. A propos du réglement et de l'identification des haies au titre du L151-23 code de |'urbanisme, le réglement proposé n'autorise |'abattage et le dessouchage
uniquement pour |a création d'accés agricoles et 1a création de voiries. Pour un besoin autre (regroupement de parcelles par ex), la mesure BCAE7 liée a la PAC ne
peut pas étre mise en ceuvre, alors qu'elle a pour objectif aprés autorisation préfectorale de délocaliser la haie avec la condition de replantation. Cette régle conduit
& considérer la haie comme un élément géré au méme titre qu'un EBC et donc figer le territoire agricole dans son paysage.

Le réglement a été complété pour permettre la création d'accés agricoles.
La régle n'a pas été assouplie pour permettre le regroupement de parcelles {celui-ci étant a I'origine de Ia disparition de
nombreuses haies, dont la protection fait partie des objectifs du PADD).




s ; Annexe 2

AVIS DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE DECHARENTE MARITIME _

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Concernant les OAP :

OAP thématique "Construire aujourd’hui” concernant la fiche 3.6 "Projets de nouveaux batiments agricoles™:

18. Nous nous interrogeons sur I'interprétation et I'application de ces orientations pour I'implantation de nouveaux batiments : les conditions d'implantation
dépendent également d'éléments sanitaires, d'accessibilité, de proximité de réseau, de la position par rapport au parcellaire et également de la notion de propriété
par ex,

Cette remarque n'appelle pas de réponse

17. L'implantation mentionnée a des niveaux aitimétriques différents correspond effectivement a des milieux physiques le permettant comme la Sadne et Loire, mais
semble difficiiement envisageable en Aunis.

Le relief du teritoire de [a CDA bien que peu ample propose de nombreuses ondulations (Cf. Rapport de présentation -
Diagnotic - Partie 4 : Paysages de l'agglomération de La Rochelle). Cette remarque n'appelle donc pas de réponse.

18. La dissimulation des cuves et silos sous hangar n'est pas envisageable de maniére majoritaire d'autant plus que cela va conduire a majorer les colts de
canstruction.

Cette remarque n'appeile pas de réponse

19. La volumétrie préconisée sur les nouveaux batiments ameéne a "préférer plusieurs petits volumes" ce qui conduit & une démultiplication des faitages. Le surcout
est alors de l'ordre de 15 a 20% par surplomb suppiémentaire. Quelle serait alors la source de financement possible pour répondre a cette problématique? Ces
préconisations peuvent également conduire & une certaine perte de fonctionnalité des batiments (aération, stockage...)

Lillustration montrant un batiment agricole de grande taille scindé en plusieurs petits volumes a été supprimée dans la fiche 6
relatif aux batiments agricoles.

20. La recommandation de réaliser des toitures & deux versants égaux conduit a proscrire les couvertures photovoltaiques.

La praduction d'énergies renouvelables est une activité de diversification pour les exploitants agricoles. Les évolutions actuelles
et a venir en matiére d'architecture des batiments agricoles peuvent aboutir a ne pas réaliser des toitures a 2 pans. Une
évolution rédactionnelle de la fiche 6 concernant le paragraphe relatif aux toitures a été réalisée.

21, Limplantation d'un fin débord de toit est contraire aux enjeux de création d'aire ombragés pour les batiments agricoles. Cette ombre comespond a un besoin
sanitaire en cas d'élevage, mais également de confort de travail sous batiments et d'éviter tout ensoleillement direct.

Une évolution rédactionnelle de la fiche & concernant le paragraphe relatif aux toitures a été réalisée

22. Pour les types de couleurs, pour limiter 'échauffement sous ces batiments, les couvertures rechérchées sont le plus claires possible.

Plusieurs références RAL figurant dans |a palette de couleurs pouvant étre utilisées dans |le cadre d'un projet agricole ont été
supprimees.

23. La portée juridique des OAP (p.49) du réglement indique un "rapport de compatibilité des projets avec les orientations fondamentales définies”. Ces orientations
sont-¢lles celles indiquées dans les objeclifs de chaque OAP?

Celte remarque n'appelle pas de réponse

24, OAP "Améliorer la lecture des paysages - Préserver les espaces agricoles & haute valeur paysageére” : Les objectifs de cette OAP nous interrogent fortement sur|
les possibilités d'implantation de nouveaux batiments agricoles puisqu'il s'agit d'espaces a enjeux prioritaires. L'objectif de ne pas miter ces espaces avec les
recommandations qui y sont associées d'implantation laisse peu de possibilité et ne tient pas compte des contraintes agricoles.

L'OAP n'empéche pas la construction dans les espaces sensibles & préserver identifiés. il est attendu néanmoins une réflexion
sur 'intégration paysagére des nouvelles constructions.

25, Cela nos ameéne a solliciter [a définition des critéres d'admissibilité des projets dans ces espaces.

Les critéres de détermination de ces espaces sensibles et les moyens pour préserver ces espaces ont été développés dans
I'OAP.

OAP 06-7 traitant des haies protégeées :

26, |l est proposé les frénes communs et oxyphylie & planter de maniére privilégiée. Une attention particuliére doit &tre faire notamment par rapport aux risques
sanitaires lieés a la chalarose. Pourquoi ne préconiser que le pin maritime et pas d'autres essences pour les arbres de 15 & 20m. Des essences comme I'amandier et

|'e cameriser 4 balai pourraient &tre également préconisées.

Les frénes ont été supprimés de la liste des espéces a privilégier. Les essences citées ont été ajoutées

27. Pour les arbres de moins de 10m, il serait souhaitable d'intégrer également le prunier commun, le saule osier également qui sont utilisés en espace agricole.

Les essences proposées ont été ajoutées a [a liste des espéces a privilégier.

La liste des essences a privilégier a été complétée dans ce sens.

28. Une adéquation avec les essences définies par le programme EVA porté par le département de la Charente Maritime est & rechercher,

28. Concernant 'aubépine, il est nécessaire de faire une demande de dérogation de p et non une déclaration en application du décret ministériel.

Sans objet. Demande d'autorisation de plantation d'espéce soumises a déragation.

Concernant le zonage :

B0. Des sites d'exploitation sont identifiés en zone N ou N indicé, il est nécessaire pour ces installations de les identifier zone A afin de leur garantir une pérennité et
une viabilité. (EARL LSDLS, DERAZE JEAN-PIERRE, GAEC SAINT GERMAIN, BRETON LAURENT, ASS. LA PETITE ECURIE, EARL CHOLLET VAIVIEN, SCEA
BEAUREGARD)

Certains secteurs ont été classés en zone N car ils se situent dans des espaces naturels ou des espaces a préserver du fait de
la ressource naturelle (périmétre de captage). Les siéges d'exploitation en N ont les possibilités d'évolution que ceux situés en
A

31, Afin de garantir un avenir aux exploitations, il n'est pas envisageable d'étendre I'urbanisation en direction des siéges comme cela est envisagé a l'ouest et au
nord-ouest de La Jarrie, au nord de Saint Vivien ou a I'ouest de Saint Médard par ex,

Le choix des zones a urbaniser se fait en fonction de différents critéres (proximité de la centralité. des réseaux, des sites
d'exploitation en places, ...). Si des zones & urbaniser ont été inscrites dans le PLUi & proximité de sites d'exploitation, elles ont
soit respecté un périmétre de 50 m vis-a-vis de I'exploitation, soit |'orientation d'aménagement et de programmation spatialisée
qui la conceme |a prendra en compte.

32. Le classement en zone Ap ne permettra pas aux exploitants de se développer. Les sites d'exploitation situés sur les communes soumises a |2 loi littoral doivent
pouvoir évoluer. Un périmétre de 100m en zone A autour des installations leur permetira d'envisager des évolutions qui seront soumises a I'avis de la CDNPS,

Le secteur Ap correspond soit aux espaces proches du rivage au titre de la loi littoral, soit aux relictuelx de corridors écologiques
de milieux ouverts. Il n'est pas possible de faire un "pastillage” A en Ap.

33.1l nous semble opportun de permeltre les @volutions des entreprises agricoles au méme titre que les activités indusinielles : a Saint Xandre, une zone 1AUx est
posEe sur un secteur qui est classé en zone N dans le PLU actuel. Nous soutenons ce projet industriel (délocalisation des Cognac Godet) qui contribuera au
développement agricole. Nous souhaitons, dans la méme logique de développement du territoire, que les entreprises agricoles puissent bénéficier de la méme
ité de dév ement économique a travers un ele favorable.

Cette observation a été prise en compte, ce secteur a été classé en A et la rypisilve maintenue en zone N

34, La délimitation de la zone agricole sur la commune de Puilboreau a La Motte est enclavée entre une zone d'urbanisation et une zone de développement
touristique sur une surface réduite laissant penser que cette zone agricole serte de bande tampon. |l nous semble plus opportun de rattacher cet espace a I'une des
deux zones.

La zone 2AUC a été supprimée et reclassée en A. La zone A de la Motte reste telle quelle

35, Concermant les éléments arborés, nous nous interrogeons sur la justification du classement de haies dont le linéaire est trés limité, et pour lequel un enjeu
|environnemental n'est pas démontré.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.




Annexe 2

AVIS DU PARC NATUREL REGIONAL DU MARAIS POITEVIN

§EPON§E DE LA COMI@JNAU';E D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Il est proposé de modifier le zonage des parcelles agricoles situées entre “La Metairie" et "Le pied de fond" (Esnandes), encadrées par les routes départementales
202E1 et 106E2. Jusqu'alors en Nr cette parcelle est classée en A dans le PLUI. Compte tenu de fa situation des parcelles (proximité du littoral...) la commission
propose que le zonage A sur ces parcelles soit précisé en Ap afin de maintenir le caractére sensible de cet espace.

Le site a été reclassé en N.

La commission a observé un décalage dans le document graphique entre la zone humide de référence du Marais poitevin figurant dans le SAGE et celle définie
dans le projet de PLUi pour la commune d'Esnandes.

En effet, une erreur a été mise en évidence, le contour de la zone humide du Marais poitevin a &té mis a jour. Cela a impacté

&g it d'autres communes concernées par la zone humide du Marais poitevin, comme Ste Soulle, St Médard d'Aunis, ...

La commission souhaite que la zone humide (Esnandes) de référence figure dans le réglement ef/ou dans le document graphique, afin de ne pas encourager de
nouveaux remblaiements et aménagements de ce secteur. A minima, des régles plus strictes pour les zones exclues du périmétre de |a zone humide au nord de la
rue de 'océan limitant les constructions devraient &ire mises en place ; un indice permettrait d'y appliquer des régles spécifiques.

La zone humide du Marais poitevin est intégrée sur les documents graphiques de zonage sous le libellé "zones humides". Les
dispositions reglementaires applicabies aux zones humides interdissent notamment :

- tout usage, affectation des sols, activité ou contruction, de nature & compromettre la sauvegarde des zones humides,

- les exhaussements d'une superficie de plus de 100 m? et excédant une hauteur d'un métre.

Concemnant la zone UC propasée pour le camping de Esnandes, le périmétre de la zone humide du SAGE est a rétablir sur 'ensemble du site. La commission
propose que le zonage et le régiement soient madifiés pour garantir la dimension réversible des aménagements.

Avec la rectification de I'erreur de contour de la zone humide du Marais poitevin, le camping d’Esnandes se trouve soumis aux
dispositions réglementaires définies pour les zones humides (Cf. lignes précédentes).

Les “zones soumises a inondations” qui apparaissent dans le nouveau document graphique sont réduites par rapport a celles déterminées dans l'ancien PLU
d'Esnandes. Le nouveau PPRL qui devrait étre annexé au document du PLUi n'apparait pas (7.1.4). Par ailleurs, des cartographies faisant état de risques
inondations sur ce secteur sont présentées dans I'état initial de I'environnement par le biais d'une carte de sensibilité au phénoméne de remontées des nappes
phréatiques et d'une carte de risque de submersion marine. Ces éléments ne sont pas entiéremement retranscrits dans le document graphique réglementaire.

Les zones soumises a inondation ne doivent pas étre confondues avec les zones soumises a risque de submersion. Les 1eres
apparaissent sur le plan général de zonage alors que les 2ndes seront reportées dans les servitudes quand le PPRL aura été
approuve, ce qui n'est pas encore |e cas. Les remontées de nappe quant a elles apparaissent dans les annexes sanitaires,
piece 6.3.
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Annexe 2

AVIS DE LA COMMUNAUTE 5E COMMUNES BUNIS KTLANTAQUE™ {

3 cce ¢ ccc &« < <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

. |
Avis favorable sans remarque
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Annexe 2

AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AUNIS SUD

gREPOhO'SE DE LA COM@UNAUB_IE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

La seule remarque conceme la saturation de la STEP d'Aigrefeuille qui accueille également les eaux usées des communes de La Jarie, Croix-Chapeau et Clavette.
Cette saturation peut avoir des conséquences sur ['ouverture a l'urbanisation de certains secteurs des communes concemées, Aigrefeuille y compris. Toutefois, des
réunions ont eu lieu pour aborder ce probléme et des études sont déja engagées par le Syndicat des Eaux de la Charente-Maritime et le service d'assainissement
de la CDA de La Rochelle pour trouver une solution adaptée. |l est donc proposé d'émetire un avis favorable.

Conformément & I'observatoin de Ja DDTM, les secteurs de projet situés en extension de 'urbanisation ont été classés en 2AU
dans |'attente d'une capacité épuratoire suffisante.
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Annexe 2

AVIS DU PGRT ATEANTIQUE LA RGCHEEEE | - -

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

L'emprise du DPM portuaire est majoritairement située en zone UPM, Ce n'est pas le cas de la zone située au nord du Méle d'escale et a I'Ouest de La Repentie qui

Le secteur a été

elle est classée en zone Nr. Or, cette zone, incluse dans nos limites adminsitratives, pourrait avoir, a I'avenir, vocation & recevoir des équipements portuaires.
Souhaite gu'elle soit classée en zone UPM (zone hachurée sur plan joint au courrier)

|prenante.

e en N afin de permettre d'y autoriser le développement d'un projet houlomoteur qui viendrait renforcer ia
démarche LRTZC ( La Rochelle Territoire zéro Carbone) pour laquelle |e Grand Port Maritime de La Rochelle est partie

PADD, p.7 . la carte représentant les infrasctructures ferroviaires de I'Agglo n'est pas 2 jour pour ce qui concerne les voies fermées portuaires. Pour corriger ce paint,
nNous Vous s de contacter les services du Port afin de ser des info 3 jour.

La carte n'a pas été comigée, compte tenu de son échelle de rendu.

PADD, p.4 : le terme "Grand Port Atlantique™ doit étre remplace soit par “Port Atfantique La Rochelle” (nom commercial) soit par "le Grand Port Maritime de La
Rochelle” (raison seciale).

Cela a été corrigé.
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Annexe 2
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AVIS DU SYNDICAT MIXTE POUR LE SCOT LA.ROCHELLE AUNIS
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Avis favorable

15



Annexe 2

|
AVI§ DE L’ETABLISSEMENT DU SERVIC%D'INFEMST RUCTUREQE LA°UCEF§WSE (ESﬁ)';i DE BORDEAUX
i <

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

servitude n'est pas mentionné%.

Le nom du gestionnaire a été modifié et la date de la servitude a été renseignée.
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Annexe 2

wULUU

AVIS DU CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE

DRTEPON;SE DE LA COMHEUNAU;FE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

QAP TVB p. 127/128 : indiquer que |a liste d'essences a privilégier n'est pas applicable aux boisements et forét + enlever le fréne de |z liste d'essences a conseiller
car touché par une maladie.

Il est indiqué que la liste ne s'applique pas aux boisements de production.

|OAP TVE p. 128-131 : retirer robinier de |a liste des espéces invasives

Le robinier n'a pas été retiré de la liste car il est considéré comme invasif avéré par le Conservatoire Botanigue.

OAP TVB p. 134 : PLUi n'est pas 1a pour donner des conseils sylvicoles donc retirer " a titre d'ex, les coupes, abattages [...] les mois de novembre et mars" +

paragraphe 2 et premiére phrase paragraphe 4 fiche 07.1

Cette observation n'a pas été prise en compte.

Reglement p. 18 Espaces verts protéges : confusion entre "abattage” et "défrichement”, il conviendrait d'autoriser toutes les coupes sous réserve qu'elles soient
conformes au Cade Forestier + demier paragraphe pas precis

Le mot abattage a été remplaceé par défrichement. Par ailleurs, le lexique définit ia notion de coupe et abattage.

Plans de zonage : plusieurs boisement de 1ha ont été classés en EBC a Saint-Christophe, Croix-Chapeau et Thairé alors que ce ne sont pas des communes
littorales.

Cette observation n'a pas élé suivie, les boisements de type “pas japonais” faisant partie de la trame verte et bleue majeure du

territoire sont trés rares sur e teriioire, is dovent de ce fait étre protégés,
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Annexe 2

AVIS DE LA DIR ATLANTIQUE : DIRECYION INTERDEPARMENTALE TES ROUTES — ATLANTIQUE

<

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Souhaite que le PLUi soit complété par une étude d'impact de trafic qui s'attachera & appréhender les effets des extensions des parcs d'activité et des

Une synthése du schéma multimodal de voirie a été ajoutée au PLUI, piéce n° 1.8 du rapport de presentation.

|aménagements projetes.
Les OAP prévoient la construction de maisons d'habitation a proximité de la RN537, de la rocade de La Rochelle et de ta RN11. ces nouvelles constructions devront
assurer leur protection vis-a-vis des nuisances sonores générées par ces infrastructures.

Dans les OAP concernées par la proximite de ja RN537. de la rocade de La Rochelle et de la RN11. 11 a été ajoute - "Comple-
tenu de la proximité d'une grande infrastructure de transport, 'aménageur devra prévoir des dispositions
visant a protéger et d'atténuer autant que possible les nuisances liées au bruit. Se reporter 2 ta fiche 3 « Bruit »

de 'DAP thématique 3.1.3 « Construire aujourd’hui » qui s'impose 3 tout projet d'aménagement ou de construction.”

Les éventuels aménagements paysagers ne devront générer aucun probléme de sécurité ou de visibilité et aucune nuisance en termes d'entretien et d'expioitation

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

|des axes RN11, RN137 et RN23T.
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Annexe 2

AVIS DE L'INSTITUT NATIONAL DE L'ORIGINE ET DE LA QUALITE

o 2 J 3 s Pl
REPOKSE DE LA COMIUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
2 2

Le rapport de présentation, dans son diagnostic agricole, prend en compte !'importance de I'activité argicole et aquacole, ainsi que la forte pression urbaine
s'exergant sur les terres. L'étude présente un recensement du nombre d'exploitations agricoles ainsi qu'une carte de [ocalisation des siéges d'exploitations du
territoire. On regrettera toutefois I'absence de cartographie des batiments agricoles et I'absence de mention des signes officiels de la qualité et de I'origine (SIQO) du

Cela ne peut pas étre ajouté au plan de zonage du PLUi : ce serait illisible et la donnée évolue trop souvent.

Iterritoire.
Il convient de préciser que les AOC "Beurre Charente-Poitou” et "Cognac” ne font pas I'objet d'une délimitation a I'échelle de parcelles ou de sections cadastrales.
Ainsi, I'ensemble du territoire de ces communes est concemeé par ces appellations. il en est de méme pour les IGP précitées.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.

La définition de la délimitation de 'AOC "Pineau des Charentes" est différente. L'aire géographique de cette appellation est dientique a celle du Cognac, et, en ce
sens, toutes les communes sont potentiellement concemées par fa production de I'AOC "Pineau des Charentes". Ces parcelles doivent étre préservées au regard
de leur grande valeur &conomique pour les loitations.

Cette remarque n'appelle pas de réponse.
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Annexe 2

AVIS DEfLA CDPENAF® 5
& 5

[SYERS cd o

REPONSE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

La commission regrette que les surfaces de chaque STECAL ne soient pas mentionnées dans le document, ce qui rend difficile appréciation de leur délimitation et
leur taille.

Cela a été complété dans la justification des choix.

la consommation d'espace est trop importante (STECAL, habitat, activité) et insuffisamment justifiée

La surface des STECAL a été complétée dans la justification des choix (existants et créés) : ils représentent 78,48 h a en zone A

(soit 0.4 % de la zone A) et 127 ha en N (soit 2% de la zone N).

Les infrastructures ne sont pas comptabilisées dans la consommation

Cela a éteé explicité dans la méthodologie d'analyse de la consommation d'espace.

Il mangue un inventaire des zones industrielies avec une &tude détailiée de la densificalion possible

Ceia a éte compléte, se reporter aux remargues de 'état en [a matiére.

Les principes de fa Charte Agroculture et Urbanisme pourraient étre mieux integres

Les OAP thematiques a ttrop de contraintes aux exploitants agricoles

Cette remargue n'appelle pas de réponse.
Se reporter aux remangues de la Chambre d'agriculture.

Une trentaine d'exploitations agricoles doivent étre mises en zone A afin de veiller 4 maintenir un potentiel de développement aux siéges d'exploitations existants

Se reporter aux remarques de la Chambre d'agriculture.

Des STECAL doivent éire créées pour les entreprises de travaux agricoles

Un STECAL doit étre créé pour une coopérative agricole

Un zon Beil urrail tre crée pour suivre les projets de parc photovoltaique au sol

Se rter aux remarques de la Chambre d'agnculture.
Se rier aux r ues de la Chambrre d'agriculture.
Se rter aux ues de la Chambre d'agriculture.
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1. Le rapport de présentation du PLUi répond formellement aux exigences de l'article R. 151-3 du code de l'urbanisme  [Cette observation n'appelie pas de réponse

2. Le résumé non technique est concis. Cette concision se fait néanmoins au détriment d'informations structurantes
essentielles a la compréhension du projet intercommunal, notamment I'accueil de population envisagé, sa répartition Le résumé non technique présent en premiere piéce du rapport de présentation a été compilété en
spatiale, le nombre et la typologie de logements correspondants, les surfaces ouvertes a I'urbanisation par commune, etclconséquence

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) recommande donc de compléter le résumé non technique.

3. Le positionnement actuel du résumé non technique (au coeur d'un des sept tomes du rapport de présentation) ne

facilite pas son repérage. La MRAe recommande donc de {isoler au sein d'un volume distinct du rapport de présentation Il:a &té place en premiere piece du rapport de presentation, piece 1.0.

Un "sommaire général" de I'ensemble des piéces a été ajouté au dossier afin de faciliter ia

4. Lintégration d’un sommaire unifié permettrait une vision d’ensemble des thématiques traitées. ™
navigation dans le document

5. La MRAe recommande d'intégrer une synthese écrite des enjeux dans la synthése des enjeux environnementaux. Cette recommandation n'a pas été suivie

6. Elle recommande également de compiéter ie diagnostic socio-économique par des synthéses partielles similaires a

X SV L Cette recommandation n'a pas été suivie
celles de I'analyse de I'état initial de I'environnement. p

7. La MRAe note que les documents regroupant les orientations d'aménagement et de programmation spatialisées
comprennent pour chaque commune une fiche introductive listant les secteurs et les repérant sur une carte. La MRAe Cette observation n'appelle pas de réponse
souligne I'intérét de ce repérage des zones, qui facilité 'appréhension de ces documents.

8. La MRAe note que le sommaire présent au début du tome 3.2.1 dans la version numérique du dossier n'est pas

présent dans I'édition papier et recommande de veiller & son intégration dans les impressions futures. Cet oubli a eté corrige

9. Le systéme d'indicateurs, présenté en fin de rapport de présentation (tome 1.5, pages 317 & 325) ne comprend aucun
indicateur générique de suivi de ia mise en oeuvre du PLUi, a 'échelle de l'intercommunalité et de chaque commune :
nombre d’habitants, nombre de nouvelles constructions et typologies, surfaces consommeées, part de densification et
d’extension urbaine, etc. La MRAe considéere que ces indicateurs sont indispensables pour un suivi du PLUi et
recommande donc de compiéter le systéme d'indicateurs.

De nouveaux indicateurs ont été ajoutés, toutefois un certain nombre d'indicateurs dépendants du
suivi du PLH n'ont pas été ajoutés

10. De plus la MRAe recommande de remplacer dés que possible les mentions « A compléter » et « cf. EIE », dans la

e Ces éléments ont été corrigés et complétés
colonne « Etat initial », par les valeurs correspondantes.

11. Les données relatives a la démographie et & 'habitat sont essentieliement des données de 2011, avec quelques
actualisations ponctuelles avec des données 2014. La MRAe constate ainsi que les données mobilisées sont

majoritairement anciennes. Elle demande leur actualisation pour conforter les analyses effectuées et détecter d’éventuels|
renversements de tendance sur les périodes les plus récentes.

Des données plus récentes ont pu étre mises a jour dans le diagnostic : dans le volet
démographique, emploi, production de logements. Les illustrations jointes ont également été
mises a jour,

12. Le rapport de présentation expose la méthode utilisée pour I'analyse de I'artificialisation et des capacités de
densification. Néanmoins, le dossier ne restitue pas la représentation des enveloppes urbaines, utilisées comme socle
des analyses menées. La MRAe recommande donc d'intégrer, par exemple en annexe du tome 1.2, des cartographies
figurant les enveloppes urbaines.

Une partie 4 "annexes : analyse de I'évolution des enveloppes urbaines” a été ajoutée a la piece
1.2 du rapport de présentation, avec un atlas par commune présentant les enveloppes urbaines
de 2014 et 2018.

13. La MRAe constate que la carte relative aux taux d'évolution des territoires artificialisés entre 2003 et 2013 indique ungCet élément a été vérifié et supprimé de la carte. En outre, ce chapitre a entiérement été actualisé
évolution négative sur la commune de Lagord (-0,15%). Cette valeur atypique nécessite des explications spécifiques. Le [avec I'analyse de I'enveloppe urbaine produite, depuis l'arrét, avec la livraison de la photo
dossier doit donc étre compléte. aérienne 2018 et 'analyse des autorisations du droit de sols intervenues depuis.
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14. Le dossier indique que la « vision rétrospective de 10 ans avant 'approbation du PLUi », imposée par ie Code de
Purbanisme, « sera disponible pour I'approbation du PLUi ». La MRAe considére pourtant que cette information est
iessentielle pour la mise en perspective des développements projetés. Dés lors, sans attendre la photographie aérienne
2018 ou 2019, un travail sur la photographie aérienne 2016 ou 2017, complété par une analyse des permis de construire
delivrés, aurait pu étre réalisé et intégré dans le dossier afin de répondre aux exigences du Code de I'urbanisme.

Le bilan de la consommation des espaces a entiérement été actualisé avec la production de la
photo aérienne de 2018 et 'analyse des autorisations du droit de sols intervenues depuis.

15. La MRAe recommande d'intégrer des cartes plus détailiées permettant de localiser les parcelles identifiées comme
densifiables ou mutables dans chaque commune.

Cette recommandation n'a pas été suivie, en raison de données strategiques mais également de
la difficulté a rendre compte de cette analyse de maniére lisible sur I'ensemble du territoire, dans
la mesure ou 'ensemble des parcelles situées en zone déja artificialisées ont été comptabilisées
et analysées et considerées comme mutables.

16. Le dossier indique, pour les activités économiques, que le potentiel disponible dans les zones existantes est « un
gisement de densification non encore estimé ». La MRAe considére que cette information est nécessaire pour
répondre aux exigences du Code de Purbanisme et que I'identification du potentiel foncier a vocation
économique aurait du étre effectuée avant Parrét du projet de PLUi Les surfaces & mobiliser en extension urbaine
pour cet usage dépendent en effet directement des gisements existants, qui viennent en déduction des besoins identifiés|
Le dossier évoque un stock de 53 ha au 1er janvier 2018 dans les zones existantes, d’'une superficie cumulée voisine de
1200 ha. Afin de ne pas sur-estimer, dans la suite du processus, les surfaces nécessaires en extension urbaine
pour les activités économiques, le rapport de présentation doit donc étre complété par Pestimation des surfaces
disponibles dans les zones d’activités économiques existantes, en densification et en mutation.

Le diagnostic économique a été complété dans le rapport de presentation afin de mieux expliquer
les besoins.

Un chapitre 2.3 dédié a l'activité a été ajouté dans la piéce 1.2 du rapport de presentation :" Bilan
de la consommation des espaces et analyse des capacités de densification”.

une étude globale sur |a densification des parcs d'activités a été lancée en juillet 2019 mais ne
pourra etre intégrée au PLUI dque dans une prochaine évolution.

17. Le PLUi intégre un volet renforcé sur les mobilités ce qui donnera au document approuvé un statut de PLU valant
PDU. La MRAe considére dés lors que le volet diagnostic du rapport de présentation doit comprendre des informations
détaillées que celles usuellement présentes dans le PLU. Le diagnostic relatif aux déplacements dans le projet de PLUi
est pourtant relativement succint et surtout incomplet. La MRAe recommande de compléter le diagnostic
déplacements afin d’identifier Pensemble des enjeux sur lesquels s’appuie implicitement le programme d’actions]
déplacements (aucune information sur les mobilités liées aux flux touristiques, pas d’identification des poles
générateurs de trafic (présents et projetés) de Pagglomération, pas de descriptions des itinéraires cyclables
existants avec distinction des déplacements quotidiens et touristiques (véloroutesivoies vertes), etc.)

Les éiéments sur les pdles générateurs de trafic (p.166), les itinéraires cyclables (p.186) et
notamment touristiques (p.187), ont été rajoutés dans le rapport de présentation. La justification
des choix a été complétée (p.15 sur les flux touristiques).

18. Le rapport de présentation pourrait utilement intégrer, par exemple dans la présentation générale du territoire au
début du diagnostic (tome 1.1) une description succincte des documents d’urbanisme en ceuvre sur le territoire.
Certaines de ces informations sont accessibles de maniére éparse dans le dossier mais une vision d'ensemble faciliterait
leur appréhension.

Un tableau a été ajouté listant les POS et PLU existants sur le territoire et ieur date d'élaboration.

Un bilan du SCOT n'a pas été encore réalisé dans le cadre des travaux en cours pour sa révision,
ce travail n'est pas disponibie.

19. La MRAe recommande d'intégrer un bitan qualitatif et quantitatif global pour chacun des documents ayant vocation a
étre remplacé par le PLUi objet du présent avis.

Pour le PLH, des éléments de bilan quantitatifs et qualitatifs ont été ajoutés dans la partie
diagnostic du rapport de presentation.

Toutefois le PLUI ne remplacera pas le PLH ni le SCOT.

Un bilan des PLU et POS ne sera pas réalisé, les documents étant trop peu homogénes et
difficilement comparables. Ce bilan est effectué sur I'ensemble du territoire a travers les diverses
études thématiques constituant un TO et présentées dans le diagnostic.

20. L'ensemble des informations fournies dans I'état initial de I'environnement et ses annexes permettent un niveau de
connaissance adapté des enjeux environnementaux.

Cette observation n'appelle pas de réponse

21. Le rapport de présentation fait ressortir une situation satisfaisante en qualité et en quantité pour ia ressource en eau
sur le territoire.

Cette observation n'appelle pas de réponse
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22. L'état initial de 'environnement comprend de nombreuses informations détaillées sur assainissement collectif. La
MRAe note en particulier que des entrées d’eau parasite sont constatées pour la station d’épuration d’Aigrefeuille d’Aunis|
ce qui génére une saturation en volume regu {113 % de sollicitation hydraulique en 2014).

La MRAe note également une situation proche de la saturation pour les stations d'épuration de Port-Neuf, de Saint-
Christophe et de Thairé.

L'objectif de 'Agglo consiste a éliminer les eaux claires parasites permanentes sur le périmétre del
I'Agglo et reprenant les critéres du SDE (eau 17).

L'Agglo s'est engagée a contribuer a apporter une solution rapide & la saturation de la STEP
d'Aigrefeuitle d'Aunis, traduite par des décisions techniques et politiques par déliberation en date
du 19 décembre 2019 dans le cadre du schéma directeur d'assainissement qu'elle a engagé.

23, Le dossier indique également que le schéma directeur d’assainissement existant sur 18 communes va étre étendu a
'ensembie de la communauté d’agglomération. La MRAe note d'une part que le rapport pourrait utilement étre complété
par une description rapide des zonages d’assainissement existants, en précisant notamment leur date d'élaboration. Elle
reléve d’autre part gue ies zonages d'assainissement présents dans les annexes du dossier (annexes 6.3.3) comportent
une mention « zonage d’assainissement collectif dans I'attente du nouveau périmétre fourni par le service eau et
assainissement ». Ce libellé semble sous-entendre que cette carte reprend les zonages d'assainissement en vigueur
sans que cela soit explicite. La MRAe recommande donc de préciser le statut juridique du zonage d’'assainissement
présenté en annexe.

La description rapide des zonages d'assainissement a été complétée dans I'état initial de
I'environnement (p. 146).
Le libelié des plans des annexes 6.3.3 n'a pas été changé.

24. Les informations fournies dans I'état initial de I'environnement permettent une appréhension claire des principaux
enjeux relatifs aux risques sur le territoire. Mais ia MRAe note que le risque incendie n'est pas abordé dans le dossier.

Celui-ci aurait d0 & minima intégrer une description du réseau de défense incendie, notamment la localisation et I'état des{Ce point a été complété dans I'état initial de I'environnement (p.272)

hydrants. La MRAe considére qu'il n’est pas possible, en I'état du dossier, d’analyser les enjeux relatifs au risque incendig
et recommande de compléter le dossier.

25. La MRAe note que les paragraphes reiatifs a I'évaluation des besoins sont situés dans le tome 1.2 du rapport de
présentation (pages 42 a 47). Dans la mesure olU ces informations structurent le dimensionnement du projet
intercommunal, la MRAe considére qu'il serait opportun de les intégrer dans le tome 1.4 relatif & la justification des choix.

Le plan du document a été reorganisé et ces éléments déplacés dans la justification des choix,
1.4.

26. L'écart important, en 'occurrence un doublement de augmentation de population, entre la projection statistique et le
projet de territoire devrait étre expliqué et étayé, notamment en explicitant les facteurs de regain d’attractivité de
Pagglomeération et en détaillant la cohérence entre cette accélération de I'accueil démographique et la capacité des
équipements. La MRAe note en effet que seule la capacité d'alimentation en eau potable est spécifiquement étudiée. La
capacité des autres éguipements, notamment les établissements scolaires et 'assainissement, ne sont pas analysés. Le
rapport doit donc étre compiété par une justification des projections démographiques et par une analyse de la capacité dy
territoire & accueillir une population supplémentaire conséquente a un rythme plus soutenu que les tendances récentes.

Ces éléments ont été mis a jour avec les dernieres estimations a jour produites par I'INSEE,
toutefois la comparaison avec les derniéres estimations de I'"NSEE qui avaient été utilisées dans
le diagnostic du PLUI montre un grand décalage entre estimation et reéalité qui n'invitent pas la
CDA a suivre ces projections, notamment le modéle OMPHALE et spécifiquement en termes de
croissance démographique ou d'évoiution de taille des menages.

27. la MRAe constate que 'évaluation des besoins en logements n'est pas détailiée. Les deux données structurantes son
le nombre de logements pour un équilibre de la population, évaiué a 1 200 logements par an, et un nombre total de
logements a construire, évalué a 1 900 logements par an, qui intégre a la fois les besoins liés a I'accroissement
démographique et les besoins liés & la population des ménages (notamment le desserrement des ménages).

L'absence d'éléments disponibles dans le PLH rend difficile 'évaiuation des besoins en logements
autrement que par la méthode déja utilisée et basée sur 'analyse du point mort.

Le nombre de demandes de logements sociaux & I'échelie de YEPCI au 1er janvier 2019 était de 8§
849 (source : extraction fichier Imhoweb).

28. La MRAe constate que cela semble impliquer une non mobilisation de logements vacants. Ce point doit étre explicité
méme si le taux de logements vacants correspond actuellement & un taux « raisonnable » de 5,8 % permettant une
rotation normale dans le parc de logements.

Ce point a été complété. En outre, 'agglomération de ia Rochelle a lancé en 2019 une vaste
étude sur la vacance sur 'ensembie de son territoire, pouvant mener & terme a des actions
opérationnelies de type OPAH.

29. La taille des ménages projetée a I'horizon 2030 n’est pas indiquée. Pourtant, elie conditionne a la fois les besoins en
logements pour le maintien de la population existante et les besoins en logements pour la popuiation nouveile. La MRAe
recommande donc d’expliciter la taille des ménages retenue a I’horizon 2030.

Ce point a été complété, toutefois NNSEE n'a pas mis & jour sa projection sur la tailie des
ménages en 2030 et au-dela,

30. Ainsi il apparait que I'estimation des besoins en logements est insuffisamment expliqué. La MRAe recommande donc

Ce point a été developpé mais ie PLUI ne peut se substituer au PLH auquel il appartient de faire

de compléter la partie "justification des choix" du rapport de présentation.

cette démonstration.
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31. La MRAe souligne par ailleurs que les densités moyennes projetées sur le territoire sont élevées, ce qui permet de
minimiser la consommation d’espaces agricoles ou naturels. La MRAe constate que les densités imposées dans les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont globalement cohérentes avec les objectifs : de 14 & 185
logements / ha. Quelques zones présentent néanmoins des densités plus faibles : par exemple Chatelaillon Colline
d’Angoute, Saint Médard d'Aunis, le Treuil Arnaudeau et le Cios Marchais, Saint Vivien Grange nord, Sainte Soulle
Usseau, les Pres Molles, etc. La MRAe constate, aprés analyse des OAP, que cela résulte de diverses contraintes
spécifiques a ces zones (topographie, éléments végétaux & préserver, constructions existantes, etc.). Le rapport devrait
présenter explicitement ces zones pour lesquelles une densité plus faible est constatée, en indiquant par exemple quel
pourcentage du secteur est réellement constructible.

En effet des densités inférieures ont pu trouver justification en raison d'enjeux de paysage (10i
littoral & Angoute), d'assainissement non collectif en 2e couronne, du contexte iocal, (formes
urbaines, espaces agricoles & proximité, paysage ...). Ces éléments ont été complétés.

32. Le dossier ne comprend aucun tableau récapitulatif des surfaces urbanisables dans chaque commune et rappelant
leur capacité d’accueil de logements théoriques par zones (U, 1AU, 2AU). La MRAe considére que cette information est
indispensable pour demontrer I'adéquation entre le réglement du PLUi et la répartition spatiale par polarité et ia part de
densification prévue dans le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD). Le dossier devra donc étre
complété.

Cette information qui a en effet été utilisée pour définir le choix de développement du territoire,
entre plusieurs scénarios contrastés de croissance, un tableau a été joint au dossier pour
compléter la justification des choix page 41 du rapport de présentation.

33. La MRAe considére que la consommation fonciére prévue pour les activités économiques n'est pas suffisamment
justifiée, et que son augmentation par rapport aux périodes récentes n'est pas cohérente avec la politique nationale de
réduction de la consommation d’espaces naturels et agricoles. Elle recommande donc de réexaminer la surface des
zones ouvertes a l'urbanisation a vocation économique et le choix de leur localisation.

Le travail d'analyse en cours n'a pu étre livré pour étre introduit dans le PLUI. le diagnostic a été
complété pour mieux justifier les besoins et un chapitre a été ajouté a la piéce n°1.2 du rapport de|
présentation a partir des travaux réalisés pour I'€laboration du Schéma directeur des parcs
d'activités mis a jour & I'été 2019.

En outre, 38 ha de zones 2AUX ont été supprimés, dans le site d'Atlanparc Ste Soulle et sur le
site de Varaize & Aytré en raison d'infrastructures routéres ou ferroviaires & réaliser 8 moyen ou
long terme, au-dela des 10 ans d'écheance du PLUI.

34. Le dossier (tome 1.5) comprend différentes approches complémentaires visant & évaluer les incidences potentielles
du projet de PLUI sur 'environnement : approche par les orientations du PADD, par les secteurs ouverts & I'urbanisation
et par les zones présentant un intérét environnemental particulier. La MRAe souligne la qualité globale des informations
présentées. Elle note en particulier 'effort important d'analyse des secteurs ouverts & I'urbanisation susceptibles de
présenter des enjeux environnementaux. La restitution est compléte et illustrée malgré le grand nombre de secteurs
concernés.

Cette observation n'appelle pas de réponse.

35. Les informations présentées, notamment les commentaires associés a 'évaluation des incidences, permettent
d’appréhender clairement les impacts globaux.

La MRAe note toutefois qu'il apparait incohérent, au regard des commentaires associés, d’aboutir & des incidences nulleg
pour l'orientation n°2 relative aux activités économiques. Un niveau « incidence négative » ou a minima « point de
vigilance, caractére indéterminé de l'incidence » semblerait plus approprié au regard des surfaces proposées en
extension urbaine (cf. § C.1.b)

Cette incidence a été nuancée dans I'évaluation des incidences.

36. La MRAe recommande d'intégrer une explication sur les zonages mobiiisés sur 'emprise des sites Natura 2000,
notamment pour les parcelles dont le classement a évolué par rapport aux documents d’urbanisme existants.

Toutes les parceiles en zone natura 2000 ont été classées en Nr : naturel remarquable, trés peu
ont été déclassées. Cela est illustré par la carte "Changement de zonage dans les sites Natura
2000" page 196 et par un tableau page 194 du rapport environnemental.

37. Par ailleurs, le tableau relatif aux espéces associées au site Natura 2000 explicite la présence de chiropteres,
notamment de Petits Rhinolophes sur les communes d'Yves, de Saint Médard d’Aunis et de Saint-Christophe. Cette
espece a un territoire de chasse pouvant étre distant d’environ 2 km de son gite de reproduction. La MRAe recommande
donc d'intégrer dans le rapport une analyse des incidences potentielies des développements urbains sur le cycle de vie
des chauves-souris, notamment sur les communes ou elles ont été observées.

Des préconisations ont été ajoutées a toutes les OAP notamment en termes d'éclairage (étude a
partir de zones tampon de 2 km autour des zones concernées). Une carte a été ajoutée dans le
rapport environnemental (p. 198).
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38. Dans le chapitre relatif & 'analyse des incidences sur la ressource en eau, seule la station d'Aigrefeuille d’Aunis, qui
présente une surcharge hydraulique, est spécifiquement étudiée. Le rapport indique que les orientations d’'aménagement
et de programmation (OAP) des secteurs ouverts a I'urbanisation pour les quatre communes concernées prévoient une «
ouverture a l'urbanisation sous condition d’amélioration de la situation ».La MRAe recommande donc d’intégrer le
conditionnement d’ouverture a Purbanisation pour ’ensemble des secteurs a urbaniser des communes
concernées et de modifier la présentation de 'OAP pour mentionner ce phasage de maniére plus visible, par
exemple dans Fen-téte de FOAP.

39. La MRAe rappelle par ailleurs que I'absence d'assainissement collectif peut constituer un motif suffisant pour classer
les secteurs concernés en zone d'urbanisation future 2AU et que ce classement permettrait d'afficher plus clairement le
report de |'urbanisation. La MRAe constate qu’aucune temporalité n’est indiquée pour résoudre les dysfonctionnements
constates. Ce renseignement devrait éire associé & la mention de I'urbanisation différée pour une compiéte information
du public.

L'ensemble des zones 1AU situées en extension de I'enveloppe urbaine situées dans les
communes de La Jarrie et de Croix-Chapeau ont été classées en zone 2AU dans l'attente de
capacité épuratoire suffisante. A Clavette, les zones en extension étaient déja classées en 2AU.
Les OAP ont été harmonisées, car certaines contenaient déja des dispositions spécifiques.

40. La MRAe considére que la charge constatée en 2014 pour les stations de Port-Neuf (capacité nominale de 170 000
habitants, sollicitation en charge organique de 91,4 %), de Saint-Christophe (capacité nominale de 1 500 habitants 86,7 ¢
de sollicitation hydraulique) et de Thairé (capacité nominale de 1 200 habitants 93,9 % de sollicitation hydraulique) devrai
impliquer une analyse spécifique de la capacité de ces stations a traiter les effluents liés a I'accueil d’habitants
supplémentaires. La MRAe constate que cette démonstration n’'est pas proposée dans le dossier. Elle recommande dong|
de compléter le rapport de présentation afin de conforter la faisabilité du projet intercommunal.

Ce point a été complété dans I'état initial de 'environnement.

41. Selon le rapport de présentation, une vingtaine de zones AU sont concernées par un aléa fort a trés élevé de
remontée de nappes. Les OAP relatives & ces secteurs intégrent cet aléa en préconisant, pour la gestion des eaux
pluviales, une étude piézomeétrique et une proposition technique, par 'aménageur, du procédé de gestion des eaux
pluviales (stockage ou infiltration). La MRAe rappelle que le PLUi ne peut conditionner la délivrance d’'une autorisation
d’urbanisme & ce type d'étude préalable. La détermination des modalités de gestion de I'eau pluviale doit étre un
préalable a I'ouverture a l'urbanisation. Elle peut étre étudiée & I'échelle de 'agglomération et traduite dans le zonage
d'assainissement pluvial prévu dans l'article L.2224-10 du Code général des collectivités territoriales. La MRAe
recommande donc de remplacer, a l'issue des études en cours relatives au schéma directeur d’assainissement, les
dispositions actuelles des OAP par des préconisations plus précises.

Le schéma directeur d'assainissement « eaux usées » n'abordera pas ces ¢léments en lien avec
les eaux pluviales. Les services de la Préfecture n'ont pas engagé de PPRI pour risque inondation
par ruissellement, débordement de cours d'eau et remontée de nappe permettant d'affiner le
niveau de risque, pour le moment, uniquement définit par des cartes du BRGM portant sur
'enveloppe approchée des inondations potentielles (EAIP) réalisées dans le cadre de I'évaiuation
préliminaire du risque inondation (EPRI).

Un PAPI d’intention est a I'étude par 'agglomération de La Rochelle, il pourrait aboutir vers 2023.
En effet, 'Agglomération et les services de I'Etat se sont engagés dans I'élaboration d’une
Stratégie Locale de Gestion du Risque d'Inondation (SLGRI). Celle-ci a été arrétée par le Préfet
de Charente-Maritime le 25 avril 2019. Afin d’atteindre les objectifs de cette stratégie, la CdA
travaille sur I'élaboration d’'un Programme d’Actions de Prévention des Inondations a I'échelie de
ses 28 communes dans lequel il est prévu de réaliser des études d’amélioration de la
connaissance (modélisations hydrauliques, études hydrogéologiques, etc.). Ces études pourront
faire 'objet d'un porter & la connaissance et déboucher éventuellement sur la prescription de
Plans de Prévention des Risques d’Inondation.

42. De plus, la MRAe constate qu’aucune disposition constructive (vide sanitaire, absence de cave ou garage en sous-
sol) n'est présente dans 'OAP ou le réglement écrit des secteurs concernés. La MRAe considére donc que le risque lié
aux remontées de nappes n'est pas suffisamment pris en compte et que ie dossier doit &tre complété sur ce point.

Le réglement et les OAP ont été compiétées dans ce sens.
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43. Le rapport comprend une cartographie du risque de submersion marine « Xynthia + 60 cm »32. Celle-ci est reprise
dans les analyses par secteur dans le tome 1.5, Il apparait ainsi que deux secteurs ouverts a I'urbanisation sont
partiellement concernés par un aléa modéré a fort dans la modéiisation « Xynthia + 60 cm » : la zone 1AUV Saint Jean
des Sables 'Abbaye de Chatelailion plage et ia zone 1AUQO-3 Lavoisier République de La Rochelle. La MRAe note que
les OAP de chacun de ces secteurs ne prévoient aucune construction & vocation d’habitation au droit des zones
inondables. Néanmoins, la MRAe rappelle que I'OAP n'entretient qu’'un rapport de compatibilité avec les autorisations
d'urbanisme. Dés lors, en 'absence d’interdiction ferme de construire, par exemple via 'exclusion des secteurs
inondables des zones 1AU ou, a minima, via une trame sur le réglement graphique, les dispositions de 'OAP ne
permettent pas de garantir 'absence d’exposition de nouvelles populations au risque submersion marineLa MRAe
recommande donc, pour les deux secteurs concernés, d’intégrer des dispositions réglementaires permettant
d’interdire toute urbanisation au droit des zones inondables par submersion marine.

L'OAP "Lavoisier République” a La Rochelle a été complétée.

1 'OAP "Saint Jean des Sables" a Chatelaillon-Plage fait clairement référence au PPRL et reporte,
sur le plan de situation, la zone de " risque de submersion marine inconstructible”. L'OAP n'a
prévu aucune construction et prévoit 'aménagement d'espace de nature sur les espaces
concerneés.

L.es PPRL de Chatelaillon-Plage et de L.a Rochelle sont désormais approuvés et annexés au PLU
prét a étre approuvé en piéce n°7.

La justification de leur prise en compte par le PLUi a été compiétée dans la partie justification des
choix.

44. Au regard des incidences potentielles sur la santé humaine, la MRAe recommande, par précaution, d’exclure les
surfaces & I'aplomb de la ligne a haute tension des surfaces urbanisables, par exemple via un reclassement en zone
naturelle. En cohérence avec la recherche d’évitement énoncée dans le rapport, la suppression de 'ensemble de la zone
a urbaniser devrait également étre envisagée (concerne ia ZAC du Fief de Dompierres sud sur la commune de Saint
Xandre).

Le secteur impacté a été reclassé en zone N et 'OAP a été adaptée.

45, Suite a 'examen des secteurs ouverts & I'urbanisation, la MRAe constate que deux secteurs ouverts a 'urbanisation
sont susceptibles d’avoir des incidences sur des corridors écologiques et réservoirs de biodiversité : le parking relais &
Saint Rogatien et la ZAC Monsidun a L’Houmeau.

Le parking relais, en extension linéaire d’une zone urbaine compacte, est susceptible d'impacter des milieux ouverts
agricoles.

La ZAC Monsidun réduit, notamment dans la partie Nord, les coupures d’urbanisation entre le bourg de 'Houmeau et les
hameaux situés au nord et a I'est de ce bourg. La MRAe recommande de présenter les alternatives étudiées afin de
démontrer 'absence de localisation présentant moins d’'impacts environnementaux et paysagers. Si les localisations
actuelles sont maintenues, une recherche de réduction ou d’évitement partiel doit &étre menée, pour limiter les impacts.

L'analyse de la MRAE en la matiére est eronnée :

- le parking relais de St Rogatien sera constitué d'un quai, d'une aire de retournement et de 26
places de stationnement (dont la moitié enherbées : dalles alvéolées engazonnées). Le projet de
revégétalisation comprend notamment 5 chénes verts, 6 érables et 7 tamaris, plus 55 arbustes.
Aucune clbture ne sera installée et un traitement paysager sera réalisé sur ces pourtours et
notament avec la zone agricole. Ce type d'aménagement n'est pas de nature & porter préjudice a
un corridor ouvert de cette dimension et de cette nature et ne constitue pas un élément
fragmentant qui remettrait en cause la fonctionnalité du corridor en question.

-la ZAC de Monsidun constitue une extension de l'urbanisation & partir de zone déja urbanisée et
permise par la loi littoral, elle n'a pas d'incidence sur un corridor (qui n'existe pas a cet endroit).

46. Le réglement graphique prévoit 'extension du site du Golf a La Jarne. Le rapport indigue que « sur les 6 ha
d'extension, seuls 2 seront dédiés au golf ». La MRAe recommande de compléter les explications, notamment en
indiquant pourquoi 4 ha non utiles au golf ont été classés en Ng. La MRAe demande notamment de démontrer la
nécessité d’inclure dans I'extension les parcelles de friches mésoxérophiles, qui présentent selon le dossier un intérét
écologique moyen & fort. Si I'évitement n’est pas possible, la MRAe recommande d'intégrer une protection
environnementale ciblée, en utilisant par exemple l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme.

L'extension du golf ne peut pas faire I'objet d'une mesure d'évitement. L'ensemble des mesures
mises en oeuvre par le gestionnaire du golif et notamment le suivi realisé en partenariat avec la
LPO et le muséum national d'histoire naturelie sont de nature & augmenter la protection des
espaces, des inventaires sont réalisés en ce sens.

Une viste de terrain a été menée sur site et deux "espaces verts proteges” ont été ajoutés sur la
zone Ng sur les espaces identifiés en tant que friches mésoxérophiles.

47. Le rapport de présentation indique que pres de 1 012 ha d’espaces boisés classés (EBC) sont inscrits dans le
réglement graphique du PLUi, dont 244 dans les neuf communes littorales35. L'état initial de I'environnement donne une
vision trés globale des enjeux liés aux boisements36. La MRAe constate que le rapport ne permet pas d’appréhender
I'important travail de recensement et de transcription réglementaire effectué sur le territoire. L'intégration d’explications
méthodologiques permettrait au public de comprendre plus facilement les résuitats obtenus.

Le dossier a été complété a partir du rapport d'analyse de la CDNPS de décembre 2018 puis
d'octobre 2019 qui a permis de valider les mouvements d'EBC validés & 'unanimité par la
commission.

48. Au regard de la fréquentation touristique du territoire mais également des lacunes du diagnostic sur ce point (cf. § B-3
ci-dessus), la MRAe considére que le POA déplacements présente des ambitions non proportionnées a 'enjeu lié au
tourisme, notamment pour la gestion de flux routiers en période estivale aux abords des poles et sites générateurs de

Une synthése du Schéma Directeur Multimodal de Voirie a été mise en Annexe du rapport de

trafic. La MRAe recommande donc d'expliquer la politique communautaire sur la hiérarchisation des accés routiers et leu
potentielle saturation puis, suivant les enjeux identifiés, de proposer des orientations adaptées.

présentation.
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d'observa| Support Nom Observations sur fa commune d'Angoulins-sur-Mer Réponse de I'Agglomération de La Rochelle > * - -Modification du dossizn »
tion
Cette observation est a relier 3 I'observation n°s
Je me suis rendu ce matin a la consultation en mairie ol malgré les 6000 pages du PLUI je me suis entendu conseiller de continuer a contribuer 3 la consultation afin que toutes les demandes soient
prises en compte. Voici mes derniéres demandes, elle concerne le domaine dit de "La Sapiniére” & Angoulins ol une bande d'accés aurait été réservée pour les écolos-citoyennes citoyens et les 90%
s Registre Patrick Pinier aux promoteurs donc pas de changement : place 3 la dérégylfztion politico-climatique au profit des prives. remarque nappelant pas de réponse pas de modification
démat Idem pour le terrain au bout de I'avenue du commandant Lisiack, terrain de la famillle Martin ot plus de 5000m2 vont étre réservés uniqguement & des logements ce qui me fait dire que pour une
commune qui va passer trés vite & 5000 habitants les espaces adaptés et réservés a la culture et aux arts deviendront caduques et inexistants, car il faut rechercher un consensus entre mode de vie
et existence réelle donc médiathéque ou centre culturel et artistique {voir éco-musée, salle spectacle, café...) adapté ce qui éviterait les déplacements coliteux des citoyennes et citoyens. Merci de
me lire
Absence de liaison cyclable et pédestre entre Angoutins-Salles sur Mer-La Jarne pour respecter le choix des citoyennes et citoyens a circuler en toute sécurité et pour un accés accru (familial) voire
pédagogique a ce qu'il reste de I'environnement rural et agricole au-dela de la "Zone" pour le bien &tre et sauvegarde de ce bien commun naturel... contre la priorité donnée a rocade, ronds-points
"fleuris"” et "chicanes"” intempestives... La liaison cyclable vers La Rochelle pourrait &tre revue et corrigée car peu sécure...
Registre o D'autre-part, dans le cadre d'une mobilité collective partagée et augmentée qu'en est-il de la gratuité des bus et le déploiement des bus sur plus de lignes avec une durée élargie car aprés 21H pas , . . R
5 h Patrick Pinier . X remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
démat le droit de circuler
L'approche pédagogique sur nos espaces naturels, géologiques, littoraux et marins pourrait &tre beaucoup plus valorisée et les espaces protégés car construire plus va augmenter les érosions
diverses sans que pour autant les structures culturelles et pédagogiques (éducation populaire) suivent...
Merci pour votre lecture...
Aprés consultation du PLUI de notre secteur 3 la mairie d'Angoulins, et plus particulierement I'OAP 1/ L'OAP 'n'ernp?lc‘h:z pas Ia création d'une haie au Nord de_ I'operat.lon.
AG-0 qui concerne les Cing quartiers je suis amené a faire les observations suivantes: LOAP ,"'EY°" deja !e long de la frange Nord, un.e typ?lt')gle- de mflsons
78 Reggistre Claude PLAIRE -Au nord de l'opération, une liaison douce de l'aliée Cawille Claudel est prolong‘ée avec la création d'une frange boisée a sa partie Nord. Je demande que cette frange longe toute cette allée avec un gf::;:;?:‘ar?):);llla[r;‘t‘]pea: z(;hz:;f::\iz ]reuzzsi:dbi:E:exslsstZ::.hors pas de modification
démat typologie de maisons & R+1 maxi en cohérence avec le tissu existant, ce bati n’étant pas particulier a cette partie Nord. L o X X , R
- La circulation entre la rue Paul Cézanne au nord et la rue de Chatelaillon sera-t'elle maintenue? per[m_etre OAP. Toutes reflexmn's sur les sens de mrf:ulatlon, y'compxz|s pour
-Est'il prévue une circulation A DOUBLE SENS entre la rue des fleurs prolongée et la rue Paul Gauguin? les voies externes au se‘cteu'r dgl OAP, ne pourron'f &tre abordées qu'au
moment des etudes pré-opérationnelles sur le projet d'aménagement.
Autoriser la construction pour des immeubles qui ne sont desservis que par des voies inondables en cas de vague submersible, constitue une mise en péril de sauveteurs {pompiers, gendarmes,
X service technigue communal) qui ne peuvent faire valoir un droit de retrait. En effet, nul ne peut se prévaloir d'absence d'intervention des secours publics, dans une situation de catastrophe ou le
113 R:égr:;rte Philippe BIZET stress, la maladie, I'age imposeront les sauvetages; remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
Cette inaccessibllité constitue une complexité pour les secours, risquant de détourner des moyens, qui seront dans tous les cas, déja fortement sollicités.
Je note, que peu de mesures de prévision (résilience, planification des mesures, exercices) ont été notifiées aux habitants de ces immeubles, ce qui aggravera leur vulnérabilité en cas de sinistre.
Madame ou Monsieur
- L'Orientation d'Aménagement (OAP AG-05) Les Cing Quartiers prévoit 150 logements, soit I'arrivée quasi de 300 véhicules (pas loin de deux véhicules par foyer) ; il est souhaitable qu'une forte
. réflexion ait lieu sur 1a fluidité des communications, d'autant plus que de nombreux ronds-points sur la commune, & touche-touche, sont déja saturés ;
125 R:égr:;rte Gilles ELOY -1 erw est de‘méme pﬁ)ur le ravitaillement en eau ; ' ) o o . remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
- enfin, un "éco-quartier" sous-entend une place prépondérante laissée a la vegétation, aux arbres et a des logements HQE.
Merci de votre attention.
Avec mes meilleures salutations.
Le zonage graphique ne prévoit pas de cone de vue. Le port du Loiron est
R1 Registre Mme DELAVAUD Inscrire sur les documents graphiques un cone de vue afin de préserv_er les vues ouvertes vers le petit port du Loiron depuis la rue du Chay. cgjirfég?err::ncta)hll_:rlgieiiftI::Ir;?at;c;)?isq?x:Z%ec:ttt: :;:::\Z?:':t(cc:saencr::zfs pas de modification
papier Mettre en cohérence les cabanes ostéicoles avec celles du port du Loiron avec le méme soin pour valoriser le site et accrofitre son attractivité touristique . X ) i
notamment. La partie en mer est en espace remarquable au titre de fa Loi
Littoral.
R1 Registre Anonyme Dans la liste des points de_vue a préserver, rajouter quartier de La Manon, rue du Chay : vues sur le port du Loiron et I'anse de La Manon, orientations de la rue N-O, 0-S Le zonage graphique ne prévoit pas de cane de vue pas de modification
papier a préserver également point de vue sur la plage de La Platére Set N. .
Commentaire sur la zone UD2 d'ANGOULINS : Sur une parcelle étroite de 9m de large en front de mer et de 65 métres de profondeur, j'ai deux maisons en trés mauvais état et sans intérét
architectural . Je souhaite les démolir et les reconstruire.
La mairie, m'oblige & réserver une bande inconstructible de 3 métres de farge sur toute fa longueur, afin de préserver la vue de a mer depuis la rue; ce qui "stérilise” un tiers de mon terrain.
Registre De plus, portail, clSture et plantation ne doivent pas obstruer fa vue.. La zone UD2 ne prévoit pas de telle bande inconstructible, il s'agit d'une o
166 N Anonyme P . . Lo P N pas de modification
démat le précise que la situation actuelle ne permet pas cette vue. mauvaise interprétation de la régle.
J'en déduis que la collectivité (via le PLUI) veut non seulement préserver "les vues ouvertes vers le grand paysage" mais ainsi par la contrainte, en créer de nouvelles, au dépens de mon droit de
propriété, en particulier celui du respect de mon intimité.
Je pense que les intéréts collectifs ne doivent pas supplanter les droits fondamentaux des particuliers, sauf & exercer un droit de préemption qui les dédommagerait de cette spoliation.
La société QUALYTIM demande que soit modifié le zonage de la partie Est du Domaine de la Sapiniére, de telle sorte qu’elle passe de zone Np, & zone UD2.
Nous suggérons donc, afin d’éviter toute difficulté d’interprétation, de préciser a I'article 8.2. des « prescriptions communes toutes zones » [page 23 du document actuel] : « Les normes 1/ Concernant le questions relatives 3 la lot littoral (Np),
s'appliquent aux constructions nouvelles. Elles s'appliquent également aux réhabilitations, aux extensions des constructions existantes et en cas de changement de destination lorsque ces travaux pas de modification du dossier.
s'accompagnent de la création de nouveaux logements. En ce cas, les normes s'appliguent aux seuls nouveaux logements créés». 1/ La zone Np est justifiée par I'application de la loi littoral sur ce secteur 2/ Concernant I'écriture en lien avec le stationnement,
pour une meilleure compréhension de la régle et une plus grande sécurité juridique, il devrait dont &tre précisé que la norme {vélos ou deux -roues motorisés] s'applique : quasiment entierement inclus dans la bande des 100 m, I'écriture a été modifiée : "Les normes s’appliquent aux
- aux constructions nouvelles de plus de 10 logements 2/ La norme peut en effet etre précisée pour le stationnement et les locaux |constructions nouvelles et en cas de changement de
Yohan VIAUD avocat - aux réhabilitations, extensions et changement de destination de constructions existantes lorsque sont créés plus de 10 logements neufs. déchets. destinatio* ayant pour effet notamment fa création de
mail + , o 3/ L'exception demandée en zone N n'est pas suffisemment explicite pour |nouveaux logements *.
249 courrier représentant société Ilest ici prévu que « tout bétiment d'habitation comportant plus de 3 logements » doit disposer d’un local pour le stockage des déchets. Pour les mémes raisons que précédemment, concernant les | atre comprise. 3/ Concernant I'écriture en lien avec la zone N, pas de
QUALITYM opérations de réhabilitation, extension et changement de destination de constructions existantes et les difficultés que pourraient poser I'application de cette régle, nous suggérons qu’elle soit 4/ La zone Np est un secteur protégé au titre de la loi littoral dans lequetle | modification du dossier.
conditionnée a la création de logements.ll serait alors précisé ce qui suit : « Pour les opérations de réhabilitation, extension ou changement de destination de constructions existantes, la norme type de construction proposé n'est pas autorisé par l'article L 121-16 du 4/ Concernant {'écriture en lien avec les locaux déchets,
s'applique dés lors gu’elles ont pour effet de créer plus de 3 nouveaux logements ». En zone N il est suggéré de prévoir une exception pour les ouvertures pratiquées dans le plan de toiture des code de l'urbanisme. I'ecriture a été modifiée pour préciser les différents cas
constructions existantes et ne modifiant pas la hauteur maximale de ces constructions.! est enfin suggéré que la régle stricte d’interdiction de toute nouvelle construction ou installation en zone de figure entre batiment de plus de 3 logements et
Np soit assouplie pour permettre la construction, la réfection ou Fextension d’annexes (piscines, aires de jeux par exemple) aux batiments existants dés lors qu’elles ne compromettent pas la transformation d'un logement en deux ou trois
qualité paysagére du site, ne portent pas I'emprise au sol des annexes a plus de 30 m?, se situent & moins de 20 métres du batiment principal, n’excédent pas 5 métres de hauteur et ne créé pas de logements.
logement supplémentaire.
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Le secteur a été classé en zone 2AU en raison de l'insuffisance des réseaux
et dans I'attente de 'avancement des projets routiers portés par le
Département, et notamment de la DUP en cours d'instruction.
Conformément aux orientations 2 et 4 du PADD, Pobjectif est de construire
une approche du développement économique « d’abord dans le cadre
d’une requalification et d’une densification des parcs d’intérét
. . communautaire existants et nécessairement dans le cadre d'une
. Opposition au classement de leurs terrains en 2AUX . iy Lo . . -
250 mail Steven Bodiou (groupe Demandent la prise en compte de la totalité de leur emprise fonciére dans 'OAP thématique activité consor‘nmatxon’fon'me_re r'lnaltrlsee »‘.A ce titre, une etud’e ngC[flque est L'OAP a été modifiée afin de prendre en compte le projet
carrefour) L'OAP spatialisée économigue ne prend pas en compte I'ensemble du foncier engagée sur « Ioptimisation du foncier dans les parcs d'activités » de d’acces étudié par le Departement
: I'agglomération. Elle doit permettre d’appréhender et de poser les bases :
d'actions favorables au renouvellement et a P'optimisation du tissu
commercial des zones d’activités dont celle d’Angoulins.
En ce qui concerne OAP spatialisée, i est précisé que le périmeétre d'une
OAP n’a pas a prendre en compte les espaces zonés en 2AU contrairement a
ceux en 1AU. Les espaces en 2AU font I'objet d'une OAP au moment de leur
évolution {modification du document) en zone & urbaniser.
- 'OAP AG-04 lieu-dit « les Grandes Maisons » :
Les 50 logements prévus sont enclavés entre la voie ferrée et I'hyper centre bourg et leur intégration sera complétement en opposition avec les maisons de village de pécheurs. D'autre part
V'étroitesse des voiries d'acces, rues Bel Air et la Motte Grenet, ainsi qu’une seule voie traversant ce lotissement vont créer des engorgements de véhicules compliqués pour les riverains mais
zs:\l/?:be‘::pour les populations nouvelles qui vont s’y installer. Certains riverains ont déja mis en vente leurs biens ou projettent de le faire dans ce quartier en vue des difficultés de circulation OAP AG-04 lieu-dit "Les Grandes Maisons® : Les impasses de Bel-Air et des
. . Pertuis doivent &tre restructurées dans le cadre du projet.
- 'OAP AG-02 lieu-dit « Le Parc » : . ! X .
) ) . L . L L N N N . | AG-02 lieu-dit "Le Parc": C'est le parc plus que le terrain de foot qui
Registre . Les 50 logements pre.vus sur I'actuel stade de foot, jouxtant Ig parc municipal, les écoles, Ifz centre de Ionsnr’s gt les salles rnun|c1;3ales, sont completgn?ent lnadaptels’a cet environnement. Ce terral.n constitue un espace de respiration d'intérét pour le bourg. Ce parc est ' )
265 . Angoulinois en mouvement |{de foot au ceeur du village, apporte, un espace de verdure qui permet au bourg, concentré autour de son église, de respirer, d’8tre un espace convivial de proximité pendant les matchs et tournois . . ) pas de modification
démat . N . . N . . L, e maintenu et ses connexions au bourg seront renforcées dans le cadre du
de foot, mais aussi d'&tre cohérent avec I'environnement public et scolaire, permettant de partager cet espace entre petits et grands, dont la proximité permet I'utilisation de moyens de )
déplacement doux. Le parc municipal imitrophe é&tant un refuge LPO, cela permet d’augmenter I'espace de biodiversité. projet. N . . . .
- OAP AG-05 lieu-dit « les cing quartiers » AG-O? Ileu-d-n « les cing quartle'rs » Lels hauteurs sur Ie§ franges avec les
5 . N N N . . S . . . quartiers existants sont encadrées par I'OAP et limitées a du R+1.
Ce projet souffre d'une densité beaucoup trop importante par rapport a I'environnement pavillonhaire qui le jouxte (un espace par logement 3.5 fois plus petit que 'habitat actuel autour de ce
terrain). Le descriptif de FOAP qui prévoit des logements en R+2, encore inexistants sur notre commune, va immanquablement créer des covisibilités avec I'habitat déja en place et sera incohérent
avec la physionomie actuelle de la commune. A noter que cette hauteur des immeubles n’est pas prévue dans la charte architecturale et paysagére établie par la commune.
Les risques de recours, a notre avis justifiés, sont importants.
OAP — AG — 02 LE PARC
Le plan de FOAP « Le Parc » & Angoulins parait trés -trop- défini, proposant un scénario unique obligatoirement centré autour d’une place centrale. Au regard de fa proximité et de 'importance du
parc, une autre forme urbaine devrait &tre permise pour ce projet.
« p.9 : le parking existant le fong du chemin de Toucharé est conservé » : Intégrer le parking (faisant face a 'espace Giraudeau) a FOAP pour le repenser, aménager une entrée de bourg et mieux L'OAP a été modifiée : le principe de place centrale
306 Re'gistre Alterlab traiter les abgrds et les franges de maniére plus qualitative. Ces remarques sont fondées et peuvent justifier une évolution de 'OAP. n'appar?it plus, le Parking du chemin de Toucharé '
démat Programmation : pourra &tre requalifié, et tous les espaces constructibles
Permettre de recentrer et d’intégrer un équipement créche -initialement prévu dans le PA de la maison médicale au Nord- en lien avec les autres éguipements scolaires au sud et en interface avec sont mixtes {équipement et habitat).
I'entrée du bourg sur le chemin du Toucharé ou avec le parc.
Parti général d’aménagement :
Au regard de Pintérét d’élargir le périmétre d’étude de cette OAP, le plan intégré a 'OAP devrait &tre moins restrictif pour permettre un projet avec une approche urbaine plus libre.
registre Le camping étant situé pour partie dans la bande des 100 m (loi littoral)
412 démat FERRANT Thomas Conteste classement du camping A LA CORNICHE (lettre ARC} celui-ci est classé pour partie en zone Np, il est classé en Nc pour le reste de pas de modification
son périmeétre.
512 R:s:tarte Franck ANDRE e demande que ma zone (partie construite de la rue) qui est actuellement en UEa ne soit pas mise en NP dans le nouveau PLUI mais en UL2 comme la partie derriére. Conformément au plan joint. ;reai:::ﬁ: est justifié par fa traduction de la loi ittoral au document pas de modification
Cette observation concerne le Projet des Grandes Maisons & Angoulins
registre , Nous réitérons nos remarques plusieurs fois formulées en réunion publique a savoir que le nombre d'habitations nous parait beaucoup trop grand, si on régle des problémes de logement on crée . ) . i i
514 démat René SABOT en retour des problémes de voisinage et de circulation avec le passage d'une centaine de voitures. De ce fait il serait souhaitable de réduire le nombre de logements et d'envisager un troisieme voir la réponse & la remarque 265 pas de modification
accés par la servitude de passage existant sur la parcelle 615 afin de limiter le fiux de voitures sur la seule voie prévue a notre connaissance
D'une maniére générale, le PLUI & Angoulins n'appelie pas de remarques particuligres, parce qu'il consacre, d'une part le principe de la densification urbaine, d'autre part celui de la préservation
des zones fragiles. en matiére d'habitat on notera avec satisfaction que ce nouveau plan s'attache a développer la mixité sociale et qu'il pourrait & terme favoriser l'arrivée d'un population plus
jeune.
En revanche, si I'on prend orientation par orientation, on peut émetire de réelles réserves concernant le projet des "Grandes Maisons” qui de l'avis méme de ses concepteurs nécessite au préalable
535 registre Francis TAOURET le désenclavement du’ s'ecteur. Cest Ife moins que I‘or? puifse dire I'll sufﬁt d'e se rendre sgr place pour co'nstater qu'ily a‘vait peut-étr_e mieux a faire dans c‘et espac?. En tous les cas pas autant de remargue n'appelant pas de réponse pas de modification
démat logements. De toute évidence ce projet ne pourra voir le jour sans une étroite collaboration avec les habitants concernés. Collaboration et pas seulement information.
si fa densification {boucher les dents creuses) se justifie pleinement, elle ne doit pas se traduire par une trop grande concentration comme on peut e constater aujourd'hui. Cela risque de se
traduire par une circulation délicate et des risques au niveau du débouché sur les voies principales. Les aménagements de ces dernieres décennies ont été le plus souvent voraces en espaces. Pour
le constater il suffit de se promener dans Angoulins au milieu des zones pavillonnaires qui s'étalent et que desservent des avenues quasi haussmanniennes. Pour autant if ne faudrait pas tomber
dans l'excés inverse.
La maison localisée parcelle AI32 correspond & une maison d'architecture
c6 courrier Jacqueline CAILLAUD Demande le retrait de sa maison parcelle Al54 de la liste des patrimoines identifiés balnéaire. Toutes les maisons de ce type sur fa commune d'Angoulins ont pas de modification
été protégées au titre de f'article 1.151-19 du code de I'Urbanisme.
c2 courrier Andrée PONIARD et Claude Demandent que fa parcelle AI32 intégre la zone constructible UD3 Cette pafcelle classeg Aau P%U actuel sera classée en 2AU dans fe PLUI et pas de modification
FRION fera I'objet d'un projet d'aménagement d'ensemble.
PADD
La commune affiche I'ambition de limiter sur tout son territoire la vitesse a 30 km/h, or elle ne met pas - ou mal - en place les structures nécessaires pour atteindre cet objectif. Ni en termes
Registre d'information (la signalisation est incohérente) ni en termes de pédagogie incitative ni en termes d'équipements, voire de contrbles. Ceci explique sans doute en partie le faible recours au véio
284 démat Anonyme comme moyen de transport alternatif ou complémentaire aux transports en commun. De plus, 13 encore les aménagements (pistes cyclables matérialisées au sol a défaut d'étre détachées de fa remargue n'appelant pas de réponse pas de madification

circulation automobile) font souvent défaut ou bien ne sont pas entretenus. Quant 3 la signalisation elle est incohérente : les sens interdits, ouverts 3 la circulation des cyclistes puisque fa commune
affiche Ia limitation de vitesse & 30 km/h sur tout son territoire, n'ont pas de panneaux adaptés pour indiquer ceux dont |'utilisation serait proscrite en vertu d'un arrété spécifique. Sans compter
qu'un plan détaillé des pistes cyclables serait bien venu.
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d'observa| Support Nom Observations sur la commune d'Angoulins-sur-Mer Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier,.
tion
Les orientations du PADD rappellent les objectifs démographiques de
) I'agglomération ainsi que ceux en matiére de production de logements.
R2 regnstre Mme TIGER Trouve fa densification dommageable car cela rétrécit les terrains et pas possible de mettre des arbres dans jardin. Trouve projet de 50 logements sur le terrain de foot dommageable et hallucinant |L'accueil de population doit se faire préférentiellement dans les zones déja pas de modification
papier

urbanisées pour ne pas recourir a I'étalement urbain ; ce qui implique une
certaine densification des tissus déja batis.
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Suppot r Observations sur la commune d'Aytré Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
Sur le projet d'aménagement par zone , vous semblez envisager de mettre les terrains jouxtant le chemin de Ronflac en zone
constructible. Ils sont actuellement en zone agricole , classés aprés Xynthia zone champétre , inondable par moitié. If existe un ru, des
. haies sauvages , des arbres. Habitante d'Aytré , je vois chaque jour pour des raisons de logement compréhensibies du bétonnage partout,
rsg':;f Martine Bertellemy pas de plantations d'arbres sinon des arbustes . U'heure est a I'urgence écologique . Il me semble qu'il est indispensable de préserver Le secteur Ronflac ne sera pas urbanisable dans le PLUI. pas de modification
certaines zones de ce bétonnage effréné pour un environnement responsable. Une bonne chose pour Aytré , la pénétrante des cottes
mailles , si j'ose dire enfin qui va désenclaver la circulation poliuante, bruyante de cette petite ville.
Bien cordialement.
Le choix de zonage répond aux objectifs et aux projets politiques
{orientation 4 du PADD) de production de logements en intensification de
Registre I’uni'té u.rbaine centrale (pius de 1200 Iolgements.é produire par an) et plus
papler partlcullerel.'n‘ent de la commune d'Aytré (au. moins 200 Iogts/ ap). L'axe
(Aytré) + Conteste e classement UU1 a UUS le long de I'avenue Commandant Lysiack et en arriére de la rue de Verdun. Demande un classement Salengrq - Lisiack, f°mpte tenu d? s€s ga’bants, de sa co'nf|gurat|o_n . L
A parceliaire et des tenements fonciers présents est propice aux objectifs de pas de modification
courrier + UM1, UM2 ou UM3. ) e
registre rz?pprolchemgnt de 'urbanisation dgs axes des'transports en comm.un et
démat d’une évolution de ses formes urbaines. Une étude plus approfondie et
traduite par une OAP pourrait étre menée afin d’encadrer plus précisément
I'évolution de ce secteur et intégrée dans une future évolution du PLU!
aprés approbation.
. Demande le déclassement de la zone UU1 située entre le boulevard Lisiack, coté droit en allant vers le centre ville & Aytré, et la rue de . i
Registre . i . e . . La zone UU1 qui permet une hauteur de R+3 max est cohérente avec la
X Verdun jusqu'a la rue du Champ de tir, ou une modification des hauteurs dimmeubles autorisee. s ) X R o
pap|e'r M. MIRANDE Bruno Dans cette zone une hauteur de 16m est autorisée soit R+3 + combles. Souhaite que dans cette zone majoritairement pavilionaire la forme urbaine & créer le long d’un axe structurant et support d'une ligne de pas de modification
(Aytré) . . R . . . o e N transport en commun.
hauteur maximum des immeubles soit de 12m soit R+2 + combles non aménageables en "maisons sur le toit” ou "attiques”.
. . Souhaite classer la zone UXD (prés de OAP AT 09) en zone 1AU afin de créer une continuité urbaine avec la zone UU2 limitrophe et ainsi | Cette demande nécessiterait I'étude d’une nouvelie OAP dans le cas d’un
; Thierry JAULIN (Libaud S B X . - - o A , . ) . . . e
Courrier Négoce matérieux) Pouvow déménager 'activité industrielle que represente fusine se ce site. Maintien quand méme d'une partie de la zone UXD pour cl'as’sement en 1AU et d ana (3.V0|Utl.()I:1 de ce secteu.r Yers une destination pas de modification
installer un commerce de gros. différente de celle souhaitée jusqu’ici par la collectivité.
Madame et Messieurs les Commissaires enguéteurs,
En tant qu’habitants de la commune d’Aytré, nous avons pris connaissance du projet de PLUI de la CDA de La Rochelle actuellement en
phase d’enquéte publique.
Nous nous interrogeons sur la pertinence du classement de la zone Nf située dans le virage de la courbe (Cf extrait ptan 521-2102-2 joint
en annexe ). Le choix de la zone Nf n’interdira pas la capacité a y faire passer un mode de
En effet cette zone était destinée & ouvrir une voie d'acces 3 la circulation pour mieux desservir le futur éco quartier de Bongraine. Le transport collectif. Les emprises communales sont suffisamment
registre tracé d? cette voie a'\/ai:( déja v'été défini et devait permettre de désengorgé la rue d'Yves et l'avenue du commandant Lysiack dont la dimensionnées pour permettre la faisabilité d’'un tel projet.
démat circulation est saturée a certaine heures. pas de modification
L'ouverture de cette voie présente un intérét général pour tous les habitants de la commune en permettant un accés rapide al'éco Pour ce qui concerne les fonds de parcelles privées concernées par ce
quartier tout en limitant e contournement par fes voies urbaines déja saturées. Réserver cet accés a une voie de bus dédiée s'inscrirait  |zonage Nf, il est rappelé qu’elles sont inconstructibles au regard de la
dans une démarche de développement durable. présence d'une servitude dutilité publigue (servitude A5).
De plus cette zone de part sa taille et de la végétation existante ne présente que peu d'intérét d'un point de vue de la biodiversité et ne
semble pas correspondre pas a la définition du réglement écrit du PLUL
Nous ne pouvons que nous interroger sur la cohérence de ce classement et nous demandons sa révision poury donner un accés a la
circulation routigre afin de permettre le développement plus équilibré de ta commune.
rgs:‘tarte Michel DESLANDES Document Pdf réalisé par fe groupe de réflexion des 4 associations de quartiers de la ville d'Aytre. voir réponse 3 fa remarque n° 151 pas de modification
registre Daphné VERLUISE . o . ) Ce class.emef\t correspond & '? tr:aéu_ction de la loi littoral dans le PLUL, en
démat Conteste le classement en zone Np des parcelles AN 116, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165 au lieu-dit Fief de Roux a Aytré | compatibilité avec te SCOT qui définit les espaces proches du rivage sur le pas de modification
territoire de I'agglomération de La Rochelle.
Bonjour,
je suis moi méme propriétaire depuis 15 ans dans cette rue du Commandant Lisiack et je suis trés inquiet de la tournure des choix pris
dans ce nouveau plan urbanisme. Nous avons fait un choix de vie et nous élevons trois jeunes enfants et il serait trés regrettable nous
registre , sentir chasser ou peut étre exproprier demain pour laisser place a une urbanisation inconsidérée, ne prenant pas en compte la qualité de . \ . . .
dgmat Jérome PLADEC notre petite vie au détriment de promoteurs sans foi ni loi....au seul but de faire I'argent. Notre investissement est celui d'une vie qui voir la réponse a la remarque n” 151 pas de modification
pourrait se réduire a vendre notre maison et qui moyennant finance nous obligerait a nous éloigné de notre bassin de vie gue nous avons
choisi avec ma famille. Une urbanisation contenue voire maitrisée en R+2 me parait déja trés raisonnable dans notre rue entre "TOTO
PIZZ et " JAGUAR" je suis prét a vous rencontrer si vous le souhaiter. Cordialement, Familie PLADEC
je souhaitais signifier que le PLUt projette des immeubles de 22 m de hauteur avenue du commandant lysiack & aytre cette rue principale
était une zone pavillonnaire;
elle sera densifiee la trame verte va disparaitre ainsi que la faune habitante (hérissons, huppe facsié etc..).
la densification améne une population sans infrastructures {école, creches, MAM) actuellement a AYTRE une école doit étre reconstruite
et il y a des ouvertures de classes avec des locaux pius adapté.la mairie n'a pas le projet de construction d'une école alors que 2500
registre Agnés COILLET |ogemer'\ts lvont arriver .avec 33% dg Iogeme’nts soc}ialjlx. dan's ces logements sociaux il y aura des enfants (?u. vont ils aller a I'école? voir la réponse 4 la remarque n° 151 pas de modification
démat de plus il n'y a pas de piste cyclable je me déplace a vélo mais avec mes enfants cela est dangereux sans véritable piste cyclables
la densification apporte des problémes de stationnement.
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Support Nom Observations sur la commune d'Aytré ! Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du'dossier "> <©
la densification va amener des problémes d’incivilité. A Aytre un poste de policer municipal n'a pas été renouveler aprés un départala |
retraite. ,
comme cela va se passer alors que les policiers municipaux font moins de ronde car ils ne sont que trois. |
la densification apporte 2500 logements sur 5 ans sans infrastructures adaptés.
OAP — AT — 04 ALPHASIGN ALSTOM
L'avenue du commandant Lisicak a Aytré présente 3 OAP en frange du site industrie! d’Alstom. 3 o . L,
. X L s L . , . o ...»_1Une étude globale a I'échelle de I'avenue Lisiack a été lancée par la CDA, les
registre Alterlab Afln de générer un effet d.e porte au site d’Alstom, ne serait-il ;?as pertinent d’encadrer fe reamgnagement des parcelles situdes en vis-a- orientations en particulier autour de 'entrée dAlstom seront appréhendées pas de modification
démat vis de 'OAP-AT-04 Alphasign Alstom {parcelle du restaurant existant les Platanes et parcelies adjacentes)? A o X ) )
Une OAP avec un gabarit similaire (plus haut au niveau de I'entrée Alstom) et un cceur d’ilot vert préservé. Elle pourrait intégrer un jet pourraient s'intégrer dans une future évolution du PLUI.
équipement de services, I'activité restaurant existante, tout en participant a I'animation de la facade de I'avenue.
Ce classement correspond a la traduction de la loi littoral dans le PLUI, en
mail Franck ROSE Ne comprend le zonage de son terrain rue de Roux compatibilité avec le SCOT qui définit fes espaces proches du rivage et les pas de modification
espaces remarquables sur le territoire de I'agglomération de La Rochelle.
Cette parcelle est actuellement classée en zone UL (équipement) dans le
registre . Je conteste la décision de réservation en zone 2aux de mon terrain parcelle A63 route de varaize 17440 AYTRE car je souhaite s'aider ce PLU d,AyFre’ elle n'est donc pas c’onstrulictlble pour dy loge'n}ent, ce secteur e
démat Patrick MORVAN terrain & mes enfants pour qu'ils face construire est flgche d,e longue date {cf sch‘ema departementa.l <.1e,vo|r|e) pou.r pas de modification
accueillir 'échangeur et I'extension de la zone d'activité de Belle Aire dans la
continuité de la liaison urbaine des Cottes Mailles.
Commune d’Aytré :
Dans le cadre du projet de restauration du marais de Tasdon, une erreur a été laissée dans le zonage du PLUI lors de la création de
nouveaux EBC. It y a un EBC prévu sur un alignement d’arbre le long du chemin de la Courbe (piste cyclable au sud du marais). A ce niveau
il est prévu le nouvel accés au marais de Tasdon {’accés actuel étant fermé car il sera aménagé sur son emplacement une digue de
séparation des eaux entre la partie douce du marais et |a partie saumatre). Ce nouvel accas a été positionné pour occasionner le moins
d’'impact sur le boisement de frénes présent a I'ouest, en positionnant I'accés sur un mitieu naturel boisé plus restreint et plus banal du En effet, les demandes sont pertinentes et les périmétres EBC doivent étre
registre Eric PESME marais, it s’agit de déclasser les 5 m nécessaires 3 la réalisation de ce nouvel accés pour les piétons, tout en gardant la protection EBC sur |modifiés dans les deux cas. La demande sur I'EBC situé sur La Rochelle Les périmetres EBC du PLUI ont été modifiés en
démat ta haie a 'ouest et ia frénaie a I'est. concerne une petite erreur graphigue. Le déclassement de I'EBC sur Aytré a conséquence.
Commune de ta Rochelle : fait I'objet d'une demande validée en CDNPS le 11/10/2019.
Dans le cadre du projet de la liaison des Cottes Mailles, une erreur a été laissée dans le zonage du PLU! lors de fa création de nouveaux
EBC. Une haie le long de la rue de la Petite Courbe (piste cyclable au Sud du marais de Tasdon) a été inscrite en EBC et son extrémité
Ouest est située sur 'emprise du projet Cottes Mailles (sur la parcelle DM82). Il s’agirait de rectifier le dessin de 'EBC sur cette petite
partie, sur une dizaine de metres, afin de pouvoir raccorder la piste cyclable de I'avenue Jean Moulin & celle de fa future voie de Cottes
Mailles.
Docs abscons
registre Anonyme Les objectifs de construction de logements sont surdimensionnés remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
démat Les OAP et le zonage sont en contradiction avec les objectifs de préservation de I'actuel
S'oppose a densification du quartier entre rue de Verdun et avenue Commandant Lysiack
il est indiqué page 5 :
- Mise en valeur de I'ancienne carriére : valorisation des vues, mise en place de panneaux pédagogiques,
- mise en place ponctuelle d’accés et de mobilier (table, banc) ; reprofiler ponctuellement les berges et bordures de falaises et sécuriser
les accés.
le site de la carriére fait I'objet d'une érosion littorale importante, présente des risques liés 3 la sécurité tant sur fe cheminement
pietonnier ou vélo sur le front de mer que sur I'accés et les chutes possibles sur les fronts de tailles de I'ancienne carriére (ou dépots de
registre déchets sauvages). Les choix et orientations d'aménagement sur ce secteur sont développés e
> Anonyme B K R R N oA S . . R . . \ . " i " pas de modification
démat V'objectif de maintenir une mise en valeur paysagere pourrait étre associé a une remise en état et un remblaiement du site qui permettra dans I'OAP dite du "parc littoral".
de limiter les risques d'érosion, faciliter le cheminement des piétons (et/ou vélos) sur bord de mer et éviter des accidents. Le
remblaiement du site pourrait ainsi donner lieu @ un aménagement et une renaturation écologique avec des valorisations des paysages et
approches pédagogiques.
il serait donc opportun que les régles du nouveau PLUI aillent dans le sens en €voquant la possibilité de faire évoluer le secteur via la
possibilité d'une remise en état par remblaiement de cette "dent creuse" qui serait sécurisante pour le front de mer et I'érosion tout en
conservant les enjeux paysagers, loisirs, circulations et écologiques de la zone.
La commune s'est donnée comme objectif de produire plus de 200
logements par an pendant 10 ans, cela correspond aux objectifs du PADD
Courrier Marianne LEGENDRE Inquiéte de la construction de 2000 logements 3 Aytré qui définit un objectif d'accueil de population de 1400 habitants par an a

F'échelle de I'agglomération, soit la production de 1900 logements par an,
dont plus de 1200 dans I'unité urbaine centrale.

pas de modification
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Suppoft Nom Observations sur la commune d'Aytré : Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
Le réglement de la zone UU(+) a été modifié en précisant
que pour ie modéie second rang le traitement en attique
du dernier niveau s'applique qu'a compter du R+3 inclus.
L'écriture de l'article 4.2.3 des zones UU1 et UU2 est
, . .. R complétée en indiquant que la norme s'appli
X ’ . . . N L Les remarques proposées par la commune d'Aytré visent a rendre plus P . q . q a o e s'appl quAe sur "
Courrier Mme Villenave demande de clarifier certains points du réglement par un courrier joint . . N . . . . {deux constructions principales situées sur fa méme unité
compréhensible la régle écrite de la zone UU(+) et a garantir son effectivité. . S i .
fonciére. Dans ia zone UU(+) il a été également introduit
une notion de hauteur relative qui permet de réguler la
hauteur en fonction de 1a largeur de la voie. La hauteur
devant étre inférieure ou égale a 1,5 fois la largeur de la
voie.
Penser au développement d'un tram/train
Le transfert de I'hdpital n'a pas été discuté et ne résoudra pas tes pbs :
Définir un plan plage ‘
Registre . Faire apparaitre nettement les zones concernées par les 2 ZNIEFF {voire les relier l'une & l'autre remargue n'appelant pas de réponse, certaines étant hors sujet d'autres X
g X Michel PETIT p.p . P { ) a PP P .p . J pas de modification
papier Protection plus rigoureuse pour la dune d'ordre général
Eviter de couper le marais en 2 par une route
La zone tampon agricoleentre le boulevard des Cottes Maille et fa Moulinette demande une attention particuliere
Acquérir la zone favorable au maraichage pour y installer de jeunes agriculteurs
registre . . T P
papier Mme DELORME Demande que la parcelle B10060 devienne constructible parcelle qui n'existe pas au cadastre. pas de modification
1 véritable piste cyclable le long de I'avenue Edmond Grasset Avenue Commandant Lysiack
registre 1 réduction de la vitesse des véhicules 3 20km/h et priorité systématique aux piétons, cyclistes... , X .
R Thomas Lebargy . - - R remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
papier Des aménagements spécifiques pour réduire les nuisances sonores de la rocade
1 projet ambitieux pour le littoral aytrésien tourné vers les loisirs et I'environnement
registre . Prendre en compte les nuisances sonores générées par les axes routiers )
g R Christophe CHASTAING 0 P L . g P remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
papier Améliorer les conditions de stationnement
registre Les projets de jardins partagés ou familiaux sont peu intéressants dans une agglomération : ils ne concernent u'une petite partie de la , .
8 . Anne BENETEAU P J. ! partag , P . 5g . N 4 P P remarque n'appelant pas de réponse pas de modification
papier population, et prennent la place d'espaces paysagers de promenade, qui profiteraient a tous.
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d'observat! Support Nom Observations sur la commune de Bourgneuf Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier e
ion | !
T
Bonjour Monsieur, !
Je viens de prendre connaissance du nouveau PLUI et je m’apergois qu’une partie de mon terrain
. ( zone Uc 105) est devenue non constructible. Dans un éventuel souhait de revente de mon bien ! . . , )
Registre B . L, , L, Les besoins de développement en extension de | enveloppe urbaine actuelle
i acheté en 1981 et construit en 1984 la valeur de ce dernier s'en trouve forcément diminuée, mon e e L i
démat + . e . L . . e ont éte deéfinis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
) bien est donc déprécié. Par ailleurs, je m interroge sur le fait que la ligne délimitant cette zone . . o, L, Y
registre . . e e surnumeraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage L
74 ) Christian Le BOURHIS passe sur une construction {mon habitation principale) e o . . PN pas de modification
papier L. . ) . . L . et requalifiés en A. L'objectif étant principalement de réduire la
" Il est évident que je partage la volonté de protéger | environnement, mais je me sens lésé par , , ) . )
(Sainte s . . L i iaas consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones i urbaniser au
cette décision, ne serait-il pas judicieux de replacer cette zone en limite des propriétés déja o
Soulle) 8 ) plus proche des centralités.
existantes.
En espérant que ma doléance retiendra votre attention.
Bien cordialement |
Ci1 Courrier M et Mme GUERINET Demandent I'ouverture a |'urbanisation des parcelles ZA32 et ZA54 voir réponse a la remarque n°74 pas de modification
259 R;égr::]rte Yannick ANNONIER Demande ouverture & I'urba des parcelles ZB 685, 684, 683, 682, 681 et 680 voir réponse a la remarque n°74 pas de modification
315 Rjﬁ:;;rte Bernard PIQUEREAU Demande que ia parcelle ZB438 redevienne constructible voir réponse a la remarque n°74 pas de modification
Les EVP peuvent étre réduits de moitié et les secteurs Nf peuvent étre
modification zonage jardins protégés : réduits de moitié (actuellement ifs ont une largeur de 14 m environ} ce qui
c118 Délib Commune 5m a l'intérieur du village aura pour effet de faciliter la construction dans les parcelles, voire de Les EVP et les zones Nf ont été modifiées.
7m en bordure extérieure du village permettre la construction d'une deuxiéme maison en fond de parceile tout
en maintenant une frange paysagere.
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d'obselfvat‘;[ o Support Nom Observations sur la commune de Chatelailion-Plage Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion '
Habitant | |mpass§ du Haut Rillon et ayant’ pris connélssa‘rjc’e des prewsllons'd urbanisation U'une des orientations de FOAP vise 3 restructurer impasse du Haut - rillon
concernant le projet OAP-CT-06 {les cordées ouest) je m'éléve contre I'aménagement,en .. e rmn . o , . )
; - . . . . . A . dans une vision d'intérét général afin de libérer I'espace public de la voiture
! . , . . particulier de I'impasse que j*habite depuis 10 ans. Mettre cette impasse en circulation N . " P
227 | Registre démat Miche! Deniau ) . . ) ) 1 ) et de conserver le caractére intime des lieux. Les quelques proprietes pas de modification
i automobile et en supprimant le stationnement est fout simplement inenvisageable. En faire une | . ) ) . ) . .
: . X . X R . | , L, o, riveraines de cette impasse pourraient gerer leur besoin en stationnement
; voie reservée aux riverains bien siir, mais elle doit rester sutout vélo et piétonne en majorité. Une i
\( consultation des riverains est bien sir indispensable. En attendant votre réponse. sur parcetie.
1]
J'habite en haut de I'impasse du Haut Rillon a Chatelaillon Plage et je suis tout a fait opposé a la
conception de I'OAP-CT-06 (les cordées ouest) telle que décrite dans le projet du PLUI de la CDA
de La Rochelle, objet de la présente enquéte publique. En effet en premier lieu il n'est pas
possible pour les riverains de cette impasse de supprimer le stationnement longitudinal devant
chez eux car ils ont besoin de pouvoir stationner leurs véhicules devant leur habitation et ceux de
Michel leurs visiteurs.
247 Registre démat ARNOULT En second lieu I'acces au Bd Clémenceau depuis I'impasse serait dangereux pour les véhicules .en voir réponse a la remarque n°227 pas de modification
raison du virage le précédant sur le boulevard; En troisieme lieu cette voie actuetiement sans
issue permet une circulation douce et siire pour les piétons et les cyclistes qui sont prés d'une
centaine a 'emprunter chague jour si ce n'est plus en été et qu'il est indispensable de
sauvegarder dans 'avenir, sans compter la tranquillité des riverains qui est aussi primordiale. En
conséquence il est demandé que les riverains soient impérativement consultés avant que ce
projet soit entrepris.
MM PHELIPPEAU demandent que le classement en zone urbaine (le cas échéant UL2) soit étendu
264 Registre démat Audrey NICOLAS |jusqu’aux limites de la partie dela pa'rcelle AjP n°1.:°> non concernée par le risqu(? inondﬁtion Il s'agit d’espaces de marai? et d'onc protégés en tanEqu‘espage pas de modification
Avocate De plus, erreur dans le rapport de présentation piece 1.4 p. 182, il y a un renvoi a la piéce 5.2.5 or remarquable et zones humides, ils ne peuvent donc étre classés en U.
cette piéce n'existe pas c'est la piece 5.1.8
La parcelle AM156 actuellement classée Ntc dans le PLU de Chatelailion-
. . o s _ |Plage a été classée en UC dans le PLUL.
521 Registre démat Cyr;\l REPAIN lcamp'"',g de l'océan : demande que les parcelles AM156 et 144 passent de Np a UC pour agrandir La parcelle AM 144 étant située dans une coupure d'urbanisation au titre de pas de modification
vocat € camping {a loi littoral et figurant au SCOT ce secteur ne peut recevoir un zonage
permettant l'extension d'un camping.
La derniére actualisation (suite & I’extension du périmétre de fa CdA) du
schéma d'assainissement eaux pluviales primaires date de 2014. La
Déliberation Réitere leur délibération du 20 mai + projet d'extension de la station de Jagunage avenue des commune a par al'lleurs elle-meme rﬁ?all§e }m schgma directeur des eaux e
ca communale Boucholeurs pluviales secondaires en 2017 qui prévoit i'extension de la lagune. pas de modification
L'agglomération assurera au 01/01/2020 la compétence Gestion des Eaux
Pluviales Urbaines et donc reprendra a son compte les études et éventuels
travaux liés au schéma directeur communal (dont I'extension de la lagune).
Le parc de Chatelaillon-plage est classé en UV4, les 3/4 de sa surfaces sont
couverts par un EBC, suivant le méme périmétre que celui figurant dans le
PLU actuellement opposable approuvé en 2013. Ce classement a été
approuvé par la commission des sites en 2018. it n’y a pas lieu de classer
R2 registre papier Claire DENIS  |Demande {'inconstructibilité du parc de Chételaillon f'ensemble du parc en EBC notamment en limite avec le front de mer, pour pas de modification
permettre des travaux fe cas échéant. En outre, les petits parcs urbains sont
souvent classés en zone U par cohérence avec I'environnement immédiat et
de maniére a permetire certaines constructions liées aux parcs et jardins,
Cest le cas de la Rochelle et d’'Avtré par exemple.
R4 registre papier CHARLI;SET\lEAU idem voir réponse a la remarque n° R2 pas de modification
R6 registre papier Martine Demande que parcelles AC110 et 111 deviennent constructibles Ce secteur est’submersmle. linya pas, lieu Eje le re’ndr.e constructlb-le. I est pas de modification
GUIGNET en outre grevé par un emplacement réserve pour équipement public.
. . Jean Louis , . e
R7 registre papier Demande classement de la parcelle AH459 en UM3 Cette parcelle est d’ores et déja classée en UM3. pas de modification
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ion
L'objectif du PLUI, rappelé dans le PADD, est de réduire la consommation
fonciere et I'étalement urbain. Aussi les zones 1AU imaginées au plus juste
des besoins de développement en termes d’habitat, d’activités et
72+ 171 . . , . . d’équipement. Les zones 1AU étant en surnombre par rapport aux besoins
Registre . Demande que sa parcelle clasée en zone A soit classée en zone AU ou du moins une partie q p o P PP . oL
(plan ) Martine PRILLAUD X . s a de croissances estimés pour fa commune de Clavette, la zone 1AU existante pas de modification
e démat seulement pour permettre de créer un accés sur le fond de la parcelle d'a c6té. L o, A
rectificatif) dans le PLU a été supprimée et rebasculée en A.
Ouvrir un chemin d’accés pour desservir une unique parcelle ne constitue
pas un motif suffisant pour consommer de 'espace en terre agricole, le fond
de parcelle pouvant é&tre désenclavé avec une servitude de passage.
Registre Observations E 72 de Mme Prillaud Martine o, ) . .
89 g Martine PRILLAUD| ..~ . s voir réponse aux observations n° 72 et 171 pas de modification
démat Piéce jointe pour modifier le plan de division
Agriculteur cérealier, éleveur de chevaux, en reconversion bio, je développe également du
maraichage bio sur plusieurs terrains.
Mon exploitation agricole est enclavée et entourée d'habitations au cceur du village, 30 rue du
Grand Chemin et ne permet pas la construction de nouveaux batiments.
A Croix-Fort, sur un terrain d'environ 5 hectares, que j'ai en partie entouré d'arbres, je suis
propriétaire de 3 parcelles ZD17-ZD18-ZD19. Les secteurs Ap sont des secteurs protégés par le fait qu'ils constituent des
J'exploite ces 3 parcelles en maraichage bio (ail/oignons/échalotes) et 3 termes avec des corridors de biodiversité ouverts et situés entre des zones urbaines dont la
90 Registre Gilles GAZEAU fruitiers. tendance au rapprochement constitue une menace pour le déplacement Le zonage est modifié et une zone A est créée dans la
démat Je souhaite y construire un batiment de séchage et de stockage pour pérenniser cette activité qui|des espéces. Considérant que la demande constitue une atteinte minime & |zone Ap sur la surface déja artificialisée.
ne peut pas étre hébergée au 30 rue du Grand Chemin. Ce batiment sera construit dans l'esprit I'intégrité du corridor et que 'espace est déja artificialisé, cette demande
"agriculture biologigue et intégration dans le paysage" matériaux bois, calcaire blanc... peut trouver une réponse positive.
Je ne maitrise pas les interdictions/possibilités d'un futur classement AP de ma zone 3 la place du
classement A actuel |
Je participe avec mes parcelles & la protection environnementale du secteur et je ne voudrai pas
me trouver dans |'impossibilité de pérenniser une activité bio.
Merci SVP de me donner d'urgence les informations en lien avec le classement AP au lieu de A
Le schéma directeur cyclable a été adopté par le conseil communautaire de
4 juillet 2017. Il s’applique pour la période 2017 — 2030. L’objectif global
vise a 'aménagement de 165 km de linéaire cyclable dans la durée du projet
P - ; . our atteindre 400 km environ & terme). Ce document construit en
Registre . |Demande de création d'un ER entre arrivée ancienne RD venant de St-Rogatien et Clavette le p A NI .) Y I
175 . Madame le Maire o . concertation avec les communes vise & interconnecter les centre-bourgs pas de modification
démat long de la RD108 pour création piste cyclable L , L -
entre eux. Ainsi typiqguement les hameaux n’ont pas été directement ciblés.
Cependant a I'achévement du schéma directeur d’autres projets pourront
étre examinés. Ainsi, les liaisons des hameaux vers les centres pourront
faire I'objets d’études spécifiques.
La demande exprimée concourt & la réalisation des objectifs exprimés par le
Registre . |Création d'un ER pour voie cyclable Clavette-La Jarrie au droit de la boulangerie empiétant en PADD du PLUI valant PDU ainsi qu’au schéma directeur des pistes cyclables . . , i
176 ) Madame le Maire ) . . . ., . , . ) . , . Ajout d'un emplacement réservé
démat partie sur le trottoir existant et |'avant du parking privé de la boulangerie le long de la RD 108 de I'agglomération de La Rochelle et vient confirmer les études techniques
en cours.
réouverture d'un chemin rural "Pas de I'dne" & I'est de clavette, haies & conserver en EBC. Un i , , L
. . ) . ) . , N Considérant les relevés effectués et les traces historiques apparues sur
Registre . técologue va faire un inventaire de la faune et de la flore. En fonction des résultats, s'il est .. . . T ) , . . , s
178 b Madame le Maire |, . . L o . . photo aérienne, il est possible de modifier Ie dessin de I'EBC et de faire Le dessin de I'EBC est modifié
démat impossible de rouvrir ce chemin, il est prévu I'achat d'une bande de foncier (max 7 m de farge), le

long du chemin actuel a I'ouest

apparaitre deux haies paralleles de part et d'autre du chemin creux.
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d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Clavette Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
arcelle ZD161 croix fort: dent creuse a passer en 1AU: classée en 2Au du fait des problémes de L , e ,
Registre . P L ) P , . i P Cette demande impliquant une étude pour définir une OAP, cette étude .
179 ; Madame le Maire |la STEP d'Aigrefeuille, toutes les zones demandées ont été classées en 2AU. Or cette parcelle ne , , o, ) pas de modification
démat R . . . o o sera menée dans le cadre d'une prochaine évolution du PLUI.
peut étre raccordée & I'assainissement collectif, elle sera en assainissement individuel
Madame, monsieur
Propriétaire de la parcelle AB10 sur fa commune de Clavette, je souhaite faire des
aménagements, avec notamment création, notamment, d'au moins un terrain a batir. Dans le
projet initial du PLUI, ma parcelle se situe sur trois zones, UV3, UD3, plus une partie en zone
protégée. Je n'ai pas compris ce qui justifiait cela, le terrain étant nu et que par ailleurs j‘avais
compris gu'il était demandé de densifier I'habitat dans le centre du bourg. Je souhaite donc que
Registre . cette parcelle ne soit plus en zone protégée et que 'ensemble de la parcelle AB10 soit en zone N
192 g Jean-Louis Sabot F? . . P . p & N . ) -p R o La parcelle AB10 est déja entiérement en UV3. pas de modification
démat UV3, J'ai transmis cet avis & La mairie de Clavette puis au commissaire enquéteur le 5 juillet.
Courant mai, M. Larribot m'a confirmé avoir fait une demande allant en ce sens a la CDA.Par
aifleurs, lors de la réunion du conseil municipal de Clavette e 30 avril, les avis du conseil, validés
par vote prennent en compte ma demande. Je tiens néanmoins a vous adresser directement ce
courrier pour appuyer cette demande de régularisation et j'aimerais étre informé au plus tot
d'une décision allant dans ce sens et vous en remercie par avance. Cordialement
La protection des habitants contre les risques et les nuisances est un axe
important du PADD, la collectivité souhaite donc éviter l'augmentation des
e . . o . , populations & proximité des sources d'émission de champs
Nous sommes propriétaires de notre maison depuis une dizaine d'années nous contestons le ) Y , L. .
. . . ) ) électromagnétiques basses fréquences supérieurs a 1uT, et pas seulement
projet concernant la restriction de construction proche des lignes haute tension: A s )
L . o ; les personnes fréquentant les établissements sensibles.
. la législation en vigueur { actualité du 21/06/2019 de I'Anses) ne concerne que les ) .
Registre . oot ) . o En outre, la MRAE dans son avis sur le PLUI concernant un secteur de projet o
274 ) Lucien DELESALLE |établissements publics tels que école hopitaux.... R - Vo - . . pas de modification
démat . . . 3 St Xandre, indique qu' au "regard des incidences potentielles sur la santé
nous ne nous pronongons pas sur les nouvelles constructions mais seulement sur ce qui nous - R ; , .
R . ) . humaine, la MRAE recommande, par précaution, d’exclure les surfaces a
concerne, a savoir les constructions existantes. , K R . )
. . . , . . — . I'aplomb de la ligne & haute tension des surfaces urbanisables, par exemple
Le projet nommeé ci dessus aurait une conséquence immédiate sur la valorisation de notre bien. | . ,
via un reclassement en zone naturelle. En cohérence avec la recherche
d’évitement énoncée dans le rapport,....». Il n'y a donc pertinence a
appliquer la méme doctrine sur I'ensemble du territoire.
Bonjour, je viens de prendre connaissance de I'enquéte publique pour le plan locai d'urbanisme
intercommunal de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle. Je souhaite déposer une
remarque qui concerne la commune de Clavette. En particulier la zone 1 AUV dont je suis le
ropriétaire partiel et plus précisément la partie concernée par une OAP (trait en rose) notée sur | , , , L , - .
prop . o P p P , P . ( ) ) |Uemplacement réservé cl_er_04 et le principe d'une liaison avec le chemin
une partie de la parcelle qui me concerne, et débouchant sur le Chemin de la Cave. Je souhaiterai . . ) . ,
. . , ., R o ) .. "'lde la cave est bien pris en compte dans les orientations de 'OAP. Le
279 Registre Romain contester cette OAP, non répertoriée dans le réglement, et qui gréve une partie de ma propriété, érimatre de 'OAP CL 01 figure bien sur le plan de zonage mais sa erreur matérielle corrigée
démat ROUSSEAU la coupant en deux sur un quart de sa surface et sa sortie sur le Chemin de la Cave et la rue du P - 8 P & &

Grand Chemin. En outre, je précise que la majorité de la zone 1 AUV dont je suis également
partiellement propriétaire a fait I'objet d'une discussion avec la mairie de Clavette et a abouti a
un découpage foncier pensé en cohérence avec la réserve fonciére notée ci_er_4 afin de
préparer une sortie sur le Chemin de la Cave dans I'hypothése d'une future urbanisation de cette
zone 1 AUV.

référence est rendue peu lisible compte tenu d’un chevauchement avec le
texte d’un emplacement réservé. Cette anomalie sera corrigée.
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281

Registre
démat

Bonjour Madame, Maonsieur,
I'habite la commune de clavette depuis 2001, ma maison a été construite 3 partir de 2000 sous la
réglementation du POS. J'habite & proximité des lignes a hautes tensions. Demain avec le PLUI,
ma propriété sera soumise & l'interdiction de construire dans la bande de 100m de la ligne 3

haute tension. Je ne pourrai que construire une piscine ou un préau. Je ne pourrai pas faire de
local technique pour piscine avec une surface supérieure & 5m?, je ne pourrai pas mettre de

déme avec hauteur supérieure & 1,80 m sur la piscine. je ne pourrai pas agrandir ma maison, ni
faire une vérandas, ou un garage. Je ne pourrai plus rien construire!
Mon patrimoine sera dévalorisé alors que sa classification fiscale restera la méme que les autres
propriétés qui auront toujours leurs droits intactes. Cette interdiction va a I'e
de densification voulu par le PLUI.

ncontre du principe

Christophe Actuellement, il n'y a aucune interdiction nationale pour les constructions concernées, seule une
MICOINE préconisations de |'agence nationale de sécurité sanitaire recommande de ne plus construire

risques sur la santé.

d'école ou d'hépital pour les enfants dans les zones proches des lignes & hautes tensions avec
également des données sur la puissance de la ligne.
Je souhaiterai que I'ensemble des propriétaires concernés soient informés de ces éventuels

Je souhaiterai que la réglementation du PLU! soit assouplie et revienne aux indications du PLU
pour les constructions existantes afin que chacun puisse retrouver son réglement d'origine.

voir réponse a I'observation n° 81

pas de modification

333

registre
démat

Magali et Frangois
AUGER

Notre siége d'exploitation situé sur la parcelle AD38 ainsi que les parcelles AD41 et AD42 au fief
Galerne a Clavette entourent la parcelle AD69 dont la partie nord est classée en UV2. Pour cette
future urbanisation, il serait impératif qu'il soit pris en compte afin d'éviter les conflits de
voisinnage qu'une bande de 5 métres ainsi qu'une haie soient prévues sur la parcelle AD69 en
vue de cultiver sereinement les parcelles AD41 et AD42.

La parcelle AD 69 est pour la majorité classée en Nf, la partie en UV2 se
trouve a plus de 50 m du siége d'exploitation. Lors de la future urbanisation
de ce secteur, 'OAP thématique TVB paysage du PLUI s'appliquera et
imposera un espace non constructible et planté au contact avec la frange
agricole,

pas de modification

352

registre
démat

Inscription sur le PLUI

Madame le Maire

Intention de voirie : chemin partagé piétons et vélos
Sud Sud-Est de la commune, en frange urbaine comme protection entre les habitations et les
surfaces agricoles cultivées en agriculture conventionnelle, formant barrage naturel avec de
chaque cété du cheminement une plantation d'arbres Prolongement du Chemin du Chapitre, du
c6té Est du Chemin du Goyau et raccordement (13 ou sur le future PLUI figure déja une intention
de chemin via une grande parcelle construite d'une seule maison individuelle) vers le Grand
Chemin. Arrivée niveau entrée boulangerie actuelle (document joint)

voir réponse a la remarque n°76

pas de modification

463

Registre
démat

hi PLUI.
Anonyme graphique du

Sur fa commune de Clavette, des haies inscrites dans le PLU ont été supprimées du document

je souhaite que la haie située chemin du dognon, soit reprise dans le document graphique,
comme elle I'est actuellement au PLU.

Cette haie est protégée dans le PLU en vigueur. Ce site a été aménagé au
cours des 15 derniéres années. La haie protégée le long du chemin du
Dognon sera prolongée vers l'ouest en s'adaptant aux aménagements
réalisés.

Ajout de linéaires de haies protégées au titre dy L151-23
du code de I'urbanisme .

488

Registre
démat

Demande ouverture a I'urba de la parcelle AD67

Anabelle VIAUD |Demande la possibilité de construire des vérandas par ex dans les 100m des lignes 3 Haute

tension

Voir réponse a la remarque n°81. En outre, le fait d'autoriser les vérandas
faciliterait les extensions de bati poury accueilir des hébergements
supplémentaires. Le reglement peut toutefois étre modifié pour autoriser
des constructions limitées et non closes. La parcelle AD67 peut étre classée
en UD2 de maniére a garder une capacité a réaliser des constructions de
maniere limitée mais empéchant tout nouveau logement.

Le réglement est modifié en conséquence.

507

Registre
démat

Annick et Jo&l |Soutiennent la non constructibilité dans (a zone des 100m des Lignes HT et demande le respect
AUGER d'une bande de 50m entre les terres agricoles et les terres urbanisables

remarque n‘appelant pas de réponse

pas de modification
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Support Nom Observations sur la commune de Croix-Chapeau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
Registre surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
démat + GOUDARD Demandent que les parcelles AA 347 et AA 338 deviennent constructibles et requalifiés en A. Lobjectif étant principalement de réduire la as de modification
P
mail consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
plus proche des centralités.
Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelle zone a l'urbanisation.
La parcelle Z214, commune de Croix-Chapeau, était classifiée en zone Agricole lors de la
présentation du projet du PLUi en décembre 2017. Bien qu’ayant parfaitement conscience de
yavancement du projet PLUI, une déclaration préalable et des permis de construire concernant
Registre cette parcelle ont été accordés postérieurement par M. Le Maire bien que la CDA lui ait demandé
dégmat Xavier Durand | de surseoir a statuer. N'y a-t-il pas vice de forme ? Par la suite et la demande de M. le Maire, Cette parcelle ayant fait I'objet d'autorisations, elle a été classée en UV2. pas de modification
cette parcelle a été classifiée en UL2 sans doute et sauf erreur de notre part a cause de ces
permis de construire qui n’auraient pas dus étre signés.
Nous demandons que la parcelle Z214 sont de nouveau classifiée en zone A, tel que le prévoyant
le projet PLUi initial, afin de conserver le caractére agricole de cette parcelle.
Registre . . B . . o e
démat Guy JUSTAFRE |Demande que la parcelle AA98 devienne constructible voir la réponse aux demandes n° 233, 241, C1 pas de modification
. MARIE-
Registre o . . . . B P
démat VERONIQUE Demande que les parcelles n°294, 295, 296, 297, 298, 2995 deviennent constructibles voir la réponse aux demandes n° 233, 241, Ci pas de modification
DETCHENIQUE
Voir la réponse aux demandes n° 233, 241, C1. En outre, en effet, les
Registre parcelles identifiées sont bien situées, au plus pres de la centralité. Elles
démat + . . ourraient de ce fait &tre candidates a une urbanisation lors d’une
) Cyril BOUYER Demande que les parcelles AA 390, 308, 307, 306, 305, 304, 143 deviennent constructibles P o, . NPT - pas de modification
mail + prochaine évolution du PLUI, lorsque les surfaces destinées a accueillir la
courrier population attendue par la commune (classées en U ou 2AU) dans le cadre
du scenario démographique du PADD auront été urbanisées.
Registre
démat + o . . . \
mail + Cyril BOUYER  |Demande constructibilité de la parcelle AA 304 et une partie de la AA 390 voir les réponses aux demandes n° 233, 241, C1, 260 et 417 pas de modification
courrier

12




Annexe 4

N° - I A, A
d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Dompierre-sur-Mer Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier o
ion
Je trouve tout a fait anormal qu' un espace boisé CLASSE est amené 3 devenir constructible &
20 Registre Jean-Paul BELLE CROIX sachant que quelques arbres ont été replantés a la suite de la tempéte de 1999, Considérant les recommandations de la commission d'enquéte dans son L'EBC est maintenu
démat CUVELIER Le poumon du quartier sacrifié pour du béton, NON. avis sur le projet de PLUI arrété, il n'y pas lieu de supprimer cet EBC. '
Ou se trouve I'écologie dans ce projet ?
1/Considérant les recommandations de la commission d'enquéte dans son
avis sur le projet de PLUI arrété, il n'y pas lieu de supprimer cet EBC.
2/ 1l n'" a pas été jugé pertinent de classer en EBC le" Bois d'Arlette" au
regard de l'occupation actuelle du site.
3/ Il a été souhaité déplacer le supermarché de son site actue! faute de
pouvoir le réaménager sur place, notamment en raison de la station-service.
La justification du zonage UXc et de la nouvelle centralité commerciale de
périphérie se trouve dans le tome 1.4 du rapport de présentation. Le
supermarché étant déplacé, 'espace disponible a été classé en UV1 afin de
permettre un projet de renouvellement urbain de type « esprit village ». La
Registre commune a demandé a ce que I'OAP qui était envisagée sur ce secteur soit |L'EBC est maintenu, I'OAP centre bourg est trés
démat + supprimée, mais celle-ci sera conservée afin de garantir le maintien d'un Iégérement modifiée dans son dessin, la zone 2AUE est
E81 registre Pierre RIVAUD  |Aborde plusieurs sujets concernant le PDU : réglement, parc de covoiturage, transports divers : équipement commercial sur site. déplacée avec la méme surface, la zone 2AU comprise en
papier + partie dans le perimétre AFAF est réduite et compensée
courrier 4/ La zone 2AU figurant actuellement au PLU a été modifide afin d’accueillir |P?" YNe nouvelle zone 2AU rue des vergers.
un projet commercial constitué du supermarché a déplacer et des
pépiniéres limitrophes qui seront également déplacées.
5/ Plusieurs zones Av ont été prévues au plan afin de permettre le
déplacement de I'aire d’accueil des gens du voyage le cas échéant.
6/ Les demandes d'ouverture a I'urbanisation de secteurs classés en A ne
peuvent etre accordées en raison du respect du scenrio global de
consommation d'espace defini par le PADD pour chaque commune de
I'agglomération.
7/ Au sujet de la zone 2AUE 3 déplacer, celie-ci a été deplacée en fonction
des modifications de zonage lides a I'AFAF.
Bonjour,
Je posséde une magnifique maison d’hétes (5 chambres) au lieu dit 'abbaye en Dompierre sur
mer.
Ma clhent'ele m‘ter'natlonale ,Ch(.mlt ma maison pour sa .proxsrTnte de La Rochellle ert sorlm calme. Il s'agit d'une zone 2AU. Si une zone 2AUX était décidée au niveau de ce
Située aujourd’hui dans un écrin de verdure, sur les ruines d'une abbaye millénaire, c'est un R , L L
L. . secteur, la mise en place d’un espace tampon végétalisé serait étudide
. véritable havre de paix. et ’
E84 Registre Yann HERVE L'extension de la ZAC peut mettre clairement en péril mon activité, qui génére par ailleurs des (emplacemerft,. n’ature, profon.de%ur....), d'ans le bUt,d atter?uerl Impact des pas de modification
démat . . P , Lo nouvelles activités sur les habitations existantes. L’extension de la zone
retombées économiques significatives dans ma commune et | agglomération: restaurants, e, iy
. . . . Al . d’activités de Corne Neuve ne sera pas arbitrée dans le cadre de ce 1er
blanchisserie, boulangerie, etc. Il convient donc de contrdler | agrandissement de la zone PLUI
d"activité pour que mon activité puisse perdurer. Le document en piece-jointe montre en '
particulier les extérieurs de la maison tels qu'ils sont aujourd'hui et décrit les contraintes
indispensables que nous souhaiterions voir prises en compte dans le projet d'extension de la
zone d'activité. Bien cordialement
Registre
R1 papiejr M. BAKONYI Parcelle BM 164 et }65. Statut de fa parcelle n°165 en terme de session en vue de la vente (quel cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
(Dompierr % de logements sociaux?)
e)
Registre
papier M. et Mme. o o R PR .
- Parcelles n°BA36 et BA423 souhaiteraient le reclassement de ces parcelles (actuellement AG) en |Le classement Ag correspond & un STECAL permettant I'activité d’un chenil I
R2C1 | (Dompierr PERREIN parcelles constructibles en zone agricole. pas de modification
e)+ Mme. MACAUD _
courrier ‘J
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Registre
papier
(Dompierr
e)

M. Jean-Marie
HERVE Venu constaté que leur parcelle était bien constructible cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
M. BARITEAU

R3

Registre
papie?r M. BOURREAU U Expres’s est venu constater que les parcelles rue du Général de Gaulle étaient en 2AUxc comme

{(Dompierr demandé
e)

R4 cette remarque n'appelie pas de réponse pas de modification

Registre
papier Belle Croix. Est propritétaire d'un camping “Le Verger" sur parcelle n°191 et 139 et souhaiterait
R5C2 |{Dompierr| Sylvain CLEMENT jque la parcelle adjacente n°192 soit classées en UE pour une extension éventuelle du camping.
e)+ Ce qui assurerait la pérennité de son entreprise.
Courrier

Cette demande correspond aux ambitions développées par le PADD en

Le secteu lassé .
termes de developpement de V'offre d'HPA. secteur est classé en zone UC

Registre
papier M. et Mme.

{Dompierr PICHERIT
e)

La surface 2AU concernée par 'AFAF portée par le département étant
reduite, les surfaces sont reportées sur ce secteur anciennement AUH au Le secteur est modifié, {e secteur AUH au PLU devient
PLU communal. Eiles sont classées en 2AU dans |'attente de I'étude d'un 2AU.

projet.

sur parcelles BE26 classée en A (anciennement constructible et droits de partage et succession
payés sur ce statut de constructibilité) demandent que cette parcelie redevienne constructible et
demande appuyée par le conseil municipal vote du 16 avril 2019

R6

Registre

papier Mme.
{(Dompierr{ NORMANDIN
e)

Ce secteur est classé en Uxc au PLU, il a été proposé en STECAL dans le
dépose un dossier pour demander une modification de zonage projet de PLUI arrété, il pourrait passer en UX, ce qui serait cohérent avec le
projet similaire situé a St Xandre a La Sauzaie.

Modification du zonage en UX des parcelies BH 22p., 23,

ca
R 24, 25, 26p., 27, 28p.

Registre
papier M. et Mme.
(Dompierr FILLONNEAU
e)

Le noyer est identifié au plan de zonage comme "arbre
parcelle BE 240 signalent un noyer de 70 ans planté en 1951 qui n'est pas noté sur fes plans Le noyer semble intéressant a protéger. isolé" protégé au titre du L.151-23 du code de
{'urbanisme.

R9

Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
surnumeéraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
et requalifiés en A., I'objectif étant principalement de réduire la pas de modification
consommation d’espaces agriccles et de concentrer les zones & urbaniser au
plus proche des centralités. Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
{'urbanisation.

Registre
papier M. BOULERNE agricufteur qui demande le reclassement en zone U d'une parcelle ZR1 qui pour lui devient

(Dompierr ' impossible a cultiver : difficulté d'accés et parcelle entourée par 3 cotés de constructions
e)

R10

Registre Demande
papier o ~ |Ne souhaitent pas que I'EBC sur plan 2F08 soit déclassé comme le souhaite la commune dans sa
collective riverains

(Dorz)pnerr rue Rembrandt délib

R11C5 voir la réponse a l'observation n°70 pas de modification

Registre
papier
(Dompierr
e

R12 M. SABOURAUD |Demande que parcelle ZS82 actuelle en A redevienne constructible voir la réponse a I'observation n°R10 pas de modification

Registre
papier Mme. GUITTON est venue se renseigner, voisine de 'OAP DP 01, pour conserver un accés a son garage etasa

{(Dompierr ’ parcelle
e)

R13 cette remarque n‘appelle pas de réponse pas de modification

Registre
papier M. et Mme.

{Dompierr MICHOT
e)

R14 sont venus se renseigner sur le statut de leurs parcelles : elles sont en A pas de changement cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification

Registre
papier parcelle BEGE classée en UV3 par PLU il s'agit d'un hangar pour abriter caravanes, bateaux... Mais
R15C6 | (Dompierr |M. et Mme. DENIS|la commune demande son classement en A dans sa délib plan 2E05 or ce batiment n'est pas

e)+ agricole d'apreés le proprietaire
courrier

Le cadastre indique qu'il s’agit d’un propriétaire agricole {groupement

. . s . Lee secteur est classé en A,
foncier agricole) d’ol le classement en zone agricole.
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Registre
R16 papier M. HEBERT 11 rue de la greneterie conteste la haie classée et propose en revanche de classer une haie Cette haie était déja répertoriée et protégée comme haie remarquable dans pas de modification
(Dompierr existante en face. Pour pouvoir accéder au chemin rural et & la partie UD2 le PLU actuellement en vigueur.
e)
Registre Mme. RIGAL Ms. extension de la zone 2AUX de Corne Neuve, secteur de |'abbaye.
papier HERVE ’ Ou demande gu'il y ait une bande boisée de protection vis-a-vis des habitations (dont chambres ) . o
R 17 C8 |(Dompierr ’ d'hdte). voir la réponse a I'observation n°84 pas de modification
CHAUVEAU et o . . s
e)+ FAYE Demande n°6 sur le plan 2G06 de la commune et le collectif demande aussi quelles activités sont
courrier susceptibles de s'installer.
Registre
R18 papie.r M. BARON Prob!éme d'inondations récidivant., cfollecteur a un niveau trop faible et bombage de ia chaussée cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
{Dompierr trop important. 17/19 rue Monplaisir
e)
o7 Courrier | Famille FOUCHIER parcelle BE38 ’classée en A dans PLUi alors que zonage UE auparavant. Demande retour a la voir la réponse 4 l'observation n°R10 pas de modification
constructibilité de la parcelle
Registre
R13C13 pfapier M. (.at Mme. contestent lAe classement en A de Ia. parcelle située a Dompi.erre, al'est .cle Ia' m.ottt’a (Puilboreau) voir la réponse 4 'observation n°R10 pas de modification
(Puilborea| Francis GIRAUD |de l'autre c6té de la route et souhaitent conserver une partie constructible éloignée de la route
u)
Au sujet des terres agricoles...
Le PLUi préconise de préserver les terres agricoles et de conserver des espaces cultivés-paysagés
en limite des zones urbanisées. C'est une excellente orientation surtout si ces terrains étaient
dévolus a de I'agriculture périurbaine respectueuse de 'environnement, consacrée
principalement aux circuits alimentaires de proximité et & une production locale de gualité. Mais,
sauf erreur de ma part, aucune zone spécifique de ce type n’est prévue dans le réglement écrit
duPLUI !
A Dompierre sur Mer, aprés le vote des élus communautaires de la CDA du 24 janvier 2019, ita
été indiqué a plusieurs reprises "une surface de 13 ha supplémentaires en faveur du monde
agricole". Or, sont comptabilisés en terres agricoles : des espaces inaccessibles et/ou enclavés,
des surfaces réduites incompatibles avec le travail agricole, des fonds de jardins, nombre de
maisons isolées ou groupée sans relation avec une activité agricole, une parcelle avec hangar
sans rapport avec I'agriculture, des friches incultivables, des terrains affectés & I'hébergement
touristique ou aux campements pour les gens du voyage, un centre équestre, une pension
animale, une activité économique de type commercial (batiment et terrain), des ZBC (Espace Bois
Classé), etc. Autrement dit, ce sont des espaces agricoles virtuels... Il s’agit donc, & mes yeux,
d’une interprétation trompeuse, purement administrative, destinée a donner le change et a
satisfaire les exigences inscrites dans les documents préparatoires au PLUi (Scot, PADD, OAP,
etc.).
il est illogigue, incompréhensible et inconcevable pour les administrés que soient considérées
comme zones agricoles des terrains incultivables par nature, et qu'ils ne soient pas déduits des «
surfaces en faveur du monde agricole ».
Registre Toujours 3 Dompierre sur Mer, on constate par ailleurs que d'importantes surfaces agricoles de ) o
E93 démat Karine DOMINGEZ |grandes qualités, en bordure ou a proximité immédiates de zones urbanisées situées en entrées cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification

de ville {ouest et sud) sont affectées a des habitations ou des équipements commerciaux et
publics. Ceci en contradiction avec les OAP paysage et mixité par exemple. En conséquence, pour
les raisons indiquées ci-dessus, it me semble que ce PLUi devrait &tre revu « de fond en comble »
en tenant compte des réalités des terrains véritablement exploitables « par le monde agricole »,
terrains qu'il convient de préserver impérativement. Surtout si leur emplacement périurbain peut
favoriser des pratiques innovantes et saines (conversion au bio, maraichage, etc.)

Enfin, il conviendrait de dialoguer avec les habitants concernés puisqu’aucune concertation

préalable n’a eu lieu & Dompierre sur Mer dans I'approche et |a conception de ce PLUI : certains
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proprietaires ont découvert tardivement des changements de destination de Teurs biens Sans en
avair eéte avertis | La plupart restent dans I'ignorance en raison de la difficulté o’accés aux
documents ou sont peu conscients de I'importance des nouvelles réglementations qui vont
s'imposer a eux en affectant durablement leur patrimoine.

En tous cas, il ne parait pas convenable, de la part des élus, d’arréter un tel projet insatisfaisant
en |'état, au risque de procédures contentieuses et de recours justifiés par les erreurs et des
affectations considérées comme étant « agricoles » sans fondement réel.

Jespére que les enguéteurs, ainsi que le préfet, sauront imposer un moratoire pour gu’une
réglementation mieux pensée soir mise en chantier aprés les élections municipales et
communautaires prévues en 2020. Karine Dominguez

PS : Sivous le jugez utile, des précisions pourront vous étre fournies par I'association CAPRES-
AUNIS de Dompierre sur Mer qui a parfaitement étudié ces questions et justifiera le cas échéant
te bien fondé de mes observations. J'ajoute que ce type d’observations pourrait étre reprise par
d’autres personnes dans d’autres communes, car la situation décrite n’est pas spécifique a la vifle
de Dompierre sur Mer.

R19

Registre
papier

Mme
MERMILLIOD

Propriétaire de la parcelle BA25 & Chagnolet souhaite le reclassement de cette parcelle en zone
constructible,

voir la réponse a I'observation n°R10

pas de modification

R 20

Registre
papier

Mme
CHARBONNIER

1. Zone 2E06 la suppression du zonage commercial parait totalement inadapté il est
indispensable de maintenir des activités commerciales et services en centre ville.

2. Entrée Dompierre Sud : le projet consiste a convertir une zone agricole en zone commereciale. |
faut freiner |'étalement urbain nous dit-on il est donc nécessaire de conserver les terres agricoles.
Ces espaces sont précieux et peuvent s'avérer indispensables dans les prochaines années (projet
alimentaire territoriaf par ex) ou d'autres projets de protection de I'environnement.

3. Zone 2AUE entrée sud destinée pour un équipement collectif (salle des fétes, multiusages...).
Cela est trés contestable dans le mesure ol la commune dispose déja d'une salle des fétes. Ne
vaudrait-il mieux envisager une rénovation? Cet espace pourrait faire I'objet de projets plus
écologiques.

4. Zone 2F08 Modification qui consiste & convertir 3 zones d'EBC. |l paraft inacceptable de
sacrifier de tels espaces paysagés, si nécessaire pour les habitants et la biodiversité. Ces zones
doivent étre conservées et protégées du fait de leur grande utilité pour le bien &tre des habitants
et des espéces qui s'y trouvent.

voir la réponse a I'observation n°R81

Pas de modification, sauf I'EBC qui est maintenu.

220

registre
démat

Anonyme

Je souhaite que fe supermarché U reste ou il se trouve actuellement.

voir la réponse a l'observation n°R81

pas de modification

230

registre
démat

Yves CHOL

Bonjour Madame,

Je souhaite faire deux observations concernant le PLUI de 'agglomération de La Rochelle.

1) A propos de la circulation automobile:

Installé depuis 1 an & Dompierre sur mer, je suis surpris par l'intensité de la circulation. De
nombreux véhicules traversent la ville pour accéder a La Rochelle via la nationale N11. Ceci
concerne la rue du général de Gaulle mais également la rue Georges Clémenceau qui est une voie
étroite peu adaptée & recevoir un tel trafic, posant ainsi pour ses riverains un probléme de
nuisance sonore et de sécurité, I'étroitesse des trottoirs obligeant les piétons a emprunter la
chaussée. Il suffit d'observer le fort développement des constructions d'habitations dans les
communes environnantes pour comprendre le phénoméne qui ne peut aller gu'en s'amplifiant
dans les années a venir.

Ne peut-on envisager dans le PLUI la création d'un accés 3 la N 11 3 I'entrée de la ville quand on
vient de Niort. Ceci diminuerait le trafic et améliorerait la qualité de vie donc la santé des
riverains concernés,

2) A propos des pistes cyclables:

Ces pistes sont un atout touristique et une facon de lutter contre le réchauffement climatique.

Elles sont organisées & partir de La Rochelle et c'est bien normal puisque c'est la ville qui a
invanta la vélnlih Allar de Namnisarra ciir mar 3 12 Rachalls act dane facile of frac aprdahle le

1/ Les études réalisées dans le cadre du schéma multimodal de voirie n'ont
pas fait appraitre de besoin spécifique sur ce secteur de la RN 11.

2/ Le schéma directeur cyclable a été adopté par le conseil communautaire
de 4 juillet 2017. 1l s’applique pour fa période 2017 ~ 2030. L'objectif global
vise a 'aménagement de 165 km de finéaire cyclable dans la durée du projet
(pour atteindre 400 km environ & terme). Ce document construit en
concertation avec les communes vise & interconnecter les centre-bourgs
entre eux.

pas de modification
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e e e L I
long du canal. Par contre la méme démarche vers Angoulins, Nieul ou Marsilly oblige 3
emprunter des routes étroites et passantes donc dangereuses pour des cyclistes. Ne serait-il pas
possible d'envisager la création de transversales permettant ces trajets en toute sécurité. Avec
mes remerciements.
248 rgz;:f Pierre RIVAUD [Mémoire sur le contournement ferré cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
1/ Le réglement autorise la diversification des exploitations agricoles. Les
ETA ne sont pas des exploitations agricoles au sens du code rural : ce sont
des activités économiques ou commerciales, pas des activités agricoles Pas de madification, sauf pour les exemples d'activités
822 registre MASSONNET  |Demandent de modifier le zonage A sur le domaine des MONTREAUX SCI Les Mass. Suggérent un {méme si l'agriculture est une branche de I'économie et que les produits de diversification L;i sont complétés dans le reglement
papier | Philippe et Olivier |STECAL permettant d'agrandir ou de modifier leurs activités existantes : AX agricoles sont commercialisés). q P g
2/ Le zonage N correspond ici au prérimétre de captage rapproché. La zone de la zone A.
N permet des évolutions pour les siéges d'exploitation agricole, comme en
zone A.
registre Conteste le statut en UD3 de la parcelle ZO 44 car s'inquiéte de perdre son accés direct 4 la ferme . o i
R23 papier JUTTEAU ce qui l'obligerait a créer un nouveau chemin de 840m? diminuant d'autant les surfarces agricoles ta parcelle ayant un statut agricole elle doit étre classée en A Classement en A.
. EBC Belle Croix : conteste que la commune envisage de déclasser le bois car les futurs
R 24 regls.tre LAVERDIN propriétaires d'une maison & vis-a-vis ont signé un acte de vente en fonction de la présence de ce voir la réponse a |'observation n°70 pas de modification
papier . .
bois classé
registre . - ; ,
R25+260| papier + Hameau des B.randes : clas.seme‘e’nt de haies contraignant + manque de classement pour d'autres ‘ ' o o
. BONNEAU manque mention de chemins piétons Cette remarque n'appelle pas de réponse faute de précision, pas de modification
+C10 re"?'s”e Manque quelques arbres remarquables
démat
Remarques concernant l'ilét Lagrange-Laporte :
La rue Léo Lagrange devrait &tre ouverte aux véhicules des 3 résidences envisagées
t'utilisation de la rue jean Laporte deviendrait problématique en matiére de circulation et de La collectivité ne partage pas cet avis, I'OAP gérant I'organisation du secteur
Cc11 Courrier BARBEAU sécurité !

pas de modification

Nous avons été informés du zonage du PLUI lors de la réunion publique du 29 mars 2019 3 la
salle Ferdinand Rieu de Dompierre/Mer en consultant la carte de la commune qui était affichée.
Nous avons constaté que certains terrains cadastrés BA 36 et BA 423 (plan joint) que nous
possédons sis 13 grande rue a Chagnolet ainsi que d’autres terrains de riverains étaient classés
en zone Ag {construction pour gardiennage d’animaux ou pension animale). Nous avons été
étonnés de ce classement et en avons fait part a M. le maire David CARON, & Mme Sally CHADJAA
lere adjointe en charge de I'urbanisme, 3 M. Daniel GAUDIN adjoint en charge de
I’Aménagement du Territoire. Ils nous ont répondu qu'il s’agissait d’une erreur et que le
classement devait étre en zone Nj {Fonds de jardin). lls ont précisé qu'ils feraient remonter
I'information et que paraliélement nous devions fe signaler au commissaire enquéteur.

Le 16 avril 2019, nous avons assisté au conseil municipal ol fe PLUI a été voté avec observations
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271

Registre
démat

Frédéric PERREIN

dont notamment : le changement de classement de nos terrains de Ag en Nj.

Cette classification en Nj ne nous parait pas conforme aux réalités et nous souhaiterions que fes
terrains cadastrés puissent étre reclassifiés en zone constructible UV1, en continuité de la zone
existante UV1, contigué cotés est et sud.

Nous avons compris que la situation géographique des terrains limitrophes avec la commune de
Périgny, séparés par un chemin agricole {chemin des Messelles), semble poser probléme en
termes d’accés : or, nous disposons d’une solution pour pallier cette « difficulté ». En effet le
terrain cadastré BA 426 propriété de M. PERREIN Frédéric dispose d'une largeur de 10 métres
longeant Ia grande rue ; elle donne acces aux terrains cadastrés BA 36 et BA 423 en indivision ce
qui permettrait d’y aménager les voiries et réseaux.

Cette solution est conforme avec I'objectif principal du PLUI a savoir : densifier les coeurs des
communes. En occurrence le hameau de Chagnolet ne dispose que de trés peu d’'espaces aussi
favorables & une viabilisation sans emprise sur de réelles terres agricoles et qui n’affecte
aucunement « un espace terrestre a protéger en raison de ses qualités de milieu naturel,
paysageres, esthétiques, historiques ou écologiques ». En effet la zone qui serait dévolue a ce
classement UV1 est libre de toute exploitation a caractére agricole depuis de nombreuses années
et ne présente aucun caractére justifiant un classement particulier en N, quel qu'il soit.

A défaut, il serait compréhensible qu’intervienne éventuellement un classement 2AU, dans
I'attente d¢’une finalisation d'un projet prenant en compte I'OAP patrimoine bti traditionnel, les
besoins de densification de I'habitat et I'intégration de constructions qui répondent aux
prescriptions du PLUi, du PADD, etc. et a la volonté des habitants.

Nous restons a votre disposition pour vous apporter les éléments et documents que vous jugerez
nécessaires.

Cette proposition n'a pas été retenue par la collectivité qui ne souhaite pas
développer le hameau de Chagnolet.

pas de modification
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Alain MORISSET

Un des objectifs trés louables du PLUI est de renforcer les « centralités » concernant notamment
les centre-bourgs. Quand ceux-ci se caractérisent pas I'existence de services publics, services
médicaux, lieux de culte, etc. qui sont des lieux de « sociabilisation », et gu’en plus, ils sont
renforcés par une offre commerciale riche et diversifiée ( bars tabacs, boulangeries, pharmacies,
banque, vétérinaire, fleuriste, coiffeurs, pizzerias, etc, ils doivent étre protégés et développés
pour favoriser la proximité, les relations sociales, le bien-vivre ensemble et les déplacements
doux. Le PADD est trés clair a ce sujet.

Le cas du bourg de Dompierre sur Mer est emblématique 3 cet égard. Toute la population du
centre-bourg et des zones pavillonnaires proches apprécie cette multi-fonctionnalité au coeur du
village. Nombreuses sont les personnes qui fréquentent le centre-bourg & pied ou en vélo
{malgré un certain déficit en piste cyclable). A commencer par les personnes & mobilité réduite,
les habitants de I'EHPAD, ceux qui n’ont pas de véhicule, etc.

Le commerce le plus fréquenté est le supermarché U, en centre bourg. !l est un pdle de vie et
d’animation essentiel pour le centre-bourg. Il connait un grand succes, grace a sa taille humaine,
d’'autant qu'il est bien achalandé et bien géré.

Si le projet de PLUI prévoit son déplacement 3 I'ouest du bourg, prés de 'entrée de
Dompierre/Mer par la 4 voies, on va totalement a I'encontre des objectifs du PADD. On ne peut
pas affirmer des objectifs dans le PADD, et proposer des actions 3 'encontre de ces objectifs. Il
s’agit 14 d’un contresens facheux.

Et d’'un contresens couteusx, puisqu’il faut déplacer le terrain d’accueil des gens du voyage(GDV),
et leur trouver un autre emplacement.(Pour info, 'aménagement du terrain d'accueil des GDV de
puilboreau a colté 4 Vagglo 950 000 € au total, hors foncier, pour 12 emplacements }).

Il faut renoncer a ce déplacement du supermarché, pour préserver l'attractivité du centre-bourg,
ses commerces, ses services publics, et les refations sociales des Dompierrois. ii ne faut donc pas
prévoir un zonage permettant ce déplacement, pour rester cohérent avec le PADD.

Le maintien d'une centralité est garantie par I'OAP située sur ce secteur,
laquelle demande le maintien-d'un équipement commercial dans le cadre
de la restauration de I'espace si 'actue! supermarché venait a se déplacer.

pas de modification




Annexe 4

N° N
d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Dompierre-sur-Mer Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
Nous avons vu dans le projet de PLUI, délibération des communes, p.41 référence plan 2F08, une
demande de déclassement d'une partie du bois de Belle croix sur la commune de Dompierre sur
Mer, bois qui se situe derriére chez nous et pour lequel nous avons un accés direct depuis notre
jardin par une porte existant depuis plus de 30 ans. Nous venons d'acheter ce pavillon et ie bois a
contribué & notre coup de coeur. Le projet du PLUI est de contribuer au bien étre des habitants et
a la préservation de I'environnement. Nous ne voyons pas en quoi enlever le seul espace vert au
istre . coeur de Belle croix contribue au bien étre de ses habitants, bien au contraire. De lus, nous nous ) , R . -
305 re? > Aurélie ASTIER |, orson S . . ) P ) voir la réponse a I'observation n°70 Maintien de I'EBC
démat interrogeons sur l'intérét socio-économique de déclasser ces parcelles pour les riverains de Belle
Croix. :
Nous pensons qgue ce bois est apprécié par bon nombre d'habitants au regard de ce que nous
avons pu entrevoir notamment comme espace de jeux pour les enfants.
Al'heure de la préservation de la nature et de I'environnement, nous pensons qu'il est important
de conserver ce bois classé, gage de protection, bois qui héberge plusieurs espéces animales
notamment des écureuils roux, animal rare dont I'habitat est déja morcelé.
466 registre Anonvme la parcelle BN 0034 actuellement constructible au PLU de Dompierre sur Mer a été déclassée en voir la réponse & 'observation nR10 as de modification
. ; ; . n )
démat ¥ A, je souhaite que cette parcelle puisse redevenir constructible dans le PLUI. P P
registre Francgois , . A PN . RS . e , . , o . o e
493 > S'oppose 2 I'espace commercial prévu & Dompierre qui équivaut 3 la création d'une nouvelle ZAC voir {a réponse a |'observation n°R81 pas de modification
démat DURIVAULT
Cette demande correspond a la demande exprimée par le Conseil
. départemental dans un contexte de remembrement foncier en cours. Il est |Les parcelle situées dans le perimétre de I'AFAF sont
461 Courrier Commune Demande de passer des parcelles en zonage A . ) X L ,
donc proposé de déclasser ces parcelles. Cette demande a également été  |classées en A.
émise par le conseil municipal lors de son avis sur le projet de PLU! arrété.
Courrier Prieur Se questionne sur l'emplacement réservé Cette remarque n'appelle pas de réponse faute de précision. pas de modification
istre . . . . . L . o I
R 26 rss;a'er Brigitte PENALA |Demande que ses parcelles BA8 et BA7 deviennent constructibles voir la réponse a l'observation n°R10 pas de modification
i
Cc12 Courrier | Gérard ADELEINE |demande de passer en zones constructibles les parcelles ZT 40 ZT 41 voir la réponse a l'observation n°R10 pas de modification
Conseiller Municipal de 'opposition conteste de nombreux points du PLUI adopté sur la
commune de DOMPIERRE : concertation inexistante, les OAP, le demande de la commune
R.21-C9 | Courrier | M. SEGNEURIN |d’amputer I'EBC de Belle Croix, les STECAL des gens du voyage, le nouveau statut du Fief des voir la réponse a I'observation n°70 pas de modification

Fontaines et du hameau de Chichillon, la disparition d’éléments remarquables, absence
d’emplacement réservé
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papier

N, et e e
d'obsefvat! -Support ~ = Nom Observations sur la commune d'Esnandes Réponse de |'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
I'opération « Pas des Roches sud » réduction de I'ancienne opération « Sions Est {f7 doc joint) » R . . .
i < . L 1/ Les zones a urbaniser sur I'ensemble des 28 communes ont ete
en est sa contraction avec le piu actuel a 'échelle de Ia parcelle rectangulaire cultivée | Cela } ) , R ) L
) L . e . dimensionnées pour étre en cohérence avec les objectif du PADD,
impose une urbanisation dans la stricte continuite linéaire du lotissement de Chasserat au Sud et , ) . .
. ) A o ) . notamment de réduction de la consommation des espaces agricoles et
de la rue de Chasserat, avec une seule voie de circulation, rectiligne sur plusieurs centaines de naturels
Registre métres. C'est une aberration urbaine et un danger pour les piétons entre autre . Pour étre , . s . s L, L
212 g Bernad Brunet , .. . g P j P , o 2/ Le tracé de la voie doit &tre compris dans un rapport de compatibilité, la L'OAP ES-04 a été complétée.
démat cohérente, cette opération doit retrouver une dimension plus consequente, une densité . i . . . oA i )
oo . i N . ) . . L vole ne sera pas nécessairement en ligne droite. |l a éte ajoute dans I'OAP :
différente, une diversité des accés routiers et un axe de circulation principal non rectiligne,etun 1, \ A o R
, L'ambiance recherchée est celle de la ruelle étroite ou de la ruelle ou la
espace plus paysage. ) . - . . o
. . . o - . . . circulation est apaisée (ralentisseurs, chicanes....), dans laguelle la priorite
Pour ces raisons, il convient de modifier le PLUi et de supprimer les orientations pour Esnandes est donnée au picton.”
et de leur substituer les éléments du PLU d’Esnandes actuel.E10 P '
Le zonage classe les terres agricoles au contact de cette frange urbaine
Pour Esnandes l'orientation d’aménagement et de programmation fiche 01.9 la tisiere dégradée |dégradée et évolutive, a I'Est du bourg, en A. il n'y a pas de projet
Registre devant faire I'objet d’une requalification ,Lisiére urbaine considérée comme évolutive en violet | d'urbanisation au contact de cette frange. La notion d'évolutivité de la e
257 ; Anonyme e - . . . - . . . et pas de modification
démat est en contradiction avec ['orientation générale du plui de conserver les zones verts et bleues en |frange indique simplement que cette frange est moins sensible de ce coté
particulier de conserver les zones agricoles. Donc je suis contre cette orientation. du bourg et qu'en cas d'extension, il faudrait profiter de I'extension pour
revaloriser cette frange.
Lors de la derniere réunion du conseil municipal, le 10/04/2019, (nous étions présents), le PLUi a
été présenté en 2&me partie de séance soit trés tard. Lors de cette bréve présentation, nous
avons bien senti que le dossier n'était pas suffisamment travaillé, que les conseillers municipaux,
aussi bien de la majorité que de Y'opposition n'avaient pas été associés 4 la préparation du
document. Lorsque les élus minoritaires ont posé leurs questions, aucune réponse précise n'a été
258 Registre . apportée. (ni sur la réduction du nombre de logements constructibles 3 I'hectare pour l'avenir, ni . , e
) Roger Juin o ; A R . . . cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
R5 démat sur le projet d'un axe de circulation complétement rectiligne entre un lotissement existant et un
projet de lotissement....}
Compte tenu de cette confusion, 10 des 14 élus majoritaires ont douté et ont voté contre ce
document. il semble donc indispensable de rejeter ce PLUi et de le réécrire, en concertation avec
I'ensemble des élus afin que chacun puisse apporter ses idées en reprenant les points positifs et
les points négatifs du précédent document.
La démocratie participative n'a pas joué son réle 3 Esnandes dans ce projet. En effet, la
Registre population n'a pas été consultée , ni le conseil municipal, ni les experts.
444 dégmat Anonyme Nous n'avons pas compris les changements qui ont été opérés au cours de l'instruction. cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
Le dernier projet presente des codits non prévus {aménagement pluvial), nouvelies voiries. Une
nouvelle étude est nécessaire pour davantage de transparence.
Registre Le tracéd de la voie doit &tre compris dans un rapport de compatibilité. H a
R1C1 BIStr® | LLARTON/BELIN |Contestent OAP ES 02 - trace @ , npris PP P pas de modification
papier été étudié pour desservir au mieux I'ensemble des parcelles.
Le tracé de la voie doit étre compris dans un rapport de compatibilité, la
) A , . e voie ne sera pas nécessairement en ligne droite. Par ailleurs, il a été ajouté
Registre ) Contestent OAP ES 04 et alertent sur le trafic qui va &tre engendré par la ligne droite a I'intérieur \ P et I g L ) \ L, L,
R5C2 } Collectif . . . < . L . dans I'OAP que "L'ambiance recherchée est celie de la ruelle étroite ou de la L'OAP ES-04 a été complétée
papier de I'OAP : ils souhaitent une borne a 'entrée (proposition de M le Maire) . . . A ) .
ruelle ot la circulation est apaisée (ralentisseurs, chicanes....), dans laguelle
la priorité est donnée au piéton. "
Les OAP spatialisées doivent étre respectées dans un rapport de
Registre | Claude et Michel . compatibilité. Le tracé de la voie a été étudié pour desservir au mieux
R3 C3 & . Contestent les voies de desserte de I'OAP ES 02 \ P . ‘. P o pas de modification
papier ROBERT I'ensemble des parcelles. L'OAP n'impose pas un projet d ensemble sur ce
777777 secteur. - o
Registre . , . . Voir R3C3 et R1C1. Par ailleurs, les pilliers sont protégés dans le cadre du
R4 & . M MAGOT Conteste |a sortie dans la cour commune de I'OAP ES 04 et son schéma de circulation . ] P . . proteg pas de modification
papier PLUi au titre du L151-19 du code de l'urbanisme.
Registre | Claudine et Yves . ) L'OAP ne prévoit pas de sortie sur la rue du parc, mais simplement une L
C6 R6 g). Refuse que la sortir de 'OAP La Falaise se fasse par la rue du parc . P L P P P pas de modification
papier BELIN connexion piétonne.
Registre ) o . . . -
R8 & Michel ROUGIER |Opacité pour élaborer le doc cette remarque n'appelle pas de reponse pas de modification
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N° . e )
d'observat| Support Nom Observations sur la commune d'Esnandes Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modificaticn du dossior - ;
ion
Registre . R , o o
R9 papier M et Mme BARRE | Contestent OAP ES 04 Voir réponse a la remarque R5C2 L'OAP ES-04 a été complétée.
R10 RSagFI)Si:re Mme AZORIO  |La biodiversité de la commune et des communes littorales de I'Agglo est a valoriser cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
registre Ly . , . e s
R11 papier Daniéle FICHET {Mangue total de concertation cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
s Courrier Résidents de la Demandent que la rue Chasserat ne serve pas de passage routier pour atteindre le nouveau Voir réponse 3 la remarque R5C2 L'OAP ES-04 a été complétée.
rue Chasserat _|lotissement
1/ Cette remarque n'appelle pas de réponse.
2/ La densité de I'OAP du Pas des Roches Nord a été diminuée dans le cadre
Dénonce la non concertation et la non collaboration avec eux de la modication du PLU en vigueur. Par ailleurs, la connaissance d'un
Conseillers L'opération Pas des roches nord prévoit une densité encore plus basse que {'actuelle secteur soumis a risque d'inondation dans la partie Sud-Ouest du site limite
L L'opération La falaise modifie I'organisation viaire antérieurement prévue et la zone de transition |la constructibilité. P , s s
. municipaux du R T . X s ; . " . Pas de modification sauf pour I'OAP ES-04 qui a été
Courrier groupe paysager'e I'e .Iong du mur & l'arriére de la parcelle est abandonnée = danger pour les habitants + 3/ Voir re.ponse R3C3._L OAP prec'lse q.ue au Nord, lIe lpro'Jelt cons‘erve des omplétée.
minoritaire menace juridique pour la commune espaces libres compatibles avec I'esprit ouvert et végétalisé des lieux
L'opération Pas des roches sud a été trop réduite (jardins d'agréments, vergers, potagers, etc;®; les murs en moellons sont
la zone conchylicole est divisée en 2 zones avec des contraintes distinctes conservés et valorisés dans le cadre du projet.”
4/ Voir réponse a ['observation 212.
5/ Cette remarque n'appelle pas de réponse.
1/ En ce qui concerne les pistes cyclables, le schéma directeur cyclable a été
adopté par le conseil communautaire de 4 juillet 2017. Il s’applique pour la
période 2017 ~ 2030. L'objectif global vise & 'aménagement de 165 km de
[l est nécessaire de rendre aisée |'utilisation du vélo {propostion détaillée de pistes cyclables) linéaire cyclable dans la durée du projet (pour atteindre 400 km environ 3
Autoriser la gratuité des bus et la possibilité de les emprunter avec vélo ou trotinnette terme). Ce document construit en concertation avec les communes vise a
Catherine Fléchage d95.955t95 cyclables interconnecfer les c¢?ntre-bourgs entre eux, o
c4 Courrier GRATON Edifiées les digues 2/ une procédure d'évolution du périmétre de protection des abords de pas de modification

Equiper les communes de I'agglo en distributeurs de billets
Maintenir voire accroitre les périmétres autour de I'eglise
Gestion publigque équitabie de l'eau

l'église est en cours.

3/ La gratuité des bus reste trés marginale en France. Depuis 2019,
I'agglomération de La Rochelle propose une tarification dite sociale calculée
a partir des ressources des personnes. Ainsi, I'abonnement Yélo {bus, parc-
relais, TER, passeur, bus de mer) s’adapte aux besoins en tenant compte du
quotient familial des foyers.
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Ne i A :
d'observet| Support Wom & (| ¢ o Observations sur la commune de Lagord Réponse de |'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
. . . . N L. . . N é i "un périmé 3 ‘E
. Pour le développement d'un projet d'habitat participatif sur la propriété en vente de Mr Patrice DEBUT au 287, rue des Cerisiers & Lagord (Parcelle 287 et 284) , demande : La demande c(?ncfern.e la rleductnqn d u p?”me“? c'onslequent d'EBC pour
R Francois - . . s . permettre la réalisation d’un projet d’habitat participatif comprenant 11
Registre Adapter la zone EBC pour la création de 7 logements neufs et la rénovation de I'existant en 2 logements et un espace partage, X X X i
. GEMGEMBRE, R X . R logements, des locaux partagés, un parking d’une 20aine de places de
démat + X Adapter une partie de I'EBC actuelle en zone espace vert protege {EVP) pour la zone de parking, i o o . R
R Architecte de " iihes Rk . . R . . N . stationnement et la réalisation de jardins partagés. Ce projet de o
E4 et R6 registre B 'étude de faisabilité architecturale s'est basée sur l'expertise des arbres existants par Mr Bastien RENARD Paysagiste. X A X N . pas de modification
i 'opération . . Rk s o i AR R . U construction demande de supprimer 15 arbres existants. i est & noter qu’il
papier N L'enjeu est de développer ce projet d'habitat participatif, voir I'étude de faisabilité et diagnostique des arbres en piéce jointe. . X o L X -
d'habitat s B AR - R mangque sur les plans 'implantation du jardin partagé qui pourrait entrainer
{Lagord) R Erancois GEMGEMBRE, Architecte de Popération d'habitat participatif. , , ! h L .
participatif. i I'abattage d’arbres supplémentaires. L'échelle du projet est trop
FBG Architecture R . . (
impactante dans cet environnement préservé.
L'OAP prévoit un principe d'alignement d’arbres & créer pour garantir la
;{?glsttri Merci de prendre en compte les éléments en pidce jointe. Ibonnle |r;]tegtratlgn dfutprOJEt VIS-ta-VISt-deS parcedlles \t/o;;smesl. Lles vo;urlnetnes
ema X suite a I'enguéte public OAP-LG-01 et étant voisin direct du projet de 25 logements, il convient que vous teniez compte du vis a vis (piscine, terrasse...) de plus les €5 plus _au €s els utures constructions pren rgn place lelong ae la rue o
E6 et R2 registre Pierre FRANGOIS ' . . I o P . X des Maraichers. L'OAP couvre une zone UM3 qui ne permet des hauteurs pas de modification
R stationnements sur la rue étant déja occupés par les propriétés existantes et saturés , il faut prévoir dans votre projet suffisamment de places de stationnement, pour R N R .
papier s . L i L ) . ) maximum qu'ad R+1. Les normes de stationnement s'imposeront aux futurs
accueillir au moins 2 véhicules par logements plus quelques places pour les véhicules en visite, dans I'enceinte du lotissements. X X , . )
{Lagord) projets et les places de stationnement s'organiseront au sein de
'opération.
ralentissement - saturation de la circulation assurée axe lagord Vendéme/ centre ville porte dauphine/zone commerciale des fiefs rose (en pleine extension}
Registre stationnement insuffisant, les foyers aujourd’hui disposent de 2 voire 3 véhicules
egi ) ) - " ) » , . e
E11 dégmat les nuisances importantes "bruits moteur" - pollution gaz d'échappement cette remargque n'appelle pas de réponse pas de modification
une réflexion est elle envisagée sur e prolongement du mur anti-bruit sur {a nationale 237
des travaux : grues - routes défoncées
L'agglomération a I'ambition de rééquilibrer les échanges entre le futur
échangeur de Fief Rose et celui de Lagord (Avenue du 8 Mai 1945 - 11
Novembre) lequel atteint aujourd’hui les fimites de ses capacités et
insécurise les usagers, notamment sur ses bretelles d’accés depuis la
rocade.
Les premiéres études menées par 'agglomération ont effectivement
montré le soulagement de I'échangeur de Lagord par la création du nouvel
échangeur de Fief Rose {réduction de I'ordre de 20% du trafic). Ceci aurait
pour effet de soulager 'anneau de I'échangeur de Lagord et de faciliter
ainsi I'insertion du trafic circulant depuis I'avenue du 8 mai 1945, ou de la
. Habitants du quartier Vendome & Lagord, nous avons notre maison située prés de la rocade.Un mur a &té construit mais celui n'étant pas un mur anti bruit ,celui-ci se r’ocade. . es[t’a noter que | e?"a”ge”r clomplet de Fief Rose soulagerait
Registre PATRICIA . A R P o \ R ) . R o également I"échangeur de Mireuil (de I'ordre de -15% de trafic sur la -
E26 démat TCHEMOUNE dégrade,une plaque de bois sur un pont avec la piste cyclable en dessous n'existe plustt Il serait bien avec 'augmentation du trafic routier de faire un mur anti bruit , d'autant bretell ttant I'écoul  des flux denuis | de Est pas de modification
une entrée et sortie pour le centre Leclerc sont etre créer. La nuit le trafic des camions est intense aussi et ne pouvons pas dormir les fenetres ouvertes. retelle permettant 'écoulement des flux depuis la rocade Est).
Enfin, les impacts sur le réseau local situé & proximité seraient les suivants :
Une augmentation du trafic sur la rocade entre les échangeurs de Lagord et
de Fief Rose {+5% & +15% selon le sens observé). En effet, une partie des
véhicules poursuivraient leur itinéraire pour sortir a ce nouvel échangeur
de Fief Rose. Une baisse de trafic est 4 noter sur les avenues des Corsaires
et sur 'avenue du Clavier et la rue du Moulin de Vendéme a Lagord.
Ce projet est du ressort du gestionnaire de voirie en I'occurrence te
Département de la Charente-Maritime et comme tout projet, celui-ci
nécessitera le moment venu, dans sa phase opérationnelle, une étude
d’impact, une concertation et I'enquéte publique adéguate.
Regist Dans le cadre de cette consultation, je souhaite manifester mon inquiétude au sujet du projet d'aménagement d'un échangeur sur la zone commerciate du Fief Rose.
E38 ;gr': rte Cécile TRIBALLIER | Propriétaire d'une maison & Lagord Venddme, je subis déja une nuisance sonore trés forte du fait de la rocade. J'espére que dans le cadre de ce projet, ce paramétre sera bien se reporter a la réponse a I'observation n® £26 pas de modification
ema considéré et qu'un investissement permettant de lutter efficacement contre ce probléme sera réalisé.
Bonjour
Objet: nuisance sonore insupportable sur 'avenue du 8 mai 1945 a Lagord.
Registr Pour les maisons gui donnent sur cette avenue, le bruit incessant des camions et des motocycles rend la vie des riverains trés difficile (surtout I'été). Malgré que la vitesse est
E39 :ég: te Anonyme limitée 3 50Km/h, les conducteurs ne respectent pas souvent cette limitation et roulent & vive allure. en plus ils circulent sur 1a voie de bus ce qui provoque une géne pour les se reporter 2 la réponse a I'observation n® E26 pas de modification
8 autres usagés ainsi que les riverains.
Nous souhaitons que notre demande, dans le cadre de cette nouvelle réflexion sur I'aménagement urbain, soit prise en compte afin de nous rendre le calme dans notre
quartier. Cordialement.
Bonjour,
vous trouverez mes ohservations dans 5 piéces jointes.
Voici le contenu de la lettre :
"Dans le cadre de la révision du POS de Lagord et de fa détermination du Plan local d'urbanisme intercommunal, nous avons consulté le projet de plan sur le site de la CDA.
Nous constatons que, dans ce projet, une parcelle voisine a la ndtre (n°1492}, tres boisée jusque 1a (cf. photo de 2018 annexée en piéce jointe n°1), apparait désormais
Resistre partiellement déclassée en zone constructible par rapport a la situation actuelle du POS ou elle est classée en zone boisée {cette évolution ressort des piéces jointes n°2 puis
'g n°3). La demande est pertinente et permet de préserver les espaces qui s R
démat + . , N L X .. . N , o " L . . h . L Le plan de zonage est modifié en délimitant une trame
) . Ce projet de déclassement porte sur des espaces ou les arbres ont été coupés et ou ils devaient &tre replantés comme le souhaitait la mairie de Lagord {cf. pieéce jointe n° 4).  [constituent un espace arboré pour le ceeur de cet ilot. L'objectif est de . o 5 .
£ 57 +R1 registre Eric MARTIN , . s . . s R h R - s X N d'espace vert protégé ( EVP) suivant les emprises
R Un déclassement de cette parcelle va assurément rompre la continuité de la zone verte protégee qui caractérise ce secteur et permettre une construction supplémentaire timiter les capacités de construction au sein de cette parcelle et de L . I S
papier R e PR . R . R . A . . o . protégées au précédent document de planification.
(Lagord) dans un ensemble déja de plus en plus construit. Ce qui n'était pas prévu initialement dans le projet de lotissement {cf. pj n°4) et n'est pas du tout souhaitable pour I'intérét  |préserver les franges arborés en limite de parcelles voisines.

général.

L'enjeu est ici clairement environnemental et la constructibilité ainsi augmentée aurait des conséquences définitives pour la faune et la flore sans pour autant favoriser un
projet urbain collectif important,

Nous demandons donc le maintien total en zone boisée classée de cette parcelle n°1492 comme actuellement.

Notre demande a été présentée & Mme Balmas, commissaire enquéteur, le 19 juin dernier lors de la permanence de Lagord pour I'enquéte publique.”

Nous vous remercions.
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ion
Bonjour, }'ai bien pris connaissance de ce projet d'échangeur sur Lagord, et je souhaite vous faire part de mes craintes. En effet habitante du quartier La Vallée, j'habite rue
des chaumes, et avec ma familie nous souffrons énormément du bruit occasionné par la 4 voies. En effet, notre habitation se trouvant trés prés de la 4 voies, nous sommes
énormément génés par le bruit du trafic, et encore plus lorsqu'il y a du vent, et bien sur aux heures de pointes ... Je sais qu'il y a eu un projet de mdr anti bruit, mais ce
Registre dernier n'a jamais été réalisé aux abords de nos maisons. Une étude avait été réalisée (ce qui prouve que ce probléme est connu des élus) et je crois qu'il en était ressorti que enorter  fa ré S l'ob i o E26 p dificati
£60 démat Anonyme les résultats concernant les décibels, étaient au dela des normes acceptables pour la santé. Soucieux de ce probléme déja existant et permanent, difficile d'ouvrir les fenétres sereporterala réponse a l'observation n pas de modification
en journée (ces nuisances sonores entralnant de la fatigue ...), je me questionne sur ce projet d'échangeur et souhaiterai que vous mettiez des choses en place afin de ne pas
accentuer ce probléme et méme d'améliorer notre quotidien (mur anti bruit, vitesse réduite). En espérant que cette enquéte permette de mettre en avant les craintes des
riverains, je vous remercie d'avance de prendre en considération ce message.
Registre Habitant Lagord, quartier La Vallée, je manifeste mon inquiétude. J'espére que des moyens vont &tre mis en place pour lutter contre les nuisances sonores liges 3 la proximité . , N X N L
62 démat Anonyme de la rocade et de nos habitations. Il me semble qu'un projet de mur anti-bruit était prévu, ol en sommes-nous? sereporter a la réponse a I'observation n° E26 pas de modification
Les nuisances sonores sont déja importantes au niveau du quartier de Lagord Vendome du fait de la proximité de la 4 voies. Le mur antibruit présent actuellement présente
Registre des lacunes . Un nouvel échangeur pourrait augmenter ces nuisances sonores du fait de zones d'accéleration et de décélération . Cet aménagement sera-t-il compatible avec R . < ) R -
E83 démat Anonyme des procédés suffisamment efficaces contre les bruits ? Peut on envisager Finstallation de radars trongon limitant la vitesse de circulation & 70 km/h sur une portion se reporter a la réponse & I'observation n® £26 pas de modification
suffisamment conséquente (les poids lourds circulent souvent & 90 km/h voir plus sur la rocade rochelaise)? Quelle serait Fimpact sonore d’une limitation de vitesse ?
X J'habite au 2 avenue du Val Désiré a Lagord et je subis au quotidien le brut occasionné par la 4 voies qui passe aux abords de tout notre quartier. Aux horaires de pointes, il est
Re%'s”e difficilement supportable d'ouvrir les fenétres, ou méme de se reposer dans le jardin. Une étude qui avait été faite il a quelques années avait démontré que les décibels R , - . R —
papier (la relevés étaient au dela de ce qui était acceptable d'un de vue santé. Un projet de mur anti-bruit avait été discuté mais comme ce projet d'échangeur était déja en cours il est se reporter a la réponse a l'observation n° £26 pas de modification
Rochelle) resté en stand by,
Registre La demande est justifiée car elle permet de renforcer la cohérence de Le plan de zonage est modifié en agrandissant I'EBC sur
R3 papier | Mme. POSTOLLEC Reviendra le 5 juillet avec un plan masse {dépose une plaquette de présentation) protection en lien avec la trame EBC vers les espaces boisés a I'est du la partie sud, en agrandissant la zone UD3 tout en
{Lagord) secteur et préserve le coeur de cette parcelle. gardant une protection du cceur de parcelle en EVP.
Registre la demande permet de prendre en compte une emprise aménagée en aire T .
R4 papier Jacques MICAULT |Parcelle n°799 et 244 demande le reclassement en zone UM3 (actuellement zone boisée classée et verte classée) de stationnement. Elle ne vient pas fragiliser les espaces arborés en contact mOd'ﬂca,tlon dAu zonage pa}r la suppression de la trame
. Ebc sur I'emprise concernée.
(Lagord) avec le bois de la Boularde.
Registre conteste le déboisement réalisé sur la parcelle n°1493/1494/1492 et le zonage PLUi supprimant les zones boisées. Arbres repérés ont été arrachés.
R7 papier Mme. NICOLAS |Méme revendication que M et Mme MARTIN Ia nouvelle construction en cours de réalisation limite I'ensoleillement de sa propre maison (vue directe sur sa salle 8 manger et se reporter a la réponse a I'observation E 57 se reporter a la modification de I'observation £ 57
(Lagord) la chambre)
Regisfre M. et Mme. sa parcelle n°1342/1340 classée EBC (ancien camping) quel devenir possible pour cette parcelie ol les arbres ont été endommagés par la tempéte de 1999. Une partie de Auvu de !a protection EBC, les usages ou activités reahse§ Sur ces parce.lles L
R8 papier DEPAIRE I'acueil est existante et il existe des tracés de circulation en bitume. devront's aTssurer de 'ne pas « compromettre la conservation, la protection pas de modification
{Lagord) ou la création des boisements”.
Le PLUI ne prévoit pas d'interdire les toits terrasse, ce qui semble justifié au
. regard des ambitions du PADD en terme de variété architecturale et
Regls.tre o Les riverains du lotissement de "La Plouziére" souhaiteraient que les constructions dans les dents creuses respectent une architecture déja en place et principalement en d'adaptation au contexte bati selon les projets. Toutefois, I'OAP thématique . .
R3 papier | Philippe CLEMENT évitant les toits terrasses au-dela du simple RDC pour éviter les "tours de contrdle" “contruire aujourd'hui" permettra de faciliter I'insertion architecturale des pas de modification
(Legord) projets de construction dans les situations de renouvellement urbain et de
densification.
Le projet d’échangeur de Lagord initialement prévu dans les années 1970 environ, a été abandonné dans les différents PDU (Plan de Déplacement Urbain) depuis les années
1980. En effet cet échangeur aurait un effet aspirateur important qui engendrera une saturation compléte de toutes les voies de circulation en amont et en aval , notamment
lavenue des corsaires et les voies d’accés au centre commercial qui remontent déja, aujourd’hui, & 'avenue de Lagord Vend6me. C'est tous les quartiers de Fétilly, la
Registre Trompette, Bel air qui seront asphyxiés...ainsi que le quartier de Lagord Venddme-la vallée. Le trafic sur la rocade a dépassé tous les scénarios de I'époque...Et envisager ce
papier projet de second échangeur de Lagord , en espérant réduire de 20% le trafic de I'échangeur actuel sur Lagord est une utopie, une illusion et une erreur fondamentale... Tous
(Lagord) + les aménagements en termes d’échangeur montrent qu'ily a peu de transfert , mais au contraire une attraction qui occasionne encore davantage de trafic. De plus sur cet
registre échangeur, tel que les plans succincts le montrent, les mouvements de circulation permettant tous les « tourne & gauche » possibles, donc une complexité importante ol les
E91 papier  |Jean-Marie Grelier|piétons, les cyclistes sont nombreux (établissements scolaires & proximité, commerces, loisirs...)sans parler de la desserte en transports publics entraineront une paralysie du se réporter 4 la réponse a I'observation n° £26 pas de modification
Puilboreau trafic trés importante et en conséquence une congestion compléte du quartier. C'est la similitude d’un probléme hydraulique ol on ne fait pas passer le trafic d*un gros tuyau
(3) + ( rocade) dans un petit tuyau { routes communales déja saturées). Outre les problémes de sécurité sur la rocade ( déja trés accidentogeéne...) autour de ce nouvel échangeur
Registre tres prés de ceux déja existants, il y a le probléme global de saturation , de bruit et de pollution ... C’est ce que montraient les différentes études depuis 40 ans et Fincidence
démat majeure sur I'acces & La Rochelle et & ses quartiers, ainsi que le quartier de Lagord Vendéme-la vallée. En conclusion ce projet va a I'encontre de tout ce qui a été étudié
depuis 40 ans et est contraire a la qualité de vie des habitants de proximité : c’est I'asphyxie assurée .... It vaut mieux poursuivre ce qui a été commencé , 3 savoir des parkings
relais avec une offre de transport en site propre et des itinéraires cyclables en continuité de ceux en cours sur La Rochelle ( en site protégé) Avec le coit de I'échangeur ,ily a
de vraies solutions alternatives qui prennent en compte I'environnement et la qualité de vie des habitants .
Bonjour 1/En ce qui concerne le trafic dans Lagord : se reporter a la réponse a
! s s . - s ) ! " i I'observation n® £26.
Pouvez-vous m’apporter des éléments de réponse sur le PLUi, je minterroge, notamment sur le manque de visibilités ou d'informations concernant | infrastructure routiére. i} R . ,
. . . . . . . o X 2/ €n ce qui concerne le projet de Puy Mou, la commune s'est donnée
est prévu notamment la construction de plusieurs centaines de logements a terme dans le secteur nord-ouest, quartier du Puy Mou, pour établir, je cite « une connexion o .
urbaine avec le centre bourg », cette densification va obligatoirement apporter des changements en terme de déplacement et augmenter fortement la circulation de comme objectsf de produire 130 lggements par an pendant 10 arns, ?ﬁn de
" R . . conserver le méme nombre d'habitants, cela correspond aux objectifs du
véhicules au sein des quartiers environnants. e o i i N
. ) . . . . . , . - - PADD qui définit un objectif d'accueil de population de 1400 habitants par
can Registre Fillae ~anmyer 118 POrte d’entrée et sortie de la commune pour les automobilistes de Lagord étant principalement I'avenue du 8 mai, va diriger un grand nombre de résidents du Puy mou

narc do madifiration
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s démat e T T | e bourg pour rattraper cette avenue, hors, aujourd’hui les rues de ce quartier ne sont pas adaptées de par leurs étroitesses a absorber un flux de véhicules o LTS U T GBgITCT IO SUTC T PTOWATHON e 70T IR B pas e o ann
\ e s . g o an, dont plus de 1200 dans 'unité urbaine centrale. Ce projet fait I'objet
croissant dans de bonnes conditions de sécurité, pas de trottoirs ou trés étroits, pas d’'accés PMR. . . s L .
A - X A . . P . . . . d'une OAP et d'étude pré opérationnelles qui n'ont pas demontre tes effets
1l indispensable pour la réussi de ce futur quartier et je bien-&tre de chacun, des futurs et anciens Lagordais, qu'il soit accompagne en amont d’un plan de circulation lisible de . .~ , X
tous indigués dans I'observation. En outre, les reports de parts modales vers les
N transports en communs et les vélo que s'est donné pour objectif le PADD
Cordialmeent. E \ . .
permettra de reduire la place de | automobile dans les déplacements dans
I'unité urbaine centrale.
Je suis habitante du quartier Venddme la vallée, et je subis quotidiennement les bruits liés & la proximité de la rocade.
Registre Ce projet d échangeur qui est prévu dans notre commune ne devrait pas arranger cela, il devrait meme | aggraver. N . N .
R . N . e . . A . . T lar n | tion n® ificati
B 101 démat Anonyme Je vous demande donc messieurs les élus de prendre en compte ce que nous Vivons... Car en effet il s agit bien d un quartier tout entier.... C est peut etre l'occasion de se reporter 3 la réponse a I'observation n” £26 pas de modification
construire un mur antibruit, de réduire la vitesse & proximité de nos habitations 11
L'Echangeur de LAGORD est un des projets du Plui. Mais avez vous pensé a la pollution sonore gue nous, habitant du quartier de la Vallée nous subissons déja ??
C'est peut étre I'occasion de mettre en place un réseau routier moins bruyant ?
E 102 Registre A Qu en est il de la limitation de vitesses aux abords des habitations 2 La création d un mur anti bruit ? Qui si je me souviens bien fut déja discuté il y a quelques années ?? reporter 3 Ia ré 3 T'ob tion n° £26 d dificati
démat nonyme Les quartiers de mireuil en ont bénéficies, plus haut en direction de puilboreau aussi ? Mais aucun mur antibruit n 3 été construit sur la rocade sur le logement de la rue des se reporter a la réponse a Tobservation pas de modification
chaumes, alors méme que la rocade est surélevée pour permettre le passage vers lagord....???
Venez donc prendre des mesures et vous verrez que le bruit est plus qu insupportable I!
Bonjour
Registre 1 habite a lagord Vendéme la vallée et le bruit de la rocade est intempestif... N ) N .
E 1 , . . . A . A | n ! r nn® ificati
03 démat Anonyme Il est impossible de dormir les fenétres ouvertes tellement le bruit est génant. se reporter & la réponse & l'observation n” £26 pas de modification
Merci de votre compréhension
1/se reporter a la réponse a I'observation n® £26
La création d'un échangeur entre la rocade et I'avenue du Fief Rose ne se justifie pas. 2/ Le schéma directeur cyclable a été adopté par le conseil communautaire
Les créations de pistes cyclables favorisent des liaisons communes vers La Rochelle. Rien de concret pour des liaisons entre communes. de 4 juillet 2017. Il s’applique pour la période 2017 - 2030. L’objectif global
Registre jean Paul Le déplacement de I'hdpital sur le site de I'actuel parc des expos crée des contraintes liées & I'exiguité du terrain (stationnement/agrandissement). Cet établissement est Gité lvise a Faménagement de 165 km de linéaire cyclable dans la durée du
a iger A | SOUMAGNAC comme hépital rayonnant sur I'ile de ré, la plaine d'Aunis, Ile d'Oléron et Rochefort, que fait-il sur la commune de La Rochelle? Sa place ne serait-elle pas mieux a hauteur de |projet (pour atteindre 400 km environ a terme). Ce document construit en pas de modification
pap la RN 1377 concertation avec les communes vise a interconnecter les centre-bourgs
Nous assistons encore 2 'extension des zones d'activités, des zones commerciales alors que nous commengons & avoir les prémices de la modification des modes de entre eux. A I'achévement du schéma directeur d’autres projets pourront
consommation des individus : commerces de proximité, internet... atre examinés. Ainsi, les liaisons des hameaux vers les centres pourront
faire 'objets d’études spécifiques.
Bonjour,
La CDA a un projet de réhabilitation compléte du dépdt de bus de Lagord, actuellement exploité par la RTCR.
€123 Registre Colette ROYER |Le zonage prévu au PLUi pour la parcelle du dépdt exclu d'y construire une installation classée {ICPE). £n effet. il ent d difier | t Modification d . UX
démat RTCR Cette prescription n’est compatible avec nos activités actuelles et futures. Il conviendrait donc d’amender le PLUi afin dlintégrer la possibilité d'y construire une installation n effet, il convient de modifier le zonage sur ce site. odification du zonage : passage en LA,
classée.
Cordialement,
Habitante du quartier Venddme La Vallée, nous subissons quotidiennement des nuisances sonores liées 3 la proximité de fa 4 voies. Rien n'a été réalisé aux abords de nos
Registre habitations pour limiter le bruit, alors que ce probléme existe depuis des années et que des habitants ont déja présenté ce probléme en mairie. N . N .
. . X . K R . . N . . P . . r I" r ° ificati
E124 démat Florence COUTON Le projet d'échangeur qui va se réaliser sur Lagord devrait majorer la circulation et entrainer une augmentation de cette pollution déja présente. Serait il le moment de créer se reporter & la réponse & l'observation n £26 pas de modification
enfin un mur anti-bruit et de mettre en place une circulation @ vitesse modérée ?
Registre
papier . 3 s . - . o I
(Salles sur Mme BARBIER |Se plaint de 'échangeur Lagord. se reporter 3 la réponse a |'observation n° £26 pas de modification
Mer)
Bonjour, mon interrogation se porte sur | échangeur de Lagord. J habite la rue des chaumes qui est dans le quartier la VALLEE VENDOME, et je souffre énormément du bruit
occasionné par une route juste a coté de chez moi, qui n'est autre que la rocade.
£132 Registre A Je pense que | échangeur ne devrait pas améliorer la circulation dans ce coin 13, Ia circulation se fera toujours aussi dense.... Par contre, ce qui est sur ¢ est qu il y aura de rter 2 la réponse & l'observation n° E26 d dificati
. " . N . a LELA N P . . . . a2 7 . 1
démat nonyme nouvelles nuisances sonores. J'imagine gue certains aménagements ont du étre réfléchis pour limiter le bruit sur notre guartier. Problématique déja énoncée depuis des se reporter a la reponse a Fobservation n pas de madification
années 11!
A bon entendeur,
Echangeur de Lagord , ok pour une meilleur fluidité du trafic ... Par contre avez vous pensé aux riverains qui subissent chaque jour les nuisances sonores liées & la proximité de
Registre ia rocade. Je suis une habitante de | avenue du val d'lsére, et pour mémoire, cela fait des années, qu'il a été demandé un mur anti bruit, de la végétation pour absorber fes . . o X . .
E 141 N Anonyme X P - . . . . \ N . se reporter a la réponse a V'ohservation n°® E26 pas de modification
démat sons ... rien de tout ¢a a été pris au sérieux 111 Alors que cet échangeur devrait occasionner encore plus de nuisances, ¢ est peut &tre le moment de prendre en compte les avis
des habitants ...
s s o ible fassé M3, g ificati i
£ 156 mail M et Mme bemande ouverture 3 'urba de la parcelle référence 000 AB 799, et référence 000 AB 244 Ces parcelles sont constructtble_s et classées en UM3, elles sont concernees Modmca‘twn (fu zonage p?r fa suppression de la trame
MICAULT par un EBC sur une grande partie de leur surface. EBCsur I'emprise concernée.
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1)° Je m'oppose a la construction du terrain de foot du Puy Mou, qui doit rester un espace vert et convivial.
2°} Je souhaite que le projet urbain du Puy Mou prévoyant 650 logements (soit prés de 2000 personnes en plus !} soit revu trés sérieusement 2 la baisse, afin de conserver la
qualité d'un cadre de vie paisible.
3°) Je souhaite une anticipation sur les réseaux de circulation avant toute construction, afin de ne pas subir d'engorgement routier, tel qu'observé avenue du 8 mai 1945 en
Registre suite de la construction du Parc Atlantech. ) ) o ) . o
E197 démat Anonyme Je veux que Lagord reste un village agréable = il est inadmissible d'envisager un accroissement aussi énorme et aussi brutal du nombre d’habitants, et il est indispensable de se reporter & la réponse a 'observation n E92 pas de modification
procéder  la création d'un nouvel accés a fa rocade AVANT tout projet immobilier supplémentaire.
Je souligne la gualité de la réalisation immobiliére sur I'ancien camping municipal.
Je partage la nécessité d'ouvrir la commune a de nouveaux et jeunes habitants.
Cependant, je regrette que les projets qui viennent d'étre réalisés I'aient été sans aucune considération de I'impact sur Ja fluidité du trafic routier. Je refuse que la poursuite
de I'évolution de Lagord se fasse dans ces mémes conditions.
Echangeur du Fief Rose :
Lagord est déja trés impacté par les nuisances routiéres, qu'en sera-t-il aprés l'ouverture de cet échangeur 2 Habitant rue Gaston Balande & Lagord, nous subissons une
Registre circulation croissante d'année en année notamment a cause de conducteurs cherchant un raccourci vers Nieul sur Mer (“parcours malin"). Cet échangeur va amener encore ) ) ) ) o
£ 207 démat Anonyme plus de circulation dans notre quartier de la Plouziére. se reporter a la réponse a l'observation n® E26 pas de modification
En I'absence d'infrastructures routiéres conséquentes, un projet de cette ampleur nous parait inadapté. Un contournement de Lagord est-il prévu (depuis les bretelles au nord
de 'échangeur) ? Une voie d'accés entre la rocade et Nieu! sur Mer est-elle prévue (par exemple en paraliéle du futur tracé ferroviaire passant entre L'houmeau et Lagord) ?
Nous vous remercions de prendre notre demande en considération avant que les nuisances gue nous subissons ne s'aggravent.
La demande exprimée concoure 4 la réalisation des objectifs exprimés par
£ 209 Relgistre Anonyme Lagorg - Route de Nieul - R[? 104, o ‘ N ie PADD du PLUI vaIar}t PPU ainsi qu’au schéma. directeur des pistés L'emplacement reservé est ajouté.
démat Création d'emplacements réservés au bénéfice de la Commune en vue de créer une piste cyclable. Avec piece jointe. cyclables de I'agglomération de la Rochelle et vient confirmer les études
techniques en cours.
La demande exprimée concoure 2 la réalisation des objectifs ex rimés par
Registre Lagorg ~ Route de 'Houmeau - Avenue du Clavier- RD 104 £2 le PADD du PLUp| valant PDU ainsi qu’au schéma directéur des pipstes P . S o
E 210 A Anonyme Création d'emplacements réservés au bénéfice de la Commune et modification partielle d’un espace boisé classé en en espace vert protégé en vue de créer une piste cyclable. , I A R . L'emplacement reservé est ajouté, I'EBC est modifié.
démat P cyclables de I'agglomération de la Rochelle et vient confirmer les études
Avec piéce jointe. .
techniques en cours.
E211 Regstre Anonyme Lago'rd - Quamer de.la Boularde — Rue de Ia'Br’unetlére N . o se reporter 4 la réponse a l'observation E 57 se reporter & la modification de I'observation E 57
démat Modification du dessin de I'espace vert protégé en vue de garder le caractére boisé du secteur. Avec piéce jointe.
. Le projet (OAP LGO6) nest pas zoné en UU+ mais en UU2 avec une hauteur
Madame, Monsieur, . L s . .
. P . . . . s a4 maximale admissible & R+4 dans la bande principale de constructibilité. De
A la suite de la réunion du 7 décembre 2017 de présentation du projet de PLUI pour le secteur de 'Houmeau et Lagord, j'avais déja déposé des remarques concernant le lus. FOAP précise bien la volonté de ne pas dépasser le R+1 pour Filot en
nouveau zonage le long de fa rue Hennebique en frange Sud de la zone d'activités des Greffieres (cf. document 1). p.us‘, . precise bie . P P ' y
Registre Aujourd’hui, mes remargues concernent : vis-a-vis de la rue'Freyssmet. Cette norme de hauteur simposera aux o
£213 démat Anonyme - POAP-LG-06, en complément des éléments développés dans le document n°1 ; futures constructions. pas de modification
. . . ! L'OAP LGO4 permet de répondre aux objectifs de production de logement
- le plan d’exposition aux bruits de l'environnement ; ia ! P . o
- 'OAP-LG-04. cnb,ies danAs ie PADD au sem‘de | ur}lte ur’bz_alne ‘celnltrale. Les objectifs de
Elles sont détaillées dans le document n° 2. ;freservatllonAdes terres agricoles s'apprécient al échelle de
I'agglomération.
Cette observation concerne un ensemble béati patrimonial identifié au titre
du L151-19 du code de l'urbanisme. Elle vise & permettre la réalisation d'un
. projet qui viendrait développer une surface construite pour reconstituer L'écriture du réglement des zones A et N est ajustée en
E 240 re@'s‘re Pascal ARCHIBAL Demande changement de zonage sur le terrain de la Guignarderie pour restaurer le batiment I'ensemble bati d'origine. Ce type de projet implique une modification des |ce sens.
démat Sarl-POULIN . - R N s m b
dispositions relatives aux constructions destinées a I'habitation en zone A
et N compatibles avec les objectifs du PADD en matiére de préservation du
patrimoine.
Courrier MARTII:”SCylvne €t | hemandent le maintien en zone boisée classée de la parcelle 1492 se reporter a la réponse de 'observation £ 57 modification voir E 57
registre Je suis opposé a I'urbanisation des secteurs entre le bois de la boularde et la rue du parc ainsi que sur le terrain du Puy mou. . ) ) . o
E 277 démat Alain Eble Respectons nos espaces verts qui se rétrécissent de plus en plust!! se reporter & la réponse  l'observation n® E92 pas de modification
Quel type de civilisation allons nous laisser a nos descendants??
Vous trouverez ci-aprés la pétition que j'ai déposée le 15 juillet en Mairies de Puilboreau et de Lagord.
A titre personnel je souhaite enrichir cette contribution des observations suivantes concernant plus particuliérement la rue des Maraichers & Lagord située en zone UV1 dans
le projet de zonage :
« deux immeubles collectifs y ont récemment été érigés dont les caractéristiques tant techniques qu'architecturales ne resteront pas dans les annales, si ce n'est comme
exemple de la médiocrité de certaines réalisations du début du XXléme siécle, '
« ces promotions immobilieres sont a I'opposé de ce qui fait notre cadre de vie traditionnel qui ne comprenait pas jusqu'a récemment de collectifs de cette importance. En
effet, comme vous le savez, ce quartier historique recéle plusieurs maisons anciennes, voire trés anciennes datant pour certaines du XViileme siecle. li s'agit le plus souvent
d'anciennes fermes qui abritaient une seule famille et donc un seul iogement dans un bati de plein pied, éventuellement avec un seul étage. C'est a ce bati historique, entre Sur ensemble des guartiers Fief Coutant, du Lignon, de Fief de I'Ebeaupin
autre, que les habitants du quartier sont attachés. et de la Descenderie, le PLUi délimite des zones UM3 et UV1 dont la
regisire « I'expérience montre que les places de parking de ces collectifs sont rarement utilisées, leurs habitants ayant tendance, peut-&tre pour des raisons de sécurité, a se garer sur |hauteur maximale est limitée a R+1. 1l appataFt.que c'e choix perfnet de o
E296 démat Pierre REINA  |1a voie publique. Il en résulte un encombrement des trottoirs qui ne pourrait aller qu'en empirant. De plus la rue des Maraichers est sinueuse et étroite, voire extrémement  |respecter la forme urbaine voulue par les pétitionnaires et de développer pas de modification
des projets respectueux de la cohérence de ces quartiers. |l est rappelé que

étroite, les voitures roulent vite, au-dela de la vitesse autorisée (30 et 20 km/h). Un supplément de voitures serait dangereux pour tous les autres usagers de la rue, au
premier rang desquels les personnes vulnérabies, tout particulirement les enfants et les personnes agées.

« d'autre part I'édification sur une parcelle qui accueillait une maison individuelle d'un immeuble collectif (comportant le plus souvent 9 logements pour éviter de devoir
inclure un logement social) accroit dans les mémes proportions l'utilisation des réseaux {eau potable, eaux usées, gaz, électricité, télécommunications...) qui ont une capacité
limitée, en particulier celui d'assainissement des eaux usées. Ce dernier comporte en effet une station de relevage au voisinage du 20 de la rue des Maraichers sur laquelle les
services de la Communauté d'Agglomération interviennent régulierement ce qui ne me semble pas &tre la caractéristique d'un fonctionnement harmonieux. La rue des
Maraichers, par ailleurs, vient d'étre refaite au terme de 3 ans de travaux. Il semble donc raisonnable de ne pas se précipiter pour fragiliser un investissement qui a couté
plusieurs millions d'euro au contribuable,

« enfin 'édification d'immeubles collectifs en lieux et places de maisons individuelles ne ferait qu'accroitre la minéralisation de cette partie de la commune de Lagord, ce qui
ne me paraft pas souhaitable eu égard aux épisodes caniculaires que le changement climatique laisse augurer.

réglementairement, il n’est pas possible de différencier le logement
collectif de I'individuel,
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Nous sommes un collectif de citoyens de LAGORD et nous avons décidé de rédiger deux pétitions contre deux projets qui concernent pour notre commune, envisagés dans le
cadre du PLUI:
1/ la mise en constructibilité du terrain de foot du PUY MOU
2/ le projet I'OAP LG 04
Nous considérons en effet que ces deux projets sont majeurs pour I'avenir de LAGORD, et qu'ils auraient dd faire I'objet d'un débat dans le cadre des élections municipales qui
auront fieu dans 8 mois a peine, afin que les candidats puissent en toute transparence présenter leurs propres visions et aux électeurs de décider en connaissance de cause.
Si nous ne remettons pas en cause la nécessité d'adopter le PLUi a 'échelle intercommunale, si nous ne remettons pas non plus en cause les autres partis pris du PLUI qui
concernent LAGORD, nous considérons que I'insuffisant débat autour des conditions de mise en oeuvre de I'OAP et surtout I'absence de projet clair de la municipalité, quant
registre au devenir du terrain de foot rendu constructible, méritent que soit reportée I'adoption de ces deux points.
E 485 dégmat SARRAT Stéphane |J'ajoute que, membre du Conseil d'Administration Comité de Quartier du Centre Bourg qui est directement concerné par les deux projets, le comité n'a pas été associé au se reporter a la réponse aux observations n° £92 et E296 pas de modification
processus d'élaboration du projet d'OAP LG 04 et n'a pas non plus été informé du devenir souhaité par la Municipalité, du terrain de ffot du Puy Mou. Cette situation est en
contradiction flagrante avec les arguments avancés par I'équipe en place, pour motiver les Lagordais a créer et & participer aux Comités de Quartier qu'ele souhaitait voir se
développer {cf PJ).
Enfin j'estime que le choix de la période d'été pour une enquéte publique de cette envergure est un profond déni de démocratie car bon nombre d'administrés sont déja
partis en congés. C'est d'ailleurs la deuxie¢me fois que cela se produit, la lere étant la modification du POS de LAGORD en 2015 qui la aussi avait vu en plein été se dérouler
'enquéte publique.
e vous remets donc en PJ les deux pétitions signées, d'une part par 22 personnes concernant I'OAP, d'autre part par 20 personnes concernant le Puy Mou, demandant le
report au dela des élections municipales de mars 2020, de I'adoption des deux projets visés. Le temps imparti malheureusement trop court n'a pas permis d'engager une
action pius profonde qui, nous n'en doutons pas, aurait recueilli un succes plus vaste encore si I'enquéte s'était déroulée de mai a juin.
i ous envisagez la création d'un nouvel échangeur au fief rose, je ne vois aucune mesure de compensation a ce projet dans le PLUIL, quel sera l'i ct en terme de bruit et de N . N . P
E 528 re?'s"e Anonyme v . g . . N g‘ ! ! 3 o une " e, P pensati N p-r J.e Aa . qu ratimps Y se reporter a la réponse & ['observation n° £26 pas de modification
démat pollution pour les riverains ? comment sera prise en compte le bruit ? cela sera t'il étudié dans le secteur de projet indiqué au plan ?
i . . . justifié rmet de régulariser une situation Modification de la trame EBC suivant la réalité de
R11 regls'tre M BOULAY Classement en EBC d'une partie de sa parcelle qui est depuis 1993 minéralisée en terrasse Ce.tte demande est justifi¢e et permet d gu R
papier existante. terrain.
R12 r::;)sit;re M FLOGEAC Propriétaire de la guignarderie & Lagord demande classement particulier en zone A pour projet de rénovation se reporter a la réponse a 'observation n° £240 Modification du réglement en zone A
R13 r;ag:i:re M FAVREAU Propriétaire d'une parcelle UM1 demande s'il peut construire a I'alignement : oui sous réserve des autres conditions cette remarque n'appelle pas de réponse pas de modification
registre Conteste le classement en zone Nr de la parcelle AB1488 ) R P
R Lo N ! I s n° a Lagord. as de modification
14 papier MOURzZIQ et sur parcelle AB 1490 le classement 2AUC lui retire la possibilité de construire autre chose que du Il n'existe pas de parcelle avec ces n® a g0 p
registr M et Mme Cette demande constituerait une extension d’urbanisation qui ne répond
R17 gs' re RENVERSEAU et {Indivision sur parcelle AD538 classé en A : demande qu'elle devienne constructible qu’a un intérét particulier. Les surfaces en extension sur la zone agricole pas de modification
papie Mme BOUCARD ont été definies pour la commune de Lagord et traduites par des zones AU.
registre Yvan et
R 23 ag ier Dominique Demande que parcelies ZI51 et 53 deviennent constructibles Ces deux parcelles sont classées en UD3 et sont donc constructibles. pas de modification
pap GODET
, Demande que soit réaffirmé le caractére exclusivement d'habitat individuel de hauteur minimum R+1 des quartier Fief Coutant, du tignon,du Fief de I'ébaupin et de la N . . P
R 22 pétition d Y ur minimu au t ute Y P se reporter & la réponse aux observations n® £92 et £296 pas de modification
descenderie
R21 rs::_t: Mairie de Lagord |déclassement d'une partie de parcelle EBC en vue de la création d'une piste cyclable se reporter & la réponse aux observations n® E 209 £ 210 pas de modification
i
R21 rsag;terre Mairie de Lagord |note une erreur de dessin sur la trame EBC quartier de la Bourdelle se reporter & la réponse de I'observation n°E 57 maodification voir E 57
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Bonjour,
Je vous pris de bien vouloir prendre en considération dans vos études des nuisances sonores les basses fréquences !
£27 reglstre anonyme Habltaht ala Jarn?, n(?us s?mmes genef tous les jours pe'lr un? squrce de bruit concentre_e dans les basses fréquences {Impossible a filtrer avec des volets ou du double vitrage). cette remargue n'appelle pas de réponse pas de modification
démat Ce bruit sourd mais trés présent nous géne toutes les nuits (difficile de trouver le sommeil).
Nous pensons que ['origine de ce bruit serait l'usine de retraitement des déchets.
i faut imposer des dispositifs antibruit efficace au niveau de toutes les sources pour que ce probléme ne se généralise pas.
L'agglomération répond & une obligation définie par la loi et le schéma
départemental des gens du voyage 2018 — 2024 (arrété préfectoral du 28
février 2019). Le décret du 5 mars 2019 définit les conditions
d’aménagement des aires de grand passage qui correspondent aux critéres
qui ont déterminé la recherche et le choix des deux sites d’implantation
indiqués dans le projet de réglement du PLUI.
registre . A ) . . . ificati
E 30 g Michel BACHELIER|Je suis contre limplantation d'une aire de grand passage des gens du voyage a la jarne . o . . pas de modification
démat Compte tenu des multiples critéres {proximite avec les accés routiers,
distances par rapport aux bourgs et villages, présence de réseaux d’eau et
d'électricité, paysage, contexte environnemental et agricole, risques
naturels) qui concourent a choisir un site pour les aires de grands passages,
deux sites ont été retenus parmi plusieurs scenarios, celui de Périgny et de
la Jarne. Il s’agit des sites les plus appropriés sur 'ensemble du territoire.
£31 reglstre Joel ROUET contre : la nouvelle lm_plantatlon de I'aire grand passage pour les gens du voyage se reporter a la réponse 3 Fobservation °E30 pas de modification
démat sur la commune de la jarne 17220
E32 registre Anonyme BONJOUR, se reporter 4 la réponse a I'observation ° E30 pas de modification
démat JE VOTE CONTRE LE PROJET D'INSTALLATION D'UNE AIRE DE GRAND PASSAGE SUR LA COMMUNE DE LA JARNE 17220 e b IR U
E33 re‘?'s re Jean-Marie Non l'implantation de l'aire de grand passage sur notre commune se reporter a la réponse a V'observation E30 pas de modification
démat BOUYER
registre Serait il possible d'obtenir davantage d'informations sur I'implantation de la zone réservée aux gens du voyage?
E35 dgmat Anonyme Quelies seront les infrastructures mises en place autour pour répondre a I'accueil des gens du voyage (école, parc...} se reporter  la réponse a I'observation °E30 pas de modification
Merci
Bonjour,
€42 registre Ludovic ORELL Je souhaite dire qu il y a 28 communes sur la Cda et 8 on déja des accueilles pour les gens du voyage .la Jarne a déja un terrain pourquoi choisir une commune qui joue déja le jeu avec un terrain et |L'aire d'accueil des gens du voyage va s'implanter sur un terrain déja utilisé, pas de modification
démat on il y a 2500 habitants. Car avoir un terrain de grand passage sur cette commune veut dire qu ils seront plus nombreux que les habitants a | année .je demande que cela reste comme aujourd hui . |il n'y aura pas deux sites sur la méme commune.
Cordialement
Je suis opposé a la création d'un aire de grand passage pour les gens du voyage sur la commune de la Jarne. Les capacités et infrastructures du village ne sont pas adaptées pour 'accueil d'une telle
€43 reglstre Jérdbme COURS are. s . se reporter a fa réponse & {'observation °£30 pas de modification
démat Egalement, la commune ne pourra pas absorber tous les troubles liés & cette population.
LA JARNE, le 25 Juin 2019
Monsieur Alain Phitippe
Commissaire Enquéteur
Objet : Avis sur le PLUl arrété de la communauté d’agglomération de La Rochelle
Monsieur,
Nous avons pris connaissance du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal {PLUI) que la communauté d'agglomération de La Rochelle a arrété par délibération du conseil communautaire en date du
24 janvier 2019 et nous avons également consuité les avis des personnes publiques associées sur le projet. Dans le cadre de Ienquéte publique, je porte & votre connaissance nos remarques et Il s'agit ici du projet du goif de fa Rochelie Sud dont la pertinence a éte
observations, ainsi que les demandes que ce projet appellent de notre part : demontrée dans le diagnostic du PLUI
1° Remarque sur le plan de zonage général (piéce n° 5.2.1) Le projet de zonage du PLU arrété a en effet permis {'augmentation de la
£49 R1 registre Michel Il apparait que la parcelle cadastrée section C n° 6 n'a pas &té soumise a une transformation en NG ; or, il se trouve gu’elfe est indispensable & la réalisation de notre projet. Nous vous demandons surface du golf destinée uniquement aux surfaces de jeu (sans possibilité de | Agrandissement du zonage Ng et ajout d'EVP au niveau
démat DUSQUENE donc sa requalification en NG (voir plan de situation du projet). construction) qui a fait 'objet d’une remarque de la part de la MRAE, des habitats protégées identifiés par la MRAE.
2° Remarque sur I'avis MRAE : remarque qui a été intégrée.
Vous trouverez dans Pétude de notre projet le détail des surfaces de jeu réparties sur I'ensemble des parcelles C 22 /C 7/ C6. La CDA a omis dans son zonage I'ajout de la parcelle indiquee par fe
Apparaissent également les zones consacrées et réservées a la LPO. pétitionnaire, la correction au zonage doit étre apportée.
Comme le suggére avec pertinence la MRAE dans son avis qui rejoint notre volonté de sauvegarde de l'environnement, nous acceptons une protection environnementale ciblée en utilisant P'article
L.151-23 du code de l'urbanisme.
3° Remnarque sur F'avis de la Chambre D’Agticulture :
Les surfaces concernées changent de destination mais restent des espaces naturels. Elles seront louées sous forme d’un droit & bail incluant une clause de remise en V'état a la fin de celui-ci.
Vous trouverez ci-annexé notre projet de création d'une extension tournée vers I'avenir. Je vous prie de croire, Monsieur, a I'assurance de mes sentiments fes metlieurs. Michel DUQUENNE
Président
Aprés consuitation du projet de PLUI sur la commune de La Jarne, j'ai constaté que mes remarques faites par courrier le 12/01/2018 enregistrées sous la référence 1J-2018-001 n'a pas été prise en
Registre considération, je réitére donc ici cette demande (une partie de son terrain a été classé en UV4 il demande a le repasser en non constructible) Le terrain concerné est un espace déja artificiatisé, un cours de tennis, qui
R 389 papier Hugues BAUDRY |Remarques: n’a pas été identifié comme patrimonial et qui peut donc faire 'objet d’'une pas de modification
CDA La consultation du projet de PLUi en ligne ou en mairie est compliquée pour un particulier entre autres sur fes plans les noms de voies ne sont pas indiquées, les numéros de parcelles ne sont pas  |évolution, voire d’une construction. Une zonage U est donc pertinent.
indiqués, difficile de trouver les plans en ligne car pas de lien évident vers les communes. Merci de prendre en considération mes demandes. U
E 68 rgglr:tarte Anonyme Non & I'implantation d’une air de grand voyage prés de nos villages !} se reporter & la réponse a Fobservation * E30 pas de modification
Aprés avoir consulté le PLUI avec le commissaire enquéteur, nous nous sommes apergus que sur la nouvelle cartographie il n'y avait aucune construction sur deux parcelles au lieu-dit VUHE.
Renseignements pris sur le cadastre, ces parcelles appartiennent 3 M.KELLER et 'autre a ta commune de LA JARNE. Sur fe cadastre, aucune construction ni sur 'une ni sur |'autre | Nous nous
sommes rendus sur place, le commissaire et moi. Sur fa parcelle "Keller "il y a une grande et belle maison pius 3 constructions légeres | Sur la parcelle "Mairie” ont été réalisées 4 constructions
. PRy Loy . 1 N s s . . Py < ' “! d A . .
£73 reg:stre Guy COURSAN a‘pparemn)eth légéres. En malArle on nous élt qu'aucun documerhat'n a été délivré pour ces constructions légéres. Ces parcelles sont actuellement en ZONE AGRICOLE PROTEGEE !H! La CDA ne dit cette remarque nappelle pas de réponse pas de modification
démat rien, ne fait rien. Aucun contrdle, on autorise tout ? La conformité ? pas plus !

Sile PLUI ne tient pas compte de tout cela, ce sera un document qui ne servira jamais de référence. Tant de travail pour un document qui se doit d'étre inattaquable!
Aucune explication en mairie de La Jarne ! (sujet tabou )
La CDA va-t-elle faire enfin son travail, sans se laisser influencer ???
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arguments qui ont conduit a

exceptions a La Jarne et, 4 la
n'est pas conservée en zone
Al'avance je vous remercie,
René BAUDRY

Communes de fagon a répartir cette charge sur I'ensemble des participants de notre Communauté. Cette proposition a-t-elle été soumise au Conseil Communautaire ? Et si oui quels sont les

2°Concernant la zone verte au centre du bourg classée N {non constructible) par les PLU précédents et bien que les représentants de la CDA nous ont affirmé lors de {a réunion de présentation a la
salle Georges Brassens d' Aytré qu

son rejet?

suite de ma remarque il m'a été dit qu'effectivement cette petite modification de zone était a revoir, j'aimerai savoir pourquoi elle n'a pas été revue et pourquoi elle
N dans sa totalité.
Monsieur le Commissaire Enquéteur, pour les réponses que vous voudrez bien m'apporter soit & mon adresse postale soit a mon adresse internet.

d'observa |- Suppert Observations sur la commune de La Jarne Réponse de F'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
tion noe
Le PLUI n'aborde que trés discrétement le probléme de I'accueil des Gens du Voyage. Mais rappelons que :
1. La Jarne, commune d’environ 2500 habitants, a déja une aire d'accueil des Gens du Voyage alors que seules les communes de plus de 5000 habitants ont I'obligation de créer une aire d’accueil
(loi du 5 juillet 2000).
Une présentation de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle le rappelle : I'aire d"accueil de La Jarne n’a rien d’obligatoire, en voici un extrait :
¢ CdA la Rochelle
* Accueil
¢ Cadre de vie/
* Vivre ensemble/
¢ Accueil des gens du voyage :
"Dans chaque départerment, le Schéma Départemental d'Accuei] et d'Habitat des Gens du Voyage détermine les secteurs géographiques d'implantation des aires ainsi que les mesures a prendre
E85 registre Anonyme pour répondre aux besoins des gens du voyage et a leur insertion dans les territoires concernés. C'est dans ce cadre que la Communauté d'Agglomération assure la réalisation des aires d'accueil des se reporter 3 la reponse & l'ohservation ° £30 pas de modification
démat gens du voyage."
"L'agglomération compte 6 aires d'accueil 3 La Rochelle, Lagord, Aytre, Nieul-sur-Mer, Périgny et Dompierre-sur-Mer. Des terrains auxquels if faut ajouter une aire de passage (non obligatoire)
située & La Jarne.”
(NDLR : il faudrait aussi y ajouter la nouvelle aire de Puilboreau),
2. Rappelons que les habitants de La Jarne (depuis juillet 2017) se sont massivement mobilisés contre une aire de grand passage dans leur commune.
La Communauté d’Agglomération de La Rochelle doit en tenir compte.
3. Rappelons aussi que « le Conseil Municipal (de la Jarne), conformément a son vote de la Motion le 18 décembre 2017 et a sa position exposée par son maire lors du conseil communautaire du 18
octobre 2018 & propos de I'avis du conseil communautaire sur le schéma départemental des gens du voyage, le conseil municipal rappelle son opposition quant aux surfaces que 'agglomération a
été contrainte d'inscrire en zones Av, a Périgny (3,7 ha) et La Jarne (3,5 ha). Ces dimensions, certes imposées par I'Etat dans sa circulaire du 31 mai 2018, résultent de concessions & des demandes
de groupes religieux et sont donc de fait incompatible avec la vision laique de la Sociéte qui est la nétre ».
La Communauté d’Agglomération de La Rochelle doit en tenir compte.
Bonjour
Le bulletin municipal jarnais ,entre autres, n'a pas donné de nouvelles précises, me semble-t-il,sur l'implantation d'un site pour gens du voyage, probléme qui avait réuni de trés nombreux jarnais
lors d'une réunion dans la salle Mélusine. Qu'en est-il ?,
£ 154 registre Jean-Claude Par ailleu.rs, cerfains j?rnais auraient été tirés au sort pour assister a des réunions concernant l'agglo rochelaise, dont notre commune, si c'est le cas, on ne les connait pas, et ils ontété bien discrets se reporter 4 Ia réponse & l'observation ° 30 pas de modification
démat ROUDIER sur ce qui a pu &tre débattu.
Tout cela est en rapport direct avec fa consultation PLU
Courtoisement JC ROUDIER
La encore, le bulletin municipal a été bien muet
registre Porteur d’un projet immobilier, nous souhaiterions construire et/ou faire construire sur le terrain dit « Les Bonnelles » (parcelle 82 du cadastre, secteur Zl, zone A, documents joints en Annexe de ta zo_ne agricole est dfestmee a re‘cevonr des pTOJgts @ caractére a‘gnc.ole, ce . .
E 160 - Anonyme . ) . 2 terrain ne peut donc &tre ouvert a une urbanisation de type habitation pas de modification
démat ce courrier), d’une superficie de 8684m>2. e
individuelle.
madame monsieur
j'ai eu hier, un entretien avec le commissaire enquéteur a la mairie de La Jarne, au sujet du PLUI.
En effet, comme je vous l'avais indigué dans mon courrier du 6 ao(t 2018, je demande & ce que la zone "espace vert protégé" soit réduite sur les parcelles AA 190 191 et 588, m’appartenant. L .
. P . ' PN . L'urbanisation dans ce secteur sensible ne semble pas opportune, la
E170 reglstre Fredérique O.r Je‘constate qu'e ma demande n'a p‘as eté prise en @mp?e 'Ofs dea cor:certatlon. R collectivité ne souhaite pas développer |'urbanisation et souhaite empécher pas de modification
démat TORLINI l'espére donc qu'elle le sera par la présente observation déposée lors de | enguéte publique.
En effet je trouve exagérée et pénalisante cette grande partie d""espace vert protégé” qui n'est pas définie de facon linéaire et équitable sur I'ensemble du voisinage. les drapeaux.
je vous demande donc de bien vouloir revoir ce projet de fagon plus cohérente et je vous en remercie par avance.
bien cordialement
Ma requéte concerne ['aire de grand passage de gens du voyage.
Ce n’est pas 'existence de V'aire des GDV que je conteste puisqu’l est important qu'ils puissent s’installer pour vivre leurs nomadismes dans un respect du territoire mais la superficie que I'on veut
imposer a notre commune, La Jarne.
Laire de grand de passage prévu au PLUI serait de 4 hectares soit 200 4 250 caravanes et donc une arrivée massive de population d’environs 1200 personnes.
Le nombre d’habitant & La Jarne étant d’environ 2450, on peut facilement imaginer I'impact sur nos infrastructures totalement inadaptées pour absorber ce flux. Malgré les refus du conseif
municipal et les multiples interventions du Maire dénoncant la disproportion du projet, nous avons été ignorés.
registre Jean Louis Wy aaussiun probléme‘de fond sur la 4Ia'|‘cité. La ju}stiﬁca?ion de IEf sgperﬁci?, au dire des instructeyrs,l sergit Iiéelau.x cérémoni?s Teligieuses que Ief Gens du voyage réalisent lors de regroupement. se reporter a fa réponse 3 Fobservation ® E30 et 3 la justification de ce type ) '
E172 - Nous sommes donc en écart avec la loi de 1905 (séparation de I'église et I'état) car c’est la collectivité qui devrait financer Ia réalisation de cette aire de grand passage. - . . pas de modification
démat TERRADE R X L . . , . . R d'éguipement par le schéma départemental des gens du voyage
Ensuite, sans rentrer dans le mode de vie que chacun peut choisir, il est incontestable qu’un regroupement d’une telle ampleur est générateur de dégradations souvent tres importantes et qui
seront a la charge de la collectivité.
Enfin, il y a aussi la problématique de l'acceptation de population trés inquiéte, tout particulirement sur fe quantitatif qui pénalise voir détruit toute intégration possible. Ceci sans compter sur le
I'aspect sécurité policiére qui ne sera pas renforcée pour autant.
Pourquoi ne pas faire tourner 'accueil sur les 28 communes, a chacun son tour ?
Les moyens techniques aujourd’hui permettent de faire des camps d’accueil mobiles pouvant recevoir le nombre demandé sans probléme. De quel droit devrait on pénaliser une commune plutét
qu'une autre ?
Monsieur te Commissaire Enquéteur
Je me suis déplacé le Mercredi 26 Juin et vous avez bien voulu me recevoir mais, n'ayant pu obtenir des réponses précises ce jour-1a je réitére ma demande par écrit en espérant avoir des réponses
précises & mes questions.
1° Concernant l'aire de grand passage pour les gens du voyage, j'aimerai savoir quelle fut la question posée aux Conseillers Communautaires?
Il est bien évident que si on avait posé la question:
_ Etes-vous d'accord pour que ['aire soit affectée  votre Commune ? La réponse aurait été non 4 la quasi unanimité,
_Etes-vous d'accord pour que [‘aire soit affectée a la Commune de La Jarne ? La réponse ne pouvait étre que oui a la quasi unanimité.
En fonction de la forme de la question posée, le vote est complétement inversé | je doute que le Conseil d'Etat serait d'accord sans Y apporter certaines observations et réserves, il pourrait méme
182 registre René BAUDRY évven-tueilemer‘lt la souplgonner, d'étrg anticonstitl{tionnelle.En ce qui me concerne, elle me {aaraTt en'tous Fas ‘peu démocratique. - se reporter & la réponse & l'observation ° £30 pas de modification
démat JT'ai bien conscience qu'il est nécessaire d'accueillir les Grands Passages et c'est pourquoi j'ai propose en reunion publique de les accueillir de facon tournante, pour 3 ou 4 ans, par groupes de 3 ou 4
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. OE Enguéte publique sur le PLUI: J*habite La Jarne et suis opposé a I'installation d'une aire de grand passage des Gens du Voyage. Le lieu envisagé {entre le lieu-dit Vuhé et Angoulins) est dangereux, la
E 268 mail D;:'Lmlql:fw route étant étroite et déja trés fréquentée. D'une fagon plus générale, la population de La Jarne n'est que de 2400 habitants et Pinstallation de cette aire de grand passage ne correspond pas aux se reporter a la réponse a l'observation ° £30 pas de modification
LEV normes de population en fa matiére. Le déséquilibre en matiére de population serait évident.
Dans le cadre de I'élaboration avec la commune de La Jarne du projet d'aménagement du secteur des « Les 4 Chevaliers » veuillez trouver ci-dessous nos remarques sur les orientations
d’aménagement et de programmation PLUI (code de référence OAP-U-01).
REMARQUE SUR LE CLASSEMENT DE La ZONE :
- Le PLUI propose un classement de la parcelle en zone 1 AUM, Varticle 1AU-3 sur la volumétrie des constructions est définit comme suit : « (H) inférieure ou égale a 11 métres (R+1) » :
Suite aux discussions avec la communauté d’agglomération de La Rochelle, le projet propose un classement de fa zone 1 AUM en 1 AUM-1 définit comme suit pour l'article 1AU-3 : « {h) inférieure
ou égale a 14 métres (R+2) ». Ce changement de zone a pour objectif de créer des logements collectifs en R+2 donnant sur le parc linéaire central.
REMARQUE SUR LA CAPACITE : . . .
— . " . . fait I' ! X
- L'OAP propose un « potentiel indicatif de production de logements » de 160 :La capacité proposée par le projet est de l'ordre de 185 logements. lle/SEer;ffet le zonage a fait 'objet d'une erreur et doit permettre dautoriser
REMARQUES SUR LES "ACCES ET FONCTIONNEMENT VIAIRE" : ) fes ar gis L
3 X PR N A PR . Vs s . N 2/ Le secteur a été étudié pour une capacité de 160 logements, notamment
- L'OAP propose une sortie sur la frange ouest, rue de Chatelaillon : Cet accés ne pourra étre réalisé, le Département n'étant pas favorable & I'ouverture d’un nouvel acces sur la D111 (cf. . s . . . .
. P . S . . ) s en raison de la capacité des réseaux, le projet doit rester compatible avec
observation du CD17 sur le PLUL arrété). Un tourne 3 gauche est donc finalement privilégié en partie sud-ouest du projet (cf. plan de V'ouvrage validé par le CD17). cet objectif
- 'OAP propose une seule sortie sur le chemin rural au sud de la parcelle : Deux sorties sont prévues par le projet, de part et d'autre de la continuité végétale nord-sud afin de palfier 4 I'absence de ) e s . . .
sortie rue de Chatelaillon 3/ La collectivité n'est pas favorable a répondre positivement a la demande
) ) REMARQUE SUR LES "ARMATURES URBAINES ET PAYSAGERES" - (?u I?ep;?rt(?mef\t qui propos? u‘n :(ralter.wnent routier non compatible avec » .
Registre Architecte , . . X I'objectif d'aménagement décliné par FOAP. Le zonage est modifié en AUML. Le réglement est
E 288 N - L'OAP mentionne deux espaces de type placette sur la frange nord de la parcelle rue Pierre de Coubertin : . o . . e N
démat Alterlab . . . R o ) . N . = . . ) | . 4/ Le projet doit &tre compatible avec I'OAP. modifié dans son chapitre 4 des zones U.
Le projet a évolué et propose plutdt de prolonger généreusement 'emprise du parc linéaire central jusqu'a la rue Pierre de Coubertin dans I'axe de la rue du Pigeonnier. Une poche de
stationnement avec accés venelles vers les logements et le parc est prévue plus a {'ouest. . . . . .
. b ! i
REMARQUE SUR "LE PHASAGE ET LES MODALITES DE MISE EN OEUVRE" - 2{;22;?:;:2}:;:::0'“pat' le avec FOAP aussi bien dans sa composition
-L'OAP ose de réaliser 'opération en 3 phases : Quatre phases Quatre sont pressenties pour la réalisation du projet par I'aménageur. N R R
prop " N P N P a P a p p projetp enageur 6/ les clétures : en effet, dans le cadre d'un projet d’ensemble harmonieux,
REMARQUE SUR LES "CLOTURES" : des derogations aux modeles architecturaux pourraient se justifier, la regle
- Le PLUI définit pour le réglement des maisons de type « jardin a I'avant » et « jardinet & 'avant » en zone 1 AUM et 1 AUM-1, que les cldtures sur la limite d’emprise de la voie ou emprises doit etregmodiﬂée P ! ’ €
publigues soit constituées soit :
- d’un mur-bahut surmonté d’une grille ouvragée d'une hauteur de 1.80 métre.
- d’un mur-bahut surmonté d’un dispositif & claire-voie d’une hauteur de 1.80 métre.
- d’un mur plein d’une hauteur de 1.20 métre
Ne pourrait-il pas &tre mentionné dans ces fiches descriptives par type de maisons, dans le paragraphe « traitement des accés et des clétures sur la limite d’emprise de la voie ou emprise publique
» la possibilité de haies vives d’essences diversifiées doublées ou non d’un grillage comme évoqué au chapitre 4.3 « aspect extérieur des constructions » (page 411 du réglement du PLUI).
Drailleurs, fe titre de ce paragraphe est impropre puisqu'il y est question de limites d’emprises publiques et non de limites séparatives comme le sous-entend le titre. En effet, le long des emprises
publiques paysagéres du projet de La Jarne (parc central, noue}, nous prévoyons de réaliser ces cldtures en haies vives d’essences diversifiées.
Bonjour,
Mon observation porte sur la zone Av dédiée a accueillir I'aire de grands passage pour les gens du voyage, :
*Cette aire présnete une taille beaucoup trop grande, elle va permettre d'accueilir jusqu'a deux cents caravanes {familles) ce qui peremttrait d'avoir plus de 1000 personnes sur la commune
. , pendant plusieurs mois de I'année. Cet afflux de personnes n'est pas acceptables pour une commune de seulement 2500 personnes.
E292 +E | registre Stéphane PN . X X . , . L. " .
297 démat GABUCCI génération de nuisance , infrastrucutre pas capable de les recevoir. se reporter a la réponse 3 {'observation ° £30 pas de modification
ema *Par ailleurs, I'accés & la zone se fait par la route départementale D202 qui est déja un axe trés emprunts, les entrées et sorties des caravanes et/ou voiture des gens du voyages seront trés
accidentogénes.
*Enfin, les zones d'accueil de grands passages ne sont pas correctement réparties sur la communnauté agglomerations en effet les deux zones prévues le sont dans la parie sud de I'agglomération,
cela va poser des problémes d' intégration, de voisinage deconcentrer les deux aires dans la parie sud de I'agglo avec peu de distance entre elles.
registre L'aire de grand passage prévue sur la zone de la jarne est d'une taille trop importante, et trop prés des zones d'habitations. Probléme de cohabitation a prévoir surtout que la seconde zone est ter & la 16 3 l'ob i o E30 d dificati
£295 démat Anonyme prévue dans la méme zone vers périgny/dompierre, se reporter a la réponse a l'observation n pas de modification
E381 r;g:;rte Anonyme S'oppose a I'aire de passage des gens du voyage se reporter & la réponse a I'observation °n E30 pas de modification
C434 Courrier Baudry Conteste classement en UV4 de ia parcelle AA532 se reporter a la réponse 3 l'observation n°R 389 pas de modification
i ichéle - . . N . . .
R3 reglsltre Mic S'oppose a l'aire de passage des gens du voyage se reporter a la réponse & I'observation n° £30 pas de modification
papier FOURNOLS
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
Cc1 courrier | Serge BERNARD |Demande classement de sa parcelle C257 en zone constructible et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire la pas de modification

consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
plus proche des centralités. il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones 3
l'urbanisation
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fon
. L . N . . R ne liaison cycliste entre La Jarrie et Saint Rogatien pour se rendre a
Quand y aura t il une liaison cycliste entre la jarrie et saint rogatien pour se rendre a la rochelle. Une fia so. oy ee . € a' r sa 08 p s,e nd i L?
) L ) . ) . . . . Rochelle figure au schéma directeur cyclable 2017-2030. L'agglomeration en
registre . Lors de notre arrivée en 2013, il y avait un projet oral de notre maire M. Baudon, mais nous savons que les décisions sont prises au . R o
E10 X patrice BILLON R . . , ) A . concertation avec les communes concernées étudie actuellement la pas de modification
démat sein de la communauté d'aglommérations ; La route que {'on doit emprunter actuellement est trés dangereuse et méme en heures Lo o RN
X A . s réalisation de cette liaison cyclable, réalisation a court ou moyen terme en
creuses, le 80 kms heure étant loin d'étre respecté, ilya beaucoup de véhicules. . o .
fonction des acquisitions fonciéres.
Aprés avoir lu en détail ces documents redondants, verbeux et souvent périmés du PLUI en question, je considére :
1 - Les cltures basses privilégiées par le texte sont laides, inefficaces, non protectrices des intrusions et des regards, et totalement
en opposition avec le style des maisons anciennes de fa région. Soit des maisons alignées sur la rue, soit des cldtures hautes et bien
dessinées soit pas de cldture du tout ! Il n'y a pas d'architectes et d'urbanistes dans votre équipe ?
2 - Mélanger les cyclistes et les piétons est une source d’accidents comme cela est démontré dans les pays du nord et 3 Paris. Il faut
impérativement prévoir une circulation indépendante, un encadrement et une éducation des cyclistes, dont je suis. Non respect des
feux, des pistes réservées etc. Il n'est pratiquement plus possible de se déplacer a pied a Amsterdam |
registre 3- Privilégier les portes de garages directement sur la rue pour éviter les portails est une aberration dont on se demande vraiment ce
E12 dgmat thierry DECAS  |qui peut la motiver. (Si le garage est en retrait, it faut bien un portail ou laisser le jardin ouvert sur la rue ou construire un couloir cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
d'accés au garage ? Et pourquoi ne pas mettre le garage au fond du jardin ? Les portes des garages sont laides, le garages doivent
pouvoir intégrer au moins deux voitures (et donc deux portes ?). Cette situation oblige une manceuvre sur la chaussée pour entrer ou
sortir en marche arriere. Les garages étant en général utilisés comme débarras ou atelier, les véhicules restent sur fa rue ce qui doit
atre évité, quand ce n'est pas carrément sur le trottoir obligeant les piétons & descendre sur la chaussée avec voiture d'enfant,
fauteuil roulant ou simplement enfants ou charriot a course. Par ailleurs en quoi un portail d'accés a la propriété est laid ? Et quel est
I'inconvénient d'un portail en renfoncement ? Cela dépend du dessin du portail. Continue-t-on d'accepter les petites fenétres carrées
et les facades sans gréce et sans rythme ? Les rues ou vont s'aligner des portes de garages en plastique blanc seront du plus bel effet.
Je sais que ces enquétes ne servent a rien (j'ai déja suivi nombre d'enquétes publiques) mais je suis un citoyen responsable.
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
Bonjour je vous écris a ce jour concernant une parcelie de terrain sur la commune de la Jarrie section AD numéro 40 lieu-dit petit fief |ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
registre bernon surface 6517 m carrée Ce terrain se trouve en zone agricole et souhaiterais qu’il passe constructible il est entouré d’une zone |surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
E 46 dgmat Jimmy GOT urbaine Je demande pas la totalité du terrain mais une petite parcelle pour construire une maison j’ai eu un entretien avec et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire la pas de modification
urbanisme qui m’a dit de vous écrire concernant 'enquéte publique je reste 3 votre disposition pour plus de renseignements merci  |consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
cordialement plus proche des centralités. Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
I'urbanisation.
Cette liaison figure au schéma directeur cyclable 2017-2030.
Liaison en piste cyclable refiant Salles sur mer, la Jarne et Thairé et le
L . L - . . - raccordement 3 Saint-Vivien pour aller & Chételaillon-Plage
A la lecture du PLU}, je n'ai pas vu de piste cyclable et pietonne entre Croix-Chapeau et La Jarrie, ce qui me semble indispensable, vu L P ) g ,
, N R Pas de projet direct entre Salles-sur-Mer et La Jarne inscrit au schéma
I'absence de commerces a Croix-Chapeau. X L I X
N . s N - . directeur cyclable 2017-2030 mais identification de voies cyclables entre
De méme, ces deux villages pourraient étre reliés a Salles sur mer, la Jarne et Thair¢ en piste cyclable i .
. . s oni - N i Salles-sur-Mer et La Jarrie et entre La Jarrie et La Jarne.
registre Ensuite le raccordement a Saint-Vivien pour aller a Chatelailion. . T e
E 47 2 Jean-Luc DUPAS R . .. N N Projet entre Salles-sur-Mer et Saint Vivien permettant un raccordement vers pas de modification
démat Le croisement entre la D 110 Croix-Chapeau-Thairé et la D113 Mortagne-La Gravelle est tres dangereux (manque de visibilité) et Chitelaillon-Plage
nécessiterait un rond-point. ) Tooe . . .
; . P . . . ) e Projet entre Saint-Vivien et Thairé (pas de projet de raccordement direct
Quid du plan de développement de I'éolien dans fa CDA? Le retro-littoral va-t-il encore supporter des servitudes pour le bénéfice du L
littoral ? entre Salies-sur-Mer et Thairé).
’ Comme précisé par ailleurs, les services de I'agglomération restent ala
disposition des communes pour étudier toute demande en lien avec le
Schéma Directeur Cyclable.
Madame BOISSARD Chantal propriétaire des parceiles Y n°84, n°85, n°86 pour une contenance totale de 15 560 m2 sur la commune
de La Jarrie.
Registre Le qualificatif dent creuse employé par vos services est vraiment d'actualité dont la figuration des dites parcelles le prouve, d'autre
papier (La part en amont des dites parcelles il existe une construction importante sur la commune de La Jarrie, de ce faite tous les réseaux sont
E3 et E99 | Jarrie) + |Chantal BOISSARD |existants {tout a I'égout, électricité, téléphone, éclairage public sont opérationnelles). se reporter a la réponse a 'observation n°t 46 pas de modification
registre En conclusion de ces dites parcelles, I'exploitation agricole est carrément impossible du aux habitants du quartier qui ne supportent
démat pas les inconvénients de I'agriculture (poussiéres, bruits, produits chimiques ect) c'est pour cela que nous insistons fermement pour
gue cette parcelie soit constructible, c'est a dire portée en zone UD2 dans le PLUI.
En vous remerciant par avance pour la suite que vous voudrez bien donner a cette requéte.
Registre
papier (La
Jarrie) +
R4 registre M. GOT Demande que sa parcelle AD40 devienne constructibe (600m?), parcelle entourée de maisons et non cuitivée se reporter a la réponse a l'observation n°E 46 pas de modification
papier
(Salles-sur-

Mer)
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Registre Jean Marie . ! . s . . , N R
R5 papier (La TUFFET Demande que sa parcelle devienne constructible (56 chemin de la Ville 3 La Jarrie) se reporter a la réponse a l'observation n°E 46 pas de modification
Jarrie)
Registre
R6 papier (La { Jean Pierre JAMIN | Demande pourquoi son terrain est passé de terrain constructible & non constructible {14 grande rue Grolleau La Jarrie) se reporter a la réponse a l'observation n°E 46 pas de modification
Jarrie)
Madame, Monsieur,
E 110 mail M. SALVINO vous trouverez en PJ les documents concernant la modification de | 'espace réservé sur la commune de la jarrie. La modification de cet emplacement réservé ne semble pas opportune. pas de modification
Merci de bien vouloir me communiguer votre position par retour.
Je consteste le classement en zone A de la parcelle de terre cadastrée n® AB157 a Puyvineux La Jarrie, dont je suis propriétaire. En
Registre effet, dans I'actuel PLU cette parcelle est classée en zone UBH et elle est donc constructible. Son classement en zone A par le PLUi ne . . , i
R398 papier (La Luc ROBIN correspond pas a la réalité du tissu d'habitation de Puyvineux et je demande un classement en zone UD 3 dont I'objectif développé se reporter a la réponse a I'observation n°E 46 agrandlssem-ent du zonage '_“3 et .a_J?Ut d'EVP au niveau
8 Jarrie) par le régiment du PLUi est "d'assurer le maintien des espaces libres en construisant & proximité ou dans le prolongement des des habitats protegées identifiés par la MRAE.
batiments existants de fagon & éviter des implantations éparses.”
E 130 re?'“'e Jean Louis ROCHE |Souhaite développer des commerces de proximité Le‘.PADD du ,PLUI affirme la volonté de I a.gg'lomeratmn de faF|)’|ter pas de modification
démat I'implantation de commerces de proximité dans les centralités.
RO R 399 R:agr;siterre Héléne ROBIN  |Demande des réunions d'information sur les différents territoires avec les différents groupes d'intéressés. cette observation n'appelie pas de réponse pas de modification
Courrier Marie France ) . . : N . R N i
C367 | Llalarrie+ MAURIN Demande que la parcelle AD70 rue du fief Boutin devienne constructible se reporter a la réponse a l'observation n°E 46 pas de modification
CDA
R 10 R 400 R:ag;si:re BOLiJnTelttleR Demande que la parcelle Al 209 devienne constructible se reporter a la réponse a l'observation n°E 46 pas de modification
Espace Réservé :
Pour les besoins de 'aménagement de la piste cyclable structurante intercommunale, dans ¥'hypothése ol une surlargeur serait
nécessaire le fong du chemin rural qui relie la rue du moulin d’amour a la halte TER et a la commune de Croix Chapeau pour créer la
piste en site propre sans cohabitation avec ies engins agricoles, un nouvel ER est sollicité au lieu dit Fief Boutin conformément au
plan ci-joint (bande de 7m de large au Nord du chemin rural vers {a halte TER et a 'ouest de ce chemin vers Grolleau)
OAP spatialisées :
D’une maniére générale, supprimer le potentiel indicatif de production de logements dans le chapeau qui introduit chaque OAP car
les projets doivent s"adapter constamment aux évolutions réglementaires, contextuelles et économiques.
OAP Le chateau d’eau :
- Profil des voies : préciser profil C pour toutes les voies a créer 1/ Un emplacement réservé est a créer pour la réalisation d'une piste
OAP [a Malloliere - cyclable intercommunale.
- Profil des voies : préciser profil C pour toutes les voies a créer 2/ Le potentiel de logement n'a pas a étre supprimé, pour maintenir une
- Qualité de Finsertion architecturale (...} : ne pas préciser qu’une résidence sénior est envisagée « sur la partie Sud de Yopération ». |cOhérence avec I'ensemble des OAP des 28 communes. Par ailleurs, il
Le projet est a I'étude, sa localisation sur la parcelle doit rester souple pour élargir le champ de la réflexion et permettre la s'apprécie dans un rapport de compatibilité.
conception d’un projet intégré au mieux dans son environnement. 3/ OAP Le Chiateau d'eau : I'OAP prévoit des profils-type C et C2
- Desserte par les réseaux : dans le cadre de la réflexion en cours sur le traitement des eaux usées de la commune, il convient de ne |4/ OAP la Malloliére :
pas conditionner 'aménagement du secteur a la capacité d’accueil de la station d’épuration d'Aigrefeuille. - les profils de voie C1 ont été remplacés par du C.
- la référence a une localisation privilégiée pour la résidence sénior a été
OAP Le Parc : Desserte par les réseaux : dans le cadre de la réflexion en cours sur le traitement des eaux usées de la commune, il supfpnr?ee, , L L .
Registre convient de ne pas conditionner 'aménagement du secteur 3 la capacité d’accueil de la station d’épuration d’Aigrefeuille. -L 'flmen’a!gemef\t dulsgcteur nest plus soumis 3 la capacité d'accueil de la Un emplacement reservé 2 été ajouté. Les OAP ont été
E 202 démat Anonyme - En secteur 1AUM la hauteur maximum autorisée est de 11m maxi mais limitée a R+1 (sans attique) : & réduire car 8m suffisent => | Station d’épuration d'Aigrefeuille. modifiées en conséquence.
cette modification nécessitera-t-elle un changement de zonage ? 5/ OAP Le Parc :
- Centre médical : inverser 'espace constructible et la liaison douce pour des raisons d’aménagement public rue de Nuaillé {un - Uaménagement du secteur n'est plus soumis a la capacité d'accueil de fa
plateau ralentisseur est préconisé sur lequel il est judicieux de positionner fa sortie piétonne) station d'épuration d'Aigrefeuille. )
- Réseau viaire : le profil « rue de quartier » n’est pas adapté 2 Ia taille de 'opération. Prévoir un profil de type C pour 'ensemble des |~ Vespace constructible et la liaison douce ont été inversés,
voies automobiles du secteur - L'OAP a été corrigée pour prévoir un profil de type C pour 'ensemble des
- Proportion de logements abordables ; voies automobiles du secteur, .
? Dans la partie habitat nord (reconversion site Intermarché) : 20 % - Proportion de logements abordables : la programmation doit étre corrigée
2 Dans la partie habitat Sud : 20 % (rappel) pour prévoir 20% de logements abordables sur I'ensemble du site‘.
- Stationnement : les normes de stationnements pour |'opération de reconversion du site d'intermarché {au nord de I'OAP) sont - La rédaction de 'IOAP doit étre ‘corrigée P?”r laisser la possibilité de créer
contraignantes en particulier les places visiteurs. Le site est exigu et, dans I'hyper centre, le nombre de places de parking induites par une liaison automobile en parall¢le de la liaison douce,
la norme du PLUi est un frein a la reconversion qualitative de cette emprise fonciére => Supprimer V'obligation de créer 0.5 places -ifn'y a pas lieu de modifier le coefficient de biotope.
visiteur/logement.
Coefficient de biotope : le coefficient de pleine terre est trop important au regard de la taille de certaines opérations de centre
bourg. Le secteur habitat au nord de cette OAP {(ancien Intermarché) doit justifier d’un coefficient de pleine terre de 30 % => c'est
beaucoup. Est-il possibie de le réduire 3 20 % ?
- Il faudrait laisser la possibilité de créer une liaison automobile en paralléle de la liaison douce entre la rue des écoles et fa rue du
chemin vert en traversée du site a reconvertir d’intermarché afin de faciliter le fonctionnement du péle d’activité économique
(périmétre de mixité fonctionnelle)
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I e oo s . . . 1 z . .g " .
d'observat] Support Nom Observations sur la commune de La Jarrie Réponse de I'Agglomération de La Rocheile Modification du dossier
fon
Registre Nous demandons le maintien du zonage affiché en réunion publique du 18 décembre 2017 sur la parcelle Al 264 (UV3 et UE), afin de |Les études sur la configuration de la gare routiére sont en cours, si elles
E 256 dégmat 17 ACANTHE  |permettre a court terme, 'aménagement d’une station de bus desservant le college Francoise Dolto sur une emprise suffisante et la |aboutissaient rapidement une évolution du zonage pourrait étre envisagee, pas de modification
réalisation d’un programme d’environ 15 logements faisant le lien avec les différents lotissements existants autour de la parcelle. sinon dans une prochaine évolution du PLUL.
Propriétaire depuis janvier 2000 d'un terrain composé de deux parcelles (Y113 et Y114) sises au 5 rue du Four a chaux a la Jarrie, je
demande la modification du classement d‘une partie de mon bien ( actueliement AM), situé en bordure de la voie publique pour en
Registre . faire bénéficier mes enfants, sous la forme d'une parcelle constructible.En effet depuis janvier 2000, de nombreuses constructions R , R ) .
E 278 g Alain BEILLEROT . . P . . ) p ! . . se reporter a la réponse a {'observation n°E 46 pas de modification
démat ont vu le jour sur la commune de Croix-Chapeau, de I'autre coté de la rue du Four a chaux,(terrains classés UD2) en face de mes deux
parcelles.Mon bien est viabilisé et posséde un accés direct & la voie publique, il est situé a proximité de la gare SNCF de La Jarrie, et
est désservi par les bus de la communauté d'agglomération.
registre dans le PLU de la Jarrie, certaines venelles piétonnes sont repérées dans le zonage, elles n'ont pas toutes été reportées dans le Ce report ne parait pas utile dans fa mesure ol le réglement et I'OAP I
E 464 , Anonyme R . . . - . . . . pas de modification
démat document graphique, il conviendrait de reporter toutes les venelles dans te PLUI. patrimoine bati permettent de gérer cette problématique.
Par fa présente , je souhaiterais la reconsidération du projet de désenclavement du lotissement du Vieux Fief Haut ER5, en vue d'un
acces 3 la parcelie non constructible 78 référencé au cadastre AKO1.
En effet, il est prévu un acceés par la rue du pré fleuri a la parcelle 78 via la parcelle 14 (en indivision avec ie propriétaire de la parcelle
registre . 15). T . e
E 468 démat Patrick PORTAL Cependant le fait que I'accés par la rue du pré fleuri soit limité & 6 métres et que sur le plan d'urbanisme il soit indiqué 12 métres, La modification de cet emplacement reservé ne semble pas opportune. pas de modification
nous empéche de nous projeter dans la réalisation d'un agrandissement de notre maison.
La parcelle 78 étant accessible par la rue Aimé Césaire, je vous demande de bien vouloir reconsidérer votre étude de désenclavement
et d'annuler la réserve ER5.
Cette observation concerne OAP-JI-01 sur la commune de La Jarrie.
. Il est prévu deux voies d'acces de ce futur lotissement de 15 logements par une voie de desserte passant par le rue des L L o ,
registre . ) . ) Un acces a la rue des Alouettes a été maintenu mais déplacé au zonage (ER) | , - s
E 531 . Anonyme Bergeronnettes (ce qui est le cas actuellement pour desservir cette parcelle) et également par une voie de desserte par la rue des \ L'OAP et le zonage ont été modifiés.
démat et dans le cadre de I'OAP.
Alouettes.
I n'y a pas d'utilité & créer une voie de desserte supplémentaire par la rue des Alouettes.
, indivision Capus , . R , s . “ A o s
€508 Courrier Morin Poisso Demandent qu'une partie de la parcelle A1264 soit classé en UV3 se reporter a la réponse a {'observation n°E 278 Le zonage est modifié en AUM1,
0 n
1/ Observation qui n'appelle pas de réponse
2/ La production d'énergies renouvelables est une activité de diversification
, . N our les exploitants agricoles. Les évolutions actuelles et a venir en matiére | . X ) .
registre M et Mme Pas d'accord sur la surface trés importante des espaces a préserver p, ) P g ) A - Ajustement rédactionnel de la fiche 6 de I'OAP
R426 . , ! N . . d'architecture des batiments agricoles peuvent aboutir a ne pas réaliser des . R . X . o
papier LOUPEAU Pas d'accord pour les hangars agricoles & 2 pans qui ne pourront supporter des panneaux photovoltaiques thématique "Construire aujourd'hui".

batiments avec des toitures & 2 pans. Une évolution rédactionnelle de 1"OAP
thématique "construire aujourd'hui” concernant les toitures des batiments
agricoles est a réaliser.
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N° A N i
d'observat| Support Nom Observations sur la commune de L'Houmeau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
Registre
Papier M. DELORME Va'd.époser son obsgrvation s_ur le registrle déma.térialisé. Commune de L'Houmeau probléme de ll n'est pas prévu d'extension du camping par le PLUL. pas de modification
(Nieul-sur- voisinage d'un camping dont il contexte 'extension en zone N.
Mer)
Demande de possibilité de construction {garage et cabane jardin/vélos) sur les terrains
individuels en fond des zones AUE se trouvant en limite des zones Agricoles. (Cf photo en pj) . Un
. espace vert et piste cyclable étant déja instaurés, entre la limite AUE et la zone agricole. La Les zones AUE sont destinées a recevoir des équipements publics, elles ne
E53 R(jeégrth]taze Anonyme suppression de la zone "boisée" instaurée par les plans sur chaque parcelle individuelle, peuvent donc accueillir des projets individuels. £n outre il n'existe pas de pas de modification
réduisant actuellement la possibilité de construire / agrandir sur le terrain (cabane /garage ), en lzone AUE a L'Houmeau
comparaison & des terrains orientés de la méme maniére (limite zone agricole ) qui eux ont pu
construire, créant une inégalité entre voisins. Merci
J'habite un lotissement a 'Houmeau et souhaite faire une division parcellaire pour laquelle j'ai eu
toutes les autorisations administratives. mais voila que je dois demander la signature de tous les
£ 69 Re’gistre Anonyme c?-lf)tfs alors que le Iotisse.ment a plus de 30 ans. quan('i je vois toutes les nouvelies c.o'nstn.Jctions cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat réalisées dans un mouchoir de poche sur la commune, je ne comprends pas pourquoi je suis
bloguée. pour une histoire de modification de qques metres de passage dit piétonnier, alors que
des voitures viennent se garer.
Le PLUI a explicité les raisons pour lesquelles les zones anciennement
Bonjour, pastillées en Nh, Ah, ou UEb ont été déclassées en A ou N selon les cas.
Comme beaucoup de riverains de la communauté d’agglomération de la Ville de La Rochelle, Pour4’ motifs :
nous avons récemment appris que le projet de Plui prévoit des changements d’affectation des ) Pro'Feger lles zones A et N du mitage,
zones d'urbanisation. Aussi, pour poser le contexte, certaines zones historiquement qualifiées de |~ Lifmter I’et‘alemgnt urbaiT, '
constructibles sont dorénavant répertoriées en zone agricole, classement qui contraint B Repor?dre a la loi du € 200t 2015 traduite dans Iarticle L151-12 du code de
manifestement fa capacité d’aménagement des parcelles visées. Nous habitons sur la commune |! urlbamsme, L L o
de 'Houmeau, lieu-dit « Treuil Marteau ». L’actuel PLU prévoit une capacité d'extensionde 25% | Répondre aux objectifs d‘f SCOT définis dans le PADD qui précisent que les
de I'unité fonciere sans limitation de surface d’habitation. Le projet de plui prévoit que notre hameaux (et a fortiori les écarts d'urbanisation qui sont plus petits que les pas de modification
terrain soit a l"avenir classé en zone agricole (zone A) et altére ainsi 4 la lecture du réglement, la hameaux) ne feront plus 'objet d'extension. Certﬂaines zonef Nh ou Ah ou
constructibilité de ce dernier sans comparaison égale 4 celle du plu actuel. De plus, je vous fais UEb existantes dans I?S PLU en vigueur peuye[]t étre considerées com.me .
Registre savoir que dans le cas d’une maison de plus de 200 m?, rien n’est exprimé dans le projet de plui des hameaf"‘ ou des écarts des zones urbanisées. [Is ne sont pas candidats 4
E 109 démat + Bruno VERRON |pour notre cas de figure : Page 448 du plui : « pour les habitations existantes d’une surface de une extension.
mail plancher supérieure ou égale a 100 m?, les extensions sont limitées & 30 % de la surface de - Prendre en compte la loi littoral, les espaces proches du rivage (Ap et Np)
plancher de V'habitation & étendre, dans la limite de 200 m? au total ». et les espaces remarquables (Nr). Ainsi le reglen?ement a permis de‘s
Plusieurs questions se posent : extensmins en zone A, mais des extensions limitées conformement a la loi
- Qu'en est-il si la surface de ta maison est supérieure ? du 6 aolit 2015.
- Comment devons-nous interpréter le texte dans le cas présent ?
Vous comprendrez ainsi que nous subissons un préjudice trés important, leque! nous conduit a
manifester opposition au projet de plui. Nous vous serions donc reconnaissants de bien vouloir I} est apparu  'enquéte publique que certains batiments d'intérét
reconsidérer le classement de notre parcelle fonciere, ou nous faire part de toute éventuelle patrimonial non agricoles pourraient &tre agrandis au-dela des surfaces L'écriture du réglement des zones A et N est ajustée en
proposition et adaptation qui tende & satisfaire les conditions du plu actuel. autorisées en zone A et N, la régle a été adaptée en ce sens. + cf remarque |ce sens.
A défaut, nous formerons un recours contentieux contre le plui par voie d’avocat. n°E 240 a Lagord.
Cordialement
Registre N . . - - . . . . . s aipis . - - oo
r 4 SAS les sartieres dépose ce jour un courrier {observation déposée aussi sur le registre démat) Le zonage Ap est justifié par I'application de la loi littoral sur le territoire de
pap‘|er conteste le classement en Ap des parcelles voisines & son camping ainsi que la parcelle notée UC |L'Houmeau. Ces espaces ayant été classés en espaces proches du rivage par
R1etE120 ;Zilqzttri Mme CAZENAVE |en partie parcelle ZA 292 qui devrait étre classée en UL2. La parcelle ZA 67 et ZA 301 sont en Ap (e SCOT, ils sont classés en Ap. En outre I'urbanisation devant se faire en pas de modification
mail + et non en zone N (alors qu'elles sont cléturées et entourées de haies : elles n'ont pas vocation & |continuité avec I'urbanisation existante, un camping n’étant pas considéré
courrler étre agricoles). Courrier de I'avocat comme une urbanisation, aucune extension n’est possible.
R2 R;ag;:re Mme NANTON |Lotissement des pins en UL2 superposition du réglement du lotissement {30 ans |} et du PLUI ? Eg;g:t(’hcjeprtﬂ:es dispositions des lotissements perdurent méme sous le pas de modification
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d'observat| Support Nom Observations sur la commune de L'Houmeau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
. . . . . Se reporter & la réponse a l'observation n°E 109. Ces espaces étant
Registre lieu dit Treuil marteau rue des godettes conteste le classement en A de sa parcelle anciennement . 5 N . . . I
R3 } M VERRON , insuffisamment denses pour &tre urbanisés au regard de la loi littoral, ils ne pas de modification
papier classées Ueb R ,
peuvent étre classés en zone U.
. . . , . Se reporter & la réponse & |'observation n°E 109. Ces espaces étant
Registre lieu dit Treuil marteau rue des godettes conteste le classement en A de sa parcelle anciennement|. § R . . . e
R4 . M MALLIE , insuffisamment denses pour étre urbanisés au regard de la loi littoral, ils ne pas de modification
papier classées Ueb R X
peuvent étre classés en zone U.
. . ) ) . Se reporter & la réponse & I'observation n°E 109. Ces espaces étant
Registre lieu dit Treuil marteau rue des godettes conteste le classement en A de sa parcelle anciennement|. ) R o . . I
R5 ] M ANCELIN , insuffisamment denses pour &tre urbanisés au regard de la foi littoral, ils ne pas de modification
papier classées Ueb R ,
peuvent étre classés en zone U.
Pourquoi demander 1'avis de la population quand celle-ci s'apergoit des constructions autorisées
sur le territoire de la commune ; constructions de plus de 6m de hauteur en limite de propriété
. sur 80% du terrain et quand les 20% seraient peut-étre utilisés pour la construction d'une piscine . .
Registre Mme Claude > q . > . P . P e . ,p . , , Agrandissement du zonage Ng et ajout d'EVP au niveau
R6 A {tous égaux devant les permis de construire?) et pourquoi dans ces conditions vouloir un éco cette observation n'appelle pas de réponse ) L o
papier LACROIX ) A A N . . des habitats protégées identifiés par la MRAE.
quartier quand on voit que les arbres qui ne génaient en rien ont été abattus. Je ne parle pas de
ceux qui dégradaient la chaussée ou qui présentaient des nids de chenilles processionnaires pour
lesquels I'abattage se congoit.
- L , . . . La connexion viaire avec la rue Boileau a été su rimée, mais une )
Registre | Mmes HAMEURY |Sont voisines de I'OAP LH 01 dont elles contestent 1a présence de la voie de desserte {c6té sud) . ., ) A PP . , L, o
R7 . . ) . o ) R connexion piétonne est maintenue. La haie est maintenue sauf pour L'OAP a été modifiée.
papier et CARRE dans le prolongement de la rue Boileau. Cette voie est sur I'emprise d'une haie classee. . i
permettre le passage du cheminement piéton.
j'ai acheté récemment (2012) un terrain situé a 'adresse ci-dessus cadastré section ZB
N°584,586,485 , d'une superficie totale de 1500 m2, dont environ 1200 m2 en secteur UEb et
300 m2 en zone N . Je ne suis pas opposé du tout a ce que la zone N soit reclassée en A car je suis
conscient qu'il faut arréter |'artificialisation des sols dans I'intérét général, mais passer des zones
déja construites en zones agricoles est une imposture. R , R . ,
. y . g L \ p‘ . . . , Se reporter a la réponse a l'observation n°E 109. Ces espaces etant
Registre Cette parcelle ne sera jamais cultivée, il ne s'agit donc pas d'une terre agricole. si cette méthode |. ! N - . . e
E128 ) Jean MALLIE . R : . insuffisamment denses pour étre urbanisés au regard de la loi littoral, ils ne pas de modification
démat politique est généralisée, on est dans ['hypocrisie |a plus totale. R ,
. s o . . . peuvent étre classés en zone U.
A titre personnel alors que je n'ai pas épuisé mes droits de construire ou de déposer une
déclaration de travaux pour un projet mineur, cette modification du réglement d'urbanisme est
une spoliation patrimoniale, et je m'opposerai par toutes voies de droits & sa mise en force.
Sur cette commune,il vaut mieux réduire d'autant le projet de la ZAC, ce qui ne 'empéchera pas
de sefaire avec quelques parcelles en moins.
Registre . . 5 . s . o -
R8 C3 pagpier M et Mme Martin |Contestent le classement en A de leur propriété, enclavée dans des zones 2AU, Nr, 1AU et UE se reporter a la réponse a l'observation n°E 109 pas de modification
Registre . . . . . . o . . T . o —
RO C4 papier Un coliectif de 10 personnes habitant rue Boileau rejoignent I'cbservation n®7 se reporter a fa réponse a l'observation n°R7 pas de modification
Méme courrier que iors de la consultation PPA avec une phrase en plus : La vocation industrielle et portuaire du secteur de Chef de Baie
R10 CA Registre ol Zone de Chef de Baie : il faudrait continuer & permettre la destination la plus large possible de la |est souhaitée par la collectivité. Les zonages UX / UPM et leurs dispositions as de modification
papier Zone de chef de baie afin de redynamiser l'activité économique et pas se limiter a un type réglementaires sont suffisamment souples pour permettre une grande P
d'activité diversité de destinations de constructions.
La demande exprimée concoure a la réalisation des objectifs exprimés par le
, . , N . . . . PADD du PLUI valant PDU ainsi qu’au schéma directeur des pistes cyclables ) , ,
R11 C5 Courrier Commune Ajouter les emplacements réservés  la création d'une piste cyclable entre L'Houmeau et Nieul , . N . . R P ¥ . L'emplacement réservé est ajouté au plan.
de V'agglomération de la Rochelle et vient confirmer les études techniques
en cours.
Registre Conteste I'OAPLH 01 présente sur son terrain : perte de valeur immo, pb des voies d'acces
E 283 d(fmat Paulette VERBO!S |prévues dans OAP, fogements sociaux/abordables, EBC identifié alors qu'il n'y aurait pas se reporter a la réponse a {'observation n°R7 pas de modification
d'arbres...
Courrier + . : R ek .
. Demande déclassement de I'EVP sur sa parcelle car ne correspond pas a la réalité et souhaite , o L, o s "
registre . , R R . En effet, I'EVP doit &tre corrigé et modifié sur le plan. La parcelle a été . .
C6 R12 . Lilian COMISSO {récupérer un droit a construire . L'EVP est reduit sur le plan.
papier intégrée a I'OAP LH-01 du Bourg.

Esnandes

Appuyé par M le Maire
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d'observat| Support Nom Observations sur la commune de L'Houmeau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Maodification du dossier
ion
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
istr p iétaire de | lle ZB 05, i haiterai | | tdel I n ont été définis par le scénario de développement du PADD, I'objectif étant
E 515 rszlriate F. RAISON rop:e i':)el ef.a p;rce € ot ’Ife soud?| eral etr;ec lassemen te, @ ptarctel een zo” © principalement de réduire la consommation d’espaces agricoles et de pas de modification
constructible, afin de permettre ['agrandissement Gu lotissement Jouxtant fa parcete. concentrer les zones A urbaniser au plus proche des centralités. Il n'y a pas
lieu d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation.
. Collectif de . . R . g ) o ificati
R13 C7 Courrier Fiverains Contestent OAP LH 01 donc ils contestent la voie de desserte se reporter a la réponse a l'observation n°R7 pas de modification
R 15 reg|s'tre Romain DUPUIS anégrver le ca’ractere 3 faible circulation de la rue Boileau se reporter 3 la réponse 4 'observation n°R7 pas de modification
papier Priviligier les déplacements doux
R 16 regls.tre Anonyme une.falble circulation dans la rue Boileau serait pertinente pour la circulation des piétons, se reporter 4 la réponse & 'observation n°R7 pas de modification
papier cyclistes
R14 C8 | Courrier | Daniel GROSCOLA |conteste le projet du PLUI pour la rue Boileau se reporter 4 la réponse a I'observation n°R7 pas de modification
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|d'observat| . supp({m I Observations sur la commune de La Rochelle | Réponse de I'Agglomération de La Rochelle : Modification du dossier
" ion ' |
| 1 T IR - - - e S - . - [ I - - - - .- - -
: i | Bonjour,
: . i en tant que gérant de I'hdtel Kyriad de La rochelle ... je tiens & vous soumettre mon opinion quant au futur projet du canal de rompsay. N R N
E7 Re’glstre ! PIERRE RAYMOND |1l me parait indispensable que ce quartier puisse bénéficier de plus de petits commerces et notamment de restauration qui manque cruellement a nos clients. Le réglement pAerme(A fa reerzlls.at’lon de restaurant.s c'ians e quartier du canal de rompsay, les pas de modification
démat A commetrces doivent étre réalisés dans les centralités. :
. merci d'en prendre note. :
H ! cordialement :
i R S _ I o4 . - - - -
n°13 Je me permets de vous contacter pour vous faire part de remarques concernant la circulation & vélo en ville et précisément rue Albert ler et avenue de la Porte Dauphine. J'ai adressé ce méme
| message a M. Soubeste mais il est resté sans réponse.
“ le me rends a vélo au lycée Dautet oll je travaille depuis 2005. Depuis 2 ans, je trouve que mon trajet domicile-travail est de plus en plus dangereux, surtout sur le trongon Avenue Porte Dauphine-
: rue Albert ler.
La piste cyclable récemment crééde sur le trottoir est particuliérement dangereuse :
passage de la boulangerie & la piste cyclable non sécurisé {j'ai d'ailleurs assisté la semaine derniere & un accident entre un adolescent a vélo et un scooter qui I'a renversé a ce « croisement ».) i
£19 Re‘gistre Claire FERRAND piste cyclable peu carrossable avec l'es r?c’ines des arbr’es qui font des bosses. sous le goudron. reprise de la voie cyclable devant Fénelon vers Albert ler trés dangereuse. cette observation appelle pas de réponse E pas de modification
démat La rue Albert 1er n’est pas du tout sécurisée pour les vélos, ni dans un sens ni dans l'autre :
voitures qui empiétent systématiquement sur la voie cyclable pour doubler les vélos roulant dans le méme sens, obligeant les cyclistes en sens inverse a se coller au trottoir pour ne pas étre
renversés.
limitation & 30 trés peu respectée par les voitures et les bus.
cédez le passage dans le sens Verdun- Chaudrier -Albert ler jamais respecté par les voitures.
Je suis, comme vous je pense, trés attachée aux déplacements 3 vélo dans notre belle ville mais les incivilités croissantes et le non respect du code de la route tout comme Finsécurité sur les voies
cyclables font que j'envisage d'abandonner mon vélo parce que j'ai peur d'étre renversée.
Bonjour Madame Ja commissaire, Monsieur le commissaire,
. je me suis rendu & la mairie de La Rochelle pour consulter certains plans plus visibles qu'avec les sites Internet. I'ai demandé le registre des observations pour aller dans |a salle oU se trouvent les
E20 R;égr:tarte anonyme documents . On m'a dit que le registre des observations ne pouvait &tre consulté ou rempli que dans le hall d'accueit 11t cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
ceci ne me semble pas 1égal et ce n'est pas pratique du tout, et on a besoin de confidentialité pour remplir le registre tranquillement et les documents sous les yeux.
Pourriez-vous faire le nécessaire.
Bonjour,
Depuis 'emménagement {progressif) des résidences du nouveau quartier Renaissance, bd de Cognehors, avec I'ouverture des nouveaux cabinets médicaux (infirmiéres, kinésithérapeutes, etc.) et de
nouveaux commerces — d'un c6té du boulevard — et du Carrefour City et du cabinet médical avec de nombreux cardiologues — de 'autre c6té du boulevard, force est de constater qu'ily a de plus
en plus de gens {y compris 4gés ou avec des enfants) qui traversent (éventuellement en courant 1) le boulevard par son milieu (entre le carrefour du Commissariat de police et celui de la rue des
Cordeliers.-).
Cette situation semble extrémement dangereuse.
Registre Francoise Ne serait-il pas possible d'avoir, ,au minimum, un passage piétons préservé au niveau de la sortie principale sur le bd de Cognehors des trois résidences Renaissance ? Il serait souhaitable que ce ) . o
E23 démat MASSARD passage puisse étre accompagné de ralentisseurs, pour minimiser les risques des piétons. cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
Un tel passage serait d'autant plus souhaitable que I'ouverture de la nouvelle passerelle au bout des résidences Renaissance vers le centre-ville risque d'amplifier les traversées piétons
"dangereuses" telles qu'explicitées précédemment.
J'ajoute aussi que 'on voit de plus en plus de voitures venant de la contre-alige {du coté Crédit Agricole Champ de Mars) reprendre le bd de Cognehors via le passage voitures {face a I'immeuble des
cardiologues, au N°67), en tournant directement & gauche {en coupant la ligne médiane donc) plutdt que de tourner a droite jusqu'au carrefour Marius Lacroix et redescendre le bd de Cognehors
vers le bd Sautel. Nouveau risque d'accident.
Remarques d'une simple citoyenne. Cordialement
Bonjour,
Comment et par qui est décidé implementation d'une zone de poubelles enterrées, déchets classiques et poubelle jaune ? A quel moment considérez vous que l'endroit ce préte  cette construction
?
£24 Registre sophie Je VOl‘JS invite a venir VfJir ce!le disp045é entre 2 batiments atlantiqu? aménagement, dans la rue du 19 mars 1962,' qui serF de dfét_:harge publique p‘our toute personne c!ui a'envie de se{débarrasser de cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat BOGHOSSIAN  Ises déchets sans aller 4 la déchetterie et de mettre ses poubelles ailleurs que dans ses propres poubelles {c'est bien pratique, ici ce n'est pas pesé !). Tout ce que cela implique; Pollution sonore
(quand les bricoleurs viennent dans la nuit prélever des piéces sur les téléviseurs, les machines a laver, les vélos...), Pollution odorante (les poubelles en décomposition, a l'intérieur et souvent &
I'extérieur), Pollution visuelle (voir photos) la place que ¢a prend nous prive souvent d'une place de parking et pour finir, forcement un coup supplémentaire pour les habitants de la résidence,
lorsque le monsieur de I'entretien appelle les encombrants. { Je ne sais pas si ce message est adapté 4 ce site, si ce n'est pas le cas j'en suis désolée} Merci. Sophie Boghossian
Madame, Monsieur,
Contexte : Famille avec 2 enfants (scolarisés collége Fromentin et école Paul Doumer), habitant rue basse de St Eloi.
Le quartier St Eloi voit depuis trois ans son espace public se transformer.
De nombreux projets immobiliers ont vu le jour notamment sur le boulevard Sautel, la rue basse de St Eloi, la rue d'Amboise, rue Maurice Ravel, avenue du cimetiére, canal de Rompsay...
C'est donc prés d’un millier de petits logements {t2-t3 essentiellement) qui ont vu le jour.
D’autres projets immobiliers vont débuter & trés court terme (en haut du boulevard Sautel Résidences + 4 étages) ou sur le canal de Rompsay, quartier Beauregard ...
Cyclistes et piétons au quotidien, nous sensibilisons nos enfants a la nécessité d’utiliser des tra nsports plus respectueux de I'environnement, 4 la nécessite que chacun « fasse sa part » pour
répondre & F'urgence des enjeux climatiques.
Cependant, les constats sont la et bien visibles : notre quartier est une entrée de ville, nos rues sont saturées de véhicules, aux heures de pointe il est extrémement dangereux de circuler avec des
enfants & vélo pour se rendre notamment a "école Paul Doumer ou en centre-ville. La prise en compte du fonctionnement du quartier en particulier dans les questions de circulation
registre Stéphanie Pour faire face & ce danger bien réel, nous roulons sur les trottoirs, Des trottoirs qui rue de Dompierre sont impraticables et/ou étroit, ajoutons a cela une rue et une piste cyclable en trés mauvais  est prise en compte. La réalité de 'étroitese de la rue Basse de Saint Eloi est & juste titre relevée  {L'écriture de la zone UU(+} est modifiée en introduisant
£28 démat Bourguignon état. et doit contribuer a étudier une régulation plus adaptée de l'intensification permise par les choix iune notion de hauteur relative.
La rue Basse de St Eloi avec ces nouvelles constructions d’immeubles, avec la présence d’un seul trottoir partiellement praticable, sature au niveau de la circulation des véhicules. de zonage.
La derniére résidence achevée il y a 3 mois, en face du centre social, n’offre méme pas une largeur suffisante du trottoir afin de permettre la circulation de poussettes de jeunes enfants ou de
fauteuils roufants pour personnes handicapées ou 3 mobilités réduites.
Nous piétons et cyclistes sommes en danger !! Les voitures, camions et motos roulent sur le trottoir !l Les habitants, cété pair, de la rue Basse sont ainsi obligés d'étre extrémement vigilants en
sortant de chez eux. Précisons également que dans cette rue se situent une créche, un centre social et un local pour les jeunes. 11 y a dans la rue Basse un réel probléme de sécurité routiére en
corrélation avec la densification de I’habitat dans le quartier St Eloi.
De plus, la réalisation de Résidences & 3 ou 4 étages (boulevard Sautel et rue Basse) ou dans le quartier de Beauregard, pénalise les maisons a proximité : disparition de I'ensoleillement, vues
directes dans les jardin
Enfin, il est également nécessaire que les futures constructions de logements tiennent compte de I'étroitesse de la rue basse de St Eloi (et des autres rues) et de la fargeur du boulevard Sautel qui ne
fait que 24 métres. {Boulevard Cognehors 38 métres)....
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d'observat! Support Nom i Observations sur la commune de La Rochelle Réponse de I'Agglomération de La Rochelle AN N
ion ; :
[ | - L e R _ el S I - I R N _ ,, - [ _ __ _ — i
i ; j
0 A partir des documents sur Je Réglement graphique 5.2.1 avec les planches au 1/2000, il apparait quelques oublis d'importance dans le repérage d'arbres de valeur a protéger. La plupart des
. acteur éu P3YSEEE . quartiers a été bien observée, sauf celui de Villeneuve {planche 2G05 et 2H04). i R " " it i g d Les plans de zonage 5.2.1 sont complétés par I'ensemble
E29 Re‘gxstre ass?C|atlon de Nous avons, au cours de sorties pour inventaire dendrologue et botaniste, ou pour des animations avec les habitants, relevé les manques, qui seraient importants de corriger sur a version 3 jour du Le réperage cAija'rbres de valeur a été comple'te dansla mesu're oUil nimpacte pas des secteurs de des éléménts repérés au titre de I'article L 151-23 du
démat , d?fense de PLUL projets identifiés dans le cadre du PRU de Villeneuve les Salines. icode de I'urbanisme.
V'environnement La liste et les illustrations est dans le document associé. ;
— - - - e e e e e e i - - - - — - e S - - - - — } - — - — ——— - - e - — - - - R - -
, Bonjour Madame, bonjour Monsieur,
; Je souhaite livrer mon opinion dans le cadre de 'enquéte publique relative au PLUi du quartier de la gare {Zone LRO7).
En effet, je suis rochelaise depuis 5 ans et le cadre de vie est I'élément déterminant pour lequel je suis venue m’installer ici. Ce cadre de vie est ce qui revient 3 la bouche de toutes les personnes
; lauxguelles on demande pourquoi elles sont venues s’installer a La Rochelle. |
‘ Je comprends bien sir la nécessité d’enrichir le parc immobilier puisque la ville est attractive et qu'il est intéressant pour son activité économique qu’elle réponde 3 la demande et puisse accueillir i
; des nouveaux arrivants dont je suis. Cependant, je m'interroge sur le seuil au-dela duquel il serait dangereux d'aller rendant caduque 'atout majeur de La Rochelle, son cadre de vie et le mode de l
vie gu'il autorise. i
Ainsi, le centre-ville, bien que trés beau, manque de verdure. Cet aspect minéral demeure positif tant qu'il s’agit de conserver les immeubles a quelques étages et maisons anciennes qui enchantent :
le Vieux-Port ‘et les quartiers du centre ainsi que ceux de certains quartiers plus périphériques, dont les maisons individuelles bien que plus récentes, demeurent pleines de charmes. En revanche, Le projet du PLUI, conformément aux décisions prises 3 Vissue de la concertation du projet PEM, i . 4 |
quand le minéral se conjugue avec de hauts immeubles contemporains en nombre, il en est tout autrement. ntient Ia partie nord du parc de [a gare en EBC et sa partie sud en EVP. Ces deux mesures de La tr‘ame d E§pace ‘vert_prf)tege {EVP) du pa}rc}de a gare
I me semble que le bati est d’ores et déja trés dense. Que des projets immobiliers réhabilitent d’anciens batiments administratifs ou militaires ou se déploient dans des friches me semble étre une maltn " p iustifient S ermetfre les cheminements piétons et cyclistes nécessaires au bon est étendue jusqu'a la limite de l'espace boisé classé. La
bonne idée -méme si la pression démographique posséde sans doute également un seuil au-dela duquel il fera moins bon vivre 3 La Rochelle- mais quand if s’agit de réduire encore les espaces verts ?(::c:if)r'\c:\r:nsei\ltuje e quzt:ti;rpet renforcer son ouverture vzrs le parvis de Ia gare. Ce classement norm'e de hauteur de la zont_a Uus(+) ? été précisé en
et construire des batiments de plus de 4 étages dans une zone urbaine déjd densément construite, j'avoue ne pas comprendre. rotecteur identifie clairement 1a vocation de maintien de Iespace vert et de ne pas y admettre auton?ant les hauteurs maxnmalgs unlquemen‘t da_ns le
" . En effet, le parc Alsace-gare est le seul espace vert a proximité du Vieux-Port qui posséde comme seule autre verdure que les quelques arbres du Cour des Dames et le petit jardin du quai Valin. le p’ o . st . N N : cas d'émergences ponctuelles suivant les localisations
E45 Mail Muriel LUCOT - X " Seb » 8 ; . o d’urbanisation. - Conformément a I'écriture réglementaire de la zone UU8+, et aux orientations des typologies bties les plus hautes indiquées dans
ne comprends donc pas qu'il puisse y avoir un projet immobilier -celui de 'avenue Joffre- qui en corppromette Pexistence. de FOAP (voir chapitre 3 « qualité de Vinsertion architecturale, urbaine et paysagére), un plenum ‘ES ¥p g” F q
Je demande donc que le parc soit 3 nouveau classé en EBCC (espace boisé a conserver ou a créer). A Iheure ol nous savons combien la présence de la nature est bénéfique dans le quotidien, il est de hauteur majoritaire est réaffirmé en cohdrence avec celu des batiments voisins 3 RS, Le 'OAP LR07. espace garé . En dehors (?e ces‘cas, Ia‘norme
paradoxal qu’'une municipalité dont je sais quel intérét elle porte au développement durable et & la biodiversité, puisse envisager d'en réduire la superficie -et par la-méme d’augmenter la quartier de fa gare doit évoluer, avec des émergences ponctuelles, mais le projet n'envisage pas est celle d'une hauteur inférieure ou égale a'26 mefresn
bétonisation- ou d’en rendre la jouissance difficile par une circulation accrue de véhicules {voitures et/ou bus). Je réclame que le parc retrouve son classement protecteur initial. et n'a jamais envisagé de modifiet radicalement son aspect, Ce mest que de facon limitée et {R+6) sur !.Ine surface correspondalnt au maximum a 60%
1l est par ailleurs alarmant de penser que le nouveau zonage en UUS+ permettra a ces immeubles de dépasser 8 étages alors que la plupart des immeubles du quartier ne dépassent pas 5 étages, ce | ) ) L. de I'emprise au sol de la construction.
. PR ) - N N . . . . circonscrite que le dépassement de cette norme de hauteur est autorisee.
qui est déja bien suffisant. L’établissement de ces immeubles entrainera également une circulation automobile encore plus dense alors qu'elle est déja beaucoup trop intense.
Japprécie beaucoup la politique menée par la municipalité en matiére d’aménagement ainsi que la communication pédagogique qui est faite & ce sujet. Le volontarisme en matiére de
développement durable est également un point fort de la politique municipale et I3 encore, j'approuve totalement toute mesure qui va en ce sens. En cing années, La Rochelle s’est transformée et
pour le meilleur et je tiens & remercier toutes les équipes qui travaillent d’arrache-pied pour améliorer notre cadre de vie et faire que La rebelle Rochelle soit encore plus belle. C'est la raison pour
laquelle je ne trouve pas de cohérence entre ce projet dans le quartier de la gare et la ligne générale adoptée par la municipalité.
Dans I'espoir que vous saurez entendre les observations des citoyens et en vous remerciant du travail que cela représentera.
Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, I'assurance de ma considération distinguée.
Muriel Lucot
La circulation sur le boulevard sautel est bien trop dense et accidentogéne pour les piétons - exemple : les éléves ne peuvent méme pas traverser le passage piétons au niveau de I'arrét de bus "Les
Rosiers" lorsqu'ils viennent du quartier Saint-Eloi et veulent se rendre au college ou lycée en ville.
Le boulevard Sautel est également impraticable pour les cyclistes | Extrémement dangereux !
La circulation est également trés dangereuse pour les cyclistes sur I'avenue de Dompierre. J'ai déja vu de mes yeux un cycliste se faire percuter par une automobile sur le rond-point en haut de
I'avenue de Dompierre !
Les trottoirs de cette avenue de Dompierre sont défoncés du cété clinique vétérinaire et les trois passages piétons devraient trés vite étre signalés pour les automobilistes afin de ne pas dépasser la
€37 Registre Anonyme limitation de vitesse et surtout heurter des usagers sur ces fameux passages piétons. Les études portées sur le Boulevard Sautel devraient concourir a I'apaisement de la circulation et pas de modification
démat il serait intelligent de prévoir une station vélib sur le boulevard Sautel (entrée de ville) pour que les usagers puissent rejoindre le centre-ville t Mais cela impliquerait également que ce boulevard a privilégier les modes de déplacements doux et les transports en commun.
Sautel soit praticable en toute sécurité pour les cyclistes !
Enfin la rue Basse de Saint-Eloi : Question - vous attendez qu'un enfant, une personne agée, un fauteuil roulant, un cycliste se fasse renversé pour faire quelque chose dans cette rue ?
Je ne suis pas juriste mais quand cela va arriver : car cela va arriver ! Et bien |3 toute la chaine hiérarchique qui a ignoré tous les messages et observations faites seront probablement condamnés car
en partie responsables de cet accident & combien prévisible et annoncé de longue date !
il serait bien temps d'aménager cette rue trés empruntée : miroirs, ralentisseurs (au moins 3}, élargissement du trottoir et évidemment et pas besoin d'avoir un bac+5 en urbanisme pour le deviner :
mettre cette rue en sens unique !
Dans la zone UU4 les projets de nouveaux batiments devront respecter I'ensoleillement et la protection contre les vues directes sur les pavillons existant dans la zone ou dans la zone UM1 proche
Un besoin de services et commerces de proximité devra étre intégré pour répondre a Paugmentation de population et rester cohérent avec le soucis de limiter les déplacements inutiles et ce
a1 Registre Jean-Paul d'autant que la voirie existante est déja surchargée Le secteur est sous le zonage spécifique UU4 qui correspond é_L{n secteur & plan masse qui gére pas de modification
démat POUPEAU I'altimétrie et la nature des sols auraient dus &tre mieux pris en compte lors de I'élaboration du projet de zone, les parking en sous sol dans la nappe phréatique entrainent au minimum des surcolits |les volumétries de fagon précise et cohérente au regard du voisinage.
de construction et au pire des désordres pendant la construction et I'exploitation des immeubles.
1/développer les transports en commun passe par leur gratuité! {paradoxe: 1h00 de stationnement gratuit dans les "parkings” souterrains du centre ville incite & prendre la voiture;quelques
i ' ' i | i . .
E44 Registre Joél-André SIMON ;j::prgfisrr:je?lj‘;zfo:)?retnpcjucrolztcrz:ffr? ::Zorfa(:i‘:::\t:r]z:aarétreg:;?tnazsrt:::ti: gu département (Rochefort) est bien assez cette observation n'appelle pas de réponse Agrandissement d'u ‘zonége Ng ‘et ajout SEVP au niveau
démat . : des habitats protégées identifiés par la MRAE.
3/cesser la "folie” immobiliére de 'actuelle municipalité rochelaise: 80 000 rochelais, c'est déja trop .
4/végétaliser toutes les places bétonnées, c’est écolo et anti-caniculaire.
J'ai pris connaissance du projet OAP Spacialisé LR 01 Denfert-Rochereau
En qualité d associé de la SCI Immoges, propriétaire de la parcelle cadastrée BLO1 335 {bureaux Groupe Excel) et copropriétaire de la parcelle BLO1 334, je formulerai les deux observations suivantes
) ) -Le scénario' B prévoit d’inclure'la VOiFf existante aulsud O_ueslt sur la pelzrcelle 335 p_our la desser.te des immeul:)les a construire. Ce icénario aurait un impact prf:fonc!ément néga'?i’f pour !ef occu‘pants L'option A est celle qui est privilégide (L'OAP annonce bien F'option b en solution alternative). La
£ag Re'gustre Hervé des locaux dits Groupe Excel qui verraient leur parking privatif traversé par une voie de circulation accessible & tous, rendant du méme coup les places de parking clients et salariés accessibles 3 parcelie BL 335 est situde au sud des possibles volumétries 3 R+6 et ne sera pas impactée en pas de modification
démat BERTHOMEAU {tous. N
5 S ) terme de luminosité.
Nous souhaitons que soit priviiégiée I'option A.
-ll est prévu de rendre possible la construction de batiments R+6 en limite de notre propriété. Nous considérons qu’un tel niveau de construction & proximité immédiate de nos bureaux aurait un
impact visuel d’une part et un impact en terme de luminosité sur nos locaux de nature & provoquer une géne significative a nos locataires actuels ou futurs,
Hervé Brethomeau
R1 regls_tre DESCHAMPS Nous demandons le classement en zone EBC d'une partie de notre jardin sur Tasdon. Le dossier n°1 piéces 1, 2, 3. Les arbres sont d?Ja classés en EBC dans le PLUI arréié et la ZPPAUP protége également les pas de modification
papier espaces concernés.
L o S
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Annexe 4

idemandes et observations relatives au PLUi du quartier de la gare (Zone LRO7)

Madame, Messieurs les commissaires enquéteurs,

En tant que citoyenne et habitante de la Rochelle, j'ai I'honneur de formuler les observations et demandes ci-aprés :

1- Pour la sauvegarde du parc Alsace-Gare

e demande le classement du parc Alsace-gare en espace boisé & conserver (EBCC) de sorte qu'aucune construction, aucun aménagement ne supprime les arbres et les plantes ou n'autorise le
passage de bus ou de voitures sur V'allée centrale bordée d'arbres dont certains sont centenaires. J'insiste particuliérement sur cette demande d’autant plus que nous savons que! rdle jouent les
espaces boisés dans les villes contre les canicules.

Cette demande a été déj été faite par mon comité de quartier auprés de 'adjoint au maire et délégué communautaire en charge des projets urbains, lequel a répondu en nous invitant & formuler
cette demande auprés de la commission d’enquéte en précisant qu'il ne voyait « aucune difficulté a aller dans ce sens » et que « le parc a vocation & demeurer un parc ».

En effet, ce parc était classé en « espace boisé a conserver ou a créer » dans le cadre du POS (plan d’occupation des sols). Son déclassement en trois parties est intervenu dans le PLU en cours de
validité sans que I'on puisse connaitre la procédure suivie pour opérer ce déclassement. Ce nouveau classement étant repris dans le PLUI, I'aliée centrale qui traverse le parc n'a plus aucun statut
juridique, la partie sud jouxtant 'avenue Joffre est reclassée en espace vert a protéger, classement moins protecteur qui autorise des constructions ou aménagements, seule la partie nord longeant
les immeubles est préservée en espace boisé a conserver. Je demande que le parc retrouve son classement protecteur initial.

T

SAUTEL-DEMAIN

prés de 36 000 véhicules au quotidien et qui concentrent pollution de Vair, bruit de fond perpétuel et sirénes des véhicules d'urgence. Eradiguer le danger que représente aujourd’hui la traversée du
Boulevard Sautel pour ses piétons et deux roues ol plusieurs accidents mortels ces deux derniéres années sont malheureusement a déplorer.

Pour ce gui concerne I'évolution du fonctionnement du boulevard A Sautel, cela reléve des
options d’aménagement du futur projet sur les emprises publigues du boulevard pour lesquels
une concertation est en cours

E50 Registre Elisabeth LACOTE 2- Sl-,ll' les ;}Jroj'ets iv.nmobiliers et |_es Projets-ée circulatior} pour le quartier c?e la gare‘ . . o ) o ) voir réponse apportée  la remarque E45 voir modification de la remarque €45
démat La ville prévoit un important projet immobilier de 1100 & 1200 logements & 'Est et 3 |'Ouest de la gare & quelques métres de cet édifice inscrit aux monuments historiques depuis 1984.
Je demande le renoncement au projet de construction d’immeubles sur 'avenue Joffre en limite du parc Alsace-Gare qui impliquerait de procéder 3 I'arasement de cette avenue & partir de la gare
jusqu’au pont de Tasdon ce qui entrainerait inéluctablement 'effondrement du talus du parc et donc une diminution de la surface de celui-ci par la suppression de noyers et d’autres espéces
arborées de grande qualité longeant ce talus.
Je suis opposé.e & I'excés de densification et 4 I'introduction d’un nouveau zonage en UUS+ dans certains endroits du quartier de la gare. En effet, le zonage en UU8+ signifie que les immeubles
pourront dépasser les 8 étages et atteindre 30 a 35 metres de hauteur. Je souhaite que la hauteur des immeubles ne dépasse pas la hauteur de fa majorité des immeubles du quartier soit le RS.
Jobserve que te PLUi ne classe aucun autre quartier de la ville en UUS +. .
Je considére que la bétonisation excessive est préjudiciable a la régulation thermique en cas de forte chaleur, 3 la qualité de I'environnement. Elle majore les risques d’inondation en empéchant
I'absorption des eaux par le sol et augmente la charge d’évacuation en cas d'inondation.
Enfin, je souhaite le maintien de la circulation sur I'avenue Joffre car d'aprés I'étude réalisée par mon comité de quartier 12 000 véhicules circulent par jour dans les deux sens vers le pont de
Tasdon. Il est indispensable de maintenir une voie de circulation routiére entre ce quartier et le cceur de ville.
En vous remerciant, Madame, Messieurs les commissaires enquéteurs de I'attention que vous voudrez bien porter @ mes demandes et observations, je vous prie d’agréer mes salutations
distinguées.
E. Lacote
. = 4 Sénario pour inclure une voie bus sur le boulevard Sautel par contre pas de scenario comme il Est actuellement Vous vous etes posé la question ou vont passer les voitures en cas de bouchon a
€52 Relglstre Philippe Cote dans les petities rues adjacentes comme ca se passe actuellement sans compter deja ils commancent a venir se garer dans Notre rue pourla journée avec les Beau batiment couleur caca d,oie cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat GAUFRETEAU que vous acceptez sur le boulevard super
A propos de I'aménagement du boulevard Sautel
Bonjour,
Comme d'habitude on met la charrue avant les boeufs.
Registre Comme il est remarqué dans l'observation N°52, on supprime 2 voies de circulation d'accés 2 ville sans jamais parler de ce que I'on prévoit pour les voitures qui arrivent et partent de la Rochelle par ) ) . o
ES6 démat Anonyme ce grand axe {vers Niort, la Rocade, le centre commercial, etc..). cette observation n‘appelle pas de réponse pas de modification
Quid de parkings avant Sautel { terrains disponibles prés rocade, au lieu de construire des zones commerciales) pour que les gens rentrent moins LR, Quid de navettes (gratuites ?) pour inciter les
personnes & moins circuler dans le centre. Pour diminuer les voitures, il faut aménager les entrées
Non ,on oblige, on contraint, on réduit et on propose une réflexion biaisée aux gens : OU placer les différentes voies dont le nombre est d'ors et déja choisi.
De ta méme maniére, on laisse construire en bord de route et on annonce qu'il faudra dorénavant 5 m de recul... -
K Pourquoi avoir végétalisé le boulevard Sautel, ce qui empéche une réelle visibilité lorsqu'un piéton s'engage sur le boulevard ,méme en mettant des passages piétons? On nous dit que les contrdles
E58 Re‘glstre anonyme seront plus nombreux? Il faudrait dire & notre police de faire attention quand it déboule comme I'autre jour , & fond ,en bas du boulevard. Si un piéton s'était trouvé [, pour traverser, l'accident était cette observation n‘appelle pas de réponse pas de modification
démat inévitable, méme avec la siréne hurlante, car vu fa vitesse engagée, il était trop tard pour le piéton en question, de plus si c’était une personne 4gée, qui se déplace Jentement !
01/07/2019
Aux commissaires enquéteurs,
Je demande le classement de la totalité du parc Alsace-gare en espace boisé & créer ou 3 conserver (EBCC) de sorte qu'aucune construction, aucun aménagement ne supprime les arbres et les
plantes ou n'autorise le passage de bus ou de voitures sur I'allée centrale bordée d’arbres, dont certains sont centenaires.
Jinsiste car je suis opposée  tous projets de construction sur 'avenue Joffre et la 1238me avenue Rl en limite du Parc Alsace-gare entrainant {'effondrement du talus et donc la chute des noyers et
d'autres arbres tels que les magnolias.
Ee3 mail Samantha Ce parc est le poumon vert de notre quartierr abritanF des ar‘bres dont certains sont centenaires et des p‘Iant‘es ;?ar’fois uni(?uAes mll doi{ étre s_anctuarisé ) . Voir répanse appo.rtée 41a remarque E45 voir modification de fa remarque E45
LEJEUNE Ilest un lieu de promenade et de repos que je connais depuis mon enfance, pour des personnes au profil trés différent ; résidents 4gés des immeubles Alsace, enfants des écoles, agents travaillant 3
la SNCF, touristes, amoureux, professeur de TAI CHI.
De plus ce quartier est situé en zone submersible, et que I'excés de bétonisation est préjudiciable  la régulation thermique en période de chaleur, qu'il majore les risques d’inondation en
empéchant I'absorption des eaux par le sol, et augmente la charge d’évacuation des personnes en cas d’inondation.
Cordialement
Madame Lejeune Samantha
Résidente quartier de la gare.
ASSOCIATION En conf|rmét|on dela p(yetltlon c{e 93 he-zbltants de la rue du N!ouhp d’e la Mozay et des rues adjacehtes, petition remlse e'n_maln propre 2 M Le- (?or:nmlssalre Enque_teur te 1.9““” : nouf demandons Conformément a la demande d’évolution exprimée par la Viile de La Rochelle, dans sa Le zonage UUS{+) concernant Y'axe sautel est maodifié. Le
) que le PLUi en cours d'élaboration revienne sur le statut envisagé d’'UU5+ du Boulevard Sautel qui longe notre lieu de résidence et que le Plui limite les constructions des immeubles 3 R+2 sur le P A N N o . . . o .
Registre ASSOCIATION . JOPI - K . R . . : : . p A délibération d’avis en date du 29 avril 2019, il est proposé {"ajustement de la zone UUS+ afin tissu des maisons individuelies rue Moulin de la Mozay
E 64 N Boulevard Sautel et R+1 sans attiques c6té maison des riverains, Ces immeubles de grande hauteur vont impacter la vie des habitants de notre quartier, en nous privant d'ensoleillement, en créant N N o . P 3 :
démat BEAUREGARD- N . s -, . . ! PPN ; d’exclure le tissu d’habitat individuel non mutable, en particulier de la rue Mozay, et de ménager |est intégré en UL2 et 'angle de la rue des Myosotis est
des soucis de voisinage et de vis-3-vis dans le quotidien de nos vies privées, en supprimant les espaces arborés déja bien rares dans notre quartier. ™ ) e g - R
SAUTEL-DEMAIN des transitions en volume avec le tissu d’habitat individuel voisin. intégré en UM1.
Le projet urbain du Boulevard André Sautel fait 'objet d'une étude d’aménagement et de
En confirmation de la pétition de 93 habitants de la rue du Moulin de la Mozay et des rues adjacentes, pétition remise en main propre & M Le Commissaire Enquéteur le 19 juin : nous demandons programmatqon globah?, intégrant par exe_:mple k?s enjeux co‘mmer'uaux. " faxtvactuellement
ASSOCIATION . . N . . . . R Ly . . R . I'objet d'une concertation avec une enquéte en figne. Les orientations se dessinent en partage
que le plan de circulation du Boulevard Sautel, extension de la Nationale 11 et point d’entrée de La Rochelle soit revu. Revoir I'architecture du Boulevard Sautel pour faire de cette entrée principale ] N . L
Registre ASSOCIATION . i " . N - ) . L " < : . : . . avec les habitants et pourront entrainer en tant que de besoin des ajustements du PLUI par future .
E65 démat BEAUREGARD- de |a ville une entrée digne de la Rochelle et de I'image forte, tant patrimoniale que touristique, qu'elle a su se créer. Diminuer le trafic sur cet axe névralgique de circulation ol circulent chaque jour modification. pas de maodification
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Sylvie CADOR

Alain VIGER

Monsieur le COMMISSAIRE ENQUETEUR

Annexe 4

Observations sur la commune de La Rochelle

Bonjour, je suis arrivée LR en octobre dernier. J'ai acheté une maison prés du canal de Rompsay et suis navrée de tous les travaux en cours et a venir dans mon périmétre ; nombre d'immeubles en
cours ou perspective. Ce bétonnage massif m'inquigte d'autant que Jes immeubles prévus sur les berges sont autorisés en R+4 111l Que va-t-if rester de I'environnement vert et villageois du secteur
qui va se déshumaniser 3 grands pas sans compter les nuisances pour les riverains comme moi pendant des années. Je quitte la région parisienne pour de la tranquillité et me retrouve enclavée avec
des nuisances (bruits, poussiéres permanentes) et un risque de vis & vis plongeant sur la maison et une perte de luminosité si je suis entourée des 4 cotés par les immeubles. Quelle déception 11!
alors que j'adore cette ville, la vante et me réjouissais d'y vivre. Merci de concerter les riverains pour les travaux & venir SVP pour limiter les impacts négatifs. On ne peut pas valoriser la qualité de
vie d'une ville et construire 3 tout va. Cordialement. PS j'habite rue Audran & St Eloy

objet :PLUI

J'ai consulté le PLUI sur Internet pour le quastier ou je réside : VILLE EN BOIS et LES MINIMES

le désapprouve totalement les dispositions contenues dans ce document et vous livre mes remarques :

~ Tout d'abord , une remarque “philosophique” : la catégorie Espaces verts-Parcs n'existent pas. il est fondu dans la catégorie N . Ce type d'espace urbain a donc peu d'importance pour les
rédacteurs et législateurs.

- Dans le quartier it n'y a que le PARC des PERES aux MINIMES tout le reste est concédé au béton.

- le parc récent prés de la station météo est classé en UP. Pourquoi pas en N

- le camping du soleil, camping social et poumon vert du quartier, est livré pour moitié aux promoteurs en la classant en UU6 (6 voulant probablement dire 6 étages)

_ |a Densification est le comblement des dents creuses, je le comprends. Dans notre quartier ce n'est plus de la densification mais de la massification et entassement. L'étre humain a besoin d'un
peu d'espace et ne veut pas étre confiné entre deux lignes de béton. Le PLUI a inscrit sur des parcelles des zones UUS5 {comme prés du lycée hotelier). Des résidences de 5 étages sont construites &
coté de pavillons et privent ces derniers de lumiére et d'horizons.

— Les promoteurs rasent des pavillons {voir rue de |a sauvagére) pour construire des résidences. Ce n'est pas des dents creuses, c'est seulement une question de profits

- J'ai, bien entendu, lu dans ce document ta volonté de la CDA de garder les jeunes actifs dans I'agglo et de produire 1 900 logements par an {les chiffres varient d'un chapitre a 'autre)
“Enfumage de premiére” car combien de jeunes ménages peuvent acheter un appartement 3 3500/4000 euros le M2. La densification proposée dans mon quartier profite essentiellement a
BOUYGES et VINCI qui vendent aux retaités ou aux investisseurs. D'ailleurs beaucoup de logements sont inhabités une grande partie de I'année.

Vous l'aurez compris, ce PLUI ne me convient pas

cette observation n'appelle pas de réponse

Les ajustements de zonage sont nécessaires sur le secteur de Bout Blanc pour prendre en compte
le risque submersion ainsi que sur le secteur du camping des Minimes, pour acter la suppression
de {'OAP.

S \

. Modiflcation du dossier

AN

pas de modification

Le bout blanc (station météo) est zoné en N au fieu du
UP, et le camping des minimes demeure en zone UCau
lieu de 1a zone UU6G(+) de 'OAP correspondante qui est
supprimeée.

E75

Registre
démat

Anonyme

La Rochelle qui se dit ville verte, je suis surprise des constructions qui se font actuellement, bd de Cognehors, 3 la tour carrée & chef de baie, aucun espace vert on reconstruit des zones en béton,
tout ce que I'on ne veut plus , et je ne parle pas du bd André Sautel ou les balcons sont situés au dessus de la route , la rentabilité est une chose mais je pense qu'il faut revenir & des fondamentaux
qui sont un environnement tranquille et agréable ce qui n'est pas le cas dans les projets qui se montent acutellement a La Rochelle. Je pense que la priorité de la municipalité n 'est pas de rendre
agréable la vie des citoyens mais de faire rentrer de I'argent dans les caisses de la mairie...... Dommages La Rochelle est une trés belle ville mais elle va perdre de son charme , trop de monde , trop

de constructions, pas assez d’espaces verts.

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification

E 86

Registre
démat

Martine CAVAILLE

Au moment de l'acquisition de mon appartement au 166 bd Joffre 17 000 la Rochelle j'avais entendu parler d'un nouveau parvis de la gare qui embellirait le quartier iui donnant davantage d'attrait
... Ayant entendu que la population s'était mobilisée pour empécher le passage des bus au milieu du parc, j‘ai voulu avoir confirmation de cela et m'informer de la réalité du projet en allant dans les
locaux de fa CDA.

Sur le moment j'ai été rassurée lorsqu'on m'a montré un plan du parc en me disant que les seules constructions prévues |'étaient & 'Ouest de la gare sur I'espace appartenant a la SNCF et 3 RFF ainsi
qu'a PEst de la gare. Je n'imaginais pas ce jour 1 ce que j'allais découvrir avec le PLUI

Et puis j'ai voulu participer  la vie de mon quartier et me suis présentée au comité de quartier St nicolas- gare- gabut . C'est dans Ia foulée que j'ai assisté & I'assemblée générale du comité de
quartier le 3 mars dernier. '

C'est I3 que j'ai pris connaissance, comme d'autres anciens habitants, des projets immobiliers qui menagaient lourdement le parc Alsace-gare et 'environnement du quartier s'agissant de projets de
constructions de trés grande hauteur. J'ai aussi compris les problémes de circulation qui allaient impacter la rue de Colmar et I'avenue de Mulhouse si I'on supprimait toute circulation vers le pont
de Tasdon..

Par la suite c'est allant 3 la rencontre des gens de ma résidence et du quartier que j'ai constaté que nombreux ignoraient que leur quartier faisait partie d'un secteur UU8+ créé dans le PLUL.. I ne
savaient pas non plus que leur parc était désormais rattaché & ce nouveau zonage de UU8+ qui autorise des immeubles de 10 étages de plus de 35 m de hauteur ! Ils ont entendu parler de ce zonage
pour la premiére fois lors de 'assemblée générale du 3 mars 2019 par leur comité de quartier !
Ils n‘avaient pas tous compris non plus que le projet immobilier sur le boulevard Joffre se ferait pas arasement de celui -ci entrainant I'effondrement d'un partie de leur parc ... 1ls ne savaient pas que
leur parc avait sorti de son périmétre antérieur qui le rattachait a I'avenue du général de gaulle et & I'avenue de Mulhouse ...Comment pouvaient -ils comprendre ce qu'il y avait derriére un Jargon
aussi abscons dans un document de 5000 pages ?

Pour conclure, je considére pour ma part que le parc Alsace -G are est un attribut du patrimoine de la gare &difice inscrit aux monuments historiques et qu'il doit étre sanctuarisé. Poumon vert du
quartier il doit retrouver le classement qui était le sien dans POS du temps de Michel Crépeau : espace vert & conserver oi1 & créer EBCC de sorte qu'aucune construction ou aménagement ne
supprime les arbres dont certains sont des spécimens de grande qualité {noyers magnolias) ou n'autorise le passage de bus ou voitures sur l'allée centrale.

Je suis donc opposée au projet de construction d'immeubles sur le boulevard joffre qui serait réalisée en limite parcellaire, sans bande de retrait du parc Alsace-Gare ce qui impliquerait
P'effondrement d'une partie du parc et donc I'abattage d'arbres .

Si je peux comprendre certains aspects du projet relatifs a la nécessité de logements sur les espaces Encan et 2 I'Est de la gare, le zonage de UU8+ doit étre revu 3 la baisse pour ne pas dépasser les
gabarits évoqués dans la lettre du maire adressée a I'association du patrimoine rochelais en date du 7 novembre 2018. En effet, La bétonnisaton excessive dans I'objectif "d'augmenter
significativement la population " est gravement préjudiciable & la régulation thermique en période de surchauffe climatique. Elle majore les risques d'inondation en empéchant I'absorption des eaux
par le sol et elle augmente la charge d'évacuation des personnes et des biens en cas de submersion.

Ce projet aurait du faire I'objet de débats et de concertations approfondis au niveau du quartier tout au long de |'élaboration du PLUI . Il est évident aujourd'hui que fa concertation de 2017 dont les
habitants du quartier se souviennent a essentiellement porté sur la dimension esthétique du projet et les circulations et non sur I'ensemble des aspect vitaux [circulation, espaces vers} concernant la
vie des gens du quartier de la gare.

voir réponse apportée a la remarque E45

voir modification de Ia remarque E45

R3

Registre
papier (La
Rochelle}

Sophie PINCHON
Murielle TAHIRE

Phabite au 6 rue Jeacques Antoine, quartier de Bel Air. Dans le cadre du PLUI, la zone d'espace vert {parc Jacques Antoine) est rennomée en zone constructible pour accueillir de 'habitat vertical. Ce
quartier populaire (succession de barres d'immeubles) est aujourd'hui un quartier doté d'espaces verts indispensables pour le bien étre et la santé mentale de ses habitants. Ces espaces de verdure
abritent une ferme aviaire qu'il est nécessaire de préserver (oiseaux type tourterelles, pies, mésanges, rouge-gorges et des geais...) Des écureuils, des hérissons peuplent également ces zones de
verdures...

Dans ce type de quartier ol I'habitation est condensée (immeubles & parfois 12 étages) il est inconcevable de supprimer ces espaces arborés et riches d'une faune locales indispensable  fa santé
des habitants. 3 'heure ol le cadre de vie des habitants est une priorité pour favoriser un habitat urbain sain, respectueux de I'environnement, et tourner vers le futur, nous demandons ace que ces

espaces soient conserver.

L'ensemble des espaces verts de ce quartier seront préservés et ne sont pas destinés a étre
constructibles. La partie boisée formant I'angle entre les rues Jacques Antoine et Pierre de
Coubertin mérite d'étre identifié

Une protection EVP est délimitée sur la partie boisée de
la parcelle CE 450

R4

Registre
papier (La
Rochelle)

Simone KIRK

Rochelaise d"origine j'ai vu notre ville évoluer et se transformer au fil des années. A 58 ans j'observe depuis 5 ans une accélération des constructions de tous ordres, la spéculation immobiliére fait
rage, le prix au m? et des loyers augmente, il y a de plus en plus de voitures. & I'heure du bouleversement climatique et du projet "0 carbone” de la ville, toute nouvelle construction, chantier est une
abération. I faut arréter ca COMPLETEMENT. Et au lieu de supprimer arbres et espaces verts il faut VEGETALISER ET PRESERVER L'EXISTANT

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification

R5

Registre
papier {La
Rochelle)

Xavier MILHET

quartier Saint Eloi, demande d'arréter les construction d'immeubles dans ce quartier résidentiel.

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification

R6

Registre
papier {La
Rochelle)

Patrick
MOURICHOU

Habitant I'immeuble HLM 51 Jules Dalou j'ai demandé avec une pétition des 10 locataires I'isolation extérieure. Celle-ci a été refusée sous prétexte que ces logements sont les plus performants.

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification
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{Habitante de la résidence Alsace, quartier de la gare, j'ai choisi ce lieu d'habitation en fonction de I'extérieur du Parc poumon du quartiet. J'apprends que le projet du PLUi prévoit de supprimer des
Registre {arbres, de construire du UU+8. Je demande que le parc retrouve son classement protecteur en espace boisé a créer ou  conserver. nous savons tous que le béton n'est pas en faveur d'une bonne
i R7 papier (La | Evelyne LE ROMA jabsorption des eaux en zone submersible. En période de déréglement climatique comment un tel projet peut-il encore exister? Sauvons notre poumon, sauvons nos poumons. voir réponse apportée  la remarque E45 voir modification de [a remarque E45
Rochelle} Je m'oppose & la démolition par arasement du bd foffre pour y construire un immeuble en lisiére du parc Alsace gare car outre la disparition d'une partie du parc il y a un risque majeur de
submersionde la gare et de son quartier.
Re?’s"e ; . Mmebre du comité de quartier de la gare, j‘ai insisté pour que les gens soient qu'ils pouvaient faire leurs observations directement sur le registre? Celui-ci n'a pas été proposé le 19 juin dernier. De . i . T
R8 papier (La | Martine CAVAILLE s o - N . . . . . P ) . . . cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
Rochelle) ! plus, 3 ce jour le commissaire enquéteur n'est toujours pas destinataire des courriers addressés 3 I'adresse de la CDA mentionnée sur le site de | Agglo...
ochelle
i 5 Regls.tre M. ROBERT Demande le déclassement de sa parcelle 542-541 actuellement en EBC pour pouvoir réaliser un aménagement de jardin (garage ouverture auto et cuisine d'été) a requ un avis trés favorable de M. iles propositions d'ajustement de fa trame EBC ne mettent pas en péril des boisements. Ces La délimitation de [a trame EBC de la parcelle CE 541 et
: (faple;) : Lionel MOTTIN ABF. derniéres ont été présentées et validées par la CDNPS e 10 octobre 2019. 542 est reprise suivant la proposition du demandeur.
! (Lagor
Registre S | b testati . les 1 ins d ing. il a 616 acté d L'OAP et le zonage UU6(+) sont supprimés. La zone UC
N . . ) . . . i s ées es riverains du camping, il a été acté de i \ o -
7 papier M. LAMBERT possede un appartement au carré des sens qui donne sur fe camping des minimes concerné par une OAP LR 05 et conteste cette OAP et souhaite conserver la zone verte ulyatnt esl nom r-euses contestations exprim par ping est maintenu sur {'ensemble de |'unité fonciére du
maintenir le camping. N
{Puitboreau) ping camping
I'ai examiné les propositions de zonage pour mon quartier et constaté que les parcelles bordant le Bd Joffre a partir du N° 11 en allant vers la gare seraient en zone UUS+.
Les propriétaires des maisons aux N° 11, 13, 15 et 17 ont déja été contactés dans le passé par des promoteurs souaitant les acquérir (de méme que la maison du N° 9, maintenant protégée car en . . . . N
. e e 1A s ys ¥ N . N La capacité a densifier les axes structurants permet de répondre aux enjeux de production de
X UM1), et ce découpage peut sembler avoir été téléguidé par un promoteurs. It suffit de regarder un plan des parcelles pour se rendre compte que ces quatre maisons font partie du méme ensemble L ) L
Registre . . , L . s . . s . L. o . logements. Une nouvelle écriture permettant de gérer la transition en volume entre les zones e
Eg8 h Michel SIMEON {que les maisons de la zone UML. I semble également évident qu'il ne saurait étre question d'adosser un ensemble R + 5 & la maison protégée du N° 9. Je demande donc expressément le PR , , R . pas de modification
démat UU+ et le reste des zones U est proposée. Ainsi I'effet d’adossement d’une construction a R+5 4 la
reclassement de ces quatre parcelles dans la zone UM1. ison du N8 classé UM1 rest pa sageable
N X . ) s . . - Lo N . n n’es env X
Plus globalement, beaucoup de riverains pensent que le zonage UUS+ ne devrait pas s'appliquer a la partie du Bd loffre qui borde le jardin de fa Porte Royale, Ia limite étant donc la ligne de chemin maison du clossce e pas g
de fer.
Bonjour M. le Commissaire Enquéteur, ___ J'ai eu le plaisir de vous rencontrer ce samedi matin 6 juiliet dans les locaux de la Mairie de La Rochelle; Je vous avais fait part de mon intention de
. déposer une observation, la voici | __ _ Nous {les membres de 'association Village de LA GENETTE) nous demandons le classement en Espace Boisé Protégé (EBP), de la "frange verte", située dans , } . s .
. Asso Village de La N ) . " . . I N . La parcelie du 20 rue T Renaudot est classée en UM1 et nautorisera qu’un projet dont la hauteur
Registre le quartier de LA GENETTE, qui longe le parc CHARRUYER {voir 2&éme fichier). _ _ _ Ce classement vise aussi a freiner la densification dans notre quartier. Notamment, dans la rue Théophraste L. " , ays . s A P,
E 100 E191 . Genette . AT . - . . . . . . . s et la densité construite sera en cohérence avec les batiments voisins. Le réglement limite & RDC pas de modification
démat Renaudot qui comporte déja 6 immeubles collectifs, nous voulons par ce classement éviter que le projet immobilier projeté au numéro 20 devienne impossible  réaliser. _ _ _ Nous vous . . PR N .
(CLUZEAU) . . P - i X : . o i L L les constructions au-deld d’une bande de 20 mesurée a partir de Falignement.
demandons de bien vouloir accorder une forte pondération 3 mon observation . En effet , 77 habitants du quartier soutiennent notre action globale, ont signé notre pétition {voir 3éme fichier )
contre le projet du numéro 20. ___ bien cordialement Bernard CLUZEAU vice -président de J'association Village de LA GENETTE 06 98 88 71 62 belu@iive.fr
L'OAP est modifiée sur les points suivants : le
référencement du modéle « fagade en retrait » le long du
boulevard loffre ; une précision d'écriture concernant le
chemin piéton afin qu'il soit clairement assimilable a une
N . N - . . - N ) . o . . . - X N voie ou emprise publique, un assouplissement dans
£104 Registre Philippe CORBEL | je vous prie de trouver ci-joint la lettre remise en mains propres le 6 juillet lors de la permanence du commissaire enquéteur du 6 juillet dernier, demandant des modifications de F'OAP_LR_O8 et du |Le pétitionnaire a identifié un certain nombre de demandes d ajustements qui peuvent étre Iexigence du respect de la norme de Ia pleine terre qui
démat {Groupe La Poste} reglement du PLUI reprises dans I'OAP. Cela permet une meilleure interprétation de son écriture, doit pouvoir s'apprécier & Péchelle du projet et non pas
exclusivement pour le coeur d'itot, un ajustement dans le
potentiel de production de logements. Un objectif de 130
logements est visé. Enfin la suppression de I'exigence de
phasage pour cette opération.
i i i ier {demandent le classement du parc Alsace-Gare en EBC A . E
c2C3 Courrierx | Riverains quartier P . N " , . voir réponse apportée a la remarque E45 voir modification de la remarque E45
117 Alsace gare demandent le renoncement au projet de construction d'immeubles sur I'avenue foffre en limite du parc Alsace-Gare
Stationnement des véhicules : méme si on cherche a se déplacer au maximum sans la voiture grace & la marche, le vélo et les transports en commun, il y a des situations ou la voiture est
indispensable (emmener et aller chercher les enfants  leurs activités, faire les courses, ....). !l faut donc prévoir des parkings et en nombre supérieur & ce qui se fait actuellement et a ce quiest
prévu. Car tous les appartements n'ont pas forcement un parking, parfois le parking est utilisé & stocker car les appartements sont petits, il y a parfois besoin de 2 voitures par appartement, il yades
Regis visiteurs : entreprises, infirmiéres, famille, amis, ..., des personnes travaillant en centre ville viennent se garer dans notre quartier (Saint Eloi : rue debuss: , tue berlioz, rue planquette) dans une zone . . .
E1l16 ,g| tre Anonyme N P S N . P P N “ oo & . d { . v N N pang ! . Cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat gratuite et poursuivent leur chemin en trottinette. Tout cela génére des stationnements sauvages”, n'importe ol (devant des entrées de garage, sur le trottoir empéchant le passage des piétons et
encore plus des poussettes et des personnes en fauteuil . Et ces stationnements "sauvages" génére des tensions, de 'agressivité entre les personnes. Cela a déja été maintes fois signalé a la Police
Municipale et & des élus de la Ville de La Rochelle mais sans suite.
Bonjour,
Regist Pourquoi, les terrains de tennis extérieurs {appartenant a la ville) en face du stade armand bouffenie a la rochelle ne sont ils pas répertoriés de la méme maniére que le stade ? L i du tennis est maintenu sans pour autant justifier d'un choix de zonage spécifique. Ce
is . X . . R nnis est main san T au . e
E117Ct e,g e Guillaume PROUX |En effet, les terrains de tennis sont répertoriés en zone constructible. apra !qu? ute N ; P ] i ) & 4 pas de madification
démat . X N . . N N sont principalement les grands equipements structurants qui sont classés en UE.
Est il possible, maintenir les terrains de tennis en zone sportive ?
Cordialement.
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte,
Mes observations concernent la partie du PLUI portant sur le projet Gare et plus particulierement sur les modifications du zonage et sur le déclassement du Parc Alsace-Gare rebaptisé Renée Vilain.
1- ce parc est actuellement fréquenté non seulement par les riverains des résidences environnantes mais aussi par les voyageurs en attente du départ ou de l'arrivée d'un train. Il constitue un
oumon vert trés apprécié et comporte des essences dignes d'étre préservées. s - PN .
P . PP N P - . € fos P . PP . . . .- Voir réponse apportée a la remarque £45. Concernant la problématigue du risque, la
2- Son déclassement partiel vers une catégorie moins protégée ne peut se comprendre que comme une mesure visant 3 faciliter I'insertion des constructions immobiliéres en bordure du Boulevard , N s o . i .
. réglementation du PPRL approuvée le 26 février 2019 et récemment modifiée, est une procédure !
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Annexe 4

id‘observat‘; Support Nom | Observations sur Ja commune de La Rochelle Réponse de |'Agglomération de La Rochelle , Nliodiiiration iiu dossier A
E jon : !
; TV Reéis;tre e TOITE. CEIesT, Pal 1eUF CATACIETe TTassli Bt |'eL>u. gramue nAUCETr, CUTUUHON L a TTTE UENSITICATIoN EXUravagalite qui e MaiTyuers Pas U avoir Ues COISEqUENTES eXTeITEnenT qoiiageanies sur ™ ”sious?maﬁse(;'(;uvr;g;ﬂ;{ ql;;}';itil;o'bjjﬂa"l;ner go};c'e:t;t‘]g;e“t é’rune;{&u*é’tre piurbhqua en N vo;m dification d; |aﬁrenv1737r e E45W
: E118 1 démat Roger BALLAY  Iplan de circufation du quartier et sur les possibilités de stationnement. 2018. Il n'est pas du ressort de fa procédure d'élaboration du PLUI que d'influer sur les contraintes! © q
: i i 3- i le PLUI devait rester en |'état, ces perspectives a contre-sens seraient d'autant plus incompréhensibles qu'elles interviendraient & un moment ol de nombreuses villes s’engagent dans des réglementaires du PPRL qui s'imposeront, de fait, en tant que servitude, aux futures autorisations ‘
; politiques de revégétalisation sous I'accumulation de rapports scientifiques alarmants sur la perte de biodiversité et sur un déréglement climatique en pleine accélération. du droit des sols. i
; 4- £n résumé, je souhaite que le Parc de la Gare soit sanctuarisé dans ses limites actuelles et qu'il s'intégre dans un développement harmonieux du quartier.
f Je joins un document détaillé, fruit de la réflexion du Comité de quartier St Nicolas-Gare-Gabut qui fait &tat d'autres réserves liés notamment a la prévention des risques naturels. J'y souscris
i pleinement. H
: : Veuillez agréer Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte, I'expression de mes sentiments distingués. |
|
Observations relatives a fa zone UJ :
: Abris de jardin : 'emprise au sol de 10m? s’apprécie par unité cultivée. Quelle est la définition d'unité cultivée? Dans I'hypothése ol ['unité cultivée comprend une serre individuelle la surface au
i sol de celle-ci peut-elle tre appréciée hors abris? Est_il possible de consrtuire un poulaitler?
R 10 Registre Jacques REY Limite sg‘pafative :’la‘distance de 5m par rapport & la limite .séparative est-elle applicable uniquement 3 la propriété d'un tiers ou au domaine public? cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
papier CDA Arbres isolés protégés : quelle contrainte pour le propriétaire?
Observation générale : ce qui se congoit bien, s'exprime clairement et les mots pour le dire arrivent aisément (Nicolas Boileau) A-t-on déja vu fe plus compliqué des textes juridiques, scientifiques, L
philosophiques qui exigeraient I'utilisation des astérisques pour renvoyer le lecteur 3 un énorme document conservé dans une salle particuliére pour exprimer une disposition de loi, ou la totalité de
sa pensée ?
La zone UU1 proposée assure des transitions de forme urbaine avec les tissus de faubourg
€95 Courrier BeZIL::Zgngd Requalifier en esprit village UV1 la zone qui s'étend du n°1 bd Sautel jusqu'a Ia limite des jardins familiaux actuellement classée en UU1 afin de garder I'ame familiale de ce patrimoine Zﬁ:::iz:j::ni E::?L;P;:S:;fi::edsj s:ﬁ?:,:et:j/:rssaauvtee::)ieLfc:ct:'!etc:: Esl;:szrlfjaitr:iété de pas de modification
ce méme boulevard Sautel.
Registre Les amis de beaux Tiennent a exprimer leur satisfaction de constater que le PLUi traduise la réalité déja encienne d'affectation des parcelles CT 611 635, 633 & |'usage exclusif de jardin de production de légumes et de ) , , P
R9 et bons fruits et X o e cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
papier , fruits destinés & la consommation familiale.
— légumes . . I S [ ]
R10 Regis_tre Jacques REY Constate que le PLUI place sonj’ardin sous diverses mesures : le classement de 2 mQriers mais d'autres arbres plus rares auraient mérités le méme classement / le classement de son jardin verger cette observation mappele pas de réponse pas de modification
papier personnel en "espace vert protégé” / les parcelies CT611, 633, 635 affectées aux jardins familiaux ou partagés.
R11 R:ag;si:rre Mme SOURY  |Demande des modifications des trajets de bus pas de modification
R12 regis}re Daniel MONDON Cont5§te le classement de la zone UUG+ prés du camping du soleil. Demanent que la totalité de la zone actuellement occupée par le camping du soleil soit classée en zone UC essentiellement Cette demande st légitime et permet de maintenis Foffre d'hébergement spécifique du camping, Le zor_1age UC est maintenu sur 'unité fonciére du
C papier affectée au camping . SO [Camping. S _
Madame, Messieurs le commissaire enquéteur sachant que vous n'aviez toujours pas 4té destinataire de nos courriers le 10 juillet, je vous prie de trouver ci-joint mes observations en tant Président
£ 135 Registre Daniel BAUDIN du conseil syndical de fa résidence Alsace . voir réponse apportée & la remarque E45 voir modification de la remarque E45
démat vous en souhaitant bonne réception,
- Daniel BAUDIN o o
Madame, Messieurs le commissaire enquéteur, afin que vous disposiez de tous les points de vue concernant le projet de la gare, voici les observations faites par I'association de protection du
Registre patrimoine de la ROCHELLE I'APPR. ) o . o
E 136 h Martine CAVAILLE {vous en souhaitant bonne réception. voir réponse apportée & la remarque E45 voir modification de la remarque E45
démat Martine CAVAILLE
vice-présidente du comité de quartier st nicolas-gare-gabut
Registre Madarme et messieurs les commissaires enquéteurs ainsi que toutes les personnes intéressées par les observations sur le PLUI concernant le quartier de la gare, vous trouverez ci-joint en piéces
£139 démat + Jean HESBERT |jointes nos mémoires d'observations. voir réponse apportée a la remarque E45 voir modification de la remarque E45
courrier Jean Hesbert
Bonjour
Il me semble urgent d’apporter des modifications rue Alcide d'Orbigny afin d'enrayer 'augmentation excessive de la vitesse. Le flux de véhicules a diminué {bravo), notamment aux heures
d'affluence, ce que de nombreux conducteurs exploitent avec des vitesses beaucoup trop élevées, certains doublent lorsqu'ils le peuvent.
Registre D'une part, le ralentisseur situé au niveau de l'entrée du collége Fromentin et de celle du Jardin des piantes est totalement inefficace pour faire ralentir les véhicules. ) ' . dificati
£ 140 démat Pascal BRISSON |D'autre part, la ligne droite de 100 M entre la rue de Cormoran et ce ralentisseur étant dépourvu de contraintes, de plus en plus de conducteurs roulent désormais a des vitesses ahurissantes : cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
autos, fourgons, scooters et motos. "Certains tartinent sévérement”. D'autant que de trés nombreuses personnes, notamment celles accompagnées d'enfants en bas &ge et des collégiens, utilisent
le passage situé au niveau du 11bis pour accéder au parc et aux écoles de la rue Massiou. Le trottoir est étroit et les véhicules sont en pleine accélération.
Bonne journée.
Cordialement. . . o . o — S - _
~ Bonjour, il n'appartient pas aux auteurs du PLUI d"apporter des réponses argumentées a I'expression des
142 zzﬁ:ttri APCMV En piéce jointe le document que nous vous remettrons le 24 Juillet a 13h en Mairie d'Aytré. différentes idées de cette association qui développe un 'contre-prf:jet spattia_le%mgnt.étayé par des pas de modification
. association Respectueusement. choix et des orientations d’aménagement totalement déconnectés des réalités institutionnelles
courrier Annie Gelot et Henri Dumas sans démonstration financiére ou technique,
Beaucoup de Rochelais sont préoccupés par le manque flagrant de cohérence entre les projets d'urbanisation du centre ville et (Sautel, Cognehors, Champ de Mars, Marius Lacroix, et ...} etle
mangque d’anticipation des réponses relatives aux besoins de déplacement des houveaux habitants. La cohérence urbanisme/transport est une nécessité absolue ; \'attractivité de La Rochelle
nécessite de ne plus attendre et de prendre des décisions radicales, Vorganisation actuelle des déplacements autour des voitures, des bus et des pistes cyclables est condamnée de facto  étre
rapidement sous-dimensionnée.
1 convient donc :
- d'interdire rapidement les voitures en centre ville (I'heure gratuite dans les parkings centraux est une hérésie et invite 3 utiliser la voiture en centre ville) ; sauf pour les résidents {un seul véhicule
par adresse) ; limiter sur toute la ville fa circulation partout a 30km/h
£145 Re'gistre Pierre BERGES |” rendre toutes les voies de la ville accessibles 4 la circulation a vélo et de fagon sécurisée (les modalités actuellement en vigueur pour aller 3 vélo de la porte Dauphine au Vieux port sont un contre cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat exemple 1)
. construire des parkings relais conséquents a la périphérie de la ville ;
- construire deux lignes de tram {nord/sud via Aytré, les Minimes, ['Université, Villeneuve, le futur hopital, la gare, Sautel, Cognehors, 1a place de Verdun, Mireuil, Laleu, La Pallice, le pont de Ré) et
{est/ouest via Nieul, Lagord, Piscine et correspondance Place de Verdun)
- navettes bus gratuites et & grande fréquence pour assurer les liaisons entre la ceinture du tram et I'hyper centre (marché, Arsenal, Vieux Port, Malil, Port Neuf, Chef de Bale, etc..)
Cette réflexion sur la cohérence Urbanisation/Transport peut étre prolongée sur la thématique Urbanisation/offre scolaire : dans ce cadre, pourquoi avoir fermé la créche et I'école maternelie du
champ de mars alors méme que de nouveaux habitants sont attendus dans le quartier {Cognehors et trés bientdt prés de 200 appartements sur 'ancien site EDF au 1, rue Marius Lacroix} ?
Incompréhensible pour I'observateur extérieur moyen !
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Ioden ! : ! :

; 47 : - - E, S, [ R . e . . . - - .« e - e b e N S 4: S S - T N -

’ : |Les propriétaires des maisons aux N 11,13, 15 et 17 ont déja été contactés dans le passé par des promoteurs souaitant les acquérir (de méme que la maison du N° 9, maintenant protégée car en
!
i

E147 201 | Re'gistre i STEPHANE que les maisons de la zone UM1. Il semble également évident qu'il ne saurait étre question d'adosser un ensemble R + S & la maison protégée du N° 9. Je demande donc expressément le voir réponse apportée a fa remarque £98 pas de modification !
; E démat ‘; ZARATIEGUI reclassement de ces quatre parcelles dans la zone UM1, ;
P ; Plus globalement, beaucoup de riverains pensent que le zonage UUS+ ne devrait pas s'appliquer 4 la partie du Bd Joffre qui borde le jardin de la Porte Royale, la limite étant donc la ligne de chemin !
' | ide fer.
| L ‘
‘ £149 ] R;égrstre Anonyme Non a [a construction dans le parc de la Rochelle pres de la gare voir réponse apportée a la remarque E45 i voir modification de Ia remarque E45
A P .4 S P - — . : . U - eemm - RS
i

Jean Claude Deamnde de contraindre les companies aériennes a respecter les régles et de modifier le tracé des couloirs en le reportant dans fa mesure du possible compte tenu de I'orientation des pistes vers

Cc125 Courrier N . . cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
GRASSIOT des zones a faible densité d'urbanisation

B S -

Boroir S e —— e U
Registre N . . . e L s s s A ‘s : g
E162 de‘glstrt Violaine DEMAS Je suis contre le PLUi concernant le quartier de la gare (zone LRO7) et je demande le classement de la totalité du parc Alsace-gare en espace boisé a créer ou 3 conserver (EBCC) car le parc est trés Vvoir réponse apportée a la remarque E45 voir modification de la remarque E45
ém . R o X R N ) Sl . ) ‘ .
| 2 A agréable et abrite des arbustes et des arbres magnifiques pour certains centenaires qu'il faut préserver dans leur intégralité, De plus c’est un lieu de promenade et de détente pour les habitants, les S e
Bonjour,
i Je suis contre la destruction d'une partie du parc Alsace de la Rochelle et la construction d'immeubles. . L. N P
E163 Re‘g stre Jo€l FOURNIER R e P Vvoir réponse apportée a la remarque £45 voir modification de la remarque E45
démat Cordialement
loét Fournier
Rde'glstr(e Frangois MORVAN [Supprimer EVP sur parcelle AH n° 34 L'espace vert existant doit &tre protégé. Des possibilités de construction limitées sont possibles. pas de modification
éma
A l'attention des membres de la commission d'enquéte,
£ 167 Registre DIDIER M. Le Pennuisic, Mme Bouyssou, M.et Mme Rogier, M.et Mme Faugeroux et Mme Péilag, habitants du 31 au 41 rue des Sauniers  la Rochelle, nous nous opposons a la construction de batiments Le secteur est sous le zonage spécifique UU4 qui correspond & un secteur 3 plan masse qui gére pas de modification
| démat FAUGEROUX  idans fa zone UU4 d'une hauteur de 14 métres qui auraient une vue directe et plongeante sur nos jardins et séjours, et une perte d’ensoleillement en hiver. les volumétries de fagon précise et cohérente au regard du voisinage.
Aussi, je compte sur votre compréhension pour faire le nécessaire en vue de modifier ce projet en conséquence.
Aprés avoir pris connaissance du projet relatif au camping des Minimes {camping du Soleil), je souhaite souligner certains points :
- Bon projet dans le sens oll on conserve un équilibre logement-loisirs : fe camping permet d'attirer certaines personnes avec des revenus plus faibles et cet emplacement est idéal 3 proximité du
centre-ville. Il faut le conserver, d’autant qu'il s'agit du seul vrai poumon vert de la ville en bois.
- Concernant les batiments prévus en construction, le nombre d'étages est inadapté 4 I'environnement la hauteur du bati étant trop importante :
registre 1) sur la ville en bois, nous trouvons uniguement des R+3 voire R+4 sur certains emplacements. Des R+5 et R+6 vont dénaturer le paysage et donner un sentiment d’étroitesse sur une si petite Suivant les nombreuses contestations exprimées par les riverains du camping, it a été acté de L'OAP et le zonage UUB(+} sont supprimés. La zone UC
E 169 g Anais MARCHAND | parcelle. Sur la zone concernée, seuls les R+3 sont adaptés, mais pas de niveaux supérieurs, il ne faut pas détruire une harmonie architecturale bien pensée depuis des décennies. . ) . P X ) g est maintenu sur I'ensemble de I'unité fonciére du
démat . . P . . et . . o . . maintenir cet equipement et de ne pas rendre constructible sa partie sud. .
2} il sera nécessaire de délimiter de fagon plus nette la zone construite en amenageant une bordure végétalisée d'au moins 10m de large entre ces derniers et les batiments existants {Carré des camping.

3) Ces nouvelles constructions se positionneront sur un espace trés visible du front de mer et du chenal historique de La Rochelle , 2 vues 3 préserver absolument . Que serait La Rochelle avec des
immeubles hauts ? Une ville bétonnée & la mer comme bien d’autres sur ie littoral tfaut respecter la politique urbaniste remarquable mis en place par Crépeau qui fait la renommée de cette
ville. Il faut garder un ensemble harmonieux : lorsqu'on se ballade sur le mail/casino de F'autre cbté, on ne doit pas voir dépasser une gros batiment qui serait trop grossier.

Bonjour Messieurs,

Dans le cadre de I'enquete publique pour fe PLUI, nous souhaitions évoquer un sujet d'actualité : les énergies renouvelables et plus particuliérement la pose de panneaux photovoltaiques, ce qui est

dans I'ére du temps et d'une volonté trés forte pour notre commune.

Dans les secteurs sauvegardés de La Rochelle a t-on prévu des régles spéciales pour {'installation de ces matériels ?

Autre question, dans les permis de construire qui sont délivrés actuellement, il y a obligation de garage ou place de stationnement, sauf que ceux-ci ne sont jamais utilisés a cette fonction, puisque
les bateaux qui y donnent accés ne sont jamais réalisés, en effet comme il faut le demander a Ia voirie et que c'est payant... peut &tre faudrait-il plus de contréle

. M et Mme o N 5 . . h : B s ificati

E174 mail CHATEAU On manque de place dans les rues utilisons les garages qui ont été imposés lors desdits permis de construire. cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification

Et derniére chose, redonnons une image plus jolie de nos quartiers arrétons les maisons cubes avec bardage en bois noir etc...

Merci d'avoir prété attention 8 nos questionnements, et interrogations.

Philippe & Annick CHATEAU

Habitants du quartier de Fétilly

o 'R?ﬁﬁrquesﬁ‘mﬁﬁmmﬁﬁW’Smmﬁit@ﬂ'é@?aﬁ‘mﬁﬁ‘mm@fR‘eE.emem et préconisations OAP] T T T T
1. Observations sur les plans de zonage

* La petite zone UUS+ & I'angle des rues Basse de Saint-Eloi et des Myosotis n'est pas cohérente dans un environnement pavillonnaire. H faudrait la qualifier en zone UM1, qui rappelons-le, permet
toutefois des immeubles R+2.

¢ La zone UUS+ a Vangle de [a rue de Dompierre et de la rue Frangois Bureau est aberrante sur une si petite surface. Nous notons qu'il y a des immeubles existants le long de cette rue de Dompierre
en R+4 et l'on ne voit pas I'intérét de proposer des niveaux R+5 avec en arriére-plan, des zones "basses” UV1 et UM1. Nous demandons 3 reclasser cette zone en UMS5.

¢ Notons que les planches cadastrales ne sont pas & jour : exemple rue de Dompierre, parcelle 358, I'immeuble sis au n® 19 n'est pas indique. Le secteur plan masse le long du canal de Rompsay n'est

pas a jour, il n’intégre ni le "non déplacement du passage & niveau” ni la zone de I'hétel IBIS conservée en lieu et place. Les choix de zonage UU5(+) permettent de répondre aux enjeux de production de fogements le
registre Saint Eloi Comité |2. Observations sur documents.

Modification du plan de zonage avec le choix de la zone

E180 + 231 long des axes structurants de la commune en particulier le long dfe {a rue de Dom_p'ierre etde UM pour F'angle des rue des Myosotis et rue Basse de
démat de Quartier * Le document OAP "Construire aujourd’hui” aborde I'ensoleillement et I'intimité & respecter vis-a-vis des logements avoisinants pour les constructions dites de second rang. Les autres modéles de  {I'avenue Robinet. Les effets de transition en volume seront assurés par la proposition d'une Saint Eloi.
constructions ne sont pas évogquées pour ce type de précautions & prendre. Nous demandons & ce qu'elles le sojent. En effet dés lors quil y des habitats existants en fond de parcelle ou sur les cétés hauteur relative pour fa zone UU(+) et une regulation en contact avec d'autres zones de type U.
d'un projet, quel qu'il soit, celles-ci peuvent étre impactées surtout si le projet est de plus grande hauteur.
* De méme dans le réglement pour les zones UU avec le type de construction dite en fond de parcelle il y a une indication sur les précautions & prendre avec les vues sur le voisinage. Cela devrait
s'appliquer pour tout type de projet de construction avec des batiments voisins existants. Sont concernés les balcons et I'orientation des baies des futurs batiments.
e Les hauteurs d'immeubles possibles dans la zone UUS+ peuvent étre trop importantes pour les petites parcelles. Cela concerne des terrains avec des largeurs sur voie de 10 m et 15 m, or ces
zones jouxtent souvent des pavillons ou des édifices de faible hauteur. il sera difficile de protéger ces constructions existantes méme en jouant sur les hauteurs d’immeubles différenciées.. Nous
demandons de limiter le nombre de niveaux & un niveau maxi au-dessus des constructions voisines.
SV VN S ¢ Pour les lonsues parcelles. le réglement doit nréveir des espaces de resniration afin.d’éviter d’une vart 'effet de couloir. et d'autre nart la surchauffe en été de 'espace urbain b e e e e vt e e e e e
5 Guy BESSON
registre Comité de ) ) . i ificati
E183 démat + R Réaction a la réponse de Monsieur Antoine GRAU 3 leurs lettres voir réponse apportée a la remarque E45 voir modification de la remargue £45
courrier quartier espace
S IS S - 11 - S S e I S i — -
ca Courrier M et Mme . Dema'ndent d'gnvis?ger une autre entrée pour les éléves du collége Samuel de Missy car la construction d'un immeuble de 3 étages et 9 lots dont le parking va déboucher dans cette rue va cette observation rappelle pas de réponse pas de modification
Burguet-Luraschi |entrainer des situations dangereuses.
C5 Courrier M HESBERT Dénonce le manque de concertation, et critique le zonage du parc Alsace-Gare voir réponse apportée  la remarque £45 voir modification de la remarque E45
.._C87 _ i Courrier M GAILLARD

voir modification de la remarque E45

voir réponse apportée a la remarque £45
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d'observat: Support Nom i Observations sur la commune de La Rochelle { Réponse de I'Agglomération de La Rochelle f N N
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U SO DS RSN SO . s S IR _ N . T S SR - - - e — - e - - - - -
! Courrier LR . Gu BES,SON | s N ! ‘
o | +Courrier Comité de :Demandent ’que larrété modlflc?tif n°1 duPLU d'e La Rochelle ne soit pas mené a sa fin t‘fznt que fa municipalité naura pas démontré que par la modificano_an de I'environnement en arrasant le bd : voir réponse apportée & ls remarque £118 voir modification de la remarque E45
: : DA quartier espace tJoffre, elle n'aggrave pas et ne réduit pas la vulnérabilité des biens et des activités exposés dans le quartier de Ia Gare face aux risques de submersion marine i
! | . gare . . . . . . . . | . - . . . o . . -
!' c7 ( Courrier Pa;;:tﬁiN’:‘l)JSD» llDemande que son allée de tilleuls soit classée en EBC: parcelles DP485, 906 et 907 voir réponse apportée 3 la remargue R1 pas de modification 1
. DESLHAVIFY et [ e e _ . _ _ S I e e e e . e e e S
w Le projet urbain du Boulevard André Sautel fait V'objet d’une étude d’aménagement et de 1
; programmation globale, intégrant par exemple les enjeux commerciaux. || fait actueflement | :
I'objet d’une concertation avec une enquéte en ligne. Les ori_entatior?s se dessinent en ;.nartage Le zonage UUS(#) concernant I'axe sautel est modifié. Le '\
;avec les habitants et pourront entrainer en tant que de besoin des ajustements du PLUI par future tissu des maisons individuelles rue Moulin de la Mozay :
Demandent que le PLUi revienne sur le statut envisagé d'UU5+ du bd Sautel qui fonge lieu de résidence et limite les constructions des immeubles R+2 sur le bd Sautel et R+1 sans attique coté modification. ) . lest intégré en UL2 et l'angle de la rue des Myosotis est |
8 C100 Asso Beauregard imaison des riverains. Pour ce qui concerne I'évolution du fonctionnement z_:lu boule\_/ard A Sautel, cela reléve des intégré en UM1. Dans la zone UU(4), la gestion des !
sautel Demain | Demandent que le plan de circulation du bd Sautel, extension de la nationale 11 et point d'entrée de La Rochelle soit revu pour éviter que les rues de notre quartier ne deviennent des axes de options d’'aménagement du futur projet sur les emprises publiques du boulevard pour lesquels hauteurs admissible en interface d'autres zones de type ‘
délestages des flux de circulation du bd Sautel ou se transforment en parking géant une concertation est en cours. L i Lo § U ou en fien avec des secteurs patrimoniaux ou en lien !
Le projet de PLUI dessine un cadre global pour I'agglomération et evolugra régulierement afin avec e gabarit de fa voie est introduite. |
| d’intégrer les évolutions qui seront fe fruit des échanges avec la population, les usagers, etc. line !
peut pour le moment définir des éléments qui n'ont pas encore été arrétés. i \
Registre . e s s s . . : . ificati
R13 papier P. Verriere Privilégier le qualité & la quantité / Trop de touristes / ! cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
[ SR - _ R [ e e - - %,
Madame, Monsieur,
! Je demande le classement de |a totalité du parc Alsace en espace boisé, c'est le seul espace boisé du port, le poumon vert du port il doit étre sanctuarisé. C'est un lieu de repos pour nos anciens i
dont certains I'ont connu tout jeune, les écoles ménent les enfants pour des pigueniques, les touristes le connaissent bien ils y attendent souvent leurs trains, certains font de la gymnastique, !
d'autres du taichi, enfin les frangais dans leur ensemble on fait savoir qu'ils ne voutaient plus de bétonnage systématique. de plus ce quartier est situé en zone submersible. Je m'oppose & tous les
projets de construction sur I'avenue Joffre et la 123°car cela entraine la démolition des noyers et magnolias entre autre, et cela va nuire & la faune qui est présente dans le parc, les écureulils, les
£186 Registre Brigitte LABAT hérissons etc. Je demande le maintien de la circutation Bd Joffre car + de 12000 voitures passent chaque jour et il y a déja de gros problémes de circulation et de stationnement, qui créent des voir réponse apportée 3 la remarque E 118 voir modification de la remarque E45
démat embouteillages de plusieurs heures la journée et de plus je ne peux pas accéder au parking dont pourtant je suis cliente en raison des touristes et des embouteillages. Nous sommes en zone
inondable et donc les constructions doivent commencer 4 5 m au dessus du sol, la moindre résidence atteindra les 20 m de haut. Je demande le zonage UU8+ soit revu 3 la baisse comme dans les
autres quartiers de La Rochelle, Il y a la pollution phonigue associé aux embouteillages, festivals et autres. Ce parc est connu jusqu'a Washington, Pékin, Brussels, New York, Berlin et Quichinau !
Merci de bien vouloir prendre en compte mes remarques.
Cordialement
Brigitte labat
Les objectifs du projet de PLUI sont rapportés dans de nombreux documents en ligne et peuvent &tre bien compris. Les projets concrets de modifications d'urbanisme pour fa réalisation de ces
objectifs me semblent moins transparents (absence de cartographies précises).
Les constructions d'immeubles en ville de La Rochelle permettent-elies réellement de loger des familles (jeunes) compte-tenu du prix du m2 neuf ? dans des conditions de développement urbain
£ 187 Re,gime Sylvia VERMARE durable {la der_\sifiCatio(n du logement induit_ la mu|tiplication. du nombre de ve:’hicules circulant d:?ns la Yille) ? B ) . ) voir réponse apportée 3 la remarque co5 pas de modification
démat Pour ma part, je souhaite conserver ma maison dans un environnement urbain acceptable. Je I'ai acquise en 2011 et depuis je travaille pour sa rénovation.
Chaque modification fait 'objet d'une déclaration en mairie {secteur classé : chapelle Sainte Anne a proximité). Je souhaiterais donc que les projets de nouvelle construction éventuelle soient en
harmonie avec les régles de ce secteur et préservent un habitat de qualité.
Je propose que mon lot soit inclus dans le périmétre sauvegardé en UV1, en cohérence avec le site classé, au sein du quartier des Castors.
La voie cyclable située sur 'Avenue de Périgny constitue une portion de la Vélodysée {circuit
les documents sont trop longs & lire, il aurait été judicieux de créer un moteur de recherche afin de pouvoir aller & I'essentiel pour ce qui nous intéresse, le quartier de la ville ot nous habitons par cyclable Bretagne - Cdte basque). La gestion de cet ensemble cyclable est mixte entre la
Registre exemple. ['habite le quartier du canal de Rompsay, impossible de trouver le projet d'urbanisation de ce quartier ainsi que de celui de I'ilét Joffre. commune et le Département. . ) . " o
E188 démat Anonyme Est-ce que tout sera fait pour déminuer les nuisances de la route et de fa piste pour cyclistes devenue dangereuse pour les piétons (nuisances des sonnettes et des trotinettes électriques) de cette  |L’ensemble du quartier Joffre-Rompsay devrait subir d’ici les prochaines années d'importants pas de modification
avenue de périgny le long du canal de Rompsay ? Il y a également trop de construction de batiments et trop collés les uns aux autres, & 'heure de chasse aux iléts de chaleur, il faudrait créer plus aménagements du fait d’une nouvelle définition donnée 3 ce secteur qui devra notamment
d'espaces verts entre eux. abriter le futur conservatoire de musique et un secteur résidentiel en cours de mutation.
Ainsi, la cohabitation vélo-piéton a 'oeuvre sur cette voirie devrait s'en trouver améliorde.
Bonjour _ __ Dans le projet de PLUI, le quartier de LA GENETTE est réparti sur 3 zones: UM1, UU2etUQ _ _ _ Afin que I'ambiance de village de ce quartier ne soit pas dénaturée par les nouvelles
E191 Registre Bernard CLUZEAU constructions c!‘immeubles. collectifs qui fleur.issent Gaet I_z‘a {bien souven't apré} dlémolition de vjeilles maisons) je demande que la zone UM1 de ce quartier foit x_’eclassée en ?SMV ! ___‘Ainsi les cotte observation nappelle pas de réponse pas de modification
démat promoteurs avides de profit ne feront plus n'importe quoi dans ce quartier qui dégage un certain charme rural I_ _ _ Dans 50 ans, que sera devenu ce quartier si I'on laisse faire ? Quel héritage, en
terme de cadre de vie, laisserons- nous aux générations futures ? _ _ _ cordialement CLUZEAU
E104 Relglstre Jean-Yves PRADO Mal_ntlen dela quallt_e dfl C|'el‘noct\frnAe 'depuls le c1rq‘ufe gaHo-rz_:main ) ) » ) cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
_ démat Le cirque gallo-romain situé & proximité de mer derriére la maison du Département de la Charente Maritime (Lat 46.136230 N, Long 1.151671 O} jouit encore d'une qualité de ciel nocturne S S
61511?2290 R;:ég:tar‘e Jea:;‘zhé:?pe Etude et analyse de la composition du Parc dénommé « Alsace Gare » visant & démontrer sa valeur structurelle, paysagére, esthétique, et environnementale voir réponse apportée & la remarque E118 voir modification de la remarque E45
Registre QfJE dire de Ia construction anarchique de batiments de 11m de haut {voire plus) dans des quartiers pavillonnaires au nom de la densification et de 'amélioration de la qualité de la vie Quand te . o
£196 démat JACQUES FERRIER | béton remplace les jardins, quand I'horizon se bouche face 3 ces constructions, que la luminosité décrait, doit on parler d'harmonisation du paysage et de meilleure qualité de vie ? De bonnes cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
opérations pour les promoteurs immobiliers...
Nous sommes des riverains du gquartier de Villeneuve Tes safine et du Petit Marseille. T T — T
Nous sommes opposés & une trop forte densification de I'actue! parc des expositions. Nous avons constaté qu'il est en UUB quiest la
zone fa plus permissive! Nous ne voulons pas d'une nouvelle zone d'habitation sous forme de tours et des barres,
ist Le terrain appartient a I ville et il ne faut pas le livrer aux promoteurs! Le projet d'hdpital est clairement affiché dans I'orientation n°3 du PADD concernant la
£199 rj?'s r:a anonyme Nous demandons que la zone du parc expo soit reclassée pour garantir 'accueil de I'hdpital. Nous avons lu dans la presse et dans le structuration des grands éguipements adaptée au territoire. La zone UU8(+) est le plus large pour pas de modification
ema PADD que I'hdpital est bien prévu sur ce site. Pourquoi le laisser dans une zone qui admet des logements en forte densité??? permettre la faisabilité du projet et ne préjuge nullement la réalisation de logements.
La ville nous cache quelque chose???
Il faut donc que la zone soit classée en UE pour les équipements.
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;d'observat; . Suppoit Nom ¢ . ¢ 2 ¢ Observations sur la commune de La Rochelle i Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
© ion i ! :
. o N ——— e S — e
! :
; i Notre association CODEPORO (COMITE DE DEFENSE DU QUARTIER PORTE ROYALE ROMPSAY} dont je suis le président a tenu son Assemblée Générale annuelle le 26 juin dernier, et nos discussions
ont porté essentiellement sur Je futur PLUI et |e processus de la consultation publique en cours. :
; : Nous avons examiné les propositions de Zonage pour notre quartier et constaté que la partie de |a ville qui nous intéresse se trouve maintenant répartie dans trois zones différentes, & savoir UM1,
3 UU4 et UU5+. La principale préoccupation des riverains & ce stade concerne les hauteurs maximales de construction autorisées dans chaque zone.
i : ' Pascale Mahg En ce qui c‘oncerne les limites de a zone UUS+ pour notre q‘u‘artie’:r nous aYons constaté'que les parcelles bordant le Boulevard Joffre a partir du N° 11 en allant vers la gare seraient en zone UU5+, )
i i ) | COMITE DE Lés p'ronprietaires des maisons a'ux N°11,13,15et 17 orzt dejaAéte cont‘actes par le passé Far des promoteurs souhaitant les acquérir {de méme que la maison du N° 9, dite « la maison verte »,classée
f £ 201 reglstre DEFENSE DU d'lnte.ret architectural), et ce découpage peut sembler étre fait pour répondre aux s.ouhalts de ces promoieurs... ) ) . voir réponse apportée  la remarque £ 98 pas de modification i
i i démat QUARTIER PORTE It suffit de regarder un plan des parcelles pour se rendre compte que ces quatre maisons font partie du méme ensemble que les maisons de la zone UM1. Il nous semble également acquis qu'il ne i
f i IROYALE ROMPSAY saurait tre question d'adosser un ensemble R + 5 4 [a maison protégée duN°®9,
! ? Nous demandons donc expressément le reclassement de ces quatre parcelles en zone UM1.
; {* cf plan n°2 joint)
' : ? Plus globalement, nous pensons que le zonage UUS+ ne devrait pas s'appliquer 3 la partie du Bd Joffre qui borde le Parc de la Porte Royale, Is limite idéale étant donc, pour Fensemble des
! riverains de notre association, a ligne de chemin de fer.
‘y (** ¢f plan n°2 joint)
] Dans le cadre de ['enquéte publique sur la restructuration urbaine du quartier St Eloi-Canal, et aprés avoir consulté vos projets, qui nous semblent démesurés (en hauteur et concentration), nous
. Claude/Isabelle |constatons que le passage du 27 et 29 rue des Sauniers apparait toujours {risquant d'entrainer une dégradation de qualité de vie), malgré le courrier ci-joint, avec suppression de 2 garages au fond i
E 204 reglstre BOURMAUD/DOI |de l'impasse {qui n'arrangera pas le stationnement déja trés compliqué de la rue). cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
! démat DY Dans ce cas, pourquoi avoir autorisé au 14 bis rue des Sauniers "Copropriété des Sauniers", la fermeture par un portail pour éviter le passage piétonnier de la rue des Sauniers au boulevard Joffre,
L qui nous parait avoir la méme fonction que le projet de passage de notre l'impasse.
J Bonjour _ _ _ je demande _ _ __ A} que, sur le parking de |'Esplanade, la partie de parking qui était jusqu'en 2015 affectée au camping-cars , soit réaffectée - pendant les mois de juillet et aout - au
| stationnement des camping-cars de moins de 3,5 Tonnes, pour des séjours de 2 jours au maximum | De plus il convient de mettre en pace sur ce parking des services payants {un robinet d'eau
; ! propre) et gratuits (les vidanges) _ _ _ B} le rétablissement du stationnement des camping-cars sur le forum des pertuis { fa oir un bateau peut séjourner et polluer , un camping-car doit pouvoir
i ! . séjourner et polluer | ) _ __ NB:sion applique la politique de stationnement des véhicules automobiles aux bateaux , alors je propose que l'on interdise 'amarrage dans le port des Minimes des
E 206 r;g:t: Bernard CLUZEAU {monocoques de plus de 10 métres et des catamarans, ceci afin de réserver les anneaux aux monocoques de moins de 10 métres! _ __ C) Depuis que le stationnement des camping-cars a été cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
supprimé au profit des autos, les conséquences sont les suivantes; 1 ) on encourage ainsi les baniieusards & venir en voiture jusqu'au parking des Esplanades plutdt que de prendre le bus, ___ 2 Ye
bouche 2 oreille au sein de la communauté des camping-caristes fonctionnent trés bien, si bien que les camping-caristes découragent Jeurs congénéres de venir & La Rochelle (qui ne profite plus de
ce pouvoir d'achat) et plus largement dans les communes du littoral maritime! ; Nous {les camping-cariste) nous préférons aller dépenser notre argent en Espagne ou au Portugal, car ces pays
accueillent bras grand-ouverts les camping-cars!
i Le secteur du parking du lycée est soumis a une QAP qui prend en compte les effets de transition
£ 197+ 216 Jngr:S;tri PLUi / Commune de La Rochelle / Zones UUS+ et UV1 / Quartier de Minimes avec 'ancien tissu du village des Minime_s. Hest imposé sur la frange ouestldes v?lumlétriesf o
: Eric Jouanneau | Bonjour, construites & R+1 et prévu des perméabilités en liaison douce largement dimensionnées. Si un pas de modification
*+225 mall‘+ Veuillez trouver, ci-joint, copie du dossier deéposé ce jour dans le registre dématérialisé, et adressé au Président de la Commission d’Enquéte, Monsieur Bernard Alexandre. projet était développé sur ce secteur, une concertation serait mise en place, comme pour tout
courrier autre projet mené sur le territoire communal.
Bonjour,
Premiérement, je voulais vous notifier qu'il n'y avait AUCCUNE PERMANENCE sur la mairie de Laleu. Au vue des changements dans le PLUI dans ce quartier { ainsi que celui de son voisin, La Pallice).,
je trouve cela plus qu'ettonant...
Si vous regardez mon adresse, vous ne serez pas étonn?s, de mon mécontentement { et je pése mes mots) quant aux permis de construire délivrés par vos soins. Pour rappel, ce sont 3 barres
d'immeubles de 50 logements en moyenne, avec balcons vu sur nos jardins a mes voisins et moi,qui sont actuellement en cours de réalisation.. .
Je vous laisse imaginer, en plus des nuisances sonores, rues barrées.. { en plein été, alors que I'on ouvre les fenétres pour dormir: fes coups de pelle et autres, dés 7h du matin..)le bonheur d'avoir
£221 registre Muriel Coquin acheté une' maison & un prix conséquent dans une zone t‘ranquille pavillonnaire et de se retrouver dans un quartier type Mireuil { dans lequel, vous avez bien rasé des immeubles!{!) avec une densité cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat de population pour lesquelles les rues ne sont pas adaptées..
Je me pose des questions. Cette , it y a de la demande, La Rochelle est une ville attractive. Mais avant d'attirer les retraités de France et de Navarre, ne faut i pas faire attention & ses habitants en
priorité. Augmenter a ce point la densité de population, ne favorise pas le bien vivre en ville{ on a vu ce qu'on donné les quartiers péri urbains construits dans les années 70). Mais vous savez cela,
bien sir.
Donc, pourquoi de telles constructions?? Vous auriez pu délimiter une hauteur plus raisonnables, et un nombre de logements plus faibles au vu des constructions déja existantes.
Pour résumer, je n'ai ABSOLUMENT pas le sentiment qu'il existe un quelguongue plan d'urbanisation avec des régles cohérentes dans notre ville de La Rochelle. Et je ne pense pas étre la seule, bien
entendu dans ce cas..je ne manquerai pas de reflechir & 2 fois en mettant mon bulletin dans I'urne aux prochaines élections malheureusement, d'ici la, vous aurez fait beaucoup de mal 3 cette ville..
Le constat :
- Pas de lieu de vie central sur Le quartier Saint Eloi-Beauregard-Lafond (pas de place, pas mairie annexe, pas de lieu de services, des commerces le long du bd Sautel qui coupe le territoire en deux
parties bien
distinctes,
- Urbanisation importante {immeubles dans un territoire principalement pavillonnaire)
- Réaménagement des circulations : Boulevard Sautel
- Le centre social Saint Eloi Beauregard a un grand territoire divisé par la frontiére routiére Sautel ;
- La rue basse de St Eloi est étroite, (circulation trés difficile autant pour les voitures, vélos et pour les piétons (trottoirs étroits).
- Difficile rejoindre le centre social depuis V'arrét de bus boulevard Sautel (passage privatisé).
E 229 re'gistre Centre social St |-Les constructions d’immeubles ont créé des besoins en stationnement. Les usagers du centre social ne peuvent plus se garer. Le centre est enclavé. voir réponse apportée 3 la remarque C8 & C100 voir modification de ta remarque C8 & C100
démat Eloi Le batiment n’est plus aux normes PMR.
- 36 associations occupent le centre social et la salle municipale accolée.
Les souhaits du centre social : )
- Effacer cette frontiére routiére qu'est le Boulevard Sautel (dangereuse) entre les deux parties du territoire afin d’en faire un lieu vivant, sécurisé et pourquoi pas de rencontre, de vie.
- Prévoir, créer un lieu de vie central pour ce territoire (liens de voisinage animation de quartier)
- déplacer le centre social & proximité du boulevard ou sur le boulevard actuellement il est inadapté aux besoins des habitants.
- Déplacer également Ia salle municipale sur le méme lieu que le centre social. La salle municipale
actuelle nest pas insonorisée, ni isolée.
- Prévoir un lieu extérieur de vie pour ces deux espaces et des parkings.
- aucune salle de sport sur le territoire. Les jeux pour les enfants sont peu présents sur le territoire.

: ; 4 -’ ; . < N S N . . . . Le plan de zonage est modifié : L'OAP de la place Saint
| Eam registre Erancis Faucher le prfuet pr.evu sur la place St Ma.unce n'est pas souhaitable compte tenu de son aspect actuel bien arboré et calme & proximité de Mireuil qui est déja saturé de logements Cette remarque est légitime. La place Saint Maurice avec son espace vert offce un espace de Maurice est supprimée et Je secteur est intégré dans Ia ]
| démat Merci de laisser cette place aux oiseaux et aux riverains respiration au sein de ce guartier. zone UMS.

! r:ag;)siter:e A;:thTaDuer;g;;d {Demandent que PLUI revienne sur le statut envisagé d'UU+5 + revoir plan de circulation du boulevard voir réponse apportée aux remarques C8 4 C100 ; voir modification des remarques C8 4 C100
{ i i |
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!Demande la modification de Ia zone constituée des parcelles de terrain situées de part et d'autre de la rue de Bois I'Epine, en zone urbaine ne dépassent pas R+1

Observations sur la commune de La Rochelle

Analyse parc Alsace Gare

Catherine ALLARY

La place st Maurice est une place publique nécessaire & la vie citadine ,tant par son apport en verdure, qui casse le bétonnage de Mireuil, que par sa possibilité d'étre un endroit de rencontre pour
les familles, les enfants et les oiseaux

Le réchauffement climatique nous demande de replanter des arbres :

conservons déja ceux qui nous protégent

Arrétons de bétonner a tout va,car Jutter contre le réchauffement est primordial

Une piste cyclable intelligemment construite par la mairie relie cette place au centre vilie
Ne détruisons pas ce qui fait d’'une ville un endroit confortable a vivre

Pas de nouveaux immeubles sur la place st Maurice svp,il y en a déja trop a Mireuil !!

Compte tenu du contexte propre & cette rue en impasse qui dessert Ie collége Missy, ls demande
de pacifier et limiter les droits 8 construire est justifide.

Réponse de |'Agglomération de La Rochelle

voir réponse apportée 3 la remarque E 232

voir modification de la remarque E 232

registre
démat

Anonyme

Je constate la place que I'on donne aux promoteurs {on se demande si certains élus ne sont pas de mises avec eux!!l)
Une hauteur de ces batiments plus haut gu'avant.

On change complétement la physionomie de certains quartiers en rasant complétement certaines maisons...

Une honte.

pas de modification

E 252

registre
démat

ARMELLE TESSIER

J'ai des problémes de mobilité (handicap) or la ville me devient inaccessible : peu de stationnements réservés aux handicapés au centre ville (accés aux cinémas, & la Coursive, aux magasins et au
marché). Si je prends mon déambulateur j'ai du mal & circuler sur les trottoirs (étroits, encombreés, terrasses de café et restos, bateaux d'accés aux magasins...)

1} faudrait que vélos et trottinettes ne deviennent pas des dangers publics pour les piétons .

Pb d'accés aux bus {plus de directs depuis L'Houmeau...}

Accés aux trains trés difficile {escaliers, hauteurs des quals //plancher du train}Prévu ds le PAOC mais qd ?

Manque de pistes piéton/vélos entre le bourg de L'Houmeau et le port du Plomb, entre le bourg et

le pourtour de Lagord /La Rochelle.

Je souhaiterais savoir ol passera le contournement ferroviaire du grand Port.

Si je comprends la nécessité de densifier |'urbanisme, j'espére que vous sauvegarderez des " poumons verts" et des zones d'aération.

Enfin je crains que le centre de La Rochelle ne devienne une ville - musée qui n'intéresserait et ne concernerait plus que les touristes et dont fa population locale serait de fait exclue, les zones
d'activité étant reportées en périphérie. Quoi de plus triste que les zones de Puilboreau et Angoulins {(méme si je les fréquente par obligation) ?

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification

E 254 echo
3laE98

registre
démat

Michel SIMEON

J'ai constaté il y a deux jours qu'une énorme pancarte (je I'estime a 4m de large et 3m de haut) avait été installée par le promoteur immobilier Nexity annongant devant le 17 Bd Joffre un ensemble
d'appartements avec parkings. Il s'agit d'une pancarte 'générique’, pancarte sur laquelle il n'y a pas l'image du futur immeuble. Il n'y a pas non plus de permis de construire. je n'ai rien trouvé non
plus sur leur site web. Cela ressemble & une manceuvre d'intimidation pour dire aux voisins: "On va construire, acceptez de nous vendre sinon votre bien va perdre de sa valeur ... ", Ce ne serait pas
la premiére fois.

Outre la demande déja exprimée dans le N°98 ainsi que dans la communication de I'association CODEPORO de défense de notre quartier, demande que soient reclassées en zone UM1 les quatre
parcelles des 11 4 17 8d Joffre, je rappelle aussi la demande faite par le Comité de Quartier St Eloi que pour les petites parcelles il ne soit permis gu’un niveau maximum au dessus des constructions
avoisinantes et d'une maniére générale que soit préservée l'intimité sur I'existant.

voir réponse apportée 3 la remarque E98

pas de modification

C115E
195

Courrier

Comité quartier St
Nicolas

Demande le classement en EBC de 'ensemble du parc

Prise en compte insuffisante des risques de submersion

Insuffisance des parkings projetés au regard des constructions de plus de 1200 logements & venir
Quartier de la gare mal traité par les urbanistes de La Rochelle

Hiérarchiser les réseaux de voirie

inventaire des monuments classés

voir réponse apportée 4 la remarque E45

voir modification de la remarque E45

€126

Courrier

Jean Claude
BERTIN

Quartier les Hauts de Bel Air : demande le classement en UM2 de la zone pavillonaire

Le quartier des Hauts de Bel Air représente un ensemble bati homogéne dont {a forme urbaine
doit &tre préservée. La remarque est justifiée.

Le plan de zonage est modifié en incluant cet ensemble
homogéne dans la zone UM2.

E 261

Registre
démat

Nicole Granger

Quartier Prieuré-Lafond :

Je souhaite :

- L'aménagement d’une vraie piste cyclable rue Marius Lacroix pour rejoindre en toute sécurité le centre ville — concevoir peut-étre cette rue en sens unique.

- Ala place du Centre de Formation d’Apprentis (CFA) (pour développer une vie de quartier) la création d'un Espace Ateliers Informatiques pour les particuliers — Initiation et perfectionnement aux
nouvelles technologies numériques et ses applications.

cette observation n'appeile pas de réponse

pas de modification

E266

registre
démat

Christine HESBERT

Monsieur le Commissaire enguéteur

Juste avant que ce registre ne vienne a étre fermé. Observez les deux croquis que je vous joins en fichier attaché: le premier émane du cabinet d'architecte Samuel. Il montre la reconfiguration ( et
non pas la requalification du quartier de la gare) création de la rue de la Gare et suppression de la partie ouest du boulevard Joffre tenant pour acquises ces modifications structurelles. Le second
croquis, vous le trouverez le long du quai A de la Gare. I} était sur le parvis lors de la visite fin 2018 du Ministre des transports Mme Borne. Tous les immeubles ont disparu. La rue de la Gare
contenue dans des rangées d'arbres figure comme si elle avait toujours existé.

11 n'y a pas eu de séance de concertation oi1 la rue de la Gare était présentée comme une éventualité, mais comme une donnée intangible de la reconfiguration du quartier de la Gare.

11 est plus qu'dvident que la création de cette nouvelle voie n'a aucune justification, car la simple prolongation du boulevard loffre en descente au-dela du pont de Tasdon au travers des friches SNCF
et RFF permet de réaliser un tracé qui méne aussi aux Minimes - tout en conservant I'accés & Tasdon par I'avenue Emile Normandin. Mais un édile municipal nous a dit le 13 décembre 2017 que ce
n'était pas la bonne solution, car la continuation du passage des véhicules par F'actuel rond-point Joffre Tasdon était un facteur de bruit.

cette observation n‘appelle pas de réponse

pas de modification

E 270

registre
démat

Eric MENARD

1l convient lors du rapport du Commissaire Enquéteur que les services de la CDA valident notre demande de zonage de la totalité de I'espace boisé occupé par le camping du Soleil pour qu'il soit
classé en zone UC et de retirer du PLUi le projet immobilier associé (OAP-LR-05), afin de correspondre aux affirmations du Maire de La Rochelle d'abandonner définitivement ce projet immobilier.

voir réponse apportée a la remarque E 169

voir modification de la remarque E 169

E272

mail

Jean-Paul LUSSOT

Idem

voir réponse apportée a la remarque E 169

voir modification de fa remarcgue E 169

£275

registre
démat

Alain
Maisonneuve

Nous attendons avec impatience le détournement de la voie ferrée, qui se situe juste derriére notre maison et qui génére des nuisances sonores, surtout la nuit perturbateur de sommeil.
En attendant cette deviation, la SNCF pourrait facilement reduire les nuisances en modifiant Ia nature des joints de dilatation des rails, comme affirmé par du personnel d’entretien qui juge la ligne
en trés mauvais etat. Le colt en serait relativement modeste pour une amélioration trés sensible.

cette observation n'appelle pas de réponse

pas de modification

E276

registre
démat

Bernard COUSIN

Nous allons exposer, dans le document attaché de 7 pages, les raisons pour lesquelles nous proposons que fa totalité de I'espace actuellement occupé par te camping municipal "Le Soleil" de La
Rochelle soit classé en zone UC. Un résumé est proposé ci-aprés.

1. Etat initial de la zone du camping du Soleil au sein du PLU en cours

Cet espace est actuellement et en totalité "réservé a I'accueil touristique”, "
2. Le rapport d'analyse du PLUi

Le PLUI remarque la nécessité de conservation des espaces verts et un "déficit de campings”.

3. Le zonage proposé par le PLUi

Le PLU propose de déclasser les deux tiers de I'espace du camping en zone UU6+.

4. Raisons pour lesquelles le zonage proposé par le PLUi est inapproprié

4.1 La mixité sociale et générationnelle est déja largement présente au sein du quartier de la Ville en Bois.

essentiellement destiné au camping”.

voir réponse apportée a la remarque E 169

4.2 La construction d'un équipement public, & la place du camping du Soleil, se ferait au dépend d'autres quartiers rochelais qui sont en déficit d'équipement public.

voir modification de {a remarque E 169




Annexe 4

auquel les rochelais sont attachés soit sanctuarisé car il est le poumon vert du quartier ! ie talus doit &tre maintenu pour la sauvegarde des arbres centenaires |
Quand on lit les contributions on se dit que Le PLUi ne peut pas étre adopté en I'état et engager 2 prochains mandats municipaux . il devrait étre repris 4 la base car il comporte trop d'excés en

matiére de densification et de bétonisation. On voit nettement que la concertation a laissé de cété des aspects essentiels concernant la situation des habitants

; Ne . - - B ce : ; i
’d'observati "’ Suppor; i Nom ¢ | ¢ Lo - Observations sur fa commune de La Rochelle Réponse de I'Agglomération de ta Rochelle : Modification du dossier i
ion i ;
T 4.3 La Ville en Bois posséde déja d'une forte densité de population. *» |
4.4 Ce zonage en zone UUG+ est en contradiction avec les attendus du tome 3 du PLUL, qui demande la préservation de la continuité écologique, la création de zone refuge pour la petite faune et i :
! i notamment des gites & chauves-souris. ‘ i
: : 4.5 La réserve émise par le CCl est explicite. La surface restante du camping sera trop petite pour étre rentable. La suppression du camping ne participe pas au développement de I'offre touristique |
i , qui est pourtant nécessaire. i
| 5. Conclusion
1 Nous demandons que la totalité de I'espace boisé occupé par le camping municipal du Soleil 2 La Rochelle soit classé en zone UC et nous demandons de retirer du PLUi fe projet immobilier associ¢
{ (OAP-LR-05}.
; Depuis quelques temps, la ville se rénove : le Vieux port, le Gabut et trés bientdt la gare. Je constate que le béton et la matiére minérale sont trés présents. Les constructions se multiplient et les
£ 282 ! registre Valérie SEVEAU espaces verts disparaissent. En méme temps le climat se réchauffe et tous les étés ont leur période de plus en plus longue de canicule. Les spécialistes insistent sur le fait qu'il est primordial de Uécriture réglementaire du PLUI accorde une place importante & la présence d'espaces verts. Des pas de modification
démat ménager dans les villes de nombreux espaces verts, de terre sur laquelle pousse du gazon et surtout gardent une certaine fraicheur. normes de coefficient de biotope ont été imposées en particulier pour fa zone UU(+).
Il me semble essentiel, voire vital de préserver et méme de multiplier dans les quartiers les petits squares qui sont de véritables poumons de notre ville. i
Membre de CODEPORQ (Comité de défense du quartier Porte Royale Rompsay), je confirme la demande de notre association d'étendre dans le PLUI le classement en zone UM1 le long du Bd Joffre
jusqu'a la voie de chemin de fer et de conserver cette zone UM1 jusq'aux abords de la rue de Perigny, le long du canal de Rompsay {sauf le long de cette route, oti plusieurs immeubles ont déja été |la capacité & densifier les axes structurants permet de répondre aux enjeux de production de
£ 285 registre Maryline construits). il faut bien comprendre que ce quartier constitué essentiellement de petites maisons ouvriéres et d'ateliers d'artisans est une composante patrimoniale et historique essentielle de La logements. Une nouvelle écriture permettant de gérer la transition en volume entre les zones pas de modification
démat LEMERCIER Rochelle, et sauf & vouloir renier ce passé industrieux et défigurer le quartier quia son homogénéité, I''mplantation d'immeubles de 4-5 étages parmi ces petites maisons de R+1 au plus, UU+ et le reste des zones U est proposée. Ainsi I'effet d’adossement d’une construction de gabarit
constituerait autant de verrues dans ce tissu urbain. Ainsi par exemple classer en zone UM1 le cété gauche de la rue des Rameaux qui, vu son étroitesse, est une ruelle , et en UUS le caté droit, est élevé le long de la rue Rameau ne sera pas possible.
un non sens total, sans évoquer la perte de jouissance privative et de valeur des propriétés du coté gauche qui ne manquerait pas d'induire des procés en cascade.,
E 290 'e?'s"e Jean Philippe Analyse sur le parce Alsace Gare voir réponse apportée a fa remarque E45 voir modification de la remarque E45
b démat | FAURIE __ | "~ S e e I e S ——
; . : Conteste UU+5 a Sautel
294 E ’e?'s“e Frangois Les régles d'implantations doivent étre revues et surtout respectées voir réponse apportée aux remarques C8 a C100 voir modification des remarques C8 & C100
493 démat DURIVAULT P, s . N
Création OAP mixité fonctionnelle a Sautel
E 301 Anonyme S'oppose au projet de constructions en R+10 prés de la gare et du pont de Tasdon voir réponse apportée a la remarque E45 pas de modification
Vous trouverez ci-dessous 2 observations que je souhaite faire, dans le cadre de I'enquéte publique qui se termine le 26 juiliet 2019, sur le projet de PLUI de la communauté d'agglomération de La
Rochelle
En préambule, je tiens & préciser qu'a ce stade de ma prise de connaissance des trés nombreux et trés volumineux documents mis & disposition dans le cadre de cette enquéte, je ne suis pas en
mesure de préciser si mes 2 observations portent sur telle ou telle disposition de ce projet de PLUI, voire les remettent en question,
1 - OBSERVATION sur le projet de construction sur le site de I'EDF a I'angle de I'avenue du Champ de Mars et de la rue Marius Lacroix dans le quartier de Lafond.
Les quelques prises de connaissance du permis de construire {délivré le 2 octobre 2018} relatif & ce projet et les 2 réunions publiques* d'information auxquelles j'ai participé m'ont fortement
étonné, me donnant I'impression que I'avancement et les décisions sur ce projet avaient été faits
* en ignorant ou en sous estimant ['impact sur I'assainissement pluvial et Pimpact sur les nappes phréatiques et les possibilités d'absorptions des précipitations de plus en plus brutales dues
notamment aux changements climatiques,
- en aboutissant notamment & des constructions importantes en sous-sol {garage de 130 places),
- dans un environnement de quartier
@ olt déja plusieurs maisons doivent gérer en permanence des pompes de relevage dans leur sous-sol,
@ ol les surfaces d'absorptions ont été réduites par des permis de construire antérieurs,
- enjgnorant totalement les stationnements automobites indirectes, au sens visiteurs et non pas habitants, générés au tour des constructions nouvelles.
N Aussi je recommande gue tous les permis de construire, au moins les plus importants, soient soumis 3 autorisation des services compétents et indépendants en matiére d'eau et en matiére de voirie
E 310 rj?'“re Michel ROLLOT |circulation urbaine. cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
emat (* les 4 Avril 2018 et 21 Mars 2019 dans la maison France Vatré rue du Vélodrome notamment en présence d'élus et de responsables de la Ville de La Rochelle)
2 - OBSERVATION sur des travers |iés au développement urbanistique de bien des villes, travers que La Rochelle n'a pas toujours su éviter dans le passé.
Plusieurs villes ont, souvent sous pression démographiques, économiques voire budgétaires ou autres, permis la construction hors de proportion le plus souvent par leur hauteur, voire leur volume
de leur environnement.
A cet égard on observera
 cette tour d'environ 11 étages au bas du Parc Franck Delmas, 13 ol toutes les constructions environnantes ne dépassent pas 3 étages,
- certaines tours de 8 & 13 étages dans le quartier de Mireuil alors que dans bien des rues du méme quartier on a su conserver un habitat de 5 ou 6 étages maximum,
Aussi je recommande de toujours (donc sans remise en cause pour de supposées causes politiques ou d'urgence) privilégier les constructions a dimension humaine et surtout restant en harmonie
avec ses alentours. La taille maitrisée facilite la maintenance, évite les démolitions & terme pour réhabilitation et surtout conserve I'harmonie d'une ville.
Autre domaine souvent sous pression économique, prétendument écologique, la dimension esthétique et harmonie des quartiers est bien délaissde.
A cet égard on observera
* toutes ces maisons ou immeubles & revétement type zinc ou type grille ou revétement bois supposeé écologique,
 tous ces immeubles notamment sur I'ancien caserne Mangin dont les fagades attirent difficilernent Feeil pour leur esthétique.
Aussi je recommande que la dimension esthétique soit, si possible, suffisamment prise en compte surtout dans les quartiers proches des plus beaux immeubles anciens du coeur de ville de La
Rochelle. Toute la dimension économique et le bitan écologique ne sont pas gagnants en multipliant les travaux de réhabilitation 3 moyen terme.
Nous sommes propriétaires d’une maison située prés de I'anneau de roller {voir croix noire sur plan ci-joint). Lorsque nous I'avons achetgée, nous nous sommes renseignés auprés de la CdA afin de
X . . savoir si le terrain comprenant I'anneau de roller était constructible {rond rouge sur plan ci-joint). Un agent nous a confirmé qu'if ne I'était pas car situé sur une zone protégée. En lisant le Plui nous
E 322 'e?'s”e Stéphanie avons constaté que le terrain était bien situé sur une zone protégée mais qu'il était noté comme étant constructible, ce qui nous a beaucoup étonné. If existe également une haie protégée 3 coté cette observation n'appeile pas de réponse pas de modification
démat COINDEAU (sévérement élaguée récemment)... Certaines rumeurs annoncent un terrain de football voire méme un gymnase sur ce terrain pourtant proche des habitations. Nous ne comprenons pas comment
un terrain peut étre en zone protégée et pourtant constructible et sommes inquiets de la nature d'une éventuelle prochaine construction... Merci.
registre Dacs trop compliqués 4 lire et 8 comprendre
E329et démat + Alain AMBERT | Pourquoi densifier le boulevard Delmas-Lyautey? cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
B4l mail SUP ELS a disparu sur La Rochelle
E 330 rjg:::te Michel BOUC  |S'oppose au projet du parc Alsace Gare voir réponse apportée a la remarque E45 voir modification de la remarque E45
encore quelques mots pour nos commissaires enquéteurs et nos élus : Quand on lit le compte rendu de la réunion publique du 13 décembre 2017 on ne voit nullement une concertation des
participants sur la hauteur des immeubles & UUS+ (comprenez que cela veut dire : 30 & 35 métres de haut soit des immeubles bien plus élevés que I'hétel Mercure).
Ces hauteurs dévoilées aux habitants du quartier lors d'une AG en mars 2019 ont laissé les gens "incrédules”. On les comprend, car il est inimaginable que 'on puisse envisager un tel projet de
bétonisation avec les risques climatiques que nous connaissons aujourd'hui. Ce projet est & contre courant de tout les discours "écologiques” gue nous entendons...
£33t rjgistrte Martine CAVAILLE Nous avons besoins a I'Est de Ia ville de la Rochelle d' une belle coulée verte faisant le pendant du beau parc Charruyer et non de compensations dérisoires ! et nous demandons que le petit parc voir réponse apportée 3 la remarque E45 voir modification de fa remarque E45
éma
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Ne
d'observat  Support | Nom Observations sur la commune de La Rochelle Réponse de I'Agglomération de La Rochelle o N
ion | !
| —- . - - — — - — -
- [ - e e e oo e oo e i £ it e e e iR i e = i e e e e e
i Enfin, sur ce document de 5000 pages trés technique n'est pas accessible facilement 3 tout Je monde ce qui n'est pas démocratique. Nous demandons également I'abandon d'une certaine novlangue! H
qgue nous trouvons dans certains courriers car I'usage abusif de celle-ci laisse la curieuse impression qu'on nous cache quelque chose. | J
: : - S . RPN . . - - e e _—_— - - —
f ‘ ! . .y iy _ o f
| \Je comprends la nécessité de maintenir une activité "normale” de ville industrielle, de faire en sorte que la résidence a La Rochelle ne soit pas reservee aux gens aises et aux seniors {dont je suis}. : i
: Toutefois, autant la construction de locaux d'habitation dans les friches industrielles ou agricoles est une solution de bon sens, autant le concept de "dent creuse” est discutable. Je comprends bien | |
regist que e fait de voir un jardin fait saliver un promoteur immobilier. Toutefois, les espaces verts sont ont leur place dans le projet zéro carbone, et créent des ilots de fraicheur dans les périodes de !
re R R ) s . : s s . N . . . , . i e
E 332 d?mat Anonyme canicule, comme nous venons d'en vivre, et qui sont appelées a se multiplier. Si on va par 13, 4 quand la transformation des parcs en barres d'immeubles ? Michel Crépeau va se retourner dans sa cette observation n'appelle pas de réponse ; pas de modification
& ;
tombe. :
Par ailleurs, a-t-on songé a la perte de qualité de vie des riverains lors de la construction d'un immeuble : bruit des travaux, poussiére pendant des mois, perte d'intimité et d'ensoleillement,
dégradation des conditions de circulation et de stationnement, perte de valeur de leur bien. Venez voir rue Philippe Vincent ce que les riverains doivent endurer ! :
— e O S S _ e O e e e e e E— e e e
suis rési i i ‘agit d” s i & i fait I'obji jetsi ili esi ouis Blanc et rue Philippe Vincent) qui | . . . B s oa 4
. . Je suis restlderfte (::’q}:lartler de Tort Neufilrue ‘Lolws:IanE[.J!I s'agit d’une rue résidentielle trés calme qui fait 'objet de projets immobilier trés importants {rue Louis pp )q Les éléments végdtoux repérés au titre de fa ZPPAUP (ayant valeur de servitude) nont pas 3 étre
E 439 ';'?'s“e Nathalie Ir;e respecbelrale‘n @ e:rs‘pas eslnzuve fes o8 ez uPLU. i fin d lité d d tier. Aussi, j g systématiquement repris au PLUI. Leur prise en compte et protection seront garantis. Le PLUI, pas de modification
i imi ificati i 31 i 3 dgétati i i i i i i e vie du quartier. Aussi, je ne comprenas o " . ,
emat DELATTRE me sem e'nece?s?lre e |r’n|t’er a Aenfl IC?tIOn ece quartlerlr?ydentle et de préserver la vegetahf)n existante a'm e malnter_ur une ce.rt‘alne qualité ie quartie i p dans ce secteur particulier, identifie déja un certain nombre d’arbres remarquables.
i pas pourquoi des éléments végétaux, indiqués comme « de qualité » dans la ZPPAUP, ne sont que partiellement repris dans le PLUI {cf plan joints).
T e - . PR S N - e [ S . [
E 441 'e?'s"e Frangoise Demande classement de Ia totalité du parc Alsace gare en EBC voir réponse apportée a la remarque £45 voir modification de la remarque E45
démat GAILLARD
Suite 4 la réunion publique du 8 Mars 2019 et & la présentation du projet d’aménagement des abords du canal de Rompsay, dans le cadre du PLUY, les riverains et usagers des locaux d’activité situés
entre la rue Berlioz et la rue Planquette vous formulent cette demande :
- Maintien du stationnement en épis le long de la rue de Périgny tel qu'il se fait actuellement
E 481 reglstre Liste signataires - Ma!ntlen d'une dnzal'nlelde places de statlonneme'nt . . . N . . L . . cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat (313 signatures) |Aussi, nous vous sensibilisons au danger que représenterait la mise en stationnement longitudinal. A cet endroit, des livraisons sont effectuées régulierement, ainsi que des déposes de patients pour
le cabinet de Kiné situé au 117 rue de Périgny, votre projet obligera & stationner sur la chaussée.
Vous avez tout 2 fait la possibilité d’adapter votre projet 3 cette demande et aucune contrainte technigue ne s’y oppose puisque le stationnement actuel se fait déja en épis et sans aucuns soucis
depuis 15ans.
suis ‘s . \ . . . . . . N ) ) $ négative. . _ oz
le amené a vz_:)us faire pa.rt d'une uncomprehe'nsmn qm,. comme je le souh’alt’e, reléve plus dAune erreAur que d'une vo|9nte negat{ve_ o . ) ) | concernant le parc Alsace-Lorraine voir réponse apportée a a remarque E45. Concernant le c . Al L . coorter 3 |
En effet, en ce qui concerne |'espace vert nommé Parc Bobinec {avenue du Général de Gaulle), il apparait que dans le projet de PLUI faisant I'objet de la présente enquéte publique son sort futur soit square Jacques Bobinec, son classement sous un périmétre despace vert protégé (EVP) est oncernant parc Alsace Lorraine, se reportera la
menacé. il est passé du statut de EBCC & celui d'EVP. Cette nouvelle position est inquiétante et ne laisse rien présager de bon sinon pourquoi avoir effectué de changement. r:aintenu conformémer;t au document de planification actuel. Ce niveau de protection (dentifie modification de la remarque £45. Concernant le square J.
registre . Je demande donc que le précédent classement soit remis en activité en tant qu'EBCC, et ce , d'autant qu'avec le parc Alsace ces deux espaces représentent le seul"poumon vert" de ce quartier qui N . . N . N ibilité Bobinec, I'EVP est ajusté pour prendre en compte la
E 484 S Frangois ABINAL ' o i i X clairement la volonté de préservation de cet espace vert en interdisant toute possibi ité tructi istante et ndi 3 ensemble des
démat va recevoir une augmentation importante de son nombre d'habitants avec les constructions de nouveaux immeubles. Furbanisation: contrairement 3 une protection de type EBC le classement est adapté 3 cet construction existante et agra e
Je reléve également que cette demande regoit 'approbation de Mr A. GRAU, Vice-Président, qui souligne que: " Cette demande est tut 3 fait acceptable dans la mesure ou il n'est pas prévu M . L X o N s diate du bassi espaces arborés en particulier sur sa frange sud, le long
d'amé ¢ | . " jer d 20 . s ier St Ni G b espace vert trés fréquenté et parcouru situe en plein centre ville & proximite immédiate du bassin de F'avenue De Gaulle, au contact de 'htel
ame»nz(age.men ’sur es esgace verts existants" { courrier du 26.06.2019 adressé al:l Cor’mte de Quartier St NlCO'aS" are-lga ut }. ) des chalutiers. Il permet des aménagements trés Iégers (cheminements piétons par exemple). ,
Pour finir, il est également important de prendre en compte ce parc en vue de le réaménager et de le rendre plus étoffé, plus dense dans sa consistance.
£ 490 registre A dans les secteurs couverts par le PPRL il faudrait autoriser le modgle facade sur place, pour pouvoir bénéficier d'un modéle qui permet un large retrait depuis fa rue, alors que dans ces secteurs les Cette remarque est justifiée Le réglement de la zone UU(+) est modifiée en acceptant
) nonyme X i . . .
démat Y z0nes submersibles ne suivent pas forcement 'alignement des rues. le modéle fagade sur place sans condition.
Observation concernant FOAP_LR_03 Saint-MAURICE: Ce projet vise la création de 140 logements notamment par la construction de batiments privés sur 'espace public de la place Saint-Maurice,
option injustifiable & mon avis: la place publique Saint-Maurice doit rester un "bien commun” et étre requalifié comme tel: végétalisation et arborisation, espaces publics communs vougs aux
animations collectives, services publics. L'objectif affiché de "faire de cet espace & fort potentiel une véritable centralité” n'est pas atteint et ne suffit a justifier cette privatisation.
registre AVIS: Opposition donc a cette PRIVATISATION D'UN ESPACE PUBLIC. _
E491 démat Pascal BERNARD |Comptémentairement, la valorisation de la chapelle, qualifié un peu excessivement de "patrimoine d'exception” se justifie-t-elle  ce prix? (elle suppose l'acquisition et démolition d'un immeuble ; voir réponse apportée & la remarque E 232 voir modification de la remargue E 232
celle-ci est-elle réellement envisagée par la municipalité ?).
Pourquoi les promoteurs intervenants 3 I'Ouest de la rue Fromentin bénéficieraient d'un régime de faveur avec "seulement 30% de logements en accession abordable* a la propriété et aucun
logement social” ?
L'avenue des Corsaires qui constitue une "entrée" de Mireuil ne pourrait-elle étre affirmée de maniére plus lisible ?
L' OAP "Camping des Minimes" consiste en réalité 8 amputer de 2/3 ou 3/4 le Camping municipal Le Soleil, privant la Ville d'un équipement essentiel de tourisme populaire.
Je conteste cette mise en cause d'un équipement collectif et social et le choix de supprimer un espace libre pour y construire 180 logements.
registre Mathild Tout ce qui n'est pas inondable n'a pas pour autant a faire 'objet d'une urbanisation intense; s'autoproclamer "projet innovant" ne constitue pas un argument, de méme que présenter le coeur
e 1 L0 . . . N - . e . i . L. < . " I P 5 (T
E 506 dgmat LECHARPENTIER d'flot de ces 180 logements comme un "véritable parc urbain habité perméable & la circulation piétonne” est trés exagéré: un cheminement piéton pour aller oli? un prétendu "poumon vert du voir réponse apportée 4 la remarque E 169 voir modification de la remarque E 169
quartier" trés mal situé par rapport au quartier.
Merci aux enquéteurs de noter mon opposition & ce projet et aux élus municipaux de reconsidérer I'avenir de ce site dans sa globalité, pour y maintenir une fonction collective et sociale, dans une
ville touristique qui doit demeurer accueilfante pour tous.
inter é ) , R o e
Courrier L rfnar:he Demande de lancer une OAP sur quartier Lafond cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
afon _
C121122 Boulevard Joffre
123 Courrier GRILLOT Quartier gare Le PPRL est une servitude d'utilité publique annexée au PLUIL. pas de modification
Tenit compte PPRL
La densification du COS dénature ce qui fait le charme de nos quartiers
registre Comité quartie Pour les boulevards Emile Normandin et Sautel il est autorisé a batir en limite de propriété sans se soucier de la quiétude des futurs résidents.
r f e . - N N ) A P
a ir CDA Be 9 rd Pour le bou:evard Sautel de 30m |'espace entre les constructions se réduit 8 24m ce qui a pour effet d'enterrer le projet de bus dans I'axe du Boulevard cette observation n‘appelle pas de réponse pas de modification
aurega . I . . : . S . .
pap & Pour la future construction sur I'ancien site EDF du cham de Mars, le comité souhaite que soit respecté ce qui étaient les lavoirs de la ville
Inquiétudes face aux projets de construire en zone noire {autour du CG, sur le marais de Tasdon, sur le site de la tour carrée, prés de la zone seveso de Solvay)
registre Association "Le
vill 8 cuve parc Condorcet |{Demandent que les surfaces du parc condorcet soit identifiées et quantifiées voir réponse apportée 3 la remarque £45 voir modification de ta remarque E45
illen
L Demain” B N e _ |
Le PLU a contribué trés largement 3 la protection du couvert végétal présent sur le territoire et &
registre N . Ia recréation de corridors boisés en créant des £BC et quelques emplacements réservés pour d dificati
Ne retrouve L i o i i pas de modification
R13 papier Anonyme pas dans le projet le souci de planter des arbres reconstituer des haies et cela a été remarqué aussi bien par Pavis de la MRAE que celuide la
commission des sites qui a examiné le dossier relatif aux EBC,




; I ‘ Annexe 4

(" | g ; |
: | o ! ,
!d'observat; - Suppor: ! e . Observations sur la commune de La Rochelle i Réponse de I'Agglomération de La Rochelle | Modification du dossier
i ion i R 7 ! !
L S S RS S e e . - S [ — S . S, e i_, - e, e S —— | -
: istre | ! - ) - . ) . U . o tre! -
Rl1e regsA e Sophie MINGOT ;Demande bonification de la parcelle ZES6 et ZE550 permettant de dépfacer la limite de 10 ou 15% prévue d’emprise au sol pour les batiments pour atteindre 30% en la classant en zone AG 1Le choix du zf)n{age « Stecal » AX répond, dans ce cas précis, & une cohérence de qualité paysagere pas de modification
papier | | [et de volumétrie [e long de la RN. |
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demande que la parcelle ZM n°1869 regoive un classement en zone urbaine.
D’autre part, nous nous interrogeons sur la pertinence d’interdire en zone UL1 les R+1 alors que
certaines des maisons du secteur sont précisément en R+1. Un classement en zone UL2 serait
peut-étre plus pertinent. Nous demandons gue notre parcelle ZM n°1869 regoive un classement
en zone urbaine UL1 si le réglement de zone projeté actuellement est modifié et autorise les R+1 - ok i - .
ou en toute hypothése, un classement en zone U permettant la réalisation de R+1. Le choix d'un clas'S(?n?(.elﬁlt enULlaete deter.mme par I.a \{olonte de
E263 Registre Le PLUI affiche des objectifs/intentions de création de logements a I'échelle intercommunale (et Ezgz::;/:trilissCOVISIbmteS avec la mer et le lttoral en limitant la hauteur des
R2 démat + | David BERNARD par « couronne »). Les objectif Ae duction de logements par commune, qui ont sous tendu Ajout d'un tableau dans le chapitre 2.3 du tome 1.4 dans
2 courrier Toutefois, il ne nous semble pas possible de vérifier que cet objectif sera réalisable (adéquation lécri jectifs de production de ?g n s par commu L qui one s le rapport de présentation.
entre les objectifs/besoins en logement et le potentiel attaché aux surfaces effectivement écriture du PA,D,D e.t du'scenario de develo{ppeme.nt demograph|q'ue de la
constructibles ou a construire) en 'absence de données par commune (concernant notamment commune ont été ajoutés au rapport de présentation dans le chapitre 2.3
te nombre d’habitants dans la commune, le déficit éventuel de logements sociaux, la typologie dutome 1.4.
urbaine selon les communes etc..). En réponse, la CDA précise qu'il s'agit de données «
stratégiques » qu’elle n’entend pas communiquer. Ces données étant pécisément stratégiques et
importantes, elles auraient d{i tre portées a la connaissance du public dans le cadre de la
présente enquéte.
Le PLUI a explicité les raisons pour lesquelles les zones anciennement
pastillées en Nh, Ah, ou UEb ont été déclassées en A ou N selon les cas.
Pour 4 motifs :
Bonjour, - Protéger les zones A et N du mitage,
Comme je |'ai indiqué dans mon adresse, j'habite aujourd'hui un lieu-dit sur la commune de - Limiter I'étalement urbain,
Marsilly qui était jusqu'a maintenant sur le PLU en zone UEb, avec toutes ses particularités. Dans |- Répondre 2 la loi du 6 aolt 2015 traduite dans Varticle L151-12 du code de
Registre le PLUI il se trouve maintenant en zone A. J'aimerai comprendre i'intérét que porte la |"'urbanisme,
E 286 démat Anonyme commission "PLUI" et le travail mené par la CDA pour inscrire cette zone en zone A . Je ne pense |- Répondre aux objectifs du SCOT définis dans le PADD qui précisent que les pas de modification
pas que les agriculteurs puissent tirer bénéfice de cette zone d'environ 12000 M? sur laquelle se |hameaux (et a fortiori ies écarts d’ urbanisation qui sont plus petits que les
trouvent actuellement 10 habitations ?????. Vas t-on demain nous expatrier 27? Cherche t-ona |hameaux) ne feront plus I'objet d’extension. Certaines zones Nh ou Ah ou
dévaluer nos propriétés ?? UED existantes dans les PLU
Je ne vois pas les objectifs d'une telle décision. - Prendre en compte la loi littoral, les espaces proches du rivage (Ap et Np)
et les espaces remarquables (Nr).
Ainsi le réglemement a permis des extensions en zone A, mais des
extensions limitées conformément 4 la loi du 6 ao(t 2015.
Les plans de zonage ont été réalisés conformément aux échanges de
E 308 Registre . courriers établis entre les deux collectivités. Cette observation alimente
C1C7R12| démat Stéphane MARTEL |[Demande le classement des parcelles du sud du golf en NG une demande d’extension supplémentaire  celle déja développée dans le pas de modification
PLUI, sur plus de 10 ha. En outre, cette demande n'est appuyée par aucune
demande de nouveau projet qui permettrait de justifier une telle extension.
c4 Courrier {Didier BOMPOINT | Demande classement parcelie ZM0139 en 1AU La collectivité n'a pas souhaité developper de nouvelles zones a urbaniser pas de modification
en raison de la capacité de la commune a absorber de nouveaux habitants.
1/ Se reporter & la réponse a |'observation n°E 308
Erreur matérielle : une zone NR devrait étre une zone NG 2/Wn'yapas d'erreut:l m;télfitflle,fg seclteur aété cI?%ISé‘Nr.tc?rlil ;:o.ns[:‘itue
. un espace remarquable du littoral dans la mesure ol il s'agit a la fois dune
C7R12 Délib Commune Reclasser 13 parcelles prévues en zone Ap en Ng zone ze marais e? d'une zone humide. : pas de modification

Définition d'un zonage permettant de garantir les droits a construction pour les zones d'habitat
diffus (Ueb dans le PLU)

3/ Les anciens secteur Ueb devenus A conservent des droits a la
construction, ces droits ont été limités en raison de I'application de la loi du

6 aolit 2015. se reporter a la réponse a |'observation n°€263.
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1/ L'Espace Boisé Classé a été mal dessiné sur le plan, il convient de le
;c/)[rlger et C:Ie le Pl?cer @ cheve:jl ur leds Ilmltets parﬁ?'l!alres. des espace 1/ L'EBC est redessing, il a été validé par le CDNPS du
Courrier + demandent déclassement haie protégée cOté des accés et coté nord de sa parcelle e; pa;ce _es visees p.a'rl cets ema::j ets sczrtw qfua?tl |§es corr;\m: Iiris't:ep ces 11/10/2019.
R9 registre Collectif s'opposent au classement Nf et au classement UD1 p}ro\c es durivage, aussi ex. ef‘s"?” otye r.e’ @ ’e N m,an _er e, 2/ La zone Nf est réduite 4 15 m d'épaisseur et le reste
. d’ot le classement en Nf qui réduit les capacités d’urbanisation dans ces .
papier X ) . des parcelles classé en UD1.
parcelles. Dans la mesure ol ces parcelles sont closes par des haies qui
créent un filtre et limitent les visibilités, le reclassement en zone U peut étre
accepté a condition de conserver une bande Nf en fond de jardin, sur 15 m.
. Demande reclassement de la partie Nord de I'assiette dy go!f en NG etnonenN P
C1 Courrier Golf b Ve onenir Se reporter a la réponse aux observations n°e 308 et C7 R 12 pas de modification
Demande classement des parcelles au sud du golf en NG
LEUBA, L t fait 'objet d tecti le PLUI ison de |
R10C6 | Courrier JOURDAIN, Demande classement de la parcelle 54 en Quereu e!s querreux ?n a't .o Je. le p:f.)dec ;2nlpar el i en :args_igoec ?:irre Le querreux est protégé sur le plan de zonage général au
FERREIRA, P ;fas“r Z?ysagere' patrimoniale et identitaire, celui-ci pourrait don tiitre du L151-19 du code de I'urbanisme.
CHANUT objet d'une protection.
Josiane Se reporter a la réponse aux observations n °F 263, R2, C2.
R3C3 Courrier ROBEREAU Demande classement parcelle ZM32 "Les cluzeaux" devienne constructible La collectivité n'a pas souhaité développer de nouvelles zones & urbaniser pas de modification
JJUTEAU en raison de la capacité de la commune & absorber de nouveaux habitants.
registre S : N . R . YOS
R1 papier M PALLARDY |conteste classement en A de sa parcelle qui était en UEB Se reporter a la réponse a I'observation n°E286 pas de modification
registre . i . e
R2 papier M BERBARD demande reclassement en UL1 de sa parcelle Se reporter a fa réponse aux observations n °E 263,R2,C2,R3,C3 pas de modification
registre ; ; 5 i ificati
R3C3 papier Mme JUTEAU |conteste classement en A de sa parcelie ZM32 Se reporter & la réponse a l'observation n°E286 pas de modification
registre A ; 3 ; ificati
R4 papier Serge RENAUD  |conteste classement en A de sa parcelle au hameau des salles Se reporter a la réponse a 'observation n°E286 pas de modification
registre | BAKIR, GAILLARD, P
RS 8 ) contestent classement en A de leurs parcelies au hameau des salles Se reporter a la réponse a I'observation n°E286 pas de modification
papier RENAUD
registre . R i . P
R6 papier BERTHELOT  |conteste classement en A de sa parcelles anciennement UEB Se reporter & la réponse a 'observation n°E286 pas de modification
registre hameau des salles conteste I'égalité de traitement & 50m rés avec d'autres habitati : . R -
R8 gis DARMON . . gae presa utres habitations trés Se reporter a la réponse 3 I'observation n°E286 pas de modification
papier proches estimant étre en zone urbaine
registre . - Parcelles ZH97, 98, 99 et 100 constate différence sur I'im lantation des EB e .
R13C8 & . Maire adjoint . s . S p ation des EBC entre le plan de 1978 Se reporter a la réponse 2 I'observation n°R9 pas de modification
papier et le plan du PLUi ; La zone Nf parait excessive, favorable & une largeur de 7 m.
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ﬁ Réponse de I'Aggloméation de La Rochelle

Modification du doSsier'

Courrier

George ORGERON

Demande que sa parcelle ZB205 lieu dit 'Le Jeune Fief" a Montroy devienne constructible. Elle
n'est pas exploitée en terre agricole du fait de sa petite taille et de son isolement. Elie est
desservie par le Chemin de la Ville et est attenante 3 la parcelle ZB204 occupée par un
lotissement.

i

{La parcelle ZB 25 se trouve entre le bourg de Montroy et celui de Bourgneuf,
@dans une coupure d'urbanisation identifiée dans I'OAP Paysage, elle n'est
|pas candidate a une urbanisation future.

ﬁEn outre, les besoins de développement en extension de I'enveloppe
iurbaine actuelle ont été définis par le scénario de développement du PADD.
;Les secteurs surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été
‘supprimés du zonage et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de
réduire la consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a
urbaniser au plus proche des centralités. I n'y a pas lieu d'ouvrir de
nouvelles zones a I'urbanisation.

pas de modification

Courrier

Dominique ROBIN

Demande le recul de la zone constructible 2AU de maniére a respecter la distance de 50 meétres
vis-3-vis de mon exploitation agricole.

Cette observation correspond d une observation de la Chambre
d'agriculture, le secteur situé dans le périmetre de reciprocité sera donc
supprimé, sauf une bande qui permettra de réaliser un accés a la parcelle
2AU. Un emplacement réservé est ajouté de maniére a permettre la
réalisation de I'accés.

Le zonage est modifié : passage en A, ajout d'un
emplacement reservé pour voirie.

Courrier +
mail

Jeanne ROBIN

Les parcelles 10, 11, 12, 13 (Anc. 139, 142, 107, 167) qui étaient constructibles suivant le PLU
deviennent Zone Agricole. Il s'agit d'une maison d'habitation existant depuis le début du siécle
dernier comprement jardin et parking. La parcelle 15 ('Anc. 168) qui était constructible devient
JAU. Les différents actes notariés concernant ces surfaces ont éteé établis sur la base de terrains
constructibles.

Je pense qu'il s'agit d'une erreur et souhaite un RDV pour explication de ces modifications.

Courrier

Yves BILLEAUD

Propriétaire de la parcelle AB39 située grande rue a Montroy ne souhaite pas le classement du
batiment en zone élément linéaire. A I'est de la parcelle AB 167 et AB166 la haie n'existe pas

1/ La parcelle n'étant située a l'extérieur de la zone urbanisée a été
reclassée en A, dans la mesure ou elle se trouve enchassée dans une zone
2AU elle peut en effet conserver un zonage U, il est proposé de la reclasser
en UD2.

2/ Le site industriel est classé en 2AU afin de permettre le renouvellement
de ce site et son évolution vers un quartier d'habitat et un accés vers le sud

est du village.

1/ La collectivité ne souhaite pas répondre favorablement a la demande de
déclassement, il s'agit d’un batiment déja repéré dans le PLU actuel car
comprenant des vestiges de I'ancien chateau, la régle et I'identification
permettront des travaux de qualité en cas d’évolution du bati.

2/ La haie a été détruite a I’'occasion de Ia construction des maisons du
{otisssement entre 2014 et 2018.

Registre
démat

Anonyme

Au sujet de la délibération prise par le Conseil municipal en date du 11 avril 2019, je souhaite
apporter des éléments par rapport aux remarques et observations prises :

Concernant le point n°2 (création d’une zone Nj en lieu et place de 'emplacement réservé
mo_ER_05) : le secteur Nj est dévolu aux jardins familiaux ou partagés hors cette vocation ne
semble pas adaptée a la petitesse de I'espace considéré. Il me semblait que la commune
souhaitait la création d’une haie : ne faudrait-il pas mettre plutdt un Espace Boisé Classé a créer a
cet endroit ?

Concernant le point n°4 : (requalification en espaces boisés protégés EVP des zones figurant sur
les plans figurant en annexes 3 et 4) : au 1 chemin de la ville et chemin de la ville au niveau du
lotissement « Le Printemps », ce ne sont pas des espaces boisés qui existent aujourd’hui mais des
haies. La requalification en haies protégées au titre du L.151-23 du code de {'urbanisme
semblerait plus opportune car la majorité des haies existantes sur le territoire communal sont
identifiées ainsi.

Par avance, merci pour la prise en compte de mes remarques.

Ces remarques mettent en évidence des erreurs matérielles qu'il convient
de corriger.

1/ Changement de zonage du A vers UD2, pour les
parcelles AA0010, 11, 12, 13.
2/ Pas de modification.

Suppression de I'EVP.

Les protections de haies sont mises 3 jour, un EBC est
créé.

51




e e oo oo
T,.“——,ﬁﬁr—r—. e e
AL L - PN

Annexe 4

Observations sur la commune de Montroy

: Réponse de I'Aggloméation de La Rochelle

Modification du dossier

Demande que les parcelles AA 52, 53, 57, 58, 59 deviennent constructibles

Souhaite que les parcelles 109-(8) - 138-(7) - 140-(14) - 141-(9) - 157-(6) - 158-(5) ne soient pas
modifiées en zone 2AU et restent en UX i Accepte que la parcelle 162-(18) soit modifiée en 2AU
et propose que la parcelle 161-(17) le soit également.

I
Support p Nom
Courrier Jean-Claude

HILLAIREAU
Courrier Joél ROBIN

?Ces parcelles se trouvent dans le perimétre de reciprocité d'une exploitation
agricole, en outre les besoins de développement en extension de
I'enveloppe urbaine actuelle ont été définis par le scénario de
Idéveloppement du PADD. Les secteurs surnumeéraires au regard des besoins
lexprimés ont été supprimés du zonage et requalifiés en A, I'objectif étant
principalement de réduire la consommation d’espaces agricoles et de

iconcentrer les zones a urbaniser au plus proche des centralités. |l n'y a pas
| . . ky . .
{lieu d'ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation.

pas de modification

Se reporter a la réponse faite a I'observation n°C3 E127

pas de modification
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d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Nieul-sur-Mer Réponse de {'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
e
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
. s surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
Registre Le . lle 71 et , e s - AT P
R1 ag er Mesdames HELIS de;par;elk:s 79 ﬁt 71;on't en zone /: |ei.;<|3etzrs HE,U?l SO,T ‘i)ropr»etalrei)de la parcelle 71 ¢ et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire la pas de modification
pap andent qu'elle redevienne constructible {ce quielle etait auparatan consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
plus proche des centralités. 1l n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
{'urbanisation.
Registre M. et Mime. Ils contestent le fait } d bati t "e fief de I'Aunis" soit construit sur 2 étages avec vue
R5 & . JOURDAIN Jean- | .. . vque e grand batiment fe 1l Pf 9ms 50! _C stru & cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
papier paul directe sur leur piscine. lis demandent que M. le Maire vienne voir sur place.
Le choix de zonage répond aux objectifs et au projet politique (orientation 4
L - . . . arré —_ : niat
€ l,)LUII 3, entre aut‘rles, ces deux gr.arlmdsdp.rmupes;]ut sor\tw arreter ci)e (iletrunretd;i)rprfsc?h du PADD) de production de logements des communes de 'agglomération
Registre ¢ x ) ;gnco eds oY na:ur.e e:oeot ‘raccourcw es |st3.nces dommlu. e/.trava?n'.l rte prOée it | _e amp (plus de 1200 logements 4 produire par an) et plus particulierement de la
R6 ag or Lnson etconsl ruire lati ogementlT c(cjmtlrgog rc\e;.teux prllnm'pes ! est .consdrw Tn 'p’el'ns ¢ commune de Nieul, considerée comme péle d'appui par le SCOT (au moins pas de modification
i . . . .
pap ¢ am_ps € ‘su‘r a population nouvelie de o @ I ahts,‘p usieurs centaines de s avr‘les ron 60 logts/ an) afin de maintenir son niveau démographique. Cette production
travailler 13 ou se trouvent 90% des emplois c'est a dire a La Rochelle ou dans premiere couronne . ) | bain. elle impli
faisant ainsi de Nieul une ville dortoir ne pouvant se faire uniquement par renouve ement urbain, elle impligue un
nombre limité d'extensions sur ia zone agricole, dont fait partie ce projet.
Comment concilier le fait qu'il faut loger de plus en plus de "nouveaux arrivants" en Charente-
Maritime et la politique du gouvernement qui préne une limitation de I'urbanisation. Je rejoins
les propos mentionnés ci-dessus : il faut arréter de détruire des surfaces agricoles. Comment va-t
. on réguler la circulation entre la sortie de Nieu! sur mer et l'entrée de La Rochelle? Le bus . . , y ) s
Registre i A cette observation n'appelle pas de réponse, voir également la réponse a e
R7 pagpier {. ROCHE partage, en dépit du bon sens, une partie de la route avec les voitures. le temps de trajet a PP IF‘)observafion RG pas de modification
doublé en 8 ans toujours plus de bouchon au ler rond point et celui devant Vietjeux.
Question : et les écoles? Peut-on pousser les murs? Le collége de secteur est déja saturé, a-t-on
prévue I'ouverture de nouvelies classes? Conclusion, il est urgent de faire remonter ces
problémes a la CDA avant que Nieul devienne une ville enclavée. Ne réagissons pas trop tard.
- - ‘ e e ————— T T T N —
R8 Regls.tre Christophe Que.:‘l ensemble de la p.arce||e 2119 pour une contenance de 19750m* environ devienne se reporter & la réponse  'observation n°R1 pas de modification
papier CHOBELET entierement constructible.
Reai - - - : : . I
RO gls?tre Louisette Ven\fe' se renselgne.r, sa parcelle est en. UL2 sur Iaque-He éont construites 3 maisons. Elle envisage cette observation n‘appelle pas de réponse pas de modification
papier NICOLEAU de diviser son terrain en 3 parcelles suivant les 3 habitations.
Un bassin n'apparait pas clairement sur le plan 1/2000
Registre &rosi i R , .
R10 & . Isabelle LECOMTE Manque érosion des .ff\lals‘es . - . . cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
papier Les coupures vertes liées a la TVB auraient pu accueillir une petite agriculture.
Regrette la la bande de protection de seulement 5m autour de {'éco quartier
S
harlort :jJne p.z:rjute de Iade:i\fcelle ref.A/;Z:z deI la propnets,Lgllu est actuellement en zone UB dans le PLU, Considérant I'absence de projet touristique sur ce site 3 ce jour, il n'est pas
E242 R3 mail a N evrait etre mo '_ |e§ en zone N dans je nouveau ’ o . envisageable de modifier le zonage. Celui-ci pourra évoluer en fonction des pas de modification
LESCUYER Hors, nous souhaiterions conserver le zonage actuel ou le limiter & une zone incluant le roiets & venir
développement de projets touristiques (hotellerie, restauration...). pro) '
Insérer le PLUI dans le cadre de I'écologie urbaine réfléchie
Densifier les zones déja construites
Registre Maintenir en 'état le port de plomb ainsi que les marais autour il semble que les orientations du PADD répondent en tout point aux
R12 ] Jo&l MOUTTOU |Prolonger la piste cyclable & I'entrée du rond point de Nieul en direction de Lagord i o pas de modification
papler observations faites ici.

Développer les habitations a foyer modéré
Permettre le détachement de parcelles sur des terrains de plus de 500m?

Développer I'agriculture bio autour de la ville
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ion
Registre . . . . .
aier Mme. LESCUYER Domaine de Coudray le parc est zoné N {alors que it y avait une partie en UB) Demande de
(N?etf; sur Cf.]arlotte modification de zonage pour ne pas empécher un projet de réhabilitation en cours d'étude. Se reporter a la page correspondant 3 la commune de Nieul-sur-Mer. pas de modification
Mer) {Hotellerie restauration). Argumentaire envoyé sur registre dématérialisé.

— M -

Vous trouverez ci-joint le courrier détaillé de la reguéte et les éléments associés a notre

demande d'intégration des parcelles agricoles de notre maison située au 12 Ter le Petit Beauvais,
PERIGNY (ZA 108, ZA 109, ZA 93, ZA 96) en zone urbaine. L'objectif est d'uniformiser le lieu dit Le

N 1 Mme. OLIVEAU . . s . . .

E9 Boite mail Christelle petit Beauvais (actuellement déja en zone U 3 | exception de notre terrain). Ce dossier est

enregistré dans vos services sous la référence PG-2018-01 mais n'a pas été pris en compte dans
le nouveau projet PLUI actuellement en ligne. Nous insistons sur l'importance et la pertinence de
notre requéte,

Cette parcelle était déja partiellement en zone A dans le PLU, la
construction a été réalisée avec le zonage agricole en vigueur. La
modification demandée serait de nature & accorder de nouveaux droits a
construire sur un fondement incertain.

pas de modification

Bonjour,

Suite @ ma rencontre avec le commissaire ce jour mercredi 3 juillet 2019 a la Mairie de Périgny
concernant mon terrain section Al 22. Comme vous pouvez le constater sur le plan joint, ma
parcelle appartient administrativement 3 la commune de Périgny, mais géographigquement elle
est attenante au bourg de Saint-Rogatien.Ce terrain est délimité par une déviation assez récente
qui lui a d'ailleurs perdu tout intérét agricole. La commune de Saint Rogatien a méme réalisé un
réseau d'eaux usées permettant de la raccorder, c'est pour tout cela que je vous serais
reconnaissante de bien vouloir, malgré la procédure, de le classer en zone a urbaniser, Ce méme
jour je suis passé a la Marie de Saint-Rogatien j'ai su que celle ¢i avait commencée des démarches
aupres de la Mairie de Périgny en vu d'un arrangement pour ma parcelle mais qui est restée sans
suite.

Je vous prie d'agréer Monsieur mes salutations les plus respectueuses.,

Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
et requalifiés en A. L'objectif étant principalement de réduire la
consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones 3 urbaniser au pas de modification
plus proche des centralités.

! n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones 3 l'urbanisation, notamment
dans des secteurs situés le long de route departementale recevant un trafic
aussi important.

Registre

E77
démat

Magali BRILLOUET

] -

Bonjour,

ler commentaire sur densification urbaine et infrastructures de transport: bien noté ia volonté
de développer I'usage du vélo, mais I'usage du vélo ne concernera jamais la majorité de la
population. En outre I'accés aux centres commerciaux est dangereux pour les vélos. Et ce sont
pourtant bien les trajets domiciles -ZAl -ZAC qui alimentent une grosse fraction du trafic voiture.
Il suffit de se placer & I'entrée des zones commerciales pour voir I'intensité du flux de véhicules.
Le vélo ne réglera pas le probléme. Il faut donc absolument densifier le réseau des transports en
commun avec la méme priorité que celle qui est accordée au vélo. Enfin n'oubliez pas de
maintenir un bon éclairage des pistes cyclables 111 (ex piste le fong du canal de Rompsay)

2e commentaire: quid du projet de prolongement de la D9 entre Chagnolet et Périgny pour diluer
le trafic et réduire le flux de véhicules traversant Chagnolet et Rompsay qui devient intolérable.
Ce projet est vieux de 10 ans. et de beaux et grands panneaux nous expliquent que des fouilles
sont en cours. Mais quand allez vous arréter de prendre les contribuables pour des imbéciles. Ce
projet doit étre achevé et inscrit dans les priorités du PLUI (sauf erreur de ma partil n'y a que des
pointillés sur la carte ).

Le lien entre urbanisation et mobilité a été étudié et démontré dans le PLUI,
et notamment dans son rapport de présentation. Une synthése du schéma
Anonyme multimodal de voirie a été jointe en annexe au Rapport de présentation
pour mieux expliciter ces liens. Les autres observations n'appellent pas de
réponse.

Registre
démat

Ajout d'une synthése du SMDV en annexe du rapport de
présentation.

E97

3e commentaire: la réalité fonciére et spéculative dépasse toutes vos ambitions. A 5 ou 6000
euros du m2 comment voulez vous faire revenir ou venir des familles et des jeunes sur La
Rochelle. Et ce avec un marché du travail particuliérement déprimé et une moyenne salariale trés
inférieure a celle des bassins de Nantes oy de Bordeaux. li faut peut étre accepter que La

Rnchalla cnit avant tnot 1ina ville récidantialle ot adantar la DI 111 an rancdniianra Fn A'antra
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Observations sur la commune de Périgny

Réponse de I'Agglomération de La Rochelle

MUCTTCITS JUTe avuiit Lout uiTe vinc TooIvChiuGCiic cuauapieT e o OTT \‘Ull_)\_qu\,ll\,\-. T U aulT o
termes Vous révez 1!

4 e commentaire : 'axe ferroviaire Bordeaux -LR- Nantes doit étre développé a tout prix.
{'aéroport de LR a certes le mérite d'exister, mais ne sera jamais un hub. Sur 10 voyages
effectuds en 1 an, 1 seul au départ de LR, 3 au départ de Paris, 2 de Bordeaux et 4 de Nantes.
Quant 4 la gare de La Rochelle, sa facade est belle. L'arriere gare indigne de la ville. Essayez donc
d'y accéder avec deux valises depuis Périgny Rompsay en vélo ou en bus un dimanche matin....
Dernier commentaire: la rocade de LR est saturée . Vous n'abordez pas ce point correctement
dans le PLUI . Par contre, construire, construire, toujours construire des logements pour attirer
toujours plus de monde, de véhicules. Dans 10 ans LR sera asphyxiée comme l'est aujourd'hui 'lle
de Ré. Le document est bien rédigé mais fait la part trop belle aux orientations et autre études. i
contient bien trop peu d'engagements et d'actions.

Bien cordialement Gilles GARRAUD

E161

Registre
démat

Jean Paul
BELLONE

Bonjour,

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée sous le n® AA173.

J'ai constaté gue sur le plan associé au futur PLUI, I'emprise de l'espace boisé classé a été
fortement augmentée par rapport a celle de 2014, alors que dans la réalité rien n'a changé.
Compte tenu des contraintes et restrictions fides a ce type d'emplacement, pourriez-vous le
ramener & une bande de largeur 2 métres sur les bordures ouest et sud. Je joins & ce message les
extraits des plans 2014 et 2019 concernant ma demande. Merci de votre compréhension. Bien
cordialement.

En effet, il s'agit d'une erreur matérielle lide & une mauvaise interprétation
de la photo aérienne, qui doit &tre modifiée.

R1

Registre
papier

Danielle PERET

Monsieur F'enquéteur : Pouvez-vous nous tenir informé suite aux différents débats s'il y aura une
nouvelle OAP sur mon terrain a construire {information par écrit)

cette observation n‘appelle pas de réponse

R2

Registre
papier

Jean Paul
BELLICAUD

Ce document sera sCirement un excellent cadre pour tous les aménageurs de I'espace dans les 10
ans qui viennent. Je pense néanmoins qu'il faut assortir le R+2 de contraintes afin de préserver
Iintimité des pavillons déja construits, soit : interdiction d'ouvertures sur des parcelles déja
construites

ou a défaut la possibilité d'ouvertures aveugles, en hauteur, et pour toutes piéces autres que des
piéces de vie

comporte plusieurs fiches a cet effet.

R3

Registre
papier

CAGNANI

En cas de nouvelle construction venant remplacer une habitation actuelle, il serait bon de ne pas
augmenter les hauteurs de construction existante pour ne pas déranger le voisinage en place.

R4

Registre
papier

Béatrice
CHARTIER

29 rue du Stade 17180 Périgny au sujet de I'OAP 2. J'aimerais avoir la possibilité de faire ce qu'il
sera nécessaire pour moi c’est-a-dire soit conserver le terrain qui est prés de ma maison actuelle
ou la possibilité de la vendre au moment ol je le décideras si j'ai besoin.

De plus je pense que ce terrain et celui qui appartient 8 Mme FERRAUD ne devrait pas avoir
autant de logement.

cette observation n'appelle pas de réponse

cette observation n'appelle pas de réponse

e ———— ]

L'OAP construire aujourd'hui a pour visée de bien gérer la densification, elle

~
Rt S A B 5 e -
N “ A N N

S a o on

Modification du dossier

L'EBC est modifié sur le plan de zonage général.

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

C1

Courrier

Maryse LEBON

Demande que sa parcelle 563 section ADO1 devienne constructible

ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire la

plus proche des centralités. Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
urbanisation.

Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage

consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au

pas de modification
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FH ‘hf'“_'“gj“‘h‘*__“ - K
N° c T .
d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Périgny Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
Nous souhaitons notifier ici notre accord avec le plui proposé par notre maire, Mr. Denier.Nous
pensons que le développement de la commune est raisonnable et raisonné. Une part non
négligeable est faite aux déplacements "doux " comme les pistes cyclables. Les espaces verts sont
Regist Alain artin rotégés comme les zones non constructibles tout au long de la Moulinette. La vie & Périgny est . P
E168 e,g re ain et Martine |p & m . . & ) L . gy es cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
démat Marot calme et agréable avec tous les services publics, transports, écoles, administrations, sports et
moultes associations. La construction de la nouvelle école dans notre quartier (rue du stade) et Ia
construction de nouveaux logements { le Vivier et Fief de Beauvais) donnent de la valeur & ce
secteur de la commune. par conséquent aucune objection & ce Plui 2019.
Je fais cette requéte au nom de I'indivision DAMOUR, nous sommes propriétaires de la parcelle
ZK 130 sur la commune de Périgny, nous avons signé une promesse de vente & un promoteur
herin our ce terrain qui n'a pas été retenu dans le projet du nouveay PLUI, R , R . R .
E201 mail Catherine P €teraing . P . pro) B L y N . se reporter a la réponse a I'observation n° C1 pas de modification
DAMOUR Cette parcelle se situe tout prés de la future nouvelle école du Vivier, et cette proximité serait
idéale pour y construire de nouveaux logements, nous sommes aussi proches de terrains classés
en réserve fonciére, voués & étre aménageables, pourquoi pas le nétre ?
Courrier QUINTENIC Demandent que la parcelle 563 ADO1 integre 'OAP PG 01 et devienne ainsi constructible se reporter a la réponse a I'observation n° C1 pas de modification
L'OAP-PG-05 est assez impressionnante par son ampleur : cela ressemble fort a un nouveau
quartier dortoir périphérique grignotant les terres agricoles. Ce quartier poursuivra |a logique des
lotissements voisins existants. La coupure d'urbanisation avec St Rogatien sera réduite (2 environ
200 m a I'endroit le plus étroite). 600 logements ... 1500 habitants en plus ? + 15% d'habitants a e s N
s . . . ) . L, . Ce secteur est en effet dédié & accueillir & court terme un nouveau secteur
Perigny ... Ce n'est pas anodin pour la ville. Malgré 600 logements, il n'est pas indiqué de services . e .
registre nouveaux ou d'équipements importants. Ce quartier oursuivra la logique des lotissements de développement. Pour cela, le PLUI devra faire | objet d'une modification
E438 g Anthoni PACREAU| " . auip . P o d P ' . gl . R et sera encadré par une orientation d'aménagement et de programmation pas de modification
démat voisins existants. H faut bien construire du logement sur I'agglo, mais contrairement a la e s .
. L, . o . \ R qui détaillera tous les attendus qualitatifs, formels et programmatiques
philosophie générale du PLUi (et du PADD), on dirait I3 une extension d urbanisation a I'ancienne. . o
s it R L ) X souhaités par la collectivité.
It faudra veiller & bien végétaliser (peut-&tre davantage), surtout les limites du quartier. Créer un
"tampon" écologique plus large, pour la diversité écologiques et aussi pour éloigner les cultures
des parcelles d'habitation. Apres, c'est la vision et le projet de développement urbain de Ia
municipalité et du boulot pour les promoteurs et batisseurs. Cela aura forcément du succes
Concernant ce permis de construire, il est instruit sous le régime du PLU et il
registre Demande que le terrain situé 111 grande rue 3 Périgny soit classé en UL2 au lieu de Nf car un . . . e P
E489 g Anonyme ) 9 . g . gny respecte la limite de la zone constructible. i} ny' a pas lieu de modifier le pas de modification
démat permis de construire est en cours sur ce terrain
zonage.
registre N . . .M. . PPN . :
E492 etk dé?nat N Frangoise Demande que ses parcelles AN266 et 267 classées en 1AUM dans la PLUi soient classées en Np  |Ce secteur dédié a un futur amenagement est couvert par une OAP qui pas de modification
500 mail MOREAU car inondables et surtout nappes a 1m30 de la suface integre les enjeux de remontée de nappe et d'eaux pluviales.
registre . . . .- . . . .
R4 papier M COUPEAU  |Demande s'il peut construire une piscine cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
registre . , - , , N . s : o it
papier ORGERON interrogations sur l'aire d'accueil des gens du voyage se reporter a la réponse a I'observation n° R6 pas de modification
U'agglomération répond & une obligation définie par la loi et le schéma
départemental des gens du voyage 2018 - 2024 (arrété préfectoral du 28
février 2019). Le décret du 5 mars 2019 définit les conditions
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d'observat| Support Nom Observations sur la commune de Périgny Réponse de |'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier

ion
d’aménagement des aires de grand passage qui correspondent aux critéres
qui ont déterminé ia recherche et le choix des deux sites d’'implantation

CO”?Ctif Fermes indiqués dans le projet de réglement du PLUI.
registre Urbaines, Graines |Demande pourguoi la commune de Périgny a été choisie pour une aire d’accueil des gens du
R6 papier de Troc, Inter  |voyage. Cette aire se situe & proximité d’une maison et de deux installations apporteuses de pas de modification

AMARP, Terre de
Liens

nuisances { déchéterie et société d’enrobé).

Compte tenu des multiples critéres (proximité avec les accés routiers,
distances par rapport aux bourgs et villages, présence de réseaux d’eau et
d'électricité, paysage, contexte environnemental et agricole, risques
naturels) qui concourent & choisir un site pour les aires de grands passages,
deux sites ont été retenus parmi plusieurs scenarios, celui de Périgny et de
la Jarne. Il s’agit des sites les plus appropriés sur I'ensemble du territoire.
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N* e I
d'observat §upport Nom Observations sur la commune de Puilboreau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
. . . . ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
Parcelles n°AHO070 et AHO071 redeviennent constructibles. (elles sont notées A dans le PLUI). - P . pF.) , i "y
Registre ie M. Destournes propriétaire agriculteur a de plus en plus de difficultés a faire passer ses engins |- TUmeraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
i api . i in - P e o . o
R4 Nieul .g papier M. DESTOURNES . R prop ) & P p. ) b g et requalifiés en A,I'objectif étant principalement de réduire la pas de modification
(Nieul-sur-Mer) agricoles prés des constructions. Demande de reclassifier ces 2 parceiles en zone constructible. : ) . R .
. . consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones & urbaniser au
fes 2 parcelles sont enclavées entre 2 zones habitées. . , } . . N
plus proche des centralités. Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones 3
I'urbanisation.
Proprietaire du terrain de camping 1 rue du treil gras déposera sa demande sur le registre
dématérialisé envisage un découpage différent de ses parcelles (extension de la zone UD3 et
reclassement de la zone UC)
Mesdames , Messieurs - Sur fe conseil de Madame I'Enquétrice , vue le 5 juillet en la mairie de
Puilboreau , nous vous transmettons une demande de reclassement des terrains occupés
actuellement par I'activité du Camping Beaulieu , situé au 3 rue du treuil gras, ainsi que notre
Registre papier maison principale située au 1 rue du treuil gras, lieu dit de Malmort , sur la commune de
RletE (Pﬁilborepal?) . M. Jean-Francois |Puilboreau . Nous souhaiterions voir affecté notre maison principale, a un usage d'hétellerie et |Le secteur du camping fait I'objet d’un périmétre d'attente, le camping ne pas de modification
111 ) A JURIC équipement touristique UT, sur environ 1 hectare . pourra s’étendre dans ["attente de I'aboutissement des études.
registre démat ) . . . R . ,
Pour la partie nord du terrain , rue Baillac, dans la continuité des deux terrains de part et d
autre, al est et a | ouest, une zone mixe a vocation d habitats, UA sur environ 2 hectares .
Et du rond point dit de France , rue du treuil gras , une zone consacrée & | implantation d'un
complexe de cinéma , restaurants et autres activités de commerce et de loisir genre bowling,
salle de danse, également, sur 2 hectares...
Nous vous joignions les documents liés a notre demande
Veuillez agréer Mesdames Messieurs , | expression de nos sentiment les meilleurs
Registre papier N . , , e
R2 (suilbo:)ear;) L. DEPRESLE Formulera ses remarques 3 la 2e permanences cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
Conformément aux orientations définies dans le précédent document de
R4 Registre papier| M. BOTINEAU |Pour déclassement partiel de zone Nf sur la partie qui longe la route sur 27m de profondeur planification de la commune de Puilboreau, il est maintenu un principe de pas de modification
(Puilboreau) Robert (largeur de la parcelle constructible adjacente). zone tampon, non constructible, entre les derniéres extensions est de la
zone commerciale de Beaulieu et les zones pavillonnaires.
Registre papier M. et Mme. , R . . . , e
R5 & ; Pap Sont venus se renseigner et ont obtenu les réponses & leurs questions cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
(Puilboreau) SAPPIA
Registre papier Est venu se renseigner sur le statut des parcelles mitoyennes avec sa propriété, a recu une . , A .
R6 EISwre papler Bernard BEAU | | . & s P Y a prop »areeu cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
(Puilboreau) reponse a sa question (zone A)
Registre papier Est venu pour se renseigner en tant que président de I'ADRPCZA (association de défense contre
R8 (PguilborpeaF:J) M. JUDAS le projet d'implantation de la zone artisanale) et a obtenu les réponses concernant le nouveau cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
zonage du PLUi
Registre papier ) . . 3 ficati
R9 (Puilboreau) Mme. HEMONET |constate que ses 2 parcelles sont en zone UR donc non constructibles cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
Registre papier . . RN . ‘ 5 ificati
R 10 M. BRIAND Est concerné par une zone 2AU et a compris le statut attribué a sa parcelle cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification

(Puilboreau)
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Observations sur la commune de puilboreau

_____'____________._——————_____________-_-_._____________._._._—

Sont venus se renseigner sur I'OAP PBO2. Ils consulteront le registre dématérialisé

[

- N

est venu se renseigner sur le statut de sa parcelle notée Ax

-_________‘______.___-—————-——_____'________________ﬁ__________

Une des démarches essentielles de notre PLUI est de faire pénétrer fa nature dans nos villes
C'est avec une grande satisfaction que j’ai pu observer qu'un colationnement des végétaux a été
réalisé sur 'ensemble de notre territoire .Je tiens a signaler des oublis place des droits de
’Homme: Les arbres et zones arbustives situés le long de la rue de Provence ne sont pas

Alors que nous avions deux rangées d’arbres voila quelques années, ceux qui sont crevés n'ont
pas été remplacés, Le PLUI peut atre un excellent moyen pour rétablir la belle harmonie qui
existait antérieurement en lieu et place d’un merlon de terre gue je ne saurais qualifier

La zone de BEAULIEU connait un essor incontestable grace d’une part a la qualité et la diversité
de ses commerces et d’autre part & ses nouveaux aménagements routiers, eux aussi de qualité.
Le PLU! prévoit une extension de cette zone commerciale en face du magasin Leroy Merlin, alors
gu'initialement, était envisagé une zone tampon dite naturelle séparant la zone urbaine de la RN

Ouvrir cette zone, qui devra bien s'arréter un jour, poury accueillir IKEA, est un non sens.
En effet, d’un point de vue paysager, peut-on imaginer les immenses boites jaune et bleu
agresser les lieux qui méritent bien mieux. Je rappelle que le maire actuel avait proné un
aménagement paysager avec force plantations, afin de valoriser le secteur en lien avec les

Est il nécessaire d'evoquer les problémes liés 3 la circulation qui a ce jour est déja a la limite du
supportable. Ce n'est pas une nouvelle bretelle sur la 4 voies qui résoudra le probléme car
irréalisable compte tenu des distances de sécurité imposées par 'Etat.

Ne révons pas sur 'implantation éventuelle d’un IKEA. Comment pourrait-on expliquer un

peu & Rochefort. En matiére de meubles, la zone
commerciale accueille aujourd’hui un grand nombre de magasins, Jargement a la hauteur de la

e

de Puilboreau : il est illogique gu'un contrournement
le plan de ce PLUi, par exemple sous forme d'un
emplacement réservé sur partie des parcelles ZB95, 96, 97, 68, ZC 442, 444 ou tout autre tracé a

NO
d'observat Support Nom
ion
R11 Registre papier |Mrs. POUSSEAU et
(Puilboreau) NEVERS
Registre papi
R 12 gistre papler) \, ¢RI OEGAN
(Puilboreau}
E114 | Registre démat Jean-Frangois . ,
VATRE mentionnes
et de la zone commerciale.
E 115 |Registre démat Jean-Frangois
VATRE . ) T .
bassins d’orage et les jardins partages
nouveau magasin avec un dépot existant depuis
demande Rochelaise
La problématique du contournement Quest
Est n‘apparaissent pas dans le réglement et
Registre papi
R 28 gistre PApIer, - cijjes DEPRESLE

{Puilboreau)

déterminer.
La zone UXC bordant I'avenue de I'Europe et {'avenue J. Monnet...une coquille
environnementale? Ce classement constitue une hérésie en terme de développement durable

Bonjour, Les propriétaires contestent le classement des deux parcelles ZA34 et 7B95 au projet de
PLUi de 2019.

parcelle ZA34 : Classée en zone agricole au POS des années 90, puis 1AU au PLU de 2003, puis
2AU au PLU de 2013, cette parcelle se voit cette fois-ci déclassée en zone agricole (A) au projet

de PLUI 2019, La situation géographique de cette parcelle proche du centre bourg aurait db

]

I

Réponse de I'Agglomération de La Rochelle

__________,_______.___._‘_____________.,._____————-———

cette observation n'appelle pas de réponse

cette observation n'appelle pas de réponse

Cet espace qui appartient 3 la commune est protégé dans sa partie qui
prolonge l'allée du mail. Il constitue pour la commune un espace valorisable
qui fera I'objet d'échanges et de concertation avec les riverains dans le cas
d'une urbanisation partielle.

Iy

L'extension de 7 Ha de la zone commerciale de Beaulieu est justifiée dans le
rapport de présentation (piéce 1.4). Elie concerne un secteur parfaitement
desservi en lien direct avec les infrastructures routiéres marquant 'entrée
dans le parc commercial. 'aménagement de ce secteur est cadré par une
orientation d’aménagement et de programmation qui permet de garantir la
bonne intégration du futur projet et de réduire son impact sur des milieux a
enjeux environnementaux proches. Elle inscrit clairement I'objectif d’un
traitement paysager de la frange nord capable d’assurer la transition avec la
présence des jardins famitiaux. D'aprés les données du SRCE, la zone
d’étude est localisée sur une zone agricole & proximité directe de zones
urbaines denses et d'une infrastructure linéaire de type autoroutier. Elle
n'est concernée par aucun réservoir ou corridor écologique. En dehors du
bassin de Fief Baillac, les données disponibles ne révélent pas d’enjeu
spécifique en matiére d’habitats naturels.

1/ Le contrournement évoqué n'a fait l'objet d'aucune étude et ne saurait
justifier la nécessité d'établir des emplacements réservés sans motivation.
2/ Se reporter a la réponse faite a I'observation n°E115.

]

A 1A

A AN A

ﬂﬂfﬂfﬁﬂﬂ’ﬁﬂ/‘fm o)
. T

.

permettre sa mise en constructibilité car rien ne s'y oppose et surtout pas des prétextes

Modification du dossier
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pas de modification

pas de modification

]

pas de modification

pas de modification

pas de modification
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d'observat|  ‘Support
ion
E 148 Registre démat
E 155 Mai
E 158 | Registre démat
R17C1 Courrier + Ja
R30 registre papier
Registre papier
1
R14 (Puilboreau)
Registre papier
R 15
(Puilboreau)
R16 Registre papier

(

Puilboreau

Fouchier Eric

il Gérard ORFILA

Guy GUILLARD

rdins familiaux
puilborains

o«

Gilles DEPRESLE

U Annexe 4

d'inondabilité essentiellement da 3y busage du fossé par Ia commune car précédemment ca
terrain n'avait aucun probléme de perméabilité. Les propriétaires souhaitent a minima le
maintien de cette parcelle en zone 2AU. Parcelle ZB95S : Classée 2AU au PLU de 2003 puis 1AU au
PLU de 2013, cette parcelle se voit déclassée en 2AU au projet de PLUi de 2019. 1| n'y a aucune
logique dans la politique foncidre décidée par la majorité 3 l'origine des différents PLU et POS
précédents depuis plus de 30 ans. 13 encore, étant donné la position géographique trés favorable
de cette parcelle par rapport au centre bourg et afin d'assurer un phasage cohérent ey égard aux
choix d'urbanisme précédents, les propriétaires exigent le passage de cette parcelle en zone AU.
Pour information, les propriétaires de ces deux parcelles font les frais de cette politique
d'urbanisme sans logique. En effet, les zonages des dites parcelles ne sont pas sans incidence sur
la valeur vénale estimée par le fisc, ce qui a conduit les propriétaires & &tre imposés sur I'lmpét
sur la Fortune depuis 2006 & hauteur de plusieurs dizaines de milliers d'euros (chiffres &
disposition 1) alors méme qu'ils n'étaient pas imposables sur leurs revenus..,

Est-ce la mairie ou la CDA qui va rembourser aux propriétaires ces sommes indiiment versées au
fisc si ces deux parcelles sont effectivement déclassées ?

o
Demande ouverture & I'urba de la parcelle cadastrée ZB58 rue des charmes de 10100 m2 au lieu-
dit « Les Casses Pierres », commune de Puitboreau
e
Bonjour,

A partir de Janvier 2020, pour la CDA en général, réaliser
communes ( dimensions ,signalétique
,etc...)

Pour PUILBOREAU dans toutes les nouvelles constructions individuelles et collectives , intégrer
l'installation d'énergie renouvelables ( chauffe eau solaire et panneaux solaires a hauteur de
3kwh )

Créer un modeéle d'habitation standard s'intégrant dans le paysage rural de la commune { éviter
le modele PODOLI ...), proposition a faire en mairie et validation par les habitants. Dans les
projets” Baillac-Malemore" (650 logements ...} et “ilét République” (170 logements) , Combien
d'espaces verts et arbres , Combien de places de stationnement ? Des parkings en sous sols ont
ils été prévus , combien ? Combien de niveau de logements pour ces réalisations ?

Dans toutes les nouvelles réalisations de tous types d' habitation » Suppression des antennes (
paraboles et rateaux ) extérieures et imposer une pré-installation de [a fibre pour un
raccordement au réseau de la commune

A chaque emplacement de passage Piétons ,installation d'un éclairage public

un standard commun a toutes les
spanneaux , couleurs des panneaux et au sol , logos , plans

—
Juge illogique qu’un contournement Ouest de PUILBOREAU n’apparaisse pas dans le réglement
et conteste le classement en UXc bordant Iavenue de I’Europe

Les terrains situés en zones UE, N, ZAU bordant la rue de Baillac et l'avenue de I'Europe... ou la
problématique des espaces naturels... Propositions :

classer les parcelles ZH925 at 948 en zone UE

classer la parcelle actuellement prévue en UE en N (bordant le rond-point de I'Europe)

créer une bande en N sur les parcelles ZA433, 102, 104 (actuellement en 2AU) pour assurer
une certaine continuité verte notamment en lien avec la zone boisée et en direction du bassin de
rétention.

Gilles DEPRESLE |Appui total & ia création de l'emplacement réservé ER_PB 16

Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD., Les secteurs
surnumeéraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire Ia
consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
plus proche des centralités. Ii n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
I'urbanisation.

se reporter & {a réponse faite a I'observation n°E148

-— -

1/ De nombreux points dans cette observation n'appellent pas de réponse.
2/ Les 2 secteurs visés par I'observation font I'objet d'OAP et d'un
réglement qui encadrent le stationnenent, la programmation et les
ameénagements paysagers a réaliser.

———

Modification du dossier

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

Se reporter a la réponse faite 3 {'observation n°E115

pas de modification

pas de modification

pas de modification




Annexe 4 U

NB
d'observat
ion

Support

Nom

Observations sur la commune de Puilboreau

R18

Registre papier
(Puilboreau)

M et Mme
BRILLOUET

Mme BRILLOUET représente la SECA du Poly est exploitante agricole sur la commune de
puilboreau au lieu-dit 10 passage du Poly. Sa demande concerne une parcelle ZB 97 classée A sur
laquelle il y a un hangar agricole et elle voudrait savoir s'il est possible de déménager je siege
social au lieu dit "les casse-pierres” avec la construction d'une 2e hangar et d'une maison
d’habitation pour l'exploitant.

R 19

Registre papier
(Puilboreau)

Louise
PAPINESCHI

J'hadere pleinement aux observations de M DEPRESLE ainsi qu'a la lettre de Mme la Présidente
des jardins familiaux. Ce projet est aberrant dans sa globalité. C'est un non respect de
I'environnement

R 20

Registre papier
(Puilboreau)

Daniel COUDREAU

e

Demande que la parcelle ZC538 au lieu dit Le Moulin de la Motte classée en A devienne
constructible pour un projet de 8 a 10 maisons

R21

Registre papier
(Puilboreau)

M et Mme
RATAUD

Contestent le classement en Uxc d'une zone classée en N (ancienne coulée verte de la commune
entre la zone commerciale et le village) zone Uxc gui jouxte la zone des jardins partagés. Ils
regrettent la disparition de la coulée verte prévue dans l'ancien PLU et transformée en zone 2AU.
NB du commissaire enquéteur : 'OAP PB 03 est marqué sur les plans mais est absente du dossier
des OAP spatialisées.

R 23

Registre papier
(Puilboreau)

M et Mme RAMAT

Contestent le classement 2AU de leurs parcelles {anciennement 2AUH et N) et contestent
également que le chemin d'accés qu'on leur a demandé de réaliser soit également classé en 2AU
(desserte de la future zone). Ces parcelles contestées sont cldturées de murs et arborées.

E 205

Registre démat

Anonyme

Bonjour,

Résidant 4 Puilboreau, j'aimerais signaler mon opposition au projet OAP-PB-03, je trouve que la
sone commerciale de Beaulieu est suffisamment grande, dispose déja de tous les types de
commerces nécessaires et connait déja quotidiennement des problémes de circulation.

De plus certaines parties de la zone commerciale sont déja isolées et souvent désertes {voir
Beaulieu 2000), cette nouvelle zone légérement en retrait risque de connaitre le méme sort car
obligeant a reprendre son véhicule pour s'y rendre.

{| serait préférable de garder cette zone en zone naturelle aménagée par quelques sentiers pour
promeneurs ou en zone d'activité "légére" de type maraichage bio, petit atelier de recyclage,
groupement de producteurs locaux ... activités qui profiteraient de la proximité et de ['attrait de
ja zone de Beaulieu ce qui faciliterai leur rentabilité et créant ainsi un "point” de rencontre pour
une partie de la population plus sensible 3 l'environnement qu'a la sur-consommation.

En espérant avoir retenu votre attention,

cordialement. Vincent.

R 24

registre papier

Anonyme

Regrette que des panneaux d'avis d'enquéte n'aient pas été déposés sur les sites des plus gros
changements amenés par le PLUI

R 25

registre papier

Ms Sichere et

Baudon

De plus en plus de circulation pour se rendre dans Beaulieu et ses alentours, du béton 3 la place

Réponse de |'Agglomération de La Rochelle

e

cette observation n'appelle pas de réponse

T

Les jardins sont préservés et I'OAP concernant ce secteur prévoit une bande
tampon qui préservera des marges de recul confortables.

e e
Les besoins de développement en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
ont été définis par le scénario de développement du PADD. Les secteurs
surnuméraires au regard des besoins exprimés ont été supprimés du zonage
et requalifiés en A, I'objectif étant principalement de réduire la
consommation d’espaces agricoles et de concentrer les zones a urbaniser au
plus proche des centralités. Il n'y a pas lieu d'ouvrir de nouvelles zones a
I'urbanisation.

T

Se reporter a la réponse faite 3 'observation n°E115

]

Les parcelles concernées sont incluses dans le périmétre d'attente pour un
projet d'aménagement. Il est nécessaire d'attendre |'avancement d'une
étude globale sur le devenir de ce secteur et de garder ce classement qui
préserve I'avenir. Le projet sera travaillé en concertation avec les riverains
et la destinée de ces fonds de parcelles reste ouverte.

__‘_________________———————-_____________,_____——é-'

Se reporter & la réponse faite 3 'observation n°E115

et

.

cette observation n'appelle pas de réponse

d'un cadre naturel

]

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification

pas de modification
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d'observat guppbft Nom Observations sur la commune de Puilboreau Réponse de I'Agglomération de La Rochelle Modification du dossier
ion

Dénonce le classement en zone UXC et UE de terrains appartenant a la CDA qui étaient jusque 13

regisre papier Anonyme , Se reporter a la réponse faite a I'observation n°E115 pas de modification
] — iclassés en zone N _— ———— —
R 29 registre papier | Isabelle MOULET Effrayée par fe projet d'urbanisation prés des jardins familiaux Se reporter a la réponse faite 3 I'observation n°E115 pas de modification

Apreés avoir pu discuter avec Madame Balmas, Commissaire Enquéteur je confirme contester les
points suivants :
-PBER 25 : Un « emplacement réservé « au lieu et place d'un mur ancien de pierres d’un seul
tenant (en PJ : 3 images du mur ancien qui serait alors détruit) avec emprise le long des parcelles
1858 (1287et 1288 indivision BOUSCASSE} afin d'y créer semble t-il, une piste cyclable(l) qui ne
serait réalisée que sur la seule longueur de ce mur longeant la rue des Oiseaux soit environ 70 m,
donc sans continuité ...faisant d’ailleurs doublon avec celle parallele qui existe déja rue de La
Rochelle a quelques métres de (3. Cette emprise impliquerait la destruction d’un mur ancien qui
devrait justement étre protégé, la construction d’une piste, I'introduction de signalisation et
d’éiéments modernes de vairie....la rue des Oiseaux dispose pourtant d’espace de 'autre coté
occupé par des emplacements de parking .... - PBER 26 : Emplacement réservé (e long de la
parcelle 1292 ( figurant sur le cadastre comme appartenant a la Mairie de Puitboreau ce que
nous contestons puisque que celle ¢i ne nous a jamais fourni de titre de propriété malgré nos
demandes répétées). Il découle de cette "appropriation" un projet d’emplacement réservé visant
a créer» un chemin d’ entretien "qui couperait le bois" (classé par ailleurs zone verte protégée)
dans sa largeur, coupant notre propriété en deux, nous empéchant dés lors également d’y avoir
acces, dénaturant totalement I'harmonie de cet ensemble classé, détruisant Ia perspective de
l'allée (elle méme bénéficiant de Ia protection de I'art L. 350-3 du code de I'environnent sur les
Registre démat| Anne FOLLIOT- (2llées boisées ). Un tel aménagement ne semble d'ailleurs pas utile puisque nous entretenons

+ courrier BOUSCASSE réguliérement le lit du ruisseau d’écoulement d’eaux pluviales dans I'intérét de tous, depuis
toujours, ce qui n’a jamais été contestg. {(En PJ : 2 photos du bois).

Le projet d'emplacement réservé {er25) figuré le long du mur le préservera,
la piste cyclable sera réalisée 2 I'arriere, Le deuxieéme er (er 26) a été
délimité a partir de fa couche du fond cadastral indiquant que I'emprise
concernée appartient a la commune de Puilboreau. Le projet envisagé, qui
ne porte que sur un chemin pour entretenir le fossé, préservera I'intégrité
du parc.

pas de modification

E 289

Je prends acte qu’en soumettant notre propriété a la classification de bati traditionnel la CDA
souhaite s'inscrire dans le cadre de la protection du patrimoine, j'en comprends Ja logique dés
lors quelle sapplique également aux actions de la commune.

Or, les projets présentés auraient pour conséquence la destruction de I'harmonie d’un ensemble
béti préservé intégralement depuis 1783. La création d’une piste cyclable limitée 3 quelques
métres et celle d’un « chemin « introduisant du mobilier urbain au sein d’un bois classé en
dénaturerait le cadre gui devrait précisément étre préservé ainsi que le prévoit I'art L. 151-19. cette observation n'appelle pas de réponse pas de modification
Ces deux "projets" sont totalement contradictoires avec les mesures de protection du bati
traditionnel, et méme si ceux ci n’étaient réalisés gu’en cas de vente d’une ou plusieurs parcelles
{alors méme que ce classement est, nous dit on, une protection en cas de vente (1) )ils
empécheraient la conservation d’un ensemble harmonieux préservé depuis plus de deux siecles
mais encore totalement transmissible dans son intégralité. (En P : le panneau du manoir de
Baillac).

-—r o e .
E 313 registre démat | Alain RATAUD Conteste le classement en Uxc 3 Beaulieu Ouest Se reporter a la réponse faite 3 I'observation n°E115 pas de modification

Mme B

Cc4 courrier Demande que les terrains de la CDA prés des jardins familiaux restent classés en zone naturelle Se reporter 3 la réponse faite