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ARBRES LES + GRANDS

DEMARCHE ERC*

Conservation/restauration
réseau de haie

SN« Le travail sur le plan guide s’ancre

¥ danslescaracteristiquesexistantes

du site, en valorisant les éléments
suivants :

e Le paysage compose de bosquets, de
clairieres et de haies bocageres ;

- . - 1 .
*Demarche EHG (déf de Gérard Blanchard, VP de 'Agglo La Rochelle) La topog raphle natu rel Ie d u terrain '

AT ) . " o
» SEN Flle consiste & Eviter ou Réduire Ia perte d’habitats e Les chemins ruraux existants ;

_ - S
DEMARGHE ERG oF d'especes protegees, ou, a défaut, a Compenser cette

’
Evitement de la g7 perte en recréant a proximité des espaces naturels.
Zone Humide

e La gestion intégrée des eaux
pluviales, favorisant leur récupération

> Le projet du Champ Pinson s’inscrit pleinement dans = .
et leur infiltration dans les noues ;

cette démarche en rgcherchant une optimisation de
I'EVITEMENT etde la REDUCTION de I'impact surle milieu.

ele respect du tissu urbain
environnant, a travers une implantation
et une conception du futur quartier
en harmonie et en «courtoisie» avec
'existant ;

DEMARCHE ERC* (e 2
Préservationdu @ > SR W — Explication d’une mesure de compensation

$ 5\ corridor écologique

. . Une mesure de compensation environnementale
permet d'obtenir une contrepartie positive a I'impact
que peut avoir un projet d'amenagement sur
I'environnement : elle vise a conserver la biodiversité
du site dans un état équivalent, voire meilleur a celui
observé avant sa réalisation.

Elle intervient lorsque toutes les mesures envisageables "
ont été mises en oceuvre pour éviter ou réduire les effets paysager assurant une transition douce

négatifs d’'un projet sur la biodiversité et qu'il reste un et mise a distance entre les constructions
impact residuel significatif. futures et les champs cultives.
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e La relation a la plaine agricole, pensée
avec soin grace a l'intégration d'un filtre



Champ Pinson

e champ aes passivles

L'ESPACE PUBLIC

OUVRAGE HYDRAULIQUE

Fpssés
(CREATION)

] .
e
*
&

SQUARE
JEUX DENFANTS
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OUVRAGE HYDRAULIQUE

Fossés & noues
(REPRISE DE L'EXISTANT)

.....
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OUVRAGE HYDRAULIQUE

Npues
(CREATION)

CORRIDOR
PAYSAGER

HAIES RECREES

Les espaces publics

lIs représentent pres de 50% du futur
guartier. Conformément aux attentes
exprimeées aux précedents ateliers,
la priorité est donnée a la Nature et a
la Convivialité.

e Un corridor vert offrant de grandes
perspectives du nord au sud pour
creer des espaces d'une largeur de
15 a 30m.

e Des jardins, espaces boisés offrant
des espaces avec possibilité de
déetente, de promenades et de jeux
pour enfants.

e Une place conviviale et ombragée,
accroche entre l'existant et le nouveau
guartier, offrant une mixité d'usages et
notamment l'accueil des événements
de maniere apaisee.



VOIE DOUBLE SENS

-

Champ Pinson

2 W a’e&paaw/e&
LA MOBILITE

3 acces au quartier pour
fluidifier le trafic

SECTEUR SUD

?

e Par le rond-point de Champ
Pinson

e Par l'avenue de La Rochelle

SECTEUR NORD

e Par la rue de Champ Pinson

VOIE SEPAREE

DOUBLE SENS
Flux véhicules/piéton
separée

 VOIE PARTAGEE

SENS UNIQUE

“ VOIE PARTAGEE
VERS LA ROGHELLE & 4
DOUBLE SENS 2 PARC RELAIS / 3’ > 4

e ‘-“‘
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" CHEMINEMENTS
DIETONS/CYCLES

&\l SEPARE FSERVE
' DOUBLE SENS RESEHVE

Tl U véhicules/piéton AUX VEHICULES
séparé DE SERVICES

CHEMINS PIETONS
& GYGLES

o
g
BUY

«faccordement

stationnements

Environ 600 places en respect
du PLUI *

e dont environ 130, destinées
aux visiteurs, implantées dans
les 1lots et au niveau des espaces

VERS NIEUL LE G800 S ® o o @ oo = DR S N , " publics.

e guelgues stationnements
velos (arceaux sur le domaine
public)

* Plan Local d'Urbanisme
intercommunal en vigueur
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Plan guide 2022

Evolution du plan guide

e Reprise de la gestion intégrée des eaux pluviales.

e Ajustement du projet au nord, avec une réduction du périmetre de I'opération
d'ameénagement d'environ 6 500 m? (ramené a 11 900 m?) en raison d'enjeux
écologiques et de courtoisie avec le tissu riverain.

e Mise a jour des aires de présentation des déchets ménagers sur le domaine
public.

e Abandon du projet de ferme urbaine en raison d'enjeux écologiques et
hydrauligues > sanctuarisation du corridor nord-sud (zone évitée a 100%)).

e Optimisation des voiries en vue de limiter I'impermeéabilisation des sols.

e Le nombre de stationnement est actualisé en fonction de la programmation
et en conformité avec le PLU..

Reprise des macros-lots

e Augmentation de la programmation de 10% adaptée a la topographie du
site, pour les 440 logements.

e Implantation de la résidence intergénérationnelle sur le macro-lot D plutot
gue sur le lot G, afin d'offrir un coeur d’ilot paysager aux résidents.

e Maintien de la programmation residentielle initiale : 40% de logements
sociaux / 20% de logements en Bail Réel et Solidaire (BRS) et 40% de
logements en accession libre dont 50 terrains a batir.

e Augmentation des surfaces de jardins pour un meilleur rapport au sol.

L'ADN et les fondamentauyx preserves

e 70 % de pleine terre dans le quartier au profit de la qualité de vie et de la
biodiversité.

";Hs;"*'. .._m_m_% .
LS
o i e Préservation et renforcement de la structure bocageére existante : 945 ml

ilitihen.d ' i Ny . - ' ) . o : '“k; -]
/ ///*/// : ////%/ ol de haies bocageres conservees (soit +70 ml) et 755 ml de haies recréées (soit —
W, T W} L | +310 ml).
JJEF" ) "“Eﬂ’f ' | . . ; ' ' * E
i ///////é% ‘“%{“ _ e Conception d’espaces communs pour tous autour d'usages favorisant le lien | B el
T social et le bien vivre ensemble. | A =N )
e e Mise a distance avec la coulée verte nord/sud. et = T
~ e Respect du «déja la» en matiere de paysage avec I'ambition de favoriser B—= ke
- . . X ; ~ . W
I'insertion du projet dans son environnement. Les constructions en plot sur © B a5
I'llot A seront intégrées a l'écrin végéetal existant sans dépasser les plus grands —M/
arbres du site. e Yk
e Gestion intégrée des eaux de pluies au moyen de noues paysageéres favorisant /i/
les principes d'infiltrations et contribuant a la qualité du paysage. s
e Large place aux mobilités douces connectées notamment avec la nouvelle
piste cyclable livrée en 2024... ~ —

e Respect du tissu urbain existant via des principes d'implantation mettant
a distance les nouvelles constructions.
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BN, Haie champétre a créer

Végétation existante conservée




Les mobilites

PI a n gu I d e 2025 N L'objectif est de fluidifier le trafic tout en évitant

les risques de flux de transit et de raccourcis.
Pour faciliter I'acces, des voies double sens aux

Un plan guide co-congu et fondé sur une démarche participative intégrant entrees et sorties du quartier seront creees, ainsi

5 thématigues travaillées en ateliers : que des voies partagees, en sens unique, pour
desservir les logements de maniere apaisée,

e le site existant e les formes urbaines tout comme des cheminements piétons Les formes urbames

e |le bio-climatisme et velos pour favoriser la pratique

ol des mobilités douces. Le plan guide integre
e les mobilités une variété de logements dont

'implantation et I'architecture

> & seront travaillees en concertation
avec |'Architecte des Batiments

de France. La topographie

|.B SItB ex'stant determinera IesAvf'ariations de
hauteurs : des batiments plus

= hauts dans les espaces en creux
et plus bas sur les terres

les plus hautes.

e |es espaces publics et les usages

Une des ambitions

du projet est de préserver
« le deja la » avec les
gualités paysageres du site
et sa biodiversité en
iIntégrant notamment

les enjeux de la gestion
des eaux pluviales

a l'échelle du

bassin versant.

et |es usa ges : f. N ﬂ | B mn‘ | . o :-‘ | e .. = ‘? > incluera le prisme du

bio-climatisme : materiaux de
construction locaux et/ou bio et
géosources, des espaces exterieurs
généereux avec vue sur le paysage,
des pieces de vie eclairées

et ventilées naturellement,

des solutions de productions
d'énergies renouvelables et
gratuites.

Les espaces publics représenteront pres
de la moitié du futur quartier.

En réeponse aux attentes exprimees lors
des ateliers, la priorité est donnee a la
présence de vegétation et a l'aspect
convivial avec la creation de divers places
et espaces ombrages.
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Mobilites et stationnement

SAMEDI 26 MAI 2021

Atelier #4 } ‘

Les formes urbaines

Atelier #2 } ‘

Ateller H#H1

- Serencontrer, informer et
comprendre au coeur de champs

' JEUDI 29 AVRIL 2021

‘ < Ateller #3

Espaces publics,
bien-vivre ensemble

SAMEDI 16 OCTOBRE 2021

SAMEDI 20 NOVEMBRE 202'I
Atelier #6

Les espaces publics

Atelier #8

Fabrication collective de la
place de Champ Pinson

"AVENIR , |

Ateller #9

Evaluons ensemble la

place publique de Champ Pinson

Presentation de 'avancement
- duplanguide & marche de
~ sensibilisation a la biodiversité

B e VENDREDI 'Ier AVRIL 2022

‘ 4 Ateller #7

Plantation et sensibilisation a la biodiversite

“ I;;':'f":.-_;‘..j:'-.:-- Prefiguration de la place publique

SAMEDI 'I7 MAI 2025 i |

FORUM EXPO

Ou en est le projet ?

' SAMEDI 17 OC To OBRE 2020 N e



Les prochaines grandes étapes

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Dépodt et instruction du Permis d Aménager

Dépbdt du dossier de demande d’autorisation environnementale

unique (DAEU)

Obtention de l'arrété préfectoral DAEU et du Permis
d'Aménager

TRAVAUX ESPAGES PUBLIQUES

Publication des consultations des entreprises
Réception des offres des entreprises

Analyse et négociation

Démarrage des travaux
Eviter les périodes sensibles pour la faune et la flore du site

Fin des travaux d'aménagement

(hors travaux de finition*)

"Les travaux de rinitions (eclairage public/plantations/revetement derinitirs/
mobiliers urbain/ parc / aires de jeux ..) seront réalisés au fur et 8 mesure 6 mois
avant les livraisons des programmes résidentiels afin de limiter les risques de

déaaradatinng

COMMERCIALISATION & REALISATION 1" PHASE
PROGRAMMES IMMOBILIERS : TLOTS A /B /G /D / E

Consultation des opérateurs-constructeurs - Phase candidature
Consultation des opérateurs-constructeurs - Phase offre
Conception collaborative avec les parties prenantes

Dépbt des permis de construire

Commercialisation des logements

Démarrage des travaux des programmes résidentiels

Livraison des premiers logements

COMMERCIALISATION & REALISATION 2¢ PHASE
PROGRAMMES IMMOBILIERS : ILOTS G /H /1/J / F /K

Consultation des opérateurs-constructeurs - Phase candidature
Consultation des opérateurs-constructeurs - Phase offre
Conception collaborative avec les parties prenantes

Dépodt des permis de construire

Commercialisation des logements

Démarrage des travaux des programmes residentiels

Livraison des premiers logements




La demarche d'amelioration continue

Une grille de suivi des objectifs partages a éte mise en place pour
permettre a l'équipe projet de suivre la performance environnementale
de l'opération Champ Pinson, de maniere globale, tout au long du
projet.

A partir de la démarche One Planet Living, cette grille est adaptée au
contexte local et aux exigences de la démarche La Rochelle Territoire

Zéro Carbone.

» La démarche One Planet Living est une démarche développée
par le World Wildlife Fund for Nature (WWF) et BioRegional pour
accompagner la construction durable dans une démarche globale.

» La Rochelle Territoire Zéro Carbone est une démarche visant a
diminuer de 30% lempreinte carbone du territoire des 2030 pour
atteindre la neutralité carbone en 2040. C'est un fil conducteur de
I'action de chacun, celui de conjuguer sobriéte, innovation et solidarite.
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Les principes de durabilité «One Living Planet»

Cet outil est co-construit par I'équipe de maitrise d'oeuvre, lamenageur,
la Communauté d’Agglomeération de La Rochelle et la commune de

Nieul-sur-Mer.

Evolutif, il sadaptera au contexte technique, réglementaire, et aux
évolutions de l'opération.

Communauté d*Agglomération

l'equipe du projet

Démarche participative et habitat
participatif : ACAtryo

INGRID GUILLEMETTE
AVOT DE MONTEIL

= Démarches punicipmivesJ U
KATERINE CHIPOFF  CHRISTINE SIMON ANNE-LAURE BARON = GWENAEL STENOU £
: Eurrrselllere Communautaire - Dlreutnne Etrategle I-:l:l,m:iére ﬁd:ljmnte- Dlrectnne Ehﬁt?gié El‘m-rgf!dé [H‘Dj'E."L- ﬂ;até?h . ,’
g ﬁ?'??&::d'laaﬂgz:;zﬁ:nfnt et Projets Urbains Forciere et Projets Urbains Forniciere et Projets Urbains | E l u I PE PH U J ET
R - DEMARGHE PARTIGIPATIVE
d'Agglomération de =g s _
ocneiic % URBANISME TAGTIQUE
!
A
i

| INITIATEURS DU PROJET

Demarche participative et
) urbanisme tactique -
U'Atelier des possibles

i‘:ﬂilﬁmuhaut_ajre hars La Rochelie

N—" |—atelier des
POSSIBLES

Urbanisme participatif
Architecture

‘Commune de

~ JEANNE
FAURE

| EQUIPE PROJET
= - MAITRISE D’EUVRE -

MARC MAIGNE PATRICK PHILBERT OLIVIER VAYRE

M-E:n-sieu;‘ de Maire Adjoint & I'urbanisme Directeur des services
techniques

] - CORe
ol 46 , ; ;
n T Y , £

Bureau d’études techniques :
Ingérop

Ty res o MAITRISE D'OUVRAGE
e e ]

Equipe support
créationvisuelle
- Cataclimse Les Z’éclaireuses

JEAN-BAPTISTE - JOHNSTRITT  SARAH MOREAU  FANNY PILET

DESANLIS - Manager Pole Cheffe de projet Chargée de
“Maitrise d'Ouvrage ' ' communication

Directeur général

DELPHINE |
BROUILLARD JONCOUR

| ELSAMIQUEL LISA FAYET

-_———_—
——-
——
-
-

COEUR DEUE’.“;’

YANN MAHE

/) Paysagiste mandataire -
(- Trouillot & Hermel -

PAULTRO L.I‘ILfL!.:lT

Pay=agizte mandataire

\  MAGALI LAFFON

Paysagiste

Architecte / urbaniste :

COBE

GUILLAUME

BAILLARD

Bureaux d’études - -
environnemental : 180°

JULIEN

QUENTIN

)  DAROLD

\  Bureaux d'études
- environnemental : Eliomys

‘GAELLE BARTHE
Cheffe de projet ERomys



