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PREAMBULE METHODOLOGIQUE
INTRODUCTION

PROBLEMATIQUE 1:
conditions des
nts primo-accédants de

gglomération pourraient-ils étre
propriétaires ou accepteraient-ils
de changer de parcours résidentiel
idéal pour aller vers une alternative
de logement moins consommateur
de foncier?

1.1. Un espace centralisé est créé pour
partager les informations relatives

au logement

1.2. L'acceés a la propriété est facilité

1.2.1. Developper les oufils existants

1.2.2. Mettre en place de nouvelles actions

1.3. Une réflexion autour du bien vivre dans
sa rue, de son quartier et de son territoire
est menée

1.3.1. Développer la vie de village et

les commerces / services de proximite

afin de favoriser le bien vivre des habitants
de la CdA

1.3.2. Développer les espaces verts

1.3.3. Développer les activites culturelles,
commerciales et sportives de fagon
équilibrée sur I'ensemble du territoire
1.3.4. Aborder le sujet de la mobilité plus
globalement

lllustration de la problématique
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PROBLEMATIQUE 2:

mment permettre I'acceés a un
ogement locatif social ou privé
pour les personnes résidant dans
I'agglomération et sous quelles
conditions ?

2.1. L'offre de transport est développée
sur le territoire

2.2. La Maison de I'Habitat est créée
avec des permanences organisées
au sein des communes

2.3. Les propriétaires bailleurs regoivent
des informations sur les avantages

de la location longue durée

2.4. Une politique de fiscalité spécifique
favorisant la location longue durée est
mise en place

2.5. La CdA décide d'agir en amont
en pensant aux constructions et travaux
possibles avant I'emménagement

lllustration de la problématique

PROBLEMATIQUE 3 :

>lles conditions favorisent
I"accueil, le maintien ou le
changement de logement pour un
sénior?

3.1. Le maintien a leur domicile des séniors
est facilité par une communication ciblée

3.2. Le changement de logement des séniors
est facilité

3.2.1. Renforcer la mise en place de logements
intergénérationnels publics, prives, semi-prives
3.2.2. Identifier le public spécifique et
formaliser une communication directe

et adaptée

3.3. L'accueil des séniors est planifié

lllustration de la problématique
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PROBLEMATIQUE 4 :
jela de la création de
sidences, comment mobiliser le
arc privé pour augmenter l'offre
de logements étudiants et sous
quelles conditions ?

4.1. La CdA met en ceuvre des actions
pour faciliter 'augmentation de I'offre

de logements étudiants

4.1.1. Mettre en place des contraintes
réglementaires

4.1.2. Faciliter I'intermédiation locative
4.1.3. Créer un service dédié au sein

de la Maison de I'Habitat

4.2, Les établissements de formation sont
encouragés a metire en place des actions a
destination des étudiants

4.3. Les acteurs de projets immobiliers ont
leur réle a jouer dans I'augmentation de
I'offre de logements étudiants

lllustration de la problématique

PROBLEMATIQUE 5 :
es sont les solutions
ceptabilité pour que les
\bitants d'un quartier/rue
acceptent la construction de projets
urbains qui viennent densifier des
quartiers de I'agglomération ?

5.1. L'acceptation de nouveaux projets
urbains par les voisins dans un climat apaisé
est facilitée par des actions concretes

5.1.1. Developper la connaissance du PLUi
par les futurs acheteurs et les habitants de
proximité

5.1.2. Créer les conditions pour organiser une
concertation préalable entre les parties

5.2. L'aménagement de la rue ou du quartier
autour d'un projet urbain est organisé pour
améliorer la vie des riverains

5.2.1. Respecter la végétation existante
(arbres/ haies) et I'accroitre si la distance

est reduite

5.2.2. Intégrer immeuble au style
architectural du quartier et limiter

le nombre d'étages

5.2.3. Ameénager et créer les infrastructures
pour limiter les nuisances des riverains en
fonction du dimensionnement du projet

5.2.4. Créer une entiteé du « bien vivre ensemble »

lllustration de la problématique
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6. PRESENTATION
DES 2 IDEES TRANSVERSALES

6.1. La Maison de I'Habitat est créée
6.1.1. La mise en place d'une maison de
I'Habitat et de ses permanences au sein
des communes (Problématique 2)

6.1.2. Un espace cenftralisé est crée

pour partager les informations relatives
au logement (Problématique 1)

6.1.3. Pour les étudiants (Problématique 4)

lllustration de la Maison de I'Habitat :

6.2. Bien vivre dépasse les murs du logement
6.2.1. L'offre de transport est développée

sur le ferritoire

6.2.2. Intégrer I'immeuble au style architectural
du quartier et limiter le nombre d'étages
(Probléematique 5)

6.2.3. Respecter la végétation existante
(arbres/ haies) et I'accroitre si la distance

est réduite (Problématique 5)

6.2.4. Aménager et créer les infrastructures
pour limiter les nuisances des riverains en
fonction du dimensionnement du projet
(Problématique 5)

6.2.5. Développer la vie de village et les
commerces / services de proximité afin de
favoriser le bien vivre des habitants de la CdA
(Problematique 1)

6.2.6. Création d'une enfité du « bien vivre
ensemble » (Problématique 5)

6.2.7. La CdA décide d'agir en amontf en
pensant aux constructions et fravaux possibles
avant 'emménagement (Problématique 2)
6.2.8. Déevelopper les activités culturelles,
commerciales et sportives de fagon
équilibrée sur I'ensemble du territoire
(Problematique 1)

lllustration du Bien vivre :
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Sujet de la saisine

Compte tenu des difficultés pour se loger dans l'agglomération, des
solutions sont a mettre en ceuvre pour permettre aux jeunes, aux actifs,
aux séniors, aux familles, aux nouveaux arrivants, de trouver des logements
qui correspondent a la fois a leur budget et a leurs besoins spécifiques.
Certaines existent déja, d'autres sont a inventer pour répondre aux diverses
sifuations et aux enjeux locaux, climatiques, sociaux et de consommation
de l'espace..., elles viendront bousculer la vision « fradifionnelle » de la
résidence principale et nécessiteront un changement de paradigme.

« Au regard de ce contexte et a partir de votre vécu, vos expériences, vos
attentes, vos craintes, quelles seraient les solutions a développer sur le
territoire et leurs conditions d'acceptabilité ? »

Le mot du college

Depuis 3 ans, le Conseil de developpement (Codev), fort de sa diversité
composee de 82 membres, nous a permis de mieux apprehender la réa-
lité de chacun selon son espace vécu. Ces difféerences font notre richesse.
L'integration de nouveaux membres a, de surcroit, renforcé I'émulation no-
famment pour cette saisine.

L'accompagnement de l'equipe de coordination, par les outils qu'elle nous
propose, nous a permis de faire émerger collectivement des propositions
concrétes et d'aboutir a des productions dont nous sommes satisfaits. Cha-
cun a pu partager ses idees sans jugement et toutes ont eété entendues.
Les echanges ont abouti a un consensus pour rediger nofre confribution
partagee.

Pour la premiere saisine, le Codev a senti une réelle volonté de s'inspirer de
nos préconisations dans le PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial autant
que faire se peut. Nous avons les mémes attentes pour I'ensemble des sai-
sines et aufo-saisines a venir. Nous nourrissons l'espoir que l'ensemble de
nos fravaux soit pris en compte par les services compétents et soif, a terme,
profitable aux concitoyens que nous repreésentons.

Nous serions ravis de collaborer avec les élus et d'autres services de I'Ag-
glomération pour appréhender de nouveaux sujefs strategiques pour
notre territoire.

Ludivine
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Christian
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e mot des elues

« Sur nofre ferritoire, 11 000 personnes
sont dans l'attente de l'obfention d'un
logement & caractere social. Afin de
mieux répondre aQux enjeux écono-
miques, sociaux et émotionnels liés a
I'habitat, mais aussi de répondre au mieux aux be-
soins et préoccupations des habitants, la Commu-
nauté d’Agglomération a profité de [‘élaboration
de son programme local de I'Habitat pour saisir
le Conseil de développement. Il semblait indispen-
sable d'avoir un regard citoyen sur les parcours ré-
sidentiels de chacune et chacun pour identifier les
défis lies a leur environnement de vie, a la qualité

« L'Agglomération de La Rochelle et
la Ville de La Rochelle ont une longue
histoire d'intervention en faveur du lo-
gement, notamment par la création
du premier office HLM en 1913 qui va
suivre le développement économique et ferroviaire
important de la ville et participer & la reconstruction
et l'expansion de ce territoire apres-guerre. De nou-
veaux quartiers apparaissent comme les cités-jar-
dins, Port Neuf, Mireuil, Saint-Eloi, La Pallice a forte
dominante familiale et sociale.
Depuis, I'Ftat a confié aux Etablissements publics
de coopération intercommunale (EPCI), dont les
communautés d'‘agglomération, la possibiliteé de
se doter d'un Programme Local de I'Habitat. Celui-ci
s'infegre dans une stratégie plus globale en matiere
d'habitat qui reste une compétence d'’Ftat.

L'’Agglomération a déja une antériorité dans I'éla-
boration de programmes locaux de [‘habitat, en
effet son froisieme PLH arrivera & son terme cette
année et elle a fait part a I'Etat de sa volonté de
proceder a l'élaboration de son quatrieme PLH
pour la période 2026-2032.

Ce Programme Local de I'Habitat vise & identifier
les besoins et les enjeux du territoire en matiere
d’habitat et a y répondre en se fixant des objectifs
ambitieux, déclinés en actions concretes, déployées
a l'échelle de I'ensemble des communes.

Les questions de logement et d'habitat étant au
ceeur de la vie quotidienne de I'ensemble des habi-

des logements, a l'accessibilité aux services... En se
basant sur les réalités variées de leur quotidien, les
membres du Codev ont partagé leurs visions sou-
haitées de leur territoire et ont formulé ensemble
des préconisations dans le but d'enrichir la prise de
décisions des élus avec comme souci permanent le
bien-étre collectif. »

Marie LIGONNIERE,

Vice-Présidente en charge de la participation
citoyenne, du Conseil de développement et de
I'accompagnement aux transitions,

maire de Périgny

tants de notre territoire, il est apparu évident d'asso-

cier g cette élaboration, en plus de I'Etat, la Région,

le Département, les acteurs et partenaires (bailleurs

sociaux, associations ceuvrant dans le domaine du

logement, fédérations ...), les membres du Codev.

Dans un contexte de forte pression immobiliere, leur

implication est fondamentale pour étre au plus pres

des besoins fout en tenant compte des probléema-

tiques plus larges du territoire, notamment :

- la forte tension entre I'offre et la demande tant sur
le parc public que le parc privé,

- la nécessaire sobriété fonciere,

- |'évolution des modes d'habiter,

- les besoins spécifiques des jeunes et des séniors,
et autres catégories de la population...

Les contributions du Codlev viendront orienter et en-
richir les actions thématiques et réflexions du PLH
pour la période 2026-2032. »

Marylise FLEURET-PAGNOUX

Vice-Présidente & I'Equilibre social de I'habitat

- Politique de la ville - Urbanisme patrimonial et
sites patrimoniaux remarquables
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Preambule
methodologique

Le Conseil de développement de
I'Agglomération de La Rochelle
(Codev) est accompagné métho-
dologiquement et logistiquement
parl'équipe d'animation technique
composée des agents du service
« Participation et Accompagne-
ment des Citoyens dans les Transi-
tions » (PACT) de la Communauté
d'Agglomération de La Rochelle.
Ce préambule méthodologique a
été rédigé par le service PACT avec
I'accord des membres du Conseil
de développement.

Q Caractere collaboratif du travail des membres du Codev

Le Codev a éte saisi par la CdA de La Rochelle dans le cadre de I'élaboration du Programme Local de I'Ha-
bitat (PLH), en janvier 2025 (cf. Lettre de saisine en Annexe 1). La contribution du Codev, en réponse a cetfte
saisine, est le résultat d'un travail collaboratif de I'ensemble de ses membres.

Le Codev a ainsi travaillé sur la saisine en alfernant des formats en séances plénieres ou en groupes de dif-
férentes tailles et selon des méthodes de facilitation adaptées aux objectifs a atteindre. L'alternance de ces
différents formats et méthodes a permis de créer les conditions nécessaires a I'écriture d'une contribution
élaborée par I'ensemble des membres du Codev.

Q Méthodologie de travail des membres du Codev

Le Codev a été saisi, officiellement, le 18 janvier 2025 et a validé sa contribution lors de I'Assemblée pléniere
du 17 mai 2025. Les membres du Codev ont eu 4 mois pour prendre connaissance du sujet, avoir un apport de
connaissances, débattre et choisir les préconisations a adresser aux élus. Alors gu'ils avaient disposé d'environ
50 heures réparties en 9 mois pour élaborer la saisine du Plan Climat Air Energie Territorial, ils ont eu 26 heures
de travail collectif entre janvier et mai 2025 pour construire leur contribution en réponse a la saisine PLH.

Afin de pallier le temps court de la saisine, il a été proposé aux membres du Codev de fravailler différem-
ment. Cing problématiques importantes du ferritoire ont éte selectionnées par le service Habitaf et Politique
de la Ville. Chacune des 5 problématiques a été documentée par un dossier d'informations et a été présen-
tée par le fruchement de cas semi-fictifs reprenant des situations récurrentes affectant différents publics (étu-
diant, sénior, famille...) du territoire. Chacune a été illustrée par une famille ou personnage semi-fictif pour
faciliter I'appropriation par les membres du Codev.

Les membres du Codev ont egalement échangé avec des experts, des services de I'Agglo et des acteurs
locaux autour des sujets en lien avec les problematiques.

Les travaux du Codev ont fait I'objet d'illustrations et de représentations graphiques par Jordane Ancelin, une
facilitatrice graphique (Simplexx). Elle a participé a une partie de travaux et a proposé pour chaque partie de
la contribution une représentation spécifique qui a été amendée et validée par les membres du Codev. Vous
retrouverez ces illustrations ef representations tout au long de la confribution.

Ceftte stratégie a facilité la montée en compétence et a permis de centrer la réflexion des membres du Codev.
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Les 5 problématiques sélectionnées sont les suivantes :

A quelles conditions des habitants primo-accédants de I'agglo-
1 mération pourraient-ils étre propriétaires ou accepteraient-ils de

changer de parcours résidentiel idéal pour aller vers une alterna-

tive de logement moins consommatrice de foncier ?

Cette problématique a été explicitée par la situation d'un couple,

Amina et Julien, primoaccédant, avec 2 enfants qui cherchent a

acheter sur le territoire de la CdA.

Comment permettre I'accés & un logement locatif social ou
privé pour les personnes résidant dans la CdA et sous quelles
conditions ?

La famille de Clara et Etienne illustre cette problématique. Ils ont
2 enfants et affendent leur froisieme. Larrivée de ce dernier va
provoquer la recherche d'un nouveau logement qui prendra en
compte les demandes spéecifiques de chacun des membres de
la famille.

Quelles conditions favorisent I'accueil, le maintien ou le change-
3 ment de logement pour un sénior ?

Ceftte problématique est personnalisée par Frédérique, une sé-

niore veuve, qui doit changer de logement a la suite du déces de

son propriétaire.

Au-dela de la création de résidences, comment mobiliser le parc
4 privé pour augmenter I'offre de logements étudiants et sous

quelles conditions ?

Léa est une étudiante en alfernance qui cherche un logement

pour la prochaine rentree universitaire.

Quelles sont les solutions d'acceptabilité pour que les habitants

d'un quartier/rue acceptent la construction de projets urbains
5 qui viennent densifier des quartiers du territoire ?

Cette problématique est représentée par Jeanne et Marc, un

couple qui, apres plusieurs années de recherche, a frouvé une

maison a La Rochelle et qui apprend avec beaucoup d'inquiétude

qu'un projet immobilier se construira au bout de leur jardin.

Les présentations détaillées de ces 5 cas semi-fictifs sont a
découvrir en Annexe 2.
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q Rythme et parcours de travail des membres du Codev

En janvier et février, les membres du Codev ont participé a des inferventions d'experts, des ateliers
thématiques et des séances de débat.

En mars et avril, les membres du Codev se sont répartis en 5 groupes, chaque groupe devant travailler sur
une des 5 problématiques. lls ont pris connaissance du cas semi-fictif associé et du dossier technique qui
contenait des éléments de diagnostic du futur PLH, des données de I'Observatoire de I'Agglomération et des
solutions mises en place sur d'autres territoires. Ce support a permis de confinuer la montée en compétence
des membres du Codev pendant les séances. Une premiere liste de preconisations a été créée par chacun
des groupes lors de deux séances de fravail. Il y a eu ensuite un tfemps de découverte et d'amendement.
Ainsi, apres avoir travaillé pendant deux ateliers sur un cas semi-fictif, chaque groupe a pu découvrir deux
autres situations et enrichir la liste des recommandations deéja proposees.

En mai, les membres du Codev ont rédigé l'infroduction et la conclusion et sont passés au vote final de
validation de leur contribution.

Pour plus de détails, le parcours est présenté ci-dessous de maniére chronologique :

Séance pléniére du 23 novembre

« Infroduction du PLH par Cécile BELY, Directrice du Péle Développement Urbain, Sébastien ARVIS, Directeur
du service Habitat et Politique de la Ville et Sylvie MORETTI, Adjointe du Directeur du service Habitat et
Politique de la Ville de la CdA de La Rochelle.

Séance pléniére du 18 janvier

- Présentation de la saisine par Marylise FLEURET-PAGNOUX, Vice-Presidente a I'équilibre social de I'habitat,
la Politique de la Ville et urbanisme patrimonial et Marie LIGONNIERE, Vice-Présidente a la participation
citoyenne, au Conseil de développement et a I'accompagnement aux transitions.

« Atelier « votre parcours résidentiel » pour lister les différents logements occupés par chaque membre du
Codev jusqu'a aujourd’hui.

Séance pléniére du 15 février

« Intervention de Guy TAPIE, Professeur émérite de sociologie a I'Ecole Nationale d'Architecture et de
Paysages de Bordeaux et Chercheur au Laboratoire PAVE, membre titulaire du centre Emile Durkheim, sur
la valeur sociologique du logement.

« Intervention de Fanny GERBEAUD, Architecte D.E., Docteure en sociologie, chercheuse et ingénieur de
recherche PAVE sur les nouvelles tendances de I'habitat.

« Atelier de réflexion sur les concessions faites dans le parcours résidentiel de chaque membre et les
alternatives qui auraient pu leur étre proposeées pour pallier des « aspects negatifs » de leur logement.

« Intervention de Sylvie MORETTI sur les marges de manceuvre de la CdA en matiére de logement et les
acteurs du secteur.

Soirée de montée en compétence du 19 février

- Intervention surle PLUI* de Florence NASSIET, Adjointe au directeur en charge de la planification du service
des Etudes Urbaines de la CdA de La Rochelle.

« Intervention sur la mise en place des projets urbains par Anne-Laure BARON, Adjointe a la directrice en
charge des projets urbains et de I'animation du référentiel du service Stratégie Fonciere et Projets Urbains
de la CdA de La Rochelle.

- Intervention de Frédéric LECLERC, Directeur de I'Office Public de I'Habitat sur le logement social.

Séance pléniére du 15 mars

« Intervention d'Ophélie HILAIREAU, Responsable « Maisons Prim'Access » qui a présenté les nouvelles
formes d'accession a la propriétfe.

« Intervention de Sylvie MORETTI sur les différentes formes d'habiter.

- Atelier : Prise de connaissance des 5 problématiques proposées par le service Habitat et Politique de la
Ville et des 5 cas semi-fictifs qui les illustrent.

- Atelier : Création de la 1" liste d'idées de préconisations.

* cf glossaire p.74
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Soirée de montée en compétence du 25 mars

- Intervention de Pascale MOREL, Directrice d'Horizon Habitat Jeunes, qui a présenté les solutions d'accueil
pour les jeunes travailleurs et étudiants sur le territoire.

« Intervention d’Anne-Laure PLOQUIN de 3F Immobiliere Atlantic Aménagement sur le label Habitat Senior Service.

Séance pléniére du 12 avril

+ Atelier d'approfondissement des préconisations.

- Atelier de prise de connaissance et d'enrichissement d'autres situations spéecifiques.

« Présentation de la proposition d'illustration des préconisations du cas semi-fictif d'’Amina et Julien.

Séance pléniére du 17 mai

+ Relecture des préconisations par problématique.

- Discussions et validation des illustrations.

- Vote des préconisations par problématique.

- Rédaction des infroduction et conclusion de la contribution.
+ Vote de la contribution globale.

Q Explication du processus devalidationdelacontributionlors del’Assemblée
pléniére du 17 mai

Conformément aux « Regles de vie »*du Codev, la validation de la confribution a été soumise a I'Assemblée
pléniere par différents votes a la majorité absolue des membres présents et représentes.

La confribution a ainsi été validée en 2 étapes :

« Dans un premier temps, chagque confribution en lien avec un cas semi-fictif a été soumise au vote des
membres du Codev. Lillustration des préconisations correspondantes a été présentée aux membres du
Codev qui ont pu I'amender si besoin
avant de la valider.

» Dans un second temps, le Codev a
validé l'ensemble de sa contribution
globale contenant, l'introduction, les
preéconisations et la conclusion (vote
favorable /défavorable).

Pour la validation de chacune des
parties en lien avec un cas semi-fictif,
les membres du Codev avaient trois
possibilités :

 Vote favorable, ce qui signifie que les
idées évoquées sont claires pour le
membre et qu'il se retrouve dans la partie présenteée.

» Vote favorable avec réserve, ce qui signifie que le membre valide le contenu de la partie présentée,

mais estime individuellement qu'un élément important manque au fravail ou qu'il souhaite faire remonter

un point de vigilance. Concernant ce vote favorable avec réserve, l'inscription de cette réserve dans le

corps de la confribution est soumise au vote des membres. Si le vote est favorable, le contenu de la

réserve individuelle apparait explicitement dans la contribution. S'il est défavorable, le vote avec réserve

est maintenu, mais le contenu de la réserve n‘apparait pas dans la confribution.

Vote défavorable, ce qui signifie que le membre n'est pas du tout d'accord avec le contenu de la condition

et souhaite I'exclure de la confribution.

1. Les regles de Vie est un document co-écrit par les membres du Codev qui organise le fonctionnement, la gouvernance et le travail de
cette assemblée 100% citoyenne. Il est disponible : https://www.agglo-larochelle.fr/-/conseil-de-developpement




Attractivité de La Rochelle a provoqué un afflux de nouveaux habitants :

+ Torre accuell de nouveaux ménages £ +1,15% par an entre 2015 et 2021 due au solde migratolre

jissance démographique intense
. ::::-:.Tam' 7000 logements en résidences secondalres sur La Rochelle : une forte activité
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. Univershtalre : + 14 000 étudiants : des besoins en logements adaptés (résidences, colocations,
locations..) sur des temporalités locatives courtes

De plus, la production de logements neufs a baissé depuls 2020

La population de I'agglomération vieillit :
+ dess

2015,

Q Clefs de lecture de la contribution

1. Numérotation proposée pour les problématiques et idées transversales

La numeérotation ne fraduit aucun choix de priorité de la part des membres du Codev.

Ces numeéros sont unigquement proposes pour permettre un meilleur repérage des différentes parties et une
meilleure navigation dans I'ensemble de la confribution.

2. Identification de thématiques transversales a I'aide des hashtags

Afin de montrer les liens entre les différentes parties par le Codev et leur fransversalité, les membres onf
proposeé un systeme d'identification a I'aide d’hashtag. Ce systeme permet de faire ressortir des notions clés
communes entre les parties.

Un fableau synthétique accessible en Annexe 4 permet de visualiser les notions clés communes entre les
conditions proposees.

3. Place du développement durable dans la contribution par I'identification des Objectifs du Développe-
ment Durable (ODD) concernés

Conformément a I'Article L5211-10-1 du Code général des collectivités territoriales, le conseil de
développement est « consulté sur I'élaboration du projet de territoire, sur les documents de prospective
et de planification résultant de ce projet, ainsi que sur la conception et I'évaluation des politiques locales
de promotion du deéveloppement durable du périmetre de I'éfablissement public de coopération
intercommunale ».

Dans le cadre de la politique publique de développement durable menée par la Communauté
d'’Agglomeération de La Rochelle, le Codev a ainsi ete formeé aux 17 Objectifs du Développement Durable
(ODD) constituant I'Agenda 2030 adopté par I'Organisation des Nations Unies et déclinés dans la feuille de
route de la France pour I'Agenda 2030. (Présentation des ODD dans I'Annexe 5).

Afin d'intégrer les 17 ODD dans cefte contribution, pour chacune des conditions proposees par le Codev, les
ODD concernés ont éte identifiés.




SAISINE LIEE A L'ELABORATION DU NOUVEAU PLH...

troduction

La politique du logement ne traite pas que du batiment dans lequel on vit, mais aussi de I'habitat qui re-
coupe des thématiques variées comme I'urbanisme, I'intégration de la végétation, les solutions de mobili-
té, I'accés aux services, la mixité sociale, la culture, le sport... L'harmonie entre ces différentes composantes
est la clé de I'acceptabilité de I'habitat de demain.

Le fravail du Codev et de la CdA s'inscrit d'une part, dans une conjoncture nationale complexe : succession
de crises, hausse du colt de la construction, changements sociétaux et des modes de vie, reglementations
mouvantes... Ef d'autre part, dans une situation locale exacerbeée : territoire tres attractif, bonne qualité de vie,
fourisme important...

Cette problématique sociétale est au confluent de compétences multiples, privées et publiques. La CdA est
positionnée au coeur de ce vaste chantier. C'est pourquoi elle a saisi le Codev pour réfléechir a des solutions
acceptables afin de faciliter I'acces au logement sur le territoire.

Le fonctionnement du Codev nécessite de pouvoir fravailler sur un femps long, de monter en compeétences
sur les sujets traités et de laisser mUrir les connaissances acquises pour nourrir nos réflexions. Sur un theme
technique comme I'habitat, le tfemps de consultation du Codev aurait mérité d'étre prolongé pour affiner,
préciser ou compléter les propositions formulées.

Les réponses apportees contribuent a ameéliorer la vie communautaire de tous les habitants en respectant la
diversité de la population, des générations et de leurs problématiques singulieres.

Nous avons fraité ce sujet en fravaillant sur cing situations concretes rencontrées frequemment par le service
Habitat et Politique de la Ville. L'étude de ces situations nous a permis de formuler des préconisations aux
problématiques rencontrées et d'en retirer des propositions transverses.

Cette contribution du Codev contient des propositions issues de notre vécu sur le territoire avec des ré-
ponses pour mieux vivre ensemble, sans se limiter a des solutions techniques et financieres.

Le pavillon avec jardin est un modeéle qui doit évoluer. Pour aller vers ce changement de paradigme, chaque
habitant doit réinventer et adapter sa facon d'habiter. Les élus doivent aussi innover dans leurs politiques

pour accompagner cette mutation et en renforcer I'acceptabilite.

L'enjeu est de confinuer a bien vivre ensemble, voire a mieux vivre ensemble.
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2roblématique 1

A quelles conditions des
habitants primo-accédants de
I'agglomeration pourraient-

ils etre propriétaires ou
accepteraient-ils de changer
de parcours résidentiel

idéal pour aller vers une
alternative de logement moins
consommatrice de Foncier ?

Afin de faciliter I'accés a un logement locatif, le
Codev preconise 3 axes de travail principaux :

1.Un espace centralisé est créé pour partager les
informations relatives au logement

2.L'accés a la propriété est facilité

3.Une réflexion autour du bien vivre dans sa rue,
son quartier et son territoire
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Un espace centralisé est créé pour
1 .1 partager les informations relatives au
logement

Le Codev préconise la création d'une plateforme d'informations d'acces au logement (propriété et location)
semblable a la « Plateforme Rochelaise de la Rénovation Energétique » comme point d'entrée unique. Cette
plateforme proposera :

N

Un simulateur pour personnaliser les conseils

- Une communication pour inciter le public a « ne plus réver » au modéle de pavillon avec jardin et limiter
I'artificialisation des sols avec pour objectifs des logements plus économes en espaces individuels et plus
riches en espaces communs, promouvoir des modes de vie alternatifs. (Par exemple : vers la résidence
en hauteur « verdie »)

- Une centralisation d'informations et conseils sur les différents types d'aides proposés aussi bien au niveau
de la CdA gu'a un niveau plus national

- Une cartographie d'accessibilité en lien avec I'enveloppe budgétaire, donnant aussi les prix du marche
par secteur ef avec mise a jour réguliere

- Une cartographie présentant les services actuels et programmes, commerces, activités de loisirs des
communes et quartiers

- Un recensement des acteurs des secteurs prives et publics

- Une présentation des programmes de constfruction de logements prévus et en cours sur le territoire de
la CdA.

- Une information sur la vente par les bailleurs sociaux des logements de leur parc ancien, accessibles en
priorité aux locataires en place puis au public éligible au logement social.

Le Codev propose de créer un guichet unique offrant a fous les publics, une information compléete (logements
sociaux et logements libres, sans distinction).

L'organisation de la plateforme sera numérique et physique. Elle servira a recueillir les informations de
définition de profil des demandeurs, et permettra d'obtenir un rdv en présentiel afin d'avoir des conseils
personnalisés.

La plateforme aura un réle de conseil et d'information. Elle sera neutre, a l'instar de la Plateforme Rochelaise
de Rénovation Energétique.

Mots clés
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1 .2 L'acces a la propriéeté est Facilité

Développer les outils existants

Augmenter le parc de logements en accession sociale : Prét Social Location Accession (PSLA*) et Bail Réel
Solidaire (BRS¥)

Le Codev préconise a la CdA de réserver dans le PLUI* plus d'espaces spécifiques pour des logements en ac-
cession sociale : les promoteurs et bailleurs sociaux pourront se positionner sur certains projets dans le respect
de I'equilibre économique, dans I'objectif d'augmenter I'offre sur I'ensemble du territoire de la CdA.

Cela permet aussi aux communes d'atteindre leur quota de logements sociaux : le BRS et le PSLA sont comp-
tabilisés comme les logements sociaux.

Renouveler I'accession abordable a la propriété proposée par la CdA

Quand la collectivité est proprietaire, le Codev demande que le cahier des charges pour le projet immobilier
integre du BRS ef de I'accession abordable.

Dans le PLUI*, le Codev préconise d'intégrer des obligations auprés des promoteurs pour qu'ils intégrent un
certain pourcentage d'accession abordable et/ou BRS pour les primo-accédants.

Les critéres pour bénéficier de l'accession abordable seraient les ressources du ménage, 'engagement de 7
ans d'habiter dans la résidence principale et le fait d'étre primo-accédants.

Ajuster les taxes locales pour favoriser les dispositifs d'accession a la propriété (PSLA* et BRS*)

Des dispositifs d'exonération de taxe locale existent. Le Codev propose de diffuser sur la plateforme de I'ha-
bitat, les dispositifs d'exonération sur les taxes locales, aupres des bénéficiaires potentiels. Par exemple, dans
le cadre du PSLA, les 15 premiéres années sont exonérees pour l'acquéreur et il y a une exonération tem-
poraire de 2 ans pour les nouveaux logements ou les logements réenoves a l'attention des primo-accédants.

Le Codev préconise a la CdA et aux communes de diminuer le taux de la taxe fonciere pour les primo-acce-
dants qui achéteraient dans le cadre du BRS. En effet, dans le cadre du BRS, il y a 30 a 60 % de baisse possible
sur la faxe fonciére.

Maintenir I'aide de 4 000 euros

Le Codev propose de maintenir l'aide de 4 000 euros de la CdA de La Rochelle pour les primo-accedants
conditionnée a l'occupation de la résidence principale pendant 7 ans intégrant un plafond de ressources.

* cf glossaire p.74
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Mettre en place de nouvelles actions

Préempter des terrains pour bétis sociaux et aménagements communaux pour favoriser le bien vivre
ensemble

Le Codev préconise a la CdA et aux communes de realiser une veille sur les ventes de terrain afin d'identifier
les opportunités de preemption dans l'objectif de faire plus de logements en mixité sociale ou de développer
des aménagements urbains communs.

Obliger les promoteurs a réserver un pourcentage de locaux communs dans un immeuble

Le Codev demande a la CdA d'inciter les promoteurs a intégrer dans leurs projets immobiliers des espaces
mutualisés entre autres, afin de faire baisser le prix des logements :

- Desespaces communs extérieurs aménages (fables de pique-nique, jeux pour enfants, potager partage,
efc.)

- Des espaces communs partagés intérieurs (exemple : la buanderie, la salle de sport, le local vélo,
chambre d'amis).

- Lenftretien des espaces communs est mutualisé entre les occupants des logements, par l'infermédiaire
du syndic. L'achat des équipements est intégré dans le prix de vente.

Inciter la construction de logements en zone économique / d'activité

Les membres du Codev proposent a la CdA d'inciter a la construction de logements en zone économique/
d'activité avec des prix plus abordables (par exemple comme le parc Atlantech a Lagord, a Laleu, a Aytré).

Mots clés
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Une réflexion autour du bien vivre dans sa
1 3 rue, de son quartier et de son territoire est
° menée

1.3.1 Développer la vie de village et les commerces / services de proximité afin

de Favoriser le bien vivre des habitants de la CdA

A partir d'un certain seuil de densité d'habitants, le Codev préconise aux communes du territoire de favoriser le
développement de I'offre associative, de services et de commerces sur site ou mobiles adaptés au rythme de
vie des habitants (santé, guinguette, foodtruck, marchés de producteur ...).

1.3.2 Développer les espaces verts

Le Codev demande aux communes de développer les espaces verts (parcs, jardins partages, etc.), a partir
d'une certaine densité de population et pour rendre acceptables des logements sans jardin. Le Codev leur
propose de travailler I'urbanisation dans son ensemble en pensant a la vie de quartier et aux espaces communs
en partenariat public / prive.

1.3.3 Deévelopper les activités culturelles, commerciales et sportives de facon

P oge - ° .

equilibrée sur I'ensemble du territoire

Le Codev propose de développer les activités culturelles, commerciales et sportives de facon équilibrée sur
l'ensemble du ferritoire avec une attention particuliere sur les communes des 2¢ et 3¢ couronnes.

Il sera nécessaire de mettre en place des transports en commun et des solutions de mobilité durable pour
y accéder :

- Deéveloppement d'activités culturelles et sportives « hors-les-murs » - moins centrées sur La Rochelle avec
adéquation des transports en commun.

- Développement de zones d'activités/commerciales a faille humaine, plus proches des habitations des
communes 2¢ et 3¢ couronnes, afin de dynamiser I'ensemble du territoire et de réduire les déplacements.

1.3.4 Aborder le sujet de la mobilité plus globalement

Le Codev propose a la CdA d'étudier les liens entre les localisations des logements et des zones d'emploi en
fravaillant sur leur rapprochement et en infégrant une réflexion prospective sur les fransports afin de limiter
les déplacements individuels (transport en commun, autopartage, co-voiturage, zones organisees d'auto-
stop, fransport a la demande, pistes cyclables, véhicule autonome...).

Le Codev preconise a la CdA de mettre en place des incitations financieres (subventions, faxes diminuées...)
pour aider les entreprises a s'implanter a I'extérieur de I'unité urbaine de I'agglomération. En complément, il
recommande aussi aux communes de louer des terrains a prix attractif pour les entreprises prétes a s'installer
dans des zones hors 1 couronne.

Mots clés
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2roblématique 2

Comment permettre |'acces
a un logement locatif

social ou privé pour les
personnes résidant dans
I'agglomeration et sous
quelles conditions ?

Afin de faciliter 'acces a un logement locatif,

le Codev préconise cing axes de fravail prin-

cipaux :

1.Ll'offre de transport est développée sur le
territoire.

2.La Maison de I'Habitat est créée et des
permanences au sein des communes sont
organisées.

3.Les propriétaires bailleurs regoivent des
informations sur les avantages de la loca-
tion longue durée.

4.Une politique de fiscalité spécifique favo-
risant la location longue durée est mise en
place.

5.La CdA décide d'agir en amont en pensant
aux constructions et travaux possibles des
batiments.

Les membres du Codev se sont également
saisis de la problématique de Clara et Etienne
et ont proposé une solution spécifique adap-
tée a leur profil (voir en Annexe 2).
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2 1 L'offre de transport est développée sur le
° territoire

Une offre de transport plus diverse, dense, fréquente et étendue permettrait aux futurs locataires d'élargir leur
zone de recherche. Le Codev précise que la fréquence des fransports mériterait d'étre réorganisée, adaptée
aux modes de vies des habitants et a I'interconnexion des communes, notamment des 2¢ et 3¢ couronnes entre
elles. En ce sens, le Codev preconise de renforcer le réseau de transport public en commun, notamment au
niveau de la fréquence des bus des 2¢ et 3° couronnes et de faire davantage connaitre les applications de
covoiturage courte distance.

En s'appuyant sur le cas de Théo qui doit se déplacer pour le rugby (cf. Fiche de présentation des personnages
semi-fictifs en Annexe 2), il serait intéressant de développer ces outils afin d'avoir une proposition d'offre par
commune / école / associafion sportive / parentale. L'objectif sera d'idenfifier, par commune, les déplacements
réguliers spécifiques (exemple : acftivité sportive du mercredi) et de proposer un « transport a la demande »
régulier avec des plages horaires élargies.

Ceftte proposition réside sur la mise en place d'une organisation entre « voisins » proches ou entre communes et
s'intéresse au point d'arrivée des déplacements (et non pas, spécifiquement, au point de départ). Il serait inté-
ressant de s'appuyer sur des initiatives de « co-voiturage » qui fonctionnent déja dans des associations sportives.

La création, l'interconnexion et la sécurisation des pistes cyclables présentent un enjeu majeur au niveau des
2¢ et 3¢ couronnes afin d'encourager la mobilité douce.

MOtS Cles ‘y’ ‘iv 17 PARTENARIATS POUR
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La Maison de ['Habitat est créée avec
2 .2 des permanences organisées au sein des
communes

Le Codev préconise la mise en place de la Maison de I'Habitat permettant de faire du conseil en direct aux futurs
locataires et aux propriétaires bailleurs. L'accompagnement pourrait s'inspirer du dispositif Plateforme Rochelaise
de Rénovation Energétique (PRRE)* déja mis en place sur 'agglomération. Le Codev insiste cependant sur I'im-
portance de proposer également des permanences physiques dans les différentes communes du territoire. Pour
mettre en place cette Maison de I'Habitat et ses permanences, la CdA pourrait passer par une prestation via 'ADIL*
ou la CAF* (en lien avec France Service).

Pour les locataires :

L'objectif principal pour les locataires est un accompagnement concernant leur recherche de logement :
- Refravailler les attentes vis-vis de leur futur logement et ainsi identifier sur quels criteres il serait intéressant
de faire d'éventuelles concessions.

- Avoir une aide a I'utilisation de I'l|A pour effectuer des recherches de logements pertinentes en combi-
nant différents criteres.

- Faire le lien avec la PRRE* afin d'envisager, éventuellement, des travaux avant de penser au démenage-
ment.

> Identifier les dispositifs et aides existantes dont ils pourraient bénéficier et les orienter vers les bons in-
terlocuteurs.

* cf glossaire p.74
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Pour les propriétaires bailleurs :

L'objectif est d'informer les propriétaires bailleurs sur les avantages qu'ils auraient a (re)mettre leur logement en
location longue durée et sur les dispositifs d'aides a leur disposition (exemple : les outils de sécurisation : pour les
loyers, en cas de degradation... en lien avec les disposififs existants ex: VISALE", conventionnement avec TANAH™...).

Pour assurer la mise en relation entre propriétaires bailleurs et futurs locataires :

Le Codev préconise la mise en place d'une plateforme «la bourse au logement » permettant aux propriétaires
etaux locataires de diffuser leurs propositions de mise a disposition de souhaits de logements (ex. : je voudrais
libérer un bien x contre un bien + grand ou + petit...). Cetfte plateforme serait une offre complémentaire
géree par la Maison de |'Habitat.
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Les propriétaires bailleurs recoivent des
2 o 3 informations sur les avantages de la location
longue durée

Le Codev préconise de mettre en place une grande campagne de communication a destination des
propriétfaires bailleurs. Pour cela, il serait nécessaire d'obtenir une liste des propriétaires bailleurs qui louent
en courfe durée, qui disposent d'un logement vide ou d'une résidence secondaire afin de diffuser une
information mettant en avant les avantages et dispositifs de la location longue durée.

Il pourrait étre possible de montrer la différence de colts d'entretien du logement entre la location courte
durée et la location long terme. Une sensibilisation autour de la rotation des résidents et des occupations
pourrait étre envisagee. Cette information permettrait également de proner le « geste citoyen ».

.
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* cf glossaire p.74
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Une politique de fscalité spécifique
2 .4 Favorisant la location longue durée est
mise en place

Le Codev préconise a la CdA de développer et d'assumer une politique de fiscalité autour de la location

longue durée. Le Codev lui demande d'orienter ses reflexions vers :

- Une baisse des faxes pour favoriser la location longue durée : taxe d'habitation pour les résidences secon-
daires, taxe fonciere...

- Une surtaxafion des locations courtes durees, résidences secondaires, logements vacants, faxe de séjour...
(exemples : Augmentation de 60 % de la taxe d'habitation dans le bassin Maremne-Adour ou le Vieux-Bou-
cau suite a la loi LE MEUR™).
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La CdA décide d'agir en amont en pensant
2 o 5 aux constructions et travaux possibles
avant I'emmeénagement

- Along terme, envisager, dans les documents stratégiques, d'imposer des logements avec des acces ex-
térieurs collectifs ou partages (jardins, terrasse, balcons, escaliers...) plus grands et plus nombreux et des
espaces verts autour des logements. Il sera aussi important de limiter la promiscuité (espace entre les bati-
ments...) pour répondre a la demande des habitants.

- Avanf de déménager, il peut étre possible d'envisager de faire des travaux dans les logements actuels.
La Maison de I'Habitat pourra accompagner le propriétaire pour faire des fravaux de rénovation ou pour
moduler le logement et faire le lien avec la PREE™.
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-« Mise en valeur trop importante des applications de covoiturage qui sont des applications privees qui font
nofamment du green washing et qui utilisent les données personnelles. » Il seraif plus pertinent de recher-
cher un développement d'application communautaire.

-« Concernant la preconisafion aufour de la fiscaliteé : 3 membres du Codev doutent fortement de la possibili-
té/faisabilité juridique de la baisse des taxes. »
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cueil, le maintien ou le
ngement de logement

ir un senior ?

ématique 3

Les membres du Codev se sont également
saisis de la problématique de Frédérique et
ont proposé une solution spécifique adaptée
a son profil (voir en annexe 2)

Afin de faciliter I'acceés a un logement locatif, le
Codev préconise 3 axes de travail principaux :

1.Le maintien a leur domicile des séniors est
facilité par une communication ciblée.

2.Le changement de logement des séniors est
structuré.

3.L'accueil des séniors est planifié.
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Le maintien a leur domicile des séniors
3 .1 est Facilité par une communication ciblée

Identifier le public spécifique et formaliser une communication directe et adaptée

Pour assurer le maintien a domicile des séniors, des aménagements du logement peuvent étre nécessaires
(largeur des portes, rampe, ameublement, sanitaires...). Le Codev préconise de demander a la mairie, au
CCAS* ou a l'assistante sociale du lieu d'habitation de communiquer sur les dispositifs Prim'adapt et autres. Puis
il conviendra d'accompagner propriétaires et locataires dans leurs démarches.

Pour permettre aux personnes ageées de garder un accés aux commerces, aux soins, aux transports, a leurs
activités sociales, le Codev preconise d'informer mieux les séniors via des contacts directs sur le service Yélo,
« Transport a la demande » et les modalités d'accessibilité a ce service (pas uniquement numeérique). Les
mairies pourraient ufiliser les listes du Plan Canicule pour informer en direct sur ce service. Le Codev invite la
CdA a moduler un tarif sous condition de ressources.

Le Codev propose que la CdA communique sur les structures qui mettent en relafion des personnes agées
propriéfaires de leur logement et des eéfudiants ou jeunes actifs en recherche de location dans le cadre d'une
entraide infergénérationnelle. Exemple : étudiant qui habite chez une personne dgée en échange de petits
services.

.
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* cf glossaire p.74
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Le changement de logement des séniors
3 .2 est Facilité

3.2.1 Renforcer la mise en place de logements intergénérationnels publics,

privés, semi-privés

Le Codev préconise de renforcer la mise en place de logements intergénérationnels publics, prives et
semi-prives par :

- Un dispositif d'achat de logements individuels par la CdA ou un bailleur soumis a un cahier des
charges. L'objectif est de les aménager poury créer plusieurs logements individuels ety installer
plusieurs personnes agees ou y créer un habitat infergénérationnel.

- Un habitat adapté sous forme de colocation avec ou sans assistance (animateur, aide a la personne et
soins si besoin). Ces logements comporteraient dans I'idéal des parties privatives : chambre, salle d'eau,
w.-C. et des parties communes : cuisine, séjour... Pour exemple, l'initiative du projet de Bongraine.

Identifier le public spécifique et formaliser une communication directe

et adaptée

- Pour faciliter la logistique des deménagements des seniors et ainsi favoriser la libération de logements
devenus inadaptes, le Codev propose a la CdA de lister et solliciter les associations qui peuvent les
aider dans la logistique et dans le reemploi de leurs biens : Secours populaire, Secours catholique,
Rotary Club, Recyclerie La Belle Affaire, service Déchets (liste non exhaustive).

- Dans le cas oU un logement pérenne et adapté n'est pas disponible immeédiatement, le Codev
suggere gue les maires et la CdA puissent recourir aux solutions de relogement temporaires, ufilisées
par exemple en cas de situation d'incendie. Les criteres pour déterminer une situation d'urgence
seront définis par les CCAS* des communes concernées.

- Relayer les dispositifs du Département concernant les familles d'accueil pour personnes agees et
communiquer sur le sujet (@annonces dans le Point Commun...), impliquer les CCAS* (aide sur les
démarches administratives en collaboration avec le Département...).

Mots clés —
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* cf glossaire p.74
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3 .3 L'accueil des séniors est planifé

Tout en priorisant le maintien des séniors a domicile, et au vu du vieillissement de la population, le Codev
préconise a la CdA :

- De prévoir dans le PLH* une augmentation des places en maisons de retraite et résidences autonomes.

- De réserver un pourcentage de logements sociaux et abordables lors d'une opération immobiliere sur
une résidence séniore.

Au-dela de I'accueil, la CdA pourrait solliciter les acteurs économiques, sociaux et financiers (Banque des
Territoires, GAL" pour les aides européennes, Département...) pour savoir dans quelles conditions ils se
porteraient garants dans l'achat d'un bien pour en faire un logement intergénérationnel.

.
Mots clés
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Une réserve a été émise lors du vote :

- Deux membres du Codev émettent la réserve suivante : « L'intfégralité de cetfte préconisation et les
dispositifs présentes pourrait s'appliquer a d'autres cas et d'autres publics ».

* cf glossaire p.74
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\-dela de la création de
>sidences, comment
10biliser le parc priveé

our augmenter |'offre de
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ématique 4

Le Codev a identifié plusieurs acteurs ayant un réle
dans I'augmentation des logements étudiants sur le
territoire : la CdA, les établissements de formation et
les acteurs de projets urbains. Les préconisations sont
presentées en fonction de chacun :

1.La CdA met en ceuvre des actions pour faciliter
I'augmentation de I'offre de logements étudiants.

2.Les établissements de formation sont encouragés
a mettre en place des actions a destination des
étudiants.

3.Les acteurs de projets immobiliers ont leur réle a
jouer dans I'augmentation de I'offre de logements
étudiants.
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La CJA met en ceuvre des actions pour
4 .1 Faciliter I'augmentation de |'offre de
logements étudiants

Le Codev propose les mesures suivantes a destination de la CdA, pour faciliter et
réglementer le développement de I'offre :

411 Mettre en place des contraintes réglementaires

Pour la CdA

Le Codev préconise a la CdA de mettre en place des garanties en complément de celles qui existent déja, par
exemple de pouvoir se porter caution du paiement de loyer (par année d'étude) aupres d'un propriétaire (voir
exemple de la ville de Paris), sous condifions de ressources.

Pour les propriétaires bailleurs

Le Codev préconise a la CdA de:
- Meffre une obligatfion sur un usage réserve au statut étudiant.

- Augmenter les confréles sur les durées et conditions de locations de meublés de fourisme saisonniers
pour favoriser leur disponibilité pour les étudiants. La location mixte régulée selon la loi (bail mobilite)
consisterait a

- des locations fouristiques de juin/juillet/aodt,
- des locations étudiantes avec des loyers encadres entre septembre et mai.
- Plafonner les loyers pour les logements étudiants en confrepartie d'incitations financieres fiscales.

- Créer des leviers financiers et/ou fiscaux (si c'est possible) pour inciter a la location exclusive étudiante et
faire qu'elle soit aussi intéressante pour le proprietaire que de louer en fourisme.

- Augmenter la taxe fonciére sur les logements affectés a la location saisonniére

- Metfttre des quotas sur les locatfions saisonniéres (locations touristiques/chambre d'héte/gite) en fonction
des besoins en logement des étudiants. La loi LE MEUR préconise que les communes qui ontf plus de
20 % de résidences secondaires puissent limiter dans le femps et dans I'espace la location de meublés de
fourisme.

Pour les hételiers / les campings

Le Codev preconise a la CdA d'inciter les hoteliers ou les campings a dédier quelques chambres/logements
type mobile home/chalet a la location étudiante sur la durée de l'année étudiante (colt du loyer avantageux,
la CdA pourrait compléter la part manquante) / pour les présences de courte durée (max 4 mois — ex stage).

4.1.2 Faciliter l'intermédiation locative

Le principe de l'intermédiation locative d'un habitat mutualisé, d'une chambre chez I'habitant est le
suivant :

- Le Codev propose a la CdA d'étre la locataire du logement et I'étudiant, le « sous-locataire ». La CdA
s'occupera de la gestion du logement et sera l'interface avec le bailleur. Elle facilitera la rotation des
étudiants afin d'occuper au mieux le logement pendant I'année universitaire.

- Le Codev préconise que la CdA facilite les demarches administrafives : redaction des baux, aide depdt de
garantie, APL", aide a la déclaration fiscale...

- Les criteres seront a définir selon quelques formats types : durée, périodicité, méme étudiant.e ou non...

- Le Codev propose que la CdA porte a leur connaissance les principes de l'intermédiation et favorise son
extension auprés des eétudiants.

- Le propriétaire louant une chambre dans son logement aura un droit de regard sur le sous-locataire.

* cf glossaire p.74
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La CdA aura différents types de contrats de location possibles avec les bailleurs :

>

Le dispositif infergenérationnel « 1 toit 2 générations », un confrat de locafion qui facilite la cohabitation
infergenérationnelle.

Le contrat de co-location intergénérationnel solidaire par lequel une personne de soixante ans et plus,
propriétfaire ou locataire, s'engage a louer ou sous-louer une partie de son logement a une personne de
moins de 30 ans moyennant une contrepartie financiere modeste. Il existe la possibilité de rendre des
services sous condition (type de contrat « au pair » pour des personnes agees). Encourager cette pratique,
y compris sur le parc HLM*.

Un contrat de location chez I'habitant de courte durée afin d'inciter a une alternative a la location de
fourisme type « AirBnB ».

Un contrat de colocation étudiante (méme principe de rotation).

Créer un service dédié au sein de la Maison de |I’Habitat

Ceftte structure pourrait étre un service d'infermédiation locative du logement chez I'habitant accompagnee
d'une plateforme de mise en relation appelée la Plateforme de I'Habitat.

Les missions de la Maison de I'Habitat seront de :

- Cenfraliser les demandes, informer, faciliter les rencontres entre bailleurs et/ou avec les étudiants. Faire de
linfermediation locative entre les proprietaires bailleurs ef les étudiants locataires afin de rassurer les proprietaires
dont les logements pourraient étre a destination des étudiants. Le Codev propose un allégement des démarches
administratives pour les propriétaires prives.

- Faciliter la connaissance des étudiants et des propriétaires : les rencontres entfre étudiants et propriétaires,
conférences logement avec les éfudiants, la mise en relation lors du Forum des éfudiants...

- Créer un plan de communication et sensibilisation « louer votre chambre a un étudiant en foute sécurité,
fémoignages de proprieétaires ».

- Faire une information spécifique sur l'offre de service proposée par la CdA aupres des CCAS* et des
communes pour identifier de nouveaux bailleurs et de nouveaux logements.

La plateforme de I'Habitat, une plateforme de mise en relation

- Cette plateforme aura pour but d'orienter les étudiants et de proposer des offres de logement disponibles
dans un seul et méme endroit.

- Créer une page web pour regrouper les offres. La notation et recommandations sur plateforme : sur le
propriétaire et I'étudiant.

- Mettre en place une plateforme de locations courtes aux étudiants : offres / demandes et proposition de
confractualisation (exemple potentiel a reprendre STUDAPART).
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4 2 Les etablissements de formation sont
o encourageés a mettre en place des actions
a destination des étudiants

Le Codev preconise de mobiliser les etablissements de formation pour qu'ils concourent au développement
des logements pour leurs étudiants en concertation avec la CdA : creation et densification sur leur propre site
de logements a partir d'un étfat des lieux de leur foncier, conventionnement par l'intermédiaire de la CdA pour
favoriser le développement des logements sur le territoire.

Le Codev propose que, pour toute ouverture d'établissesment de formation prive ou développement de l'offre de
formation, un quota de logements étudiants doit étre impose en construction directe ou participation équivalente
dans un projet de construction immobilier indépendant (exemple : réservation de logements via un organisme).

Le Codev préconise aux établissements de formation d'étre partie prenante dans « la Maison de I'Habitat ». Un
exemple, I'école d'ingénieur de La Rochelle qui propose des logements a ses étudiants, que fait-elle des logements
rendus vacants par les stages ou grandes vacances ? Peut-elle les mettre a disposition d'autres établisssments de
formation et/ou a disposition des saisonniers ?

Le Codev propose de mettre en relafion les internats des colleges/lycées et les établissements de formation (via la
Maison de I'Habitat) pour les stages d'été.
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Les acteurs de projets immobiliers ont leur
4 . 3 role a jouer dans I'augmentation de I'offre
de logements étudiants

Le Codev préconise a la CdA de prévoir un quota de logements avec un loyer encadre pour les étudiants,
les travailleurs saisonniers et les jeunes actifs (moins de 30 ans) lors de la création d'un projet immobilier bien
desservi par les mobilités, sur un perimétre a définir. Ce quota devra étre prévu :

- Dans le domaine public, parmi les logements sociaux envisages.

- Dans le domaine privé, moyennant une incitation a définir (subvention, crédit d'imp&t...).

Le Codev demande a la CdA de définir une zone de limitation de construction de résidences secondaires, dans
le PLUI*, en application de la nouvelle loi LE MEUR*.
Le Codev préconise a la CdA de chercher des leviers pour lutter contre les résidences vacantes secondaires ou

non et de favoriser la mise en ceuvre, nofamment avec des mesures incitatives pour la location de ces logements
(loi LE MEUR : modiification du réglement des copropriétés et changement de statut d'usage, voir exemple a Nice).

5 7R\ PAIX, JUSTICE PARTENARIATS
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- «Les préconisations ont été faites avant de découvrir des dispositifs existants. »

- «Le fait de vouloir réserver exclusivement des logements étudiants risquerait « d'entacher » mixité sociale. »

* cf glossaire p.74
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’roblématigue 5

Juelles sont les solutions
''acceptabilité pour queles
abitants d'un quartier/rue
cceptent la construction de
rojets urbains qui viennent
lensifier des quartiers de
agglomeration ?

Afin de faciliter I'acceés a un logement

locatif, le Codev préconise 2 axes de

fravail principaux :

1.Ll'acceptation de nouveaux projets
urbains par les voisins dans un climat
apaisé est facilitée par des actions
concreétes.

2.L'aménagement de la rue ou du
quartier autour d'un projet urbain est
organisé pour améliorer la vie des
riverains.
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L’'acceptation de nouveaux projets

5 1 urbains par les voisins dans un climat
o apaiseé est Facilitée par des actions

concretes

Le Codev propose les mesures suivantes a destination de la CdA, pour faciliter et réeglementer le dévelop-
pement de l'offre :

5.1.1 Deévelopper la connaissance du PLUi* par les futurs acheteurs et les

habitants de proximité

L'objectif de cette préconisation est de permettre une meilleure connaissance du PLUI* par les futurs acheteurs
de logement et les habitants de proximité. Le Codev préconise a la CdA d'avoir un réle de vulgarisation et
de communication du PLUi* afin de le rendre plus accessible et compréhensible par tous, via les outils de
communication (ex. : site de la mairie, des réunions de mairie avec les citoyens, Le Point Commun, la lettre
info des communes, les panneaux Pocket...). Les habitants de proximité des projets urbains pourraient ainsi
prendre connaissance des changements possibles prévus dans leur quartier, avant que les fravaux de ceux-ci
ne commencent.

Pour les futurs acheteurs, le Codev préconise a la CdA et/ou la commune de leur mettre a disposition, le « guide
de l'achat éclaireé ». Il présentera, sous une forme simplifiée, les informations a prendre en compte avant I'achat et
les démarches a enfreprendre. Ex : contacter le service cadastral de votre commune, le service urbanisme de la
CdA... Le Codev propose a la CdA de le distribuer aux notaires pour qu'ils le metftent a disposition de leurs clients.
Ces derniers seraient ainsi informeés des possibles transformations prévues dans le quartier vise.

5.1.2 Créer les conditions pour organiser une concertation préalable entre les

Toutes constructions d'envergure (a définir en fonction de la densité de la zone) doivent faire 'objet d'une
information auprés du voisinage immeédiat (limitfrophe). Le périmetre d'information du voisinage variera selon
la proportion de la construction. Cette mesure concerne, actuellement, les ZAC* et le Codev propose de
I'étendre a tous projets immobiliers d'envergure. Le promoteur sera donc obligé de présenter son projet aux
habitants en amont du depdt de permis de construire.

Au moins 1 mois avant le dépdt, cette information se fera par affichage dans le bulletin municipal, sur le site
infernet et sur le lieu du projet a l'aide d'une maquette présentee in situ.

Lors du dépdt de son permis de construire, I'aménageur devra justifier que son projet a été présenté au
voisinage. Pour ce faire, le Codev propose que les habitants, a fitre individuel ou au sein d'une association,
puissent faire parvenir leurs observations suite a la présentation du projet, a un médiateur ou a un référent
neutre et indépendant. Les citoyens utiliseront un formulaire mis a disposition par la mairie. Le médiateur les
reprendra fous ef les présentera a I'aménageur. Son avis sur les points releves par les habitants devra étre pris
en compte avant la délivrance du permis de construire. Ex : Distance de construction selon I'exposition (N/S/
O/E),... 'implantation des constructions voisines...

Un projet immobilier peut générer des prejudices pour le voisinage (perte valeur patrimoniale, luminosite, de
qualite de vie...). Ces problemes peuvent étre solutionnés par la mediation proposee.
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L’aménagement de la rue ou du quartier
5 .2 autour d’un projet urbain est organisé
pour améliorer la vie des riverains

5.21 Respecter la végétation existante (arbres/ haies) et I'accroitre si la dis-

tance est réduite

Les arbres, la biodiversité et les vegétaux doivent étre protegés. Ils participent a la qualité de vie dans un quar-
tier. Néanmoins si des éléments vegétaux doivent éfre détruits, il est nécessaire d'en expliquer les raisons. De
méme des mesures de compensations végétales devront étre mise en place par I'organisme ou la structure
responsable. Dans ce cas, les especes implantées devront supporter le changement climatique et étre non
allergisant (pollen), par exemple, des arbres fruitiers, végeétaux potagers.

Si la distance entre le projet et les constructions existantes est reduite, le Codev propose d'augmenter la vege-
fation pour améliorer I'environnement direct des voisins.

5.2.2 Integrer I'immeuble au style architectural du quartier et limiter le nombre

Le Codev recommande d'harmoniser le style architectural de la ville ou du quartier, d'établir un plan de réfé-
rence c'est-a-dire une unité ou une harmonie (couleurs et styles) dans la construction des immeubles. Exemple
une ligne architecturale, une hauteur commune, les couleurs de la fagade, I'obligation d'une zone veégeétale
pour respect ZAN*... Le Codev demande a la CdA de sensibiliser les communes lors de la signature du permis
de construire a 'intégration des nouveaux projets dans le paysage local, dans un but d'assurer l'acceptabilité
par les habitants du quarfier.

Le nombre d'étages pourra avoir un impact sur le quartier. Le Codev propose gu'il se fasse en fonction du bafi,
de I'environnement vegétal et social du quartier. Ce nombre ne sera pas homogéne sur fout le territoire, car il
faudra prendre en compte la densification existante.

Pour conjuguer les limitations des hauteurs, la densification et la sobriété fonciere, le Codev propose que des
logements plus petits, mieux rationalisés soient construits. De plus, une emprise au sol plus large sera compen-
sée par des espaces vegetalisés sur un autre plan (murs, toitures...) sur le site du projet.

5.2.3 Ameénager et créer les infrastructures pour limiter les nuisances des rive-

rains en fonction du dimensionnement du projet

Le Codev recommande aux communes des lors qu'ily a un projet d'envergure d'effectuer des rénovations par
exemple de la voirie, du sens de circulation, du stationnement, des transports en commun, de mettre a dis-
position des voitures en autopartage Yelo en libre-service pour le quartier, des voies cyclables et pietonnes...

Le Codev propose que des locaux soient réserveés pour I'implantation d'infrastructures de proximite, dans les
projets d'envergure. Ainsi des commerces, AMAP*, services de proximité, parkings, écoles, sécurité, maison
medicale... pourront étre créés et faciliteront la vie des habitants nouveaux ou anciens.

En développant des services de proximité, des liens se créeront et apporteront des avantages aux habitants
actuels, par ex. : la promotion du covoiturage.

Ces services pourront éfre a l'origine d'une augmentation de valeurs du bien des habitants existants.

* cf glossaire p.74
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Créer une entité du « bien vivre ensemble »

Pour créer une vie commune dans le quartier/la rue, le Codev préconise que la CdA mettre en place les
conditions nécessaires pour permetire le « bien vivre ensemble » et la créafion de liens enfre les riverains :

- Mise a disposition d'une salle de vie communale pour des femps partagés entre anciens et nouveaux
habitants.

- Organisation des moments de rencontres festives et de développement de vie de quartier comme la
Féte des voisins

- Implantations de jardins potagers partageés pour créer des liens entre habitants du quartier et pas seule-
ment entre personnes du nouvel immeuble.

- Favoriser la création de comités consultatifs citoyens a I'échelle des quartiers comme ceux creées a Péerigny.

-
Mots clés 1B
W=y
S
#URBANISMEAPAISE ) #CONCERTATION ) =“BJECT'FS
- DE DEVELOPPEMENT
#MEDIATION ) #ESPACESVERTSURBAINS ) DURABLE
#COMMERCESDEPROXIMITE ) #COVOITURAGE ) VIE 17 PARTENARIATS
E 15 TERRESTRE POUR

- LAREALISATION
#INTERMODALITE DES OBJECTIFS

Une réserve a été émise lors du vote :

-« Volonté d'ajouter en 5.2.4 — Ajouter un élément autour de la création de comités consultatifs citoyens a
I'échelle des quartiers. »
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Partie 6

Présentation
des 2 idees transversales

Les membres du Codev onf proposé de regrouper
certaines idées transversales dans 2 parties :

1.La Maison de I'Habitat.
2.Le bien vivre dépasse les murs de son logement.
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6 .1 La Maison de I’'Habitat est créée

6.1.1. Lamise en place d’'une Maison de |’Habitat et de ses permanences au sein

des communes (Problématique 2)

Le Codev préconise la mise en place de la Maison de I'Habitat permettant de faire du conseil en direct aux
futurs locataires et aux propriétaires bailleurs.

l'accompagnement pourrait s'inspirer du dispositif Plateforme Rochelaise de Rénovation Energétique (PRRE®)
déja mis en place sur l'agglomération. Le Codev insiste cependant sur I'importance de proposer egalement des
permanences physiques dans les différentes communes de la CdA. Pour mettre en place cette Maison de I'Habitat
et ses permanences, la CdA pourrait passer par une prestation via I'ADIL* ou la CAF* (en lien avec France Service).

Pour les locataires :
L'objectif principal pour les locataires est un accompagnement concernant leur recherche de logement :

- Retravailler les affentes vis-vis de leur futur logement et ainsi identifier sur quels criteres il serait intéressant
de faire d'éventuelles concessions.

- Avoir une aide a l'ufilisation de I'l|A pour effectuer des recherches de logements pertinentes en combinant
différents criteres.

- Faire le lien avec la PRRE* afin d'envisager, éventuellement, des fravaux avant de penser au déménage-
ment.

- |dentfifier les dispositifs et aides existantes dont ils pourraient bénéficier et les orienter vers les bons
inferlocuteurs.

Pour les propriétaires bailleurs :

L'objectif est d'informer les propriétaires bailleurs sur les avantages qu'ils auraient a (re)mettre leur logement en
location longue durée et sur les dispositifs d'aides a leur disposition (exemple : les outils de sécurisation : pour les
loyers, en cas de dégradation... en lien avec les dispositifs existants ex : VISAL, conventionnement avec 'ANAH™...).

Pour assurer la mise en relation entre propriétaires bailleurs et futurs locataires :

Le Codev préconise la mise en place d'une plateforme « la bourse au logement » permettant aux propriétfaires
et aux locataires de diffuser leurs propositions de mise a disposition de souhaits de logements (ex. : je voudrais
libérer un bien x confre un bien + grand ou + petit...)

Cette plateforme serait une offre complémentaire gérée par la Maison de I'Habitat.

6.1.2. Un espace centralisé est créé pour partager les informations relatives au

logement (Problématique 1)

Le Codev préconise la création d'une plateforme d'informations d'accés au logement (propriété et location)
semblable a la « Plateforme rochelaise de la Rénovation Energétfique » comme point d'entrée unique. Cette
plateforme proposera :

- Un simulateur pour personnaliser les conseils.

- Une communication pour inciter le public a « ne plus réver » au modéle de pavillon avec jardin et limiter
I'artificialisation des sols avec pour objectifs des logements plus économes en espaces individuels et plus
riches en espaces communs, promouvoir des modes de vie alternatifs. (Par exemple : vers la résidence en
hauteur « verdie »).

* cf glossaire p.74
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- Une cenftralisation d'informations et conseils sur les différents types d'aides proposés aussi bien au niveau
de la CdA qu'a un niveau plus national.

- Une cartographie d'accessibilité en lien avec I'enveloppe budgétaire, donnant aussi les prix du marche par
secteur et avec mise a jour réguliere.

- Une cartographie présentant les services actuels et programmes, commerces, activités de loisirs des com-
munes et quartiers.

- Unrecensement des acteurs des secteurs prives et publics.

- Une présentation des programmes de construction de logements prévus et en cours sur le territoire de la
CdA.

- Une information sur la venfe par les bailleurs sociaux des logements de leur parc ancien, accessibles en
priorité aux locataires en place puis au public éligible au logement social.

Le Codev propose de créer un guichet unique offrant a tous les publics, une information compléte (logements
sociaux et logements libres, sans disfinction).

L'organisation de la plateforme sera numérique et physique. Elle servira a recueillir les informations de définition
de profil des demandeurs, et permettra d'obtenir un rdv en présentiel afin d'avoir des conseils personnalisés.

La plateforme aura un réle de conseil et d'information. Elle sera neutre, a l'instar de la Plateforme rochelaise de
Rénovation Energétique.

Pour les étudiants (Problématique 4)

Ceftte structure pourrait étre un service d'intermédiatfion locative du logement chez I'habitant accompagnée
d'une plateforme de mise en relation.

Le principe de I'intermédiation locative d'un habitat mutualisé, d'une chambre chez I'habitant est le suivant :

- Le Codev propose a la CdA d'étre la locataire du logement et I'étudiant, le « sous-locataire ». La CdA s'oc-
cupera de la gestion du logement et sera l'inferface avec le bailleur. Elle facilitera la rotation des etudiants
afin d'occuper au mieux le logement pendant I'année universitaire.

- Le Codev préconise que la CdA facilite les démarches administratives : rédaction des baux, aide dépdt de
garantie, APL", aide a la déclaration fiscale...

- Les criteres seront a déefinir selon quelques formats types : durée, périodicité, méme étudiant.e ou non...

- Le Codev propose que la CdA porte a connaissance les principes de l'intermédiation et favorise son exten-
sion aupres des éftudiants.

- Le propriétaire louant une chambre dans son logement aura un droit de regard sur le sous-locataire
La CdA aura différents types de contrats de location possibles avec les bailleurs :

> Le dispositif intergénérationnel « 1 toit 2 générations », un contrat de location qui facilite la cohabitation
intergénérationnelle

- Le contraf de co-location intergénerationnel solidaire par lequel une personne de soixante ans et plus,
propriétfaire ou locataire, s'engage a louer ou sous-louer une partie de son logement a une personne
de moins de 30 ans moyennant une contrepartie financiére modeste. Il existe la possibilité de rendre
des services sous condition (fype de contrat « au pair » pour des personnes agees). Encourager cette
pratique, y compris sur le parc HLM.
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- Un contrat de location chez I'hnabitant de courte durée afin d'inciter a une alternative a la location de tou-
risme type « AirBnB »

- Un contrat de colocation étudiante (méme principe de rofation)

Ceftte sfructure pourrait étre un service d'infermédiation locative du logement chez I'habitant accompagnée
d'une plateforme de mise en relation appelée la Plateforme de I'Habitat.

Les missions de la Maison de I'Habitat seront de :

- Centraliser les demandes, informer, faciliter les rencontres entre bailleurs et/ou avec les étu-
diants. Faire de l'intermédiation locative entre les propriétaires bailleurs et les étudiants locataires
afin de rassurer les propriétaires dont les logements pourraient étre a destination des étudiants.
Le Codev propose un allegement des démarches administratives pour les propriétfaires prives.

- Faciliter la connaissance des étudiants et des propriétaires : les rencontres entre éfudiants et propriefaires,
les conférences logement avec les étudiants, la mise en relation lors du Forum des étudiants...

- Créer un plan de communication et sensibilisation « louer votre chambre a un étudiant en foute sécurite,
témoignages de proprietfaires »

- Faire une information spécifique sur l'offre de service proposee parla CdA aupres des CCAS* et des com-
munes pour identifier des nouveaux bailleurs et des nouveaux logements.

La plateforme de I'Habitat, une plateforme de mise en relation

Cette plateforme aura pour but d'orienter les étudiants et de proposer des offres de logement disponibles dans
un seul et méme endroit.

- Créer une page web pour regrouper les offres. La notation et recommandations sur plateforme : sur le
propriétfaire et I'étudiant

> Mettre en place une plateforme de locations courtes aux étudiants : offres / demandes et proposition de
contractualisation (exemple potentiel a reprendre STUDAPART)

Les établissements de formation :

Le Codev préconise aux établissements de formation d'étre partie prenante dans « la Maison de |'Habitat ». Un
exemple, I'école d'ingenieur de La Rochelle qui propose des logements a ses étudiants, que fait-elle des loge-
ments rendus vacants par les stages ou grandes vacances ? Peut-elle les mettre a disposition d'autres établisse-
ments de formation et/ou a disposition des saisonniers ?

. .
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6 2 Bien vivre dépasse
o les murs du logement

L'offre de transport est développée sur le territoire

Une offre de transport plus diverse, dense, frequente et étendue permettrait aux futurs locataires d'élargir leur
zone de recherche. Le Codev précise que la frequence des transports mériterait d'étre réorganisée, adaptee aux
modes de vies des habitants et a l'inferconnexion des communes, notamment des 2¢ et 3¢ couronnes entre elles.

En ce sens, le Codev préconise de renforcer le réseau de fransport public en commun, notamment au niveau
de la fréquence des bus des 2e et 3e couronnes et de faire davanfage connaitre les applications de covoitu-
rage courfe distance.

En s'appuyant sur le cas de Théo qui doit se déplacer pour le rugby (cf. Fiche de présentation du cas semi-fictif
en Annexe 2), il serait intéressant de deévelopper ces outils afin d'avoir une proposition d'offre par commune
/ école / association sportive / parentale. Lobjectif sera d'identifier par commune les déplacements réguliers
spécifiques (exemple : activité sportive du mercredi) et de proposer un « fransport a la demande » régulier avec
des plages horaires élargies.

Cette proposition réside sur la mise en place d'une organisation enfre « voisins » proches ou entre communes
et s'intéresse au point d'arrivée des déplacements (et non pas, specifiquement, au point de deépart). Il serait
intéressant de s'appuyer sur des initiatives de « co-voiturage » qui fonctionnent déja dans des associations
sportives.

La création, l'interconnexion et la sécurisation des pistes cyclables présentent un enjeu majeur au niveau des 2¢
et 3¢ couronnes afin d'encourager la mobilité douce. (Problématique 2)

Le Codev propose a la CdA d'étudier les liens entre les localisations des logements et des zones d'emploi en
fravaillant sur leur rapprochement et en infégrant une reflexion prospective sur les transports afin de limiter les
déplacements individuels (fransport en commun, autopartage, co-voiturage, zones organisees d'auto-stop,
fransport a la demande, pistes cyclables, véhicule autonome...).

Le Codev préconise a la CdA de mettre en place des incitations financiéres (subventions, taxes diminuées...)
pour aider les entreprises a s'implantfer a l'extérieur de I'unité urbaine de I'agglomération. En complement, il
recommande aussi aux communes de louer des terrains a prix attractif pour les enfreprises prétes a s'installer
dans des zones hors 1re couronne. (Problématique 1)

Dans le cas specifique des séniors, Pour permettre aux personnes agees de garder un acces aux commerces,
aux soins, aux fransports, a leurs activités sociales, le Codev préconise d'informer mieux les séniors via des
contacts directs sur le service Yélo, « Transport a la demande » et les modalités d'accessibilité a ce service (pas
uniguement numérique). Les mairies pourraient utiliser les listes du Plan canicule pour informer en direct sur ce
service. Le Codev invite la CdA a moduler un tarif sous condition de ressources. (Problématique 3).
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6.2.2. Intégrer I'immeuble au style architectural du quartier et limiter le nombre

d’étages (Problématique 5)

Respect de 'homogénéité du quartier

Le Codev recommande d'harmoniser le style architectural de la ville ou du quartier, d'établir un plan de réfe-
rence c'est-a-dire une unité ou une harmonie (couleurs et styles) dans la construction des immeubles. Exemple :
une ligne architecturale, une hauteur commune, les couleurs de la fagade, I'obligation d'une zone végetale
pour respect ZAN*... Le Codev demande a la CdA de sensibiliser les communes lors de la signature du permis
de construire a l'intégration des nouveaux projets dans le paysage local, dans un but d'assurer I'acceptabilité
par les habitants du quartier.

Limiter le nombre d'étages

Le nombre d'étages pourra avoir un impact sur le quartier. Le Codev propose qu'il se fasse en fonction du bati,
de I'environnement végétal et social du quartier. Ce nomibre ne sera pas homogene sur tout le territoire, car il
faudra prendre en compte la densification existante.

Pour conjuguer les limitations des hauteurs, la densification et la sobriété fonciere, le Codev propose que des
logements plus petits, mieux rationalisés soient construits. De plus, une emprise au sol plus large sera compen-
see par des espaces vegetalises sur un aufre plan (murs, foitures...) sur le site du projet.

6.2.3.Respecter la végétation existante (arbres/ haies) et I'accroitre si la dis-

tance est réduite (Problématique 5)

Les arbres, la biodiversité et les végétaux doivent étre protegeés. lIs participent a la qualité de vie dans un quar-
fier. Néanmoins, si des éléments végétaux doivent éfre détruits, il est nécessaire d'en expliquer les raisons. De
méme des mesures de compensations végétales devront étre mises en place par I'organisme ou la structure
responsable. Dans ce cas, les especes implantées devront supporter le changement climatique et étre non
allergisantes (pollen), par exemple, des arbres fruitiers, végétaux potagers.

Sila distance entre le projet et les constructions existantes est reduite, le Codev propose d'augmenter la vegé-
fation pour améliorer I'environnement direct des voisins. (Problématique 5)

Le Codev demande aux communes de développer les espaces verts (parcs, jardins partagés, etc.), a partir
d'une certaine densité de population et pour rendre acceptables des logements sans jardin. Le Codev leur
propose de fravailler I'urbanisation dans son ensemble en pensant a la vie de quartier et aux espaces communs
en partenariat public / prive. (Problématique 1)

6.2.4. Aménager et créer les infrastructures pour limiter les nuisances des rive-

rains en fonction du dimensionnement du projet (Problématique 5)

Le Codev recommande aux communes des lors qu'il y a un projet d'envergure d'effectuer des rénovations
par exemple de la voirie, du sens de circulation, du stationnement, des transports en commun, de mettre a
disposition des voitures en autopartage Yelo en libre-service pour le quartier, des voies cyclables et piétonnes...

Le Codev propose que des locaux soient réservés pour I'implantation d'infrastructures de proximité, dans les
projets d'envergure. Ainsi des commerces, AMAP*, services de proximite, parkings, écoles, securité, maison
medicale... pourront étre créés et faciliteront la vie des habitants nouveaux ou anciens.

En développant des services de proximite, des liens se créeront et apporteront des avantages aux habitants
actuels ex : la promotion du covoiturage.

Ces services pourront étre a l'origine d'une augmentation de valeurs du bien des habitants existants.

* cf glossaire p.74
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6.2.5. Développer la vie de village et les commerces / services de proximité afin

de Favoriser le bien vivre des habitants de la CJdA (Problématique 1)

A partir d'un certain seuil de densité d'habitants, le Codev préconise aux communes du territoire de favoriser le
développement de I'offre associative, de services et de commerces sur site ou mobiles adaptés au rythme de
vie des habitants (santé, guinguette, foodtruck, marchés de producteur ...).

6.2.6. Création d'une entité du « bien vivre ensemble » (Problématique 5)

Pour créer une émulation de vie commune, le Codev préconise que la CdA mettre en place les conditions
nécessaires pour permettre le « bien vivre ensemble » et la création de liens entre les riverains :

- Mise a disposition d'une salle de vie communale pour des femps partfages enfre anciens et nouveaux
habitants.

- Organisation de moments de rencontres festives et de développement de vie de quartier comme par
exemple la Féte des voisins.

- Implantations de jardins potagers partages pour créer des liens entre habitants du quartier et pas seule-
ment entre personnes du nouvel immeuble.

- Favoriser la creation de comités consultatifs cifoyens a I'échelle des quartiers comme ceux créeés a Perigny.

6.2.7. La CdA décide d'agir en amont en pensant aux constructions et travaux

possibles avant I'emmeénagement (Problématique 2)

Along terme, envisager, dans les documents stratégiques, d'imposer des logements avec des acces extérieurs
collectifs ou partagés (jardins, terrasse, balcons, escaliers...) plus grands et plus nombreux et des espaces verts
autour des logements. Il sera aussi important de limiter la promiscuité (espace entre les batiments...) pour ré-
pondre a la demande des habitants.

Avant de déménager, il peut étre possible d'envisager de faire des travaux dans les logements actuels. La Mai-
son de I'Habitat pourra accompagner le propriétaire pour faire des travaux de rénovation ou pour moduler le
logement et faire le lien avec la PREE™.

* cf glossaire p.74
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Développer les activités culturelles, commerciales et sportives de facon

equilibrée sur I'ensemble du territoire. (Problématique 1)

Le Codev propose de développer les activités culturelles, commerciales et sportives de facon équilibrée sur
I'ensemble du territoire avec une aftention particuliere sur les communes des 2° et 3¢ couronnes.

Il sera nécessaire de mettre en place des transports en commun et des solutions de mobilité durable poury
acceder.

- Deéveloppement d'activités culturelles et sportives « hors-les-murs » - moins centrées sur La Rochelle avec
adéquation des fransports en commun ;

- Deéveloppement de zones d'activités/commerciales a faille humaine, plus proches des habitations des
communes des deuxieme et froisieme couronnes, afin de dynamiser I'ensemble du territoire et de réduire
les déplacements.

.
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SAISINE LIEE A L'ELABORATION DU NOUVEAU PLH...

nclusion

Un PLH est une démarche nécessaire et obligatoire. Mais c'est aussi, pour une collectivité, dessiner I'avenir
urbain et, pour notre territoire, répondre a un besoin urgent de logements.

Face a l'aftractivité de notre agglomération et au deficit de logements, élaborer notre PLH, des aujourd'hui,
c'est faire le choix de concevoir notre habitat durable de demain en combinant 4 dimensions :

- Sociétale et sociale en favorisant le vivre-ensemble, l'infergénérationnalité, I'acceptabilité, I'équité tout
en préservant 'avenir de notre territoire.

- Environnementale (I'écologie, les mobilités, la végétalisation...).
- Architecturale et urbanistique (le confort, I'habitabilite...).
- Financiere (la fiscalité, les aides, les dispositifs tels que BRS*, PSLA*...).

Des décisions fortes sont a prendre par les €lus de la communauté d’Agglomération de La Rochelle en

matiere de polifique du logement afin de répondre a différents enjeux :

- La densification de I'habitat et le bien-vivre ensemble pour réduire les ségrégations socio spatiales et
I'entre-soi.

- Laréponse aux besoins des différents publics et problématiques a venir.

2

La question de I'attractivité et de la mixité sociale nécessitant des réponses diversifiées.

- Le défi financier face aux contraintes budgétaires.

Une des premiéeres réponses sera la création de la Maison de I'Habitat. Guichet unique, numérique et
physique, s'adressant a tous publics, elle aura pour principale mission I'information sur les aides, les logements
disponibles, notfamment locatifs, mais aussi une information pedagogique sur I'habitat de demain. Sa mise en
place s'appuiera sur 'existant (Maison France services, intermédiation locative, la Plateforme rochelaise de la
Rénovation énergétique...) et développera ce qui n'existe pas aujourd’hui.

Au regard de son caractere multidimensionnel, I'élaboration du PLH et sa mise en ceuvre exigent une action
parfenariale tant au niveau local que national.

* cf glossaire p.74
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Fait 3 la Rochelle, le 16 janvier 2025

Objet : Saisine du Conseil de Développement de la Communauté d’Agglomération de La

Rochelle.
Mesdames et Messieurs les membres du Conseil de développement,

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle souhaite saisir le Conseil de Développement
de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle (Codev) sur ses enjeux relatifs a sa
stratégie en matiére d’habitat et de logement que I'Agglomération doit retranscrire dans le
Programme Local de I'Habitat. Feuille de route pour 6 ans, ce document doit fixer les

ambitions du territoire en matiére d’habitat.

Vous trouverez ci-dessous les informations nécessaires vous détaillant le contexte de cette

saisine et la contribution attendue.

CONTEXTE

Le Programme Local de I'Habitat 2016-2025 a retenu un scénario ambitieux, de production
de logements permettant de dépasser le « point mort » de 2016 et donc de renouveler la
population et réguler les disparités territoriales en matiére d’évolution démographique. Le
point mort correspond aux logements nécessaires au maintien de la démographie d’'un
territoire, traduisant 'augmentation des besoins de construction a population constante. Ces
objectifs ont été confortés a la hausse en 2022 dans le cadre de la modification du PLH faisant
suite 3 son évaluation 3 mi-parcours. Cette production de logements repose principalement
sur le levier de la production neuve, privée et sociale dans un contexte de forte tension sur la
demande locative sociale et en accession abordable a prix maitrisé a destination des ménages

a revenus intermédiaires

Ce PLH a été prorogé pour 2 ans jusqu’en 2025.

Un nouveau PLH, le 4éme, doit ainsi &tre élaboré pour la suite. Il définira, pour la période
2025-2031, la politique locale de Ihabitat et de programmation des actions et des
investissements en matiere de logement, en association avec I’Etat, les acteurs locaux et les
habitants, dans le respect des modalités d’élaboration définies par le Code de la Construction

et de 'Habitation (CCH).

Hétel de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle
6 rue Saint-Miche! - CS 41287 - 17000 La Rochelle CEDEX 02
Tél. : 05 46 30 34 00 - accueil@agglo-larochelle.fr agglo-larochelle.fr
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L'attractivité de I’agglomération rochelaise a conduit 3 une dynamique d’augmentation des
prix de Vimmobilier qui s’est renforcée a partir de 2019. Le marché s’est tendu, la production
neuve a particulierement chuté depuis 2020, les biens, notamment a destination des
populations modestes se sont raréfiés. Corollaire de cette tension fonciére et immobiliére, les
ménages quittent le centre de I'agglomération pour s’installer de plus en plus loin, engendrant
des déplacements plus nombreux et plus fréquents, questionnant les niveaux d’équipements
publics et de services de ses communes, accentuant I'étalement urbain, 'empreinte carbone,
la consommation des espaces et le bilan GES du territoire alors que la Communauté
d’Agglomération et ses communes-membres se sont engagées a devenir un territoire zéro
carbone en 2040.

La nécessaire réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
implique par ailleurs de penser autrement 'aménagement et F'urbanisation du territoire, en
agissant de fagon prioritaire sur le recyclage foncier, la densification et la renaturation des
espaces batis.

L’enjeu est de produire du logement prix accessible a plus de ménages, tant locatif qu’en
accession. Cette production peut étre 3 la fois neuve mais également se trouver dans le parc
de logement existant par le biais de la rénovation de logements ou de la réhabilitation
d'immeubles (ex Vilieneuve les Salines). L’objectif est de rendre le parcours résidentiel des
ménages plus fluide et en adéquation avec leurs besoins réels.

Le programme d’actions du PLH doit proposer des réponses pour tous les habitants et futurs
habitants, quelle que soit leur situation, leurs revenus, leur dge en prenant en compte les
enjeux, ce qui nécessitera un changement de paradigme 2 la fois des habitants et des acteurs
du logement.

SUJET DE LA SAISINE

« Compte tenu des difficultés pour se loger dans I'agglomération, des solutions sont 3 mettre
en ceuvre pour permettre aux jeunes, aux actifs, aux séniors, aux familles, aux nouveaux
arrivants, de trouver des logements qui correspondent a la fois 3 leur budget et a leurs besoins
spécifiques. Certaines existent déja, d’autres sont 3 inventer pour répondre aux diverses
situations et aux enjeux locaux climatiques, sociaux et de consommation de I'espace..., elles
viendront bousculer la vision « traditionnelie » de Ja résidence principale et nécessiteront un
changement de paradigme. Au regard de ce contexte et 3 partir de votre vécu, vos
expériences, vos attentes, vos craintes, quelles seraient les solutions a développer sur le
territoire et leurs conditions d’acceptabilité ? »

Hétel de la Communauté d'Agglomération de La Rochelle
6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17000 La Rochelle CEDEX 02
Tél. : 05 46 30 34 00 - accuell@agglo-larochelle.fr agglo-larochelle.fr
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ATTENTES

Les membres du Codev apporteront un regard citoyen, en réponse a certaines problématiques
liées aux grqnds enjeux du PLH portant sur le logement, le parcours résidentiel, le logement
social, dans une période de transitions, et qui renvoie a la question des capacités d’accueil de
notre territoire au regard des ressources disponibles en foncier, a I'acceptabilité de la densité
des projets (= quantité) et a la spécificité des profils (= qualité).
Les themes ci-dessous pourront &tre pris en compte dans vos réflexions :

- Qualité des logements

- Densification,

- Cadre de vie,

- Production, adéquation de I'offre,

- Amélioration, rénovation,

- Taille des Iogemehts, évolutivité des logements, flexibilité

- Qualité de vie et de vivre ensemble
Habitats innovants tels que les habitats participatifs, modulaires, inclusifs, éco-

congus...
- Accompagnement des « nouveaux parcours résidentiels »

- Les contraintes liées au territoire, ....

CALENDRIER
Année 2025 : janvier 3 juin 2025

A voir pour jalonnement et articulation des thématiques.

METHODOLOGIE PREVISIONNELLE

Premier questionnaire général au préalable 3 la saisine sur le logement, le cadre de vie... pour

introduire le sujet
Deuxiéme questionnaire sur les expériences et vécus des membres du Codev en termes de

résidences principales

Etude de « persona » (personnages semi-fictifs représentant un ensemble de personnes qui
partagent tous la méme problématique par rapport a une situation) basées sur des
problématiques spécifiques identifiées dans le diagnostic du PLH accompagnées thématiques

pour alimenter les réflexions.
Au cours des travaux, les thématiques habitat et logement suivantes seront abordées :

Hétel de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle
6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17000 La Rochelle CEDEX 02
Tél. : 05 46 30 34 00 - accueil@agglo-larochelle.fr agglo-larochelle.fr
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- la notion de parcours résidentiel, les nouveaux modes d’habiter

- lLaréponse aux besoins du territoire : le logement social : témoin OPH

- Quels logements pour quels publics ? le logement des jeunes / et des séniors : témoins :
HHJ et CCAS

- Les grands enjeux d’habitat de demain pour le territoire: le ZAN, la densité,
I'intensification, ... SFPU/ EU

Rencontres acteurs locaux et experts :

- Les services de l'agglomération concernés viendront partager leurs expertises
(Habitat et politiques de la Ville, Stratégie Fonciére et Projets Urbains, Ftudes
Urbaines...Office Public de I'Habitat, Centre Communal d’Action Sociale (CCAS),
Horizon Habitat Jeunesse

- Autres experts...

DOCUMENTS / APPORTS FOURNIS PAR LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION

- PLH 2016-2025 et évaluation a mi-parcours
- Fiches thématiques
- Lexique habitat

REFERENTS DE LA SAISINE

- Marylise FLEURET PAGNOUX, Vice-Présidente en charge de I'équilibre social de
'habitat — Politique de la ville-Urbanisme patrimonial et sites patrimoniaux
remarquables

- Cécile BELY, Directrice du Péle développement urbain

- Sébastien ARVIS, Directeur Habitat et politique de la ville

- Sylvie MORETTI, Adjointe au Directeur Habitat et politique de la ville

SUIVI PAR LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ENVISAGE (moyen et long
terme)

La contribution du Codev va nourrir le contenu du Programme Local de I’'Habitat (PLH) en
révision, elle sera aussi annexée au document final.

Cette contribution pourra étre suivie 8 moyen terme sur sa prise en considération dans le PLH
et les documents de planification liés tel que le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal lors

Hétel de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle
6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17000 La Rochelle CEDEX 02
Tél. : 05 46 30 34 00 - accueil@agglo-larochelle.fr agglo-tarochelie.fr
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d’un atelier. Il permettra aux membres du CODEV de prendre connaissance des actions qui

seront retenues en lien avec les questionnements et contributions du CODEV.

En vous remerciant du travail que vous allez effectuer, veuillez agréer, Mesdames, Messieurs

les membres du Conseil de développement, I'expression de nos meilleurs sentiments.

MARYLISE FLEURET-
PAGNOUX
'\CI?(?I-!EPLF:SSI g NIg ¢ VICE-PRESIDENTE JEAN-FRANCOIS FOUNTAINE
” | Equilibre social de I'habitat PRESIDENT de la
. , 2 — Politique de la ville- J
conseil de dé erhent- . . -
Urbanisme patrimonial et
t apx . . . __-—--'-——
sites patrimoniaux Rochelle :

==

Hoétel de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle
6 rue Saint-Michel - CS 41287 - 17000 La Rochelle CEDEX 02
agglo-larochelle.fr

Tél. ; 05 46 30 34 00 - accueil@agglo-tarochelie.fr




DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

ANNEXE 2

Page 1/5

Les fiches de présentation des 5 cas-semi-fictifs

¢ 4912U0j Bp IN3EWWIOSUO0D Sulow JuawWaso|
9p 9AIlBUID)|E DUN SIDA 43| Jnod |eap! |913uUdpIsdJ sinodled ap JaSueyd ap s|i-uaiesardane
no saaie1aadoad 2419 s|i-1ualessnod yp) e| 9p squeligey Sap suollpuod s3jjanb v : NOILSIND

'saWsIuUeS.I0 SJUBIYIP Sop saidne saydiaydal Sap adiey

9p SIUBJUD SI| 13 |IBARI] IND| AJ1Ud SAw] 3| sed 1UO,U S|| *S9|qISSIIE 8419 Jn3| Judlesinod Inb saAeuIa)je SUOIIN|OS
sop no 9191udoud e| B UOISSDIIE,| B BpIe,p SHAUSOASIP $3] JNS SPWIOJUI USIg sed JUOS au S|| : uaIINos ap anbuep
'SJUBJUD SIN3)|

9p 9114e[03S | JagJniad ap J9MAD Jnod 91UBAINS 241B|0S 99J3UBJ | JuBAR J9SRUIWIP d3leynos 3|dnod a7 : siejag
"94qI1] 9YdJew 3| Ins s9|qIuodsip sJUsWAZ0| XNE JIPIJE B SIINDIYIP SIP

U0 §|113 |e20] 9y2J4ew np xuud xne Juodded sed 911wi| 9154 |1 ‘AUanbasuod 110s 198png una| anb ualg : anwi| 198png
*(*219 ‘59|09 Sap 91wiIx0.d ‘SaUquIBYD 9P 24qUIOU) XNEeljiwey

sul0saq sin3| e sunofnol sed jJuapuodsaliod au sa|qiuodsip syuswado| sa7 : spidepe syuawaso| ap duasqy

"9PNJ JUSWIBWIPJIXD J3I[IqOoWWI Ualq un,p 1eyoe,| snod

uondwod e puals ‘sa3sie s9||iWey) ap 19 SINJSSIISIAULP 1ed B 9p JUSWWEIOU ‘DPUBLUSP 910} B & 3dUSLINIUO0D
‘NPUa) YdJew ap 1xaU0d 32 suep anbijdwod nad un |eljiwe) Juswado| un,p 1eYyoe |

1USpPUSJ S|9NJIB SNUIADI SINT "SPAR|D XIid S9p B ‘Juswapides SSNPUIA 19 S3JeJ JUOS $2J3114J SIN3| B Juepuodsaliod

SUOSIBW S37 "3[IDIHIP BY2JaYdaJ B] JUapuUaJ s3|qiuodsip sualq ap aunud e 12 SpUBWAP 31104 B : SDAIIR Xld <

SFYLNODN3IY SINI190¥d

¢ IN3LIIX3 un 313 sn|d ua sauquieyd sap IN3A uo,nb

spon saoedsa,p NO
92-159 N0 aJ1e3R1doJd 2139 JUBWIEIA INSA UO,Nb 32-153 JUBWId|EULS,,

obeld e| @2p ayo0.d Juawa|edp! ‘9S1IN2YS

. uoJinul
‘Ualq SaWWOS 10 awied 191penQ - judawdu

A SNON "191 491534 SUO|NOA SNOU 13 140, snou sed suoanod au
SNou Jed [e9P! JUBWISO| NP UOISIA 810U JasUadaJ JIOASP SUO||e SNON,,

sajgenoey (W00t UOJIAUD apysadns

-31q1550d 1S @9PUSA pns np 19 dwiiew

i 198pNnq 2430u J9AE 3[|9Y20Y B B J919YJE B UOSIEW Sun Ji0d pueio np u@ga sn|d 2412 \_:owam\_
‘ ueydol
J9AN0J] 9p 3|qissodwl 3|quIas B3 ‘salle|es 7 IaAR WA, pbHe,| 2p piou np A
S uoneJLOl _ Jiodsuell

us's
35 UD (UNWWOD
‘g37JaWIWOD ‘S2[099) S91IpOWWI0d qm.w_”_
aypoud uawabol un suoyd4dyd s

nofuog
AN2LIPIXD
un JOAe
pl1 uawahol
ayd242Ud

T —
yapuow2d

"9||IWey N3 JNOC WD) BUO| B JUSWISSIISIAUI
un SWLWOJ UOSIEW dUN,P JBYIE,| JUSIOA S|| : JUSWISSSIISAAU|  *
‘syuawade|dap
SIN3| suep o|A 3] 1I8|IALId S|| “Jie uId|d 3P SUAIIOE SIP 12 dJnjeu
e| 9p ayd0.d ‘S|qea43e SIA 9p 4P UN JUBYIIBYIJ S|| : DA Op dU|enD ¢
‘S|WE S3| 13 9||IWey B| 10N
anod 19 syuejua suana| unod 92edsa,p snjd ayeynos 9|dnod 97 : adedsy ¢
: SUOIIBAIONI

‘utpJef 2ane (s2291d aJ1enb) 7] uosiew
aun,p 1eyae,| unod 3 000 00€ @p 123pnq un,p asodsip 9jdnod a7: 128png

*0[9A UD 9|qIssadde
JUBWI|12€) 9J39WLIRd UN SUBp J91SaJ ISSNE JUI|NIA S|| "XNd Jnod jueliodwi 159
pueu3d snid yuswado| ap 12foud 3 *SjuesUD SIN| B UIYD un siwoud Juo S|I Jed
IN3119IX3 un 3|qissod IS 18 neaung ap 921440 aJie) Jueanod 9231d aun ‘sauquieyd
€ 29/B UOSIEW dUN 3YdJaydad || "uoilesawo|38e,| uns Juswapidel JaSeuswwa
np 1uo s|i puenb 9Anou) sed jualeAe,u s|i siew saJlelalidoud JlusAap JualeyNOS
S|l ‘saguue sunaisnid sindaq ‘syuepadoe-owlud Juos ualnf 19 eulwy :1aload

's9pN1d $as Ul e |1,nb sindap 9102 ap nad un assie| siew
onbnesd sdwaiduo| e |1,nb 3|10/ €] & 9u118Wal s yesawie || "Audlad e
9Al4 ne 3|pped np no 3||es ua 3004 ne sjwe,p adnoJg un d2aAe anof ualnf <
‘93e|d e| uns sopeuswoud S9| swie 13 JUSWII|NSDJ SAUT 1N0d eUlWY <
*3418|02S 93J3UdJ duleydo.d €| B 3|edISNW UOIIRIMUL,| 9P 3JIe) 3JIe) IN| 3P
juadesiaua s|| “aJeuns e| ap Janof unod syuased sas ap saidne ajsisul Iy <
‘Asuod np juswauaIN3a4 aJie) swie 19 ||eqpueH
S|UNy B 39UUE 91332 ||ECPUEY 3] 2IUSWIWOI B 3||3 ‘DAIMOdS 359 dueBloN <
* SOUAIY

'S24qWeyd XNap d3Ae Juswaniedde un JuUaNo| S|| ‘NPU) 1S3 JaljIqoww|
9yoJew 3| NO AuSLI9d B JUSWS||INIOE JUBAIA S|| i [9NIIE dIUBPISAL P nal

"99PUIA pNS ua
sleJew s9| 3|ley) e 9150d UN 9ANOJ] € ‘$9]023 Sap JNassajo.d ‘usl|nf ‘uolieldaje
sues 99uue aun saidy °9||ayd0yY e anbiue)ly 1O0d Zayd [BIUSWIUUOIIAUD
IAINS 9p 998J4eyd 31sa Inb eulwy Junod jojdwa,p 91unyoddo aun,p 8uns
e| e sue g e A |l uonesawo|33e,| NS SaALLIE JUOS §|| : 3|duuoissajold uoneniis

"sue 0T B A |1 BUILLY 2J3UODURI
e ua|Inr ‘auSelalg ap aJieulSlIO ‘SUB € 1|V 12 SUe 9 SUBSIOIA ‘SIUBJUD XN3p
1U0 ‘sue g€ 19 G€ 9p 9]dN0d UN ‘NYAYOIN USIIN[ 19 BUIWY : 3[eljiwe) uoiens

JYIOLSIH JH1ON

juepdde-ownd 3jdno) — N3ITNC L3 VNINY




SAISINE LIEE A L'ELABORATION DU NOUVEAU PLH...

ANNEXE 2

Page 2/5

Les fiches de présentation des 5 cas-semi-fictifs

¢ Suolpuod saj|anb snos 13 yp) e| suep
juepisas auuosiad saj Jnod aaLid no [e120s J13e20] JUBWS0] Un € S3JJe,| 341 33WIAd JUBWWO) : NOILSIND

"9SS1eq B| B S9J}1IJ SUIRLIDI JI0OASJ NO BYdJaydal ap dweyd unaj J13ie|9 JuaAiop s|i,nb jusion
S|l luepuada) ‘sawsiuesio s1UIRYIP Sap saudne saydIayIaJ SO 241} AP SIUBJUD S| 19 |IBARI]Y UND| 2J1ud sdwal 9| sed
stud quo,u s|| "Jua3sIxa Inb $911|11Ss0d S9SIBAIP $3) 19 S}0JP SIN3| Sed JUISSIBUUOD BU BJR|D 18 USIIN[ : UBIINOS ap anbuep <
"JUBJUD JNINJ NP 99ALIIE,| JnOd |[BISUI 3J1D 19 SIUBJUD
SIN3| 9p 9114|0S e| J2gun1iad ap J91AY Jn0d 91UBAINS 9J1R|0JS 991U B JUBAR J93RUWIP d)leynos 9|dnod a7 : slejag <
'24q1] 9YdJew 3| ns sa|qiuodsip sjuawas0o| Xne JsPIIJe B S NDIIP
S9p U0 S|1 39 |B20| 9Y2J4ew np xud xne oddes sed 91wl 91524 |1 ‘QuUaNbISU0D 110 398pnQ Jnd| anb uaig : duwi] 18png <
*("21@ ‘59|09 sap 1wWix04d ‘Sauquieyd ap aiquiou)
XNnel|lWey sulosaq sina| e sinolnoy sed Juapuodsallod au sa|qiuodsip syuawado| s37 : s9idepe sjuawado| ap duasqy <
'S99 sN|d SNUBASJ SOP JIIAR S241B1RIO| SIP JISIOYD 3P 3J11owWIad 95 JUSANSd 19 S9UNIBPIPURD SISNBIGUUOU P JUSAIOIDI
saJle191udoud S97 "apnJ 92Ua14NJUOI B[ PUAJ IND 32 ‘SBUOZ 3D SUBP D1U04 $34) 1S3 DAI}LIO| PUBWISP B : BUSIINIUOY <
"NPUa) 9YdJew ap 91xa31U02 32 suep anbijdwod nad un [eljiwey Jusawaso| un,p
1BYDE,| JUDPUDJ S|9NIJE SNUIASJ SINIT "UOIIBIO0| Ud,Nb 101N|d SPA3|D XI4d SIP B 9JUDA UD SISIW JUDANOS JUOS SDIIIID SINd| B
1uepuodsa.i0d SUOSIeWw $a7 "3|IDI4IP BYJaYdaJ B| JUspUaJ S3|qIuodsIp suaig ap alnuad e[ 12 SpuBwWap 9140) B : SAAJID XlUd <

SFYLNOON3IY SINT190Ud

SHOA mwumawm_—o no
@@m_a e| ap ®£UOLQ HCGEQ_NMU_ Wm_\_ DS
| 7
hE] awied BEIRLS 0 HF—QEQP—:O.‘-T':N

IRIINER apyadns

*,S9ple syuawas0| sap e $922e SUOAE snou Is sed sies au af ‘npad
nad un sins af "a11A Juaied 19 3||aNJI. UOIILIO| 240U anb sauayd sn|d Juos
9AN0J} UO,| anb $3]|32 13 S3Jy40,p Nad e A |1 siew Jajnailied a4us uoleIo| AP
S9)S SIP 19 S92UITe SIP SUBP IYIIYD SUOAE SNOU JUBISUI,| JNOd,, : dUUSI
S SIP 3 p suep aydisy ueisul | inod,, na, ‘sa|qenaey W 00
‘s1e|ayd0y
g eap!
ope3s NP SIWPPEY.| P mm%ﬁwwﬂ%ﬁ_b\ P!
. 3|eyd0y €1 &
pJobe1 no '$3]099)
‘$9212WWO0D 4
ua syodsuel} ’'s . 0
so31pOLIWOD S9P Y204d ¢ uopes!|ex01

.’SNq ua Juawsapided J3jje A sloanod no 99247 np 19 BlWPpedy,|
ap 1wixo.d e anigey siesswie,[ ‘981eyd sdwal np 1ojdws un aJdie) sw eA e5 9924 3| snid
10ds 27 *Aq8nJ ne aydJayd aw J3||e 18 Jauswwa,w J1oAnod sn|d BA U 343W BIA|,,  0RY1,

W unwwod ua mtOQmCm‘_u
XNe $320€ UN3||I9W UN 13 SJISI0] P 41U UN ‘Y2340 dun Jaijnaied
u? 13 ) wixoud 3P SIVIAIRS ap sn|d 23AE ulegIn snjd JUSWBUUOIIAUD
Un suep aJAIA P 19 AIA ] JBL|dWIS SNOU BP DIAUS |B,[ "JIOADI
e 153 Inb djeljiwey uonesiuesio,| 3103 153,2 JUBJUS BWAISIOI] 3D P BIALLIE,|
J9AE Slew ‘3|[aNJ0. UOSIEW 910U J1911INb Bp 2IS1I} Ul dw €Y, : elep),

“2JpusIPP 35 P Jonof anod IN3LIPIXS

ooedsa un d9Ae a|qissod Is mmmmtwwam
apuelb no uipJel un dane vL JuaWAM

no uosiey suoyd1dyd snoN

nofuog
ANS119IX3D sopuowsQ
un J9Ae oy
vl juswabol PG
ayd43yd P

‘Jusuuaidwod sadieyd s9| ‘4aAo| ne sjow Jed souna QOO T UOJIAUD
J242eSU02 J10ANOd JUBWILSS S| ‘S3j|aNsuaW sasuadap sin3| 3|nd|ed JloAe
sa4dy 'S0una 000’0 P [2NUUE NUAAAJ un,p 3sodsip 3|dnod m._:" 198png

‘pJo8eq no 3j|3yd0y e ap piou
3| SUEBP UOIIEIO| UD SaIqUWIBYD {7 D9AB UOSIEW dUN 1U3YdIaydal S|| ‘a91ie|es
awwod Jaj|leAely ap aunsua adesiaua 19 |euated 98uod un aipuaid ea
eJe|) 'sapnid $as 19 1ods 9| Jed 911911|0S $3J3 ef9p S|14 N3] unod d1uepiodwl
159 3||lwey ap 3IA e| ‘992A] ne jeussiul ua 3os auuani,nb sed sleynos
|u eJe|) 19 BUUANT '999q 3] IaAe 3|qissod snid euas au e[ siew AqSnJ ne
09y Jauawwsa Jnod |aued sdway uos daAe Jesiuedlio s eie|) Jueuajulew
e,nbsn( 1a)2 u3z "A19dnx3 jules 990A| Np 13 SIB|9YI0J IPE.IS NP BIWIPedE,|
9p Joayoouddes s 39 aiqueyd awsalienb sun Jioae unod juswado|
ap J28ueyd Judleynos auuallj 19 ele|) ‘9duess|old aula|d ua dj|IWey) 3|
unod 1112d douy e4as Juawado| JN3| Jed 9|qe1I0JUOdUl BNUIABP 153 3||aNI0.
uoljenls una7 ‘p4oSeT ap SUISIOA SUNWWOD B[ SUBP NO 3]|9Yd0Y 7 9p pJou
9| suep Jano| e Jusawalledde un NO UOSIEW 3||2ANOU BUN JUBWIRASaSIP
1UayaJayd s|i ‘slow sunaisn|d sindap ‘BUUSIAUOD JN3| 3||9NIIE UOSIeW JN3)|
anb uaig ‘pioSeT e Sie[aydo0y WIS, P 3249 NE 2J1IISULS INJA 19 J9IUIDP
919,| @8€1S UN p SJ10| BWIIISI,| 1U2AN0IIP B 9|3 ‘neadeyd-x104) ap aJiewld
9|029,| B BA B|O7 "9|WIPEIY,| IIAB B||SNUUE UOIUBAUOD e Inb Aipdnx3
1ules 892A| ne apuodas es eJay || "auleydold a9Jiual el B 9TN UD esassed
19 (uonew.oy ap 2|od) siejayd0y apeis np sIWIPedY,| & TN S9| Ja48aul
e IssnaJ e 09yl ‘AgSnJ ap auuoissed "9||an1de djeljiwe) uonesiuesio,|
13|N2SNoq BA JUBJUD [9ANOU 32 B3P 99AlJe,T -uleydosd suwoine,|
Jnod juejus BW?IISIOI} UN Juspusne eJe|) 19 Buusng : 3afoud una

‘paid e uw
S 1S9 ‘aluier e| e 989|100 ne J3j|e,p 09y B uenawIad 0|94 snq np 194.4e,]
"B|O7 9P 9]029,| AP 19 BJE[D ||IBARI} NO JDIWLIIJULP 1BUIGED NP ‘S3IIBWWOD
sap ayooud 1s9 9@ Jed juapaidde sji,nb uosiew 91390 suep udlq
$9J11U0s s|| ‘neadey) x104) ap 84noq 3| suep uipJel un 13 sauquieyd € IaAe
paid u1a|d ap uosiew aun anoj| dJAle4 3|IWe) B : [2NIE dIUDPISIA AP nal]

‘neadey) x104) ap aJiewiid 3023 | € eA
e|07 "d144e[ B B 0}|0Q 3SI05UR.4 953]|02 NE SWIISI0L] U 1S3 09y “SawWuIW
XNe 3|04 B35 ap S 3| INS 3INHS 3S11dIIUS BUN SUBP S[BABU UOIIINIISUOD
e| suep 9si|e109ds JaIANO 3S3 dUUSIYF 38 neadey)-x104) e 3dUIgeD un suep
%08 B 9|BJIqI| dJWIHUI 1SS BJE|D : BJIR|0IS 13 d||duUuolssajold uonenys

‘Juswaledap nNp pJou 3| ey sinofnoy Juo s|i ‘9)|IN342481y 12 Uo5ino)
ap saJieulSlIQ ‘sue g e|o7 3@ sue T 09Y] SIUBJUD XN3P IN3| J9AE neadey)
-X|0JD B JUSAIA XN3P S| SN0} SUB O ‘eJe|D 18 dUURI3T : d|eljiwey uoienyis

JYIOLSIH 410N

NOILVI01 3d FHOHIHI3IY NI — INN3ILT 13 VIV




DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

ANNEXE 2

Page 3/5

Les fiches de présentation des 5 cas-semi-fictifs

¢ 101uds un anod jJudwado| ap Jusawasueyd
9] o udllulewW 3| ‘|1I9NJJe,| JUISIIOAR) SUOIIPUOD S3|I2ND T INDILVINITG0Yd

*[B120S NEASJ UOS 19 SapNIqey Sas e 3|9

no |[anjoe Jaienb uos ap ulo| JoSeuswap 1op anblPI4 IS 994 153 JUSWS|OSI,P anbsii 97 : JuBWI|OS] <
'$9|qIuodsip SaAI1BUI)|E SUOIIN|OS S3| 19 dple,p syusodsip

S$9| ANS Sa9WJO04Ul U3Iq Sed JU0S U J||IWey es 12 NYIYOIN 2nblidpal4 : uonewsojul,p anbuep <
Juswado| heaAnou un juawapided JoAnoJ} Jnod alieyusw|ddns

uolssaud aun a1nole Inb 82 ‘slow xIs ap 1e|9p un suep JaSeuswp op anblBPaIS : SRS slelPa <
*("019 ‘syuswadinba ‘911j1q1ssa20e) saade sauuosiad

sap sanbiynads sulosaq xne spidepe sunofno) sed Juo0s au s3|qiuodsip syUWS30| 97 : IM|IISSANY <
*(*219 ‘s921AI3S SOp
21wiIxoud ‘91|1q15S9228) NYIHYOIN 2nbLI9pa.4 ap sanbiyoads sulosag xne sed Juspuodal au no s1ayd
douy JuaAnos uos sa|qiuodsip sjuawaliedde saues s37 ‘sanSuo| 91ua11e,p S1SI| SAP daAE ‘s9dNdIJ0

JUSANOS 13 XNaiqwou nad uos sa1depe syusawa30| S| NO SIWOUOINE SIDUBPISDI $37 : ddUWI| PO <

EHIIEY]
BS 19 S3ILIOUO0IY S3S I9AE BWIW ‘NYIYOIA @nbuiapa.d Jnod auaidueuly 99340d 9p SI0Y JUSANOS 13 SaJed
JUOS sawouoINe-lwWas sagde sauuosad xne sardepe syuawago| sa7: 42

owlwl 9YdJeW NP SPAIIR Xlid <

SFYLNOIDN3IY SIINFT190Ud

. AHVd3,| 191119 uswwod doJy
sed SIOA 9U 3f "SIA JN3| JUO S|| "24101SIY 31192 IIAR 21D
s9| doJ) sed xnaA au af siew ‘s3ainbul $343 JUOS SIUBJUS SIIA,

. sloyied juspie,w Inb s|13ua8 suaiq sulsIoA sap 1e,[ 19 sapniiqey
SOW ‘sajwe saw (e A [ ‘Sunwiwod e 4333nb ap 1s3,2 Jnad ey sw Inb 33 Inouns,

*,low unod aj0f 9|21
2uN 159,0 ‘9||IWEY BW JIOAIAU B J3NUIIUOD JI0ANOd XNdA
o[ 19 SJIUBANOS ap JUBW||a1 Ie A [ SIEW ‘UOSIeW 91190 Ssuep
QJAIA B J9NUIIUOD 3P 3|I21)J1p 1eJas e unof un,nb sieaes ar,,

‘slow suleyso.d XIS S9| suep JuawWa30| NESANOU UN J3ANOJ] 3OS JUSBWI||dN3oe
91igey 9|9 NO UoSIewW k| J913Y2e 10S 110p anbl9pPa.4 19 UOSIEW B IPUIA

9P 9PIIDP U0 SIB1MIDY SIS ‘auielnlidold uos ap $229p ne 81Ins quepuada) ‘awie
9||9,nb JUBWBUUOJIAUS UN SUBP JUBISJ UD 1IN0} 8duepuadapul uos Jiuslulew Jnod
S9[1D1}41P XI0YD Sap aJiey siogied 1op 9|3 "9]eJ0311] uonesdwo|3Se aun suep dIA e| ap
1002 NE 19 91UBUI|29P SIWOUOINE UOS € S| SIJ2P SOp & 3.y Je) anbliapald : 19foud

'Sjuejua-si1ad 19 SJUBJUD SIS 9P SIMSIA S9| 91da.dde 19 3||Iwey es e agydene
$9.1 1UaW|eSD 1S9 9|[3 "9INBUNWWOD B 3p 3IA | & JadidIlied 19 SUISIOA S9s daAe
191N2sIp awie 9|3 '9|qeld0s 13 3|elAof suuosiad aun 158 anbliepaJ4 : 9M|eUUOSIDd

"S9AD|D
9419 JudANad sJ9A0| S3] NO NPUB) J3I|IGOWWI DYDJBW UN SUBP INOWINS ‘Sasuadap sas
e uojjualie ey 9||3 ‘audieda 91139d aun,p 19 211eJ1DJ BS 9P HA anbIPPI4 : SddUeULY

'92UB1SISSE|] 9P 9IS UN B JUBWBUUOge
un e 19 9IDIWIOP B S9SIN0J 3P UOSIBJAI 2P 9JIAI9S un juawsaleds asinn 9|3
‘sedaJ sop uonesedaid e| 19 sasa8eusw sayoe) sa| 29Ae Japle,| Jnod aulewas Jed s|o)
1041 JUBIA INb 31A 9P BJleljIXNE 3UN,p 3pIe | 3P 3121J2UDQ aNbLIPPIS : SBIIAIBS 13 SAPIY

‘aulew e| sed sasiuedio aonop
WAS ap sJa1|a1e sap e Juawa|ess adioiried 3||3 '|BIO| SI0IUSS AP gN|I NP SIWE SIS IAAR
S91IED XNe Jano 12 sua1d1jod suew o Sap aJl| ‘4auawold 9s awie anblPPaL4 : SPHAIOY

'sul0saq sas e 91depe Jusawado|
un,p aydJaydal e| 3|IDIYIP JUepuUs ‘SIA3JR XIId SBP 19 Spuewap 310 un JaAe
‘Npual JuawaJainoiied 1S9 3||ayd0Yy e ap uonesawol3de,| ap Jaljiqowwi ydsew
3| ‘quepuada) *3|eld0s SIA s 13 $34daJ S35 J9AIBSU0D Jnod SUNWWO) BS suep J91sal
91eynos 9|19 19 ‘s8uo| syuswade|dap s9| 19 sedas sap uonesedaud e| ‘sapunoj snid
saJ38eusw saydel s3| Jnod apie,p ul0saq e 3||3 Slew ‘sa1933| $3s4nod sanbjanb aJey
19 Uosiew es suep 3|nas Jade|dap as nad 3|13 *a8e19,| e J43||e unod Juswallndnled
“Wuawa|oey Jade|dop s e 19 ulptel 119d UOS ‘UoSiew BS JIUDIRJIUD B SDINJIIP

S9P JIJUSSSDJ B DJUSWWOD 3|2 ‘BwOouolne-Iwas 1sd mj_u_‘fwv\w‘_u_ : alwouolny

"2lpuey
JUIES 9P dUNWIWOI e| 3p 84nog 3| suep uipJel H1ad un 32 3839 UN 29AE 3||ANPIAIPUI
uoSlew aun suep uol3eI0| US sue Oz ap snid sindap HA anbuPPI4 : JuswWaIS0o]

"JOIN 19 S21UBN B JUSAIA Inb sjuejua-sy1ad buid 18 syuejud
S1043 B 3||3 ‘sue 78 ‘NVIYOIN 2nbLapal4 sue QT SINdap SANIA : d|eljie) uoiens

JYIOLSIH NON

3|N3s JUBAIA ‘sue g8 ap 341e1ed07 — INDIYIAIYS




SAISINE LIEE A L'ELABORATION DU NOUVEAU PLH...

ANNEXE 2

Page 4/5

Les fiches de présentation des 5 cas-semi-fictifs

¢ suoIMpuod sa||anb snos 13 sjuelpnid suawaso| ap aiyo,|

J31uawsSne unod aA1d 2Jed 3] J3SI|IOW JUSWIWIOD ‘SIIUBPISI AP UOIIEID B] 3P BJaP-NY : NOILSIND

S3AI]BUID]|E SUOIIN|OS SBP J9ANOJ] JnOd SUOIIBWIOUI $3] JOANOJ] NO sed }es au 9||9 : uainos ap anbuepy <

*3Jquwia1das g 3] Jnod Jusawa80| un 9AN0OIY JIOAR JIOP 3|9 : slejpg <
‘Juawaso|

ap ayauaydaJ es anbijdwod 1997 *90UBUISY|E UD SNSIND UN }INS 3|3 4D 3[|3Y0Y €7 B ddUUE,| 3IN03 sinofnol sed 1sa,u €37 : saMdKPAds <

1usawado| ne 331pap 198pnq uos ap ued e|ssjuswsne sed 1nad su €97 : NwI 183pNg <
S9J3YD JUOS SO S3|

Slew SueIpN1d SIUAWS0| S| NS SUOIIEWIOLU] SIP IIAE DS UN 9JD B 3||3Y20Y B 3P UOIleJdwWo[SSe,] "9Jnies 1S9 YdJew | : UAINIU0) <

1P 9Y219Ydal B[ Juapual

sa|qiuodsip suaiq ap auNud e[ 33 USIBAIUN,| BP JNOINE J3I|Nd13ed U 13 UOIIeIWO|SSe,| INS SJUSWIFO| 3P SPUBWSP 31I0) BT : SIABD XIid <

SFYLNOIN3IY SINIT190Ud

& 2J11BUUOD S3| JUBWILIOD SIB|A] "S9[|2UUOIUSAUOD
SUOW SUOIIN|OS SAP JISIXd HOP || *dSOYd
anbjanb 4aAnouy sed Jiuly siea of anb aups sins ar,

. 'sed 1U3SSIINOGE,U SOPUBLIBP SAW Slew |TH S| 18 SNOYD 3] dAessa 1e,f,

,'1UBSS3U]UI 3.1 JUSWIBIA 1539,0 Slew JUaWaS0|
ap aydJaydas ew sed 311|194 BU SUE S3| SN0} SaSe)S SAP AJley Ap ey 37,

u’9lqepioqe
JuawWado| un JaanoJy ap anbidwod 1ssne 310s 32 anb 22 e sed
slepua1ie,w au af siew ‘3[19e) sed 11eJ3S 3U 33 anb sieAes 3,

"S9OUBULY SIS P JUBWIWEISUOD
J31ON0S 3S sues SaPNIP SIS JNS JudWSUIB|d JDJIUIJUOD BS I
e33owlad In| INb JuUaWa0| UN J9ANOJY B BUIWIBIDP IS 897 : $1193[q0

*93uasaud as

91unuoddo aun nbsio| Juswapided J18eaJ 19 92Us44NJUOD 9140}

aun e 9Je4 241} HOP BIT "9INJ|D 159 SIUDWISO| AP SpUBWAP B
19 ‘09514d 341 9JUBIPNID J||IA BUN 153 B[|9YI0Y BT & BdUSLINUOY <

*s19yd snjd usannos

1u0s A sjuswado| S9| Jed 21SIDAIUN,| P SAUD 2419 JUSWIIIOY

sed INaA au 3|3 *(]leAeJ) UOS 3p S3||92 e sed jJuspuodsaliod

U sng Sap saJdleJoy S9| Jed |leAesy 9| saide 1nouns)

O[9A U3 NO UNWWOD Ud 1Jodsues) ua ade|dap s 3||3 "dulewas
Jed si10s € Sulmoq ne 3jjieAeJ] 9|3 : DUSIBAIUN,| BP dUWIX0Id <

*9WIWIOS 91192 JuswadJe| Juassedap 33ISIA 9)|9,hb

solpnis no syusawsoaledde sap jednid e ‘susAow sas suep

sjuswa80| Sap J9ANOJ] B [Bw hp e e97 ‘4aA0| 9] Jnod wnwixew
S0JNd QO 9P [|onsusw 198png un 239AY: djwil @3png <

: $943U02Ud4 SBWIR|qOo.d

193pnq
uos e apuodsaliod Inb auqueyd saun no juswaipedde un JsAnoL)
Jnod 9nas J3||IN0JgIP 35S JUOP HOP BT "JUSILIDIEYNOS 9] S|I,nb JuEINE
1uswaJlloueuly Japle,| sed JuaAnad au 18 SBPNIY SIP U0 INb Sjuejud
saJine xnap juo sjualed s3S "9||9yd0Y e € 159 9|9 puenb s|qepioge
JusWa30| UN JSANOJ] : 3|IDIHIP UOIIENIIS dUN B 99IUO0JHUO0I 153 3|3
'198pnq uos unod 9A3|2 doJl NUDAIP 159 19 Puaw3ne e ‘Jjjued ap Jueae
1ednddo 3||9,nb uswa8o| np JoA0| 97 "eJ3) 3] 3||9 NO 3402uB sed 1es
9U 9||3 "S9pNI,p d2uue aI3IuIap es unod 9zQg JalAuel ap uijied e adels
U Jijiedau ap jueAe a4quialdas g 9| SIN0J s3] edpuaidas 3|3 ‘Inoe

ua,nbsn[ UoA] e agels ua JuaWa||aN1OE 159 3|3 : 3||9NE UolIenlS

‘sedq s9| sed assieq
dU 3||9 Slew ‘QUaWS0| UN JaANO0JY dP SHNJIYIP s3| Jed a984awgns
J13uas s sloyded nad 9|9 ‘Dwisiwiido Uos J[eN "SISOYD S3||dANOU
3p JANOIYP B 13 SIP XNEIANOU dp JaA3|aJ e 2134d sinolno} s
3|13 "awiseisnoyiuad,p auia|d 32 asnalnd ‘@nbiweuAp sawway aunal aun
1S9 9|3 *9oUBUIB}E U SNSIND 3| suep “unajudul,p 9|02 aun ‘|So|3,|
9p d9UUE dWIIZ UD 1S9 3|3 "JAW €| 3p said SJAIA 3p IAJ SsInofnoy
e 97 ‘UOAT B 99A3|9 19 93N 'Sue Qg e ed] : 3jjduuosiad uonenis

JYIOLSIH JULON

1980] 3s e dayd49yd nb djuelpniy - vI1




Page 5/5

DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

Les fiches de présentation des 5 cas-semi-fictifs

ANNEXE 2

9|4 IN3|

e 9J3113Wsued} JU3LeYNOsS S|1,nb JuawassiisaAul Jna| Jnod a13inbul

¢ VPO €| ap sianenb s3] Inb 92 ‘9sUap I|gNawiwi un,p PHwWixo.d B| AP UOSIEJ U JBNUIWIP
: }lesinod uosiew Jna| 3p JN3|eA B : UOSIBIA B| 3P JN3[eA B NS Joedw| e

S9p J31JISUIP JUBUUBIIA Inb sujequn s3afoad ap uo1dNIISUOI k] Juardadde ant/ianlenb saieyouns

un,p sjueligey s3] anb unod 331j1qeidadde,p suonIpuUOd S3| JUOS S3||12ND : NOILSINO 2419 Jusleldnod ('s3]029 ‘Wodsuesy) sanbijgnd sadinIRs ST e
: saanjnJjseJjul sap uoljeinies ‘¢

'3|qisied suoje,nbsn( ya1penb
Jna| suep uoiense,| ap 12 1nuq np Ja1odde ISSNe JUOA S22U3WWO0D
$3| 39 S}UBHGEY XNESANOU XNIQUIOU dP XN|ye | ‘Swdl Suoly e
91||InbueJy un3| Jaginiiad JUoA Jai3enb o) suep
UOI3R[NJJID B] P UOIRIUBWSNE,| 38 XNBARJ] SIP UNIQ 3| ‘BWISI HNOD Y e
S3||2NSIA 13 S2J0UOS SAIUBSINN

J31enb np uonesyisuag <
awi|ed 19 H3ad Jaidenb un suep sjuelqey Xneaanou ap uonessSau] <
‘ulpJef un ‘asjuad ne ‘esne

3|gNaWWI [9ANOU 3] 33 "9Y21J} US UIEJID) 3] JIOAR,P dpNligey,| JUSIBAE S|I,nb SIO[e S3J19Ud) SIN3| SNOS dgnaww] < SJUB}IGRY XNESANOU $3] 33 SUBIIUE S3| 3133 Jarpenb 3| Suep UOISIAI e

siuelIqeY XNEIANOU $3| SN0} 99AE 35UP sn|d euas *3119-UIq N3] 13 93UES IN3| 330348 B30 anb JuauSied s|| e
ej el ap ‘@1||inbueuy e| ap aiad : 4a11enb np anbiweuAp e| ap Juawasuey)y < -331eJ394 N3] Jnod 1s10y2 Juatene sji,nb ajqisied
31A 3p 24ped 3| JuUawWalediped uasueyd Jaienb 9| suep uonejndod
3p 91ISUSP B| 9p UONEIUBWSNE | 19 SIA-B-SIA SUBS BNA B[ 9p 911ad B] @
: 3IA ap 2¥jenb unaj ap ayiad ‘T
: s3juleld sIna

J1je4} 97 "SIUSWIAUUOIIRLS Bp 9

SFULNOIN3IY SIINTT190uUd

'931wWixo4d 9p S9242WWO0I SIP 39 sjuswaledde
sop jueuasdwod sa8e}d aJienb 9p I|gnaWWIl un,p UOIPNIISUOD |
1oA9.d 18(oud 8D "uosiew una| ap 9102 e 1sn[ nAaud 159 asuap Juswa30| ap
19(o4d un,nb Jusuuaidde duel 19 suuear ‘siow XIs e A || : 9]|an3dke uonenus

441209102 UN 1932 1N3A UQ "SUISIOA S3| 29AE
J2dnoJ8aJ SNOU B 9IUBWIWIOD SUOAR SNOU ‘AUSWISNAINIH,,

'’XnaJnay sanol sap 4anod A
juesuad ‘Jeyde 192 SUBP SIIWOUOID SINS| SN0 11SAUI JUO S|| 'SIA B SIA SUES
3||9Yo0y BT ap [213UdPISDJ 19 dW|ED JalHenb un suep aaniis ‘uipief un Jane
1 UOSIEW d1UBWJBYD dUN : SIAYJ SINI| P UOSIEW B| DANOJ} JUSWI|eUl)
U0 S|I “9Yd4aydau 9p sauue sunaisn|d saudy ‘sue g e A |1 ‘uonnesswo|33e,|
INS  S9ALUE JUOS S|l ‘Sied 9P JUBUSA:[SN1oB 3dUIPISAI 3P Nal]

,9A1d 319foud un 359,20 anb

yeded |1 ‘snid dnooneaq sed jieAes ua,u |I slew Jallenb aijou ap N|9,| J3uodul B UQ,,

. i shou unod sjusawai3esap $9| 19 XN Jnod 1I04U0D 37 | IYBAUD 2412 BA UQ

i 9||Inbueuy Is Ja114ENb 92 SUEP JURJ8IUI,S SIUBLIGRY XNEIANOU S92 dNb SNOA-Z3|NOA JUBWIWIO)) ,,

'syuaJed sas ap Jaydouddes
9S }BJPNOA 19 Sjuejud € B Inb 32J0AIp 9p 9douelSUI UD B||I} duN JUO
s|| ‘asie|aydod uolesawo|38e,| suep aylelial Jna| ap J91joid unod auipeld
9IA N3] 913INb JU0 S|1 “Jaw e 9p 91WIX0.d B 13 XNOP WD 3] ‘SUAIIOR SI|
‘9]qeaJ3e aIA op 24ped 3| Jed SUINY ‘SUB G9 19 €9 Op S3e JUBWIAIIAASDI
s9les1as ap 9|dnod un ‘13DY04 2Je|\ 19 Suuedr :djeljiwe) uonenis

,’snd Jiones ua unod unaindopaul
un JioAe e sed SUOALLIE,U SNOU JBD 91302 U SAWWOS SNOU ‘3||9ANOU B 3p 20Yd 3| Sa.dy/

,’9[[3Yo0Yy BT e saAlJ sou
3p uosiew e| J2AN0J} Nd JIOAB, P XN3IN3Y JUSWS||9} SUOIID SNON ,

JYIOLSIH JULON

ajqnawiwy,p 13{oad un,p sUISIOA — J¥VIN 13 INNVIT




SAISINE LIEE A L'ELABORATION DU NOUVEAU PLH...

ANNEXE 3:
Solutions spécifiques

Solutions spécifiques proposées pour les cas semi-fctif

de CLARA ET ETIENNE

FOCUS : Analyse des possibilites d'aides pour Clara et Etienne — Mise en pratfique de la maison de I'habitat
Au regard des exigences du couple et de leur budget, la recherche de location peut s'avérer compliquée.
Il faudrait éventuellement réfléchir a des concessions. Clara et Efienne pourraient prendre rendez-vous a la
Maison de I'Habitat. Un rendez-vous pourrait leur étre proposé dans leur commune.

Concernant leur cas, voici les aides possibles :

Pour de la location :

- Location via logement social (ALS). Porté par un bailleur social, conventionné, estampillé. A priori leurs
revenus sont trop éleveés. Et délais longs.

Location via APL* (Allocation Personnalisée au Logement, conventionné Proprio + Efat). A priori non
éligibles. Au mieux plafond de 250 euros/mois, mais a priori non éligibles.

N

- Location via ALF (Allocation au logement, familial, non conventionné).

Possibilité de réfléchir a de I'achat :
- Achat logement abordable via PSLA = Prét social locafion accession. Location avec finalité d'achat

- Achat logement abordable. Proportion de logements proposés avec decote.

- Achat BRS (BoRiS). Devenir propriétaire des murs, mais pas du foncier.

Solutions spécifiques proposées pour le cas semi-fictif
de FREDERIQUE

En préambule, les 2 groupes de l'apres-midi s'accordent sur le fait que ce qui suit faif partie du contexte
propre a la situation spécifique du personnage de Fredérique. Ils suggérent de le mettre en annexe. La
liste des fextes de loi n'est pas exhaustive :

- Dans le contexte du déces du propriétaire d'une location, rappel de I'existence de la loi article 17/1742
du code civil, disposant que le contrat de location n'est point résolu par la mort du bailleur. Les
obligations du proprietaire decede se fransmettent aux héritiers. Ainsi, s'ils veulent vendre le logement,
ils doivent proposer un logement équivalent, sauf si I'un des héritiers a lui-méme plus de 65 ans, ou si
I'un d'eux veut reprendre le logement pour I'habiter.

- Loi ALUR : Dans un contrat de location, le locataire bénéficie du statut de locataire protégeé quand il
réunit cumulativement les deux conditions suivantes :

- Etre 4gé de plus de 65 ans.
- Etfre en dessous d'un certain seuil de ressources.

* cf glossaire p.74
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ANNEXE 4 :
Tableau des hashtags

Ce tableau reprend I'ensemble des hashtags utilisés par les membres du Codev afin d'identifier des
thematiques transversales entre les differentes conditions. Chaque colonne correspond a une partie de
la contribution. Un « X » dans une colonne signifie que I'hashfag a été associé a une des preconisations
développees dans cette partie de la contribution du Codev.

Problématique 1 : A quelles conditions, les habitants de la CdA pourraient-ils étre propriétaires ou
accepteraient-ils de changer de parcours résidentiel idéal pour aller vers une alternative de logement
moins consommateur de foncier ?

11  Un espace cenftralisé est crée pour partager les informations relatives au logement

1.2 L'acces a la propriete est facilite

1.3 Une réflexion autour du bien vivre dans sa rue, son quartier, son territoire est menée

Problématique 2 : Comment permettre I'accés a un logement locatif social ou privé pour les personnes

résidant dans la CdA et sous quelles conditions ?
21 Loffre de transport est développée sur le territoire

2.2 La Maison de I'Habitat est créée et ses permanences au sein des communes organisees

2.3 Les proprietaires bailleurs recoivent des informations sur les avantages de la locafion longue durée

2.4 Une politique de fiscalité spécifique favorisant la location longue durée est mise en place

2.5 La CdA décide d'agir en amont en pensant aux constructions et fravaux possibles avant
l'emmeénagement

Problématique 3 : Quelles conditions favorisent I'accueil, le maintien ou le changement de logement
pour un senior ?

3.1 Le maintien a leur domicile des séniors est facilité par une communication ciblée

3.2 Le changement de logement des séniors est facilité

3.3 Laccueil des séniors est planifié

Problématique 4 : Au-dela de la création de résidences, comment mobiliser le parc privé pour augmenter

I'offre de logements étudiants et sous quelles conditions ?

41 La CdA meten ceuvre des actions pour faciliter 'augmentation de I'offre de logements étudiants

4.2 |es établissements de formation sont encouragés a mettre en place des actions a destination des
étudiants

4.3 Les acteurs de projets immobiliers ont leur réle a jouer dans 'augmentation de I'offre de logements
étudiants

Problématique 5 : A quelles conditions d'acceptabilité pour que les habitants d'un quartier/rue acceptent

la construction de projets urbains de la CdA qui viennent densifier les quartiers de la CdA ?

54 Llacceptation de nouveaux projets urbains par les voisins dans un climat apaisé est facilitée par des
actions concretes

5.2 ['amenagement de la rue ou du quartier autour d'un projet urbain est organisé pour ameliorer la vie
des riverains

Partie 6 : Présentation des deux idées transversales
641 La Maison de I'Habitat
6.2 Le bien vivre dépasse les murs de son logement
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partie du plan ou

apparait le #
Nom du # pparal

1.2

1.3

21

2.2

2.3

24

Accompagnementlogement

LogementSocial

CommercesDeProximité

Mobilitéetlogement

Maisondelhabitat

LogementAbordable

BRS

PSLA

Accessionalapropriété

X | X | X | X

BienVivreEnsemble

UrbanismeDurable

EquilibreTerritorial

EspacesVertsUrbains

Covoiturage

Intermodalité

VélosEnVille

AménagementDuTerritoire

Bourseaulogement

LogementAccessible

PropriétairesResponsables

LocationLongueDurée

Fiscalitélncitative

VeillirChezSoi

Logementintergénérationel

LogementSeniors

HabitatPartagé

LocationEtudiante

ContratsLocatifsAlternatifs

IntermédiationLocative

BailleursPrivés

Pédagogie

Concertation

Médiation

UrbanismeApaisé
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ANNEXE S5 :

Les Objectifs de Développement Durable (ODD), c'est quoi ?

o

Y IN

BONNE SANTE
ETBEN-ETRE

s

EDUCATION
DEQUALITE

g

EGALITE ENTRE
LES SEXES

EAUPROPREET
ASSAINISSEMENT

TRAVAIL DECENT
ETCROISSANCE
ECONOMIQUE

af

16 — Mémento des 17 ODD

Eliminer I'extréme pauvreté et la
faim

Eliminer la faim, assurer la sécurité
alimentaire, améliorer la nutrition
et promouvoir I'agriculture
biologique

Permettre a tous de vivre en bonne
santé et promouvoir le bien-étre de
tous a tout age

Assurer |'acces de tous a une
éducation de qualité, sur un pied
d'égalité, et promouvoir les
possibilités d'apprentissage tout au
long de la vie

Parvenir a I'égalité des sexes et
autonomiser toutes les femmes et
les filles

Garantir I'acces de tous a l'eau et a
|'assainissement et assurer une
gestion durable des ressources en
eau

Garantir I'acces de tous a des
services énergétiques fiables,
durables et modernes, a un colt
abordable

Promouvoir une croissance
économique soutenue, partagée et
durable, le plein emploi productif et
un travail décent pour tous

Batir une infrastructure résiliente,
promouvoir une industrialisation
durable qui profite a tous et
encourager l'innovation

Réduire les inégalités dans les pays
et d'un pays a l'autre

Faire en sorte que les villes et
établissements humains soient
ouverts a tous, résilients et durables

Etablir des modes de consommation
et de production durables

Prendre d'urgence des mesures pour
lutter contre les changements
climatiques et leurs répercussions

Conserver et exploiter de maniere
durable les océans, les mers et les
ressources marines aux fins du
développement durable

Préserver et restaurer les écosystemes
terrestres, en veillant a les exploiter de
fagon durable, gérer durablement les
foréts, enrayer et inverser le processus
de dégradation des sols et mettre fin a
I'appauvrissement de la biodiversité

Promouvoir I'avenement de sociétés
pacifiques et ouvertes a tous aux fins du
développement durable, I'acces de tous
a la justice et mettre en place, a tous les

niveaux, des institutions efficaces,
responsables et ouvertes a tous

17 s

LAREALISATION
DES OBJECTIFS

&

La Méth£ DD

Ensemble vers les Ohjectifs de Deéveloppement Durable



DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE =

ANNEXE 6 :
Ressources supplémentaires

Pour en savoir plus sur le sujet et la dynamique collective des Codev, voici quelques ressources utiles :

Lien vers la page internet du Programme Local de I'Habitat de I'Agglomération de La Rochelle :
Programme local de I'habitat - Logement pour tous - Agglo La Rochelle

Lien vers la page internet du Codev de I'Agglomeération de La Rochelle : Conseil de Développement 100%
citoyen - Elu(e)s et Instances - Agglo La Rochelle

Lien vers le site de la Coordination Nationale des Conseils de Développement (CNCD) : Coordination
nafionale des Conseils de développement

Cette liste est proposée par I'équipe d'animation technique du Codev et ne représente pas la
bibliographie et le fravail de montée en compétence réalisé par le Codev.




ANNEXE 7 :
Glossaire

ADIL : Agence Départementale d'Information sur le Logement. Elle assure le réle de prévention, notam-
ment en direction des publics fragilisés, en sécurisant le cadre decisionnel des ménages, en particulier sur le
plan juridique et financier.

AMAP : Association pour le Maintien de I'Agriculture Paysanne est un partenariat entre groupe de consom-
mateurs et une ferme, basé sur un systeme de distribution de « paniers » composées de produits de la ferme.

ANAH : Agence Nationale pour I'Habitat. Elle a pour mission d'améliorer le parc privé de logements exis-
tfants. Elle accorde des aides financieres aux propriétfaires et accompagne les collectivités dans la mise en
ceuvre de leur politique de I'habitat privé.

APL : Aide Pour le Logement
BRS : Bail Réel Solidaire

CAF : Caisse d'Allocation Familiale. Sa mission est de verser les prestations familiales et de financier I'action
sociale locale destinée aux familles

CCAS : Cenfre Communal d'Action Sociale. Son réle est de lutter contre I'exclusion, & veiller & 'accessibilité
des aides sociales, a apporter un soutien et un accompagnement aux personnes handicapées et aux per-
sonnes agees.

GAL : Groupement d'Action Locale. Le GAL La Rochelle-Ré-Aunis est composé de 20 structures, publiques
et privees, concernees par les thematiques de la mobilité, I'alimentation, I'habitat et les services. Il est chargé
de sélectionner les projets pouvant bénéficier de fonds européens dans le cadre du volet territorial.

Loi LE MEUR : LOI n° 2024-1039 du 19 novembre 2024 visant & renforcer les outils de régulation des
meublés de tourisme a I'échelle locale

PLUi : Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal détermine les conditions d'aménagement et d'utilisation
des sols.

PRRE : Plateforme Rochelaise de la Rénovation Energétique. Elle conseille et accompagne les citoyens de
I'agglomération de La Rochelle a la réalisation de travaux de rénovation énergétique.

PSLA : Prét Social Location Accession

PLH : Programme Local de I'Habitat. A partir d'un diagnostic de la situation existante, le PLH définit les ob-
jectifs a atteindre, notamment l'offre nouvelle de logements et de places d’hébergement en assurant une
répartition équilibrée et diversifiée sur les territoires.

ZAC : Zone d'’Aménagement Concertée. Elle permet a la collectivité de garder une maitrise sur l'opération
d'aménagement de sa définition inifiale jusqu'a la mise en place effective de I'opération.

ZAN : Zéro Artificialisation Nette (pour protéger les sols). La loi ZAN vise & renforcer I'accompagnement de
élus locaux dans la mise en ceuvre de la lutte contre l'artificialisation des sols et a répondre aux difficultés de
mise en ceuvre du ZAN sur le ferrain.

VISALE : Action Logement se porte garant gratuitement pour couvrir loyers impayés et dégradations loca-
fives.
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