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Déeroulé

- Introduction de la soirée

- Présentation du projet et de la démarche de
concertation (calendrier, objectifs, retour sur le
temps de terrain)

- Travail par table a partir des premiers éléments de
diagnostic et des orientations

- Exposition

. Conclusion de l'atelier



Accueil et introduction de

M. Francois Fountaine — Maire de La Rochelle et
Président de la Communauté d’Agglomération

& Mme Katherine Chipoff — Conseillere
communautaire déléguée aux opérations
d’aménagement communautaire



Présentation du contexte et des
premieres intentions
du projet des Salines

Par Anne-Laure Baron et Maythinie Eludut

De la Communauté d’Agglomération de La Rochelle,
Péle Déeveloppement Urbain

Direction Stratégie Fonciere et Projets Urbains






Le site de projet
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Les grandes etapes du projet

2024 2025 2026 2027 2028

Etudes Désignation
préalables aménageur

: Travaux d’aménagement
Conception .
et constructions

Concertation Concertation projet :
préalable Futur aménageur

Atelier-débat Restitution
12 décembre 2024 21 janvier 2025

Projet daménagement urbain Les Salines / La Rochelle
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Des marais aux remblais

Situation : un secteur au grand potentiel

Les fondamentaux du projet

Les grandes orientations



O 1 Des marais aux remblais

Histoire du site



Des marails aux remblais

et agriculture

Forte imperméabilisation de la zone a urbaniser (95%)
Dégradation des zones a vocation naturelle (remblaiement, perte de naturalité, zones de stationnement)
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Un territoire de marais salants et d’agriculture aux portes de la ville

Cartes d’Etat-major : source : « Trésor des tiroirs »,
voir hibliographie

61. Lo ROCHELLE — Marais Salants

9206 LA ROCHELLE - Marais salants

Jusqu’en 1930 : marais salants et agriculture

Projet d'aménagement urbain Les Salines / La Rochelle 13



Le site au début du XXe siecle

Le canal de Marans a La Faisceau ferré de
Rochelle (construction de la gare de La Cordon arbustif, limite Habitations ouvriéres
1806 a 1888) Rochelle entre les marais et les derriére la gare / Ferme de la Prée Foyer

parcelles agricoles aujourd’hui disparues.

Projet d'aménagement urbain Les Salines / La Rochelle 14



Le grand projet urbain de Ville Neuve les Salines

Années 70 : arrivée du projet de Ville Neuve les
Salines avec 10 000 logements initialement.
Seule la partie Nord sera réalisée.
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Schéma du projet initial, 1966 —

Source : Les lacs de Villeneuve-des-Salines, Dossier La Rochelle-ville moyenne, 1975
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Les marais salants sont remblayés entre 1964 et 1973 pour le Parc Expo, avec le projet de Villeneuve-les-Salines qui se construit a I'Est

Projet d'aménagement urbain Les Salines / La Rochelle 16






Un projet porte d’entrée de la ville
Entre mer et marais, mais un site aujourd’hui artificialisé

Remblais avec de la
végétation qui pousse

La Moulinette

surfaces

Majeure partie du site
artificialisée




02 Situation : un secteur au grand potentiel



‘Une porte d’entrée de la ville
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Entre deux identités baties et naturelles
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Des équipements proches, propices au développement d’un quartier « ville du quart d’heure »

Equipements scolaires (Lycée,
College, Ecole)

Equipements santé

Autre équipement public (salle
des fétes, centre social)

Intensités urbaines : nouveaux
projets urbains

Périmeétre d’étude
Les Salines

Donnn




lle et du centre de Villeneuve a pied
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Un secteur tres proche du centre
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En transports en commun
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Des ouvrages qui font barrieres

— Marai de
g Un site traversé, ceint, par
les infrastructures (route,

canal, voies ferrées, talus)

et JASRANNY =
LTI

7"

Centre-ville

W eaiygucs

Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Roct
Seul passage pour franchir le talus Jean Moulin

cycles mais reste un trottoir piéton un peu étroit



Synthese

Situé dans une trame verte et bleue tres riche Proche de péle actif et de Un site bien desservi mais coupé
nombreux moyens de mobilité de son environnement par les
infrastructures et le nivellement

m=) Un site au grand potentiel a désenclaver

Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Rochelle



03 Les fondamentaux du projet



Cadre réglementaire P RNy e

Plan de Prévention des Risques Littoraux

2 facettes : Ouest, a risque / Est, hors risque o e DR R

Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager

7zppAUP | 2 COne de vue vers la gare
— Zone de Protection Naturelle (ZPN)

74
\\
|
2
i)
\
U\Q/
\ \\
\\ \

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et de Déplacements

PLUID > Zonage UE (équipement) : sera modifié en lien avec

le nouveau projet de quartier a dominante habitat | GENTIO T [ ]
- Alighements d’arbres repérés Tamyl | AV

> Baisser la part modale de la voiture de 11% d’ici 2030 | .

Zéro artificialisation nette

—>Recyclage foncier, désartificialisation e R O R e e AT %
—> Optimisation de la densité au regard du contexte R s I

Programme local de I’habitat

A minima :
- 23% logements locatifs sociaux oy i v e
- 15% logement en accession abordable L {ORRRA

Altimétries de
référence sur
notre parcelle :
Aléa & conrt terme :
Xngf (écriture blene
sur fond jaune)
Aléa & long terme :
Xngf (écriture verte
sur fond blanc)




Quelques chiffres clées
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Avec quels besoins ?

Une agglomération dynamique démographiquement
178 217 habitants (CA en 2021)
+1,02% par an

Les plus de 60 ans représentent 31,3%
Les plus jeunes sont de plus en plus nombreux au fur et a
mesure de |I'éloignement a la ville-centre.

Une croissance portée exclusivement par |’ excédent
migratoire

+1,15%/an excédent migratoire

-0,12%/ an solde naturel

De nombreuses demandes de logement qui ne sont
pas satisfaites aujourd’ hui

29 attributions sur les 4 514 demandes de logements sociaux
sur Tasdon/Petit Marseille

Qui seront les futurs habitants du quartier ?

Taux de

motorisation

0,96

Part modale
voiture

60%

Nombre de voitures par ménage :

26,4 % 56,9 % 16,7 %

sl

Des objectifs de mobilité ambitieux fixés dans le PLUi
Volonté de baisser la part modale de la voiture (tous
déplacements) de 60% a 49% d’ici 2030

Composition des ménages :

L

Piei

1,74

‘I' personnes
/ ménage

Projet d’aménagement urbain Lés Salines / La Rochelle

Données PLUi — PLH - INSEE 2021



« Optimisation de |la densité » : de quoi parle-t-on ?

» Respecter le contexte et varier les hauteurs
Objectif moyen visé :

180 Ig/ha

29 |7 | ) 4 4.5

it Decansite
bine
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denutd forte

Densité moyenne

Faible densité

: , . . Source : Densités baties et formes urbaines
Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Rochelle IAU - IDF



« Optimisation de la densité » : de quoi parle-t-on ?

CONSTRUIRE AVEC LA NATURE

Pour un méme nombre de logements, | | Espace privé
[—‘ Espace public

Individuel Intermédiaire/ collectif «
10% d’espace public 68% d'espace public -> La faune et la flore

végétalisé végétalisé
retrouvent leur place dans

I'aménagement du sol
< S N : ‘

- g
A : ) o . | w
i : '3 £ B
3
- v

Individuel/intermédiaire . Collectif
38% d'espace public 79% d’espace public
végétalisé végétalisé

Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Rochelle
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Trajectoire zeéro carbone : les défis a relever

7 8 T CO - L'empreinte carbone mediane d'un francais en 2023
) eq 2

horizon 2040 (2050 au niveau national)

@ 2 T CO - 'empreinte carbone “objectif 2050” d’un francais

Bilan carbone d’'une opération daménagement :

@ Maitriser les consommations en visant des
=" niveaux de sobrigté et de performance
ambitieux

Limiter limpact ‘;k' Mutualiser les besoins

Préserver des sols energétique - .
perméables el renaturer getig Qm Optimiser et prioriser les EnR&R

Z@| Assurer le recyclage urbain

3

Permettre un cycle

‘¢t de l'eau naturel

B Diminuer les besoins de
H@i deplacement par la programmation
Ameénager et
construire de fagon Bas Assurer la desserte en TC

frugale et circulaire

Optimiser les surfaces baties par
la densité et la compacite

e®e Developper les services

\. Limiter les mouvements de terre ,
)‘\Q 'ﬁ‘ d'autopartage & covoiturage

et la quantité de ressources

mﬁ Privilégier un approvisionnement local O"%) Concevoir un quartier cyclable et marchable

et des mateériaux bas carbone (filieres Proiet d’amé ¢ urbain Les Salines / La Rochell
. , p p roje amenagement urpain Les >alines d hochelle
locales / biosourcees / géosourcées) J 8 Schéma d’apres UP+



04 Les grandes orientations



Les projets dans le PROJET

1/ Réaménagement du parking J. Moulin /
Reconfiguration de l'offre de stationnement et des
outils de mobilité

2/ La coulée verte
3/ Les programmes immobiliers (logements,

commerces, services, tertiaire, artisanat....)

4/ Réserve fonciére pour équipement
a positionner dans le périmétre d’étude

5/ La restructuration de I'avenue JP Sartre et des voies
connexes

6/ La requalification de la ferme de la Prée Foyer

7/ Mutation secteur concessionnaires automobile ?

35






LES TROIS AXES

1. Un quartier lien entre le centre-ville et Villeneuve-les-Salines

Résonnances des nouveaux
projets autour du bassin des
chasses

Ferme de la
Prée Foyer

Des continuités douces renforcées

Une trame verte et bleue

Hotel-Kyriad La
==<Rochelle Centre vllle o — ‘Hotelwbls budget

La* Rochelle Centre

Permny.:# _‘..‘
Centre
Ville

Connexions et lignes de force du projet

Projet d'aménagement urbain Les Salines / La Rochelle 37



LES TROIS AXES

2. Un nouveau quartier pour toutes les générations

..aussi bien dans I"habitat que dans les espaces publics

Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Rochelle



LES TROIS AXES

3. Un nouveau quartier qui prend en compte les enjeux du
déreglement climatique et |la préservation de |la biodiversité

Construction bas carbone

Développement des énergies
renouvelables

3%32{31 ﬁ

Mobilités décarbonées &

ville du quart d’heure

60%

N
52%
45%
—ﬂ
31%
®
1 27%
)
14%
11% —
7% (%7 = > 7%
o A% SR
L
0
5% sl A

2011 2021

2030

Inscription dans la trame verte et

bleue, et développement de la nature

en ville

s
RALLTTY -
S it

L/
L/
0,"

Renaturation
Gestion intégrée des eaux pluviales
llots de fraicheur
Gestion du risque inondation



SYNTHESE DES GRANDES ORIENTATIONS

Ancrer le futur quartier dans le grand paysage

et son environnement

/7

’-

Valoriser I’histoire du site (Ferme de la Prée
Foyer, lien au marais...)

% i

Penser la gestion de I’eau sur le site (I'eau du
projet, la relation a 'eau des marais/océan ...)

66 o‘éa

Renaturer et amplifier la présence végétale

d w/\Y\

Développer des programmes mixtes pour un
quartier vivant et agréable a vivre

Construire des logements de qualité et
accessibles pour tous

2

Concevoir bioclimatique

e e
ﬁ?’*

Varier les hauteurs et les formes de bati pour
s’adapter au contexte et libérer de I'espace au sol

\

]

Projet d’aménagement urbain Les Salines / La Rochelle

Renforcer les connexions en particulier pour
les modes doux

g e 3y m—

Repenser le stationnement en lien avec les
logements pour un « quartier sans voiture »

s

D)
O
3

Réaliser un projet a I'exemplarité environnementale,
projeté vers I'avenir

C0; De
-+ 4’-»,

0,



Présentation de la demarche de
concertation

Par Alicia Bidal — Agence Palabreo



Les objectifs de la concertation

- Vous présenter le contexte, les enjeux et les grandes orientations d'aménagement pour le
futur quartier des Salines

- Vous inviter a contribuer au futur projet en formulant vos recommandations sur les 5
thématiques suivantes :
* |es espaces publics et le vivre ensemble ;
* les commerces, équipements et services ;
* |a coulée verte et la biodiversité ;
* |es mobilités ;
* |eslogements.




Les 6 engagements de la concertation

Faire preuve de clarté sur ce
que I'on met en débat

Organiser le débat pour
gue la discussion ait lieu
avec, et surtout entre, les
participants

Mobiliser toutes les
parties prenantes

Etudier sincerement et
attentivement toutes les
propositions

Partager les présentations
et comptes-rendus de tous
les débats

En fin de processus, rendre
compte des décisions
prises

43



Le calendrier de la démarche de concertation

27 NOVEMBRE 12 DECEMBRE 21 JANVIER

Temps de terrain Atelier participatif

« aller vers » Présenter le projet, Restitution
ses orientations,

retour sur le temps de R?tnur sur la
terrain demarche de

concertation,
o presentation des
Animation de_stands Recueillir les grandes arbitrages et
relatifs au projet pour intentions et idées des échanges
échanger avec les participants pour le
habitants projet

Présence sur les
marchés de Villeneuve-
les-Salines et le marché

central de La Rochelle Travail par table :

Mise a disposition d’un dossier et d’un registre pour recueillir les contributions du public (papier a ’'Agglomération ou en ligne)

1°" trimestre 2025

21 octobre 31 décembre

v

v

Bilan réglementaire

Ouverture registre

Cloture registre

44



Retour sur les temps de terrain

Mercredi 27 novembre au matin (9h30 — 12h30)
sur le marché Central de La Rochelle et sur le marché de Villeneuve-les-Salines. = - EKTia

o ————————————————— fome
:  Commaent concilier préservation de la biodiversité ef © collectifs de qualité ?
¢ tous au sein d'un quartier 7 Commant faveriser le |
¢ écologiques [trame verte et bleue) 7 H

Les objectifs :
* Présenter le projet dans ses grandes lignes ; S
 Vous inviter a contribuer en répondant a une ou |

plusieurs questions thématiques sur le projet : espaces

publics et vivre ensemble, coulée verte / biodiversité,

mobilités, logements, commerces / équipements / :

services, autres = P
* Vous inviter a participer a I'atelier de ce soir e~

A

Lors de cette matinée on comptabilise :

* Environ 120 personnes rencontrées au total
(une soixantaine sur chaque marché) ;

* 86 fiches de contributions remplies ;

e 8 personnes souhaitant participer au débat et
/ ou a la restitution ;




Retour sur les temps de terrain

20 contributions

Mettre en lien entre le
futur quartier et ses
environs

LES MOBILITES

Penser les mobilités
cyclables

Prévoir le
stationnement

Créer des espaces
piétons & sécuriser
les cheminements

Assurer une bonne
desserte en transports
en commun

46



Retour sur les temps de terrain

21 contributions

Garantir des logements
et des résidences
de qualité

Prévoir des logements
accessibles pour tous

LES LOGEMENTS

Penser des espaces
extérieurs communs,
de rencontre

Assurer une
certaine mixité
sociale

Innover sur

larchitecture Prévoir des hauteurs

raisonnables

47



Retour sur les temps de terrain

Créer un équipement : salle de sport,
salle polyvalente / des fétes / de
spectacle / modulable, tiers lieu,

espace partagé ... ou piscine !

/ e

COMMERCES,
EQUIPEMENTS ET
SERVICES

Implanter différents
services : sante, police

19 contributions

Prévoir des commerces de
proximite ...

... sans faire
concurrence aux
commerces existants

48



Retour sur les temps de terrain

Créer un quartier vivant avec des

espaces sportifs, de loisirs

Débétonner !

Créer des espaces
verts, des squares

Préserver cet COULEE VERTE,
eSpace BIODIVERSITE

... pour tous les
ages, tous les
publics !

10 contributions

Inventer un quartier
pilote en termes
bioclimatique et humain

49



Le travail par table

Par Alicia Bidal — Agence Palabreo



Le travail par table — 2 temps

4 N
Deéesignez un greffier pour

prendre des notes !

TEMPS 1
Par table et pour chaque thématique (les espaces publics et le vivre ensemble / les | e e I ‘
commerces, équipements et services / la coulée verte et la biodiversité / les mobilités [ [;memmmmrmmrmmmmmmimm,
/ les logements), partagez vos recommandations — dans le respect des orientations I r———— =
énoncées et en vous inspirant (si vous le voulez) de ce qui a été dit lors des temps de : I e
terrain ! N r———
Puis évaluez vos propositions en fonction des 3 enjeux transversaux : o R
- un quartier attractif qui fait le lien entre le centre-ville et Villeneuve-les-Salines mais &3

également avec le Petit Marseille, le canal, les marais ... ; = - ;
- un quartier qui prend en compte les enjeux environnementaux, du déréglement 25 8 L

climatique et la préservation de la biodiversité ; L | e o e e e
- un quartier pensé pour toutes les générations, les plus jeunes comme les plus dgés, et

qui favorise la convivialité ;

[em————

TEMPS 2

Remplissez la fiche « racontez-nous ce nouveau quartier » en nous racontant ce nouveau
guartier que vous avez imaginé au travers de vos propositions ... et trouvez lui un slogan !

Des qu’une fiche est terminée, on l'affiche ! g 51
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EXPOSITION & ECHANGES INFORMELS

Allez prendre connaissance des idées exprimées !

Rendez-vous le 21 janvier pour la restitution !

25 min

Communauté —
d'’Agglomération de —¢

La Rochelle =




