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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Séance du 29 janvier 2026

Le Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle, convoqué le 23
janvier 2026, s’est réuni le 29 janvier 2026 dans la salle Vaucanson - PERIGNY.

Sous la présidence de M. FOUNTAINE, Président,

Membres présents :
M. Jean-Francois FOUNTAINE, M. Antoine GRAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Roger GERVAIS, M.

Alain DRAPEAU, Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU, M. Vincent COPPOLANI, M. Jean-Luc ALGAY, M.
Bertrand AYRAL, M. Guillaume KRABAL, Mme Mathilde ROUSSEL, Mme Marie LIGONNIERE, M.
Vincent DEMESTER, M. Marc MAIGNE, M. David BAUDON, M. Patrick BOUFFET, M. Philippe
CHABRIER, Mme Katherine CHIPOFF, M. Didier LARELLE, M. Tony LOISEL, Mme Martine
MADELAINE, Mme Line MEODE, Mme Marie NEDELLEC, M. Jean-Pierre NIVET, M. Didier ROBLIN,
Mme Michéle BABEUF, Mme Elyette BEAUDEAU, M. Sébastien BEROT, M. Sébastien BOURAIN, M.
Jo BROCHET, Mme Josée BROSSARD, Mme Viviane COTTREAU-GONZALEZ, M. Franck
COUPEAU, M. Pascal DAUNIT, Mme Amaél DENIS, M. Yves DLUBAK, Mme Evelyne FERRAND, M.
Pierre GALERNEAU, M. Olivier GAUVIN, M. Patrick GIAT, Mme Fabienne JARRIAULT, Mme Aya
KOFFI, Mme Frédérique LETELLIER, Mme Océane MARIEL, Mme Frangoise MENES, Mme Marie-
Christine MILLAUD, Mme Chantal MURAT, Mme Gwendoline NEVERS, M. Patrick PHILBERT, M.
Olivier PRENTOUT, M. Michel RAPHEL, Mme Jocelyne ROCHETEAU, M. Michel TILLAUD, Mme
Chantal VETTER, M. Paul-Roland VINCENT

Membres absents :

Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX (pouvoir a M. Olivier PRENTOUT), M. Stéphane VILLAIN
(pouvoir @ Mme Line MEODE), M. Christophe BERTAUD (pouvoir & M. Patrick BOUFFET), M. Gérard
BLANCHARD (pouvoir & M. Jean-Frangois FOUNTAINE), Mme Catherine LEONIDAS (pouvoir & Mme
Gwendoline NEVERS), M. Pascal SABOURIN (pouvoir a Mme Séverine LACOSTE), Mme Chantal
SUBRA (pouvoir a M. Didier ROBLIN), M. Tarik AZOUAGH (pouvoir a Mme Amaél DENIS), Mme
Catherine BENGUIGUI (pouvoir a M. Vincent COPPOLANI), Mme Dorothée BERGER (pouvoir a M.
Jean-Luc ALGAY), M. Gérard-Frangois BOURNET (pouvoir a M. Tony LOISEL), M. David CARON
(pouvoir a Mme Jocelyne ROCHETEAU), Mme Héléne DE SAINT-DO (pouvoir a Mme Chantal
VETTER), M. Thibaut GUIRAUD (pouvoir a M. Roger GERVAIS), M. El Abbes SEBBAR (pouvoir a M.
Sébastien BEROT), M. Jean-Marc SOUBESTE (pouvoir a Mme Océane MARIEL), Mme Eugénie
TETENOIRE (pouvoir & Mme Marie NEDELLEC), M. Thierry TOUGERON (pouvoir & M. Jo
BROCHET), Mme Marie-Céline VERGNOLLE (pouvoir a M. David BAUDON)

Mme Lynda BEAUJEAN, Mme Nadége DESIR, M. Didier GESLIN, M. Dominique GUEGO, M. Régis
LEBAS, M. Hervé PINEAU, Mme Martine RENAUD, Mme Tiffany ROY

Secrétaire : M. Roger GERVAIS
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n°13

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE -
APPROBATION

Rapporteur : M. GRAU

Une procédure de modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle (PLUi) a été
engagée le 12 juillet 2024 afin de prendre en compte les nouveaux besoins du
territoire de ’Agglomération de La Rochelle.

Suite a la mise en ceuvre de la procédure : concertation, notification aux personnes
publiques associées (PPA) et enquéte publique, la présente délibération a pour objet
d’approuver la modification de droit commun n°2 du PLUi.

Le PLUi a été approuvé par délibération du Conseil communautaire le 19 décembre 2019 et
a fait I'objet depuis cette date de plusieurs procédures d’évolution : modifications, révision
allégée, mises en compatibilité et mises a jour.

Le PLUi est en effet un document de planification vivant qui est appelé a évoluer
régulierement afin de prendre en compte les besoins du territoire de 'agglomération de La
Rochelle, dans le cadre fixé par le Projet d Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

Le Code de l'urbanisme rend possible I'évolution de ce document par la voie d'une
modification de droit commun, au titre des articles L. 153-36 et suivants du code de
I'urbanisme.

I/ Rappel de I'objet de la modification de droit commun n°2 du PLUi

Le PADD dans son orientation n°4 « accueillir plus de jeunes et d’actifs et développer le
territoire majoritairement dans Il'enveloppe urbaine existante » s’est donné l'objectif de
produire plus de 1900 logements par an dont plus de 1250 dans l'unité urbaine centrale. Il
précise que les développements urbains doivent se faire selon un ratio de 50 % dans l'unité
urbaine, 25 % dans les pdles d’appui et 25 % dans les communes de deuxiéme couronne.
Le PADD vise « une croissance démographique moyenne de 0,8% par an ». |l dédie pour
cela une enveloppe de 230 hectares (ha) environ a l'habitat et aux équipements de
proximité. Dont 80 ha pour l'unité urbaine centrale, 60 ha pour les pdles d’appui et 90 ha
pour les communes de la deuxiéme couronne.« Afin de réduire considérablement le
développement urbain sur la zone agricole », le PADD « se donne pour objectif une
consommation moyenne de 40 ha par an pendant 10 ans ».

De plus, dans son orientation n°9 le PLUI s’est fixé I'objectif de « mettre en ceuvre les
conditions d’une production de logements et d’hébergements pour tous, repartie sur
I'ensemble du territoire, sur les pbdles d’emploi et le réseau de transport ».

Ainsi, afin de répondre aux besoins de production de logement définis et répartis sur le
territoire par le PADD, cette procédure de modification permet notamment d’ouvrir 4 zones a
urbaniser (2AU) a l'urbanisation correspondant a une surface d’environ 17 hectares. Autant
d’OAP spatialisées encadrant leur développement sont créées.

Afin de réduire les consommations d’espace comme en dispose le PADD, en compensation
de ces consommations potentielles d’espaces agricoles naturels et forestiers (ENAF), des
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surfaces potentiellement urbanisables sont reclassées en zone agricole ou naturelle a
hauteur de 19,4 hectares.

En termes de protection et de mise en valeur des cadres de vie l'orientation n°5 du PADD
donne pour objectif de «s’appuyer sur le plaisir de vivre un territoire d’influence maritime et
préservé ». Cette orientation vise notamment a « mettre en valeur l'architecture et le
patrimoine urbain ».

Ainsi, la procédure de modification conduit également a supprimer ou modifier certaines OAP
spatialisées existantes, a en créer de nouvelles afin de d’encourager la densification des
bourgs et villages, a adapter certains zonages en zone urbaine (U) ou des dispositions
réglementaires relatives aux formes urbaines et au cadre de vie. Elle conduit a créer de
nouveaux emplacements réservés ou a en modifier certains. Elle conduit également a créer
de nouveaux secteurs de taille et de capacité limités (STECAL) en zone agricole. Ces
évolutions concourrent a répondre aux objectifs définis par le PADD en termes de mise en
valeur du patrimoine urbain.

Enfin, cette procédure permet d'apporter les modifications nécessaires au réglement
(reglement écrit et réglement graphique) dans le cadre de son amélioration continue et ce,
pour une plus grande efficience et adéquation aux objectifs poursuivis par les plusieurs
orientations du PADD.

Ainsi, certaines OAP thématiques, les OAP spatialisées ainsi que le réglement sont modifiés
par cette évolution du PLUi sans que ne soient changées les orientations du PADD.

Il Rappel du déroulement de la procédure et de ces différentes étapes
1- Prescription et concertation préalable

Par arrété en date du 12 juillet 2024, le Président de la CdA a engagé la procédure de
modification de droit commun n° 2 du PLUi.

La CdA en tant que personne publique responsable du projet avait estimé que le projet de
modification de droit commun n°2 du PLUi avait des impacts négligeables sur
I'environnement et conclu a la non nécessité de réaliser une évaluation environnementale
pour cette procédure. En application de l'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la CdA a
ensuite soumis son analyse a la MRAe, par saisine regu le 17 juillet 2024.

Le 16 septembre 2024, la MRAe Nouvelle-Aquitaine a rendu un avis conforme, en
application de I'article R.104-33 du Code de l'urbanisme, concluant a la nécessité de réaliser
une évaluation environnementale pour le projet de modification n°2 du PLU..

Par délibération en date du 17 octobre 2024, le Conseil communautaire s’est prononcé sur
I'utilité d’ouvrir a l'urbanisation plusieurs zones d’urbanisation future (2AU) dans le cadre de
la modification n°2 du PLUi.

Conformément a l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, le Conseil communautaire par
délibération en date du 14 novembre 2024 a décidé de soumettre a évaluation
environnementale le projet de modification de droit commun n°2 du PLUi conformément a
l'avis n° MRAE 2024ACNA99 de la MRAe Nouvelle-Aquitaine.

Le Conseil communautaire, par délibération en date du 14 novembre 2024, a également

défini les objectifs poursuivis par la procédure de modification n°2 du PLUi et les modalités
de concertation préalables de celle-ci.
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La concertation s’est déroulée du 25 novembre 2024 au 31 janvier 2025.

Le bilan de la concertation a été arrété par délibération du Conseil communuataire en date
du 6 février 2025.

2- La consultation des communes, des organismes et des Personnes publiques
associées

Le projet de PLUi modifié a été adressé aux Personnes Publiques Associées (PPA) et a
toutes les communes de I’Agglomération par courrier du 28 février 2025 pour avis. Le projet
a également été transmis pour avis a la Mission Régionale d'Autorité Environnementale
(MRAE), par courrier du 28 février 2025. Le projet de modification a également été présenté
en Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) lors de la séance du 22 mai 2025.

- Avis de la MRAe

L'avis de la MRAe sur I'évaluation environnementale du projet de modification de droit
commun n°2 du PLUi a été rendu le 22 mai 2025.
Elle souligne la bonne structuration du dossier, tout en formulant plusieurs recommandations
d’amélioration :
préciser la hiérarchie des objets de la modification n°2 et la stratégie de densification
(répartition des 2 730 logements créés) ;
compléter I'évaluation environnementale pour certains objets (camping a Sainte-
Soulle, centrale photovoltaique, OAP modifiées) ;
produire un tableau de synthése de la consommation d’espaces naturels agricoles et
forestiers (NAF) par commune et par type de zone (1AU, 2AU, STECAL,
emplacements réservés) ;
renforcer I'analyse des zones humides, notamment selon le critére floristique, et
préciser les modalités d’alimentation hydrologique ;
privilégier I'évitement sur les sites écologiquement sensibles (Moulin de Millon, Puy
Mou, Basse Varennes).

La MRAe insiste enfin sur la nécessité d’'une meilleure articulation entre densification,
gestion de I'eau et préservation des milieux naturels.

Les éléments de réponse a l'avis de la MRAe et les suites qu'il est proposé d’apporter au
dossier figurent dans le document joint en annexe 2.

- Avis de la CDPENAF
La CDPENAF réunie le 22 mai 2025 a émis :

- Un avis simple favorable au titre de l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche
maritime (auto-saisine du PLUi) :

- Un avis simple favorable au titre de l'article L151-13 du code de l'urbanisme
(délimitation des secteurs de taille et de capacité limitées) surles STECAL créés.

La commission émet également des préconisations et releve un manque de précisions dans
ce projet de modification du PLUi relatives aux surfaces consommées et aux constructions
de logements. La maitrise fonciére destinée a la résidence principale devra étre assurée.
Enfin, elle attire I'attention sur la réception tardive de projets transmis aprés I'envoi officiel de
la modification n°2 du PLUi aux personnes publiques associées (PPA) qui devront étre traités
lors d’'une évolution ultérieure du PLUi.
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Les éléments de réponse a l'avis de la CDPENAF et les suites qu’il est proposé d’apporter
au dossier figurent dans le document joint en annexe 1.

- Avis des communes

La majorité des communes membres ont émis un avis favorable, souvent accompagné de
remarques techniques portant sur :
des ajustements de zonage ou du réglement écrit et graphique,
des précisions a apporter dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP),
la prise en compte des servitudes et des projets communaux en cours.

Quelques communes ont formulé des réserves ponctuelles relatives a la densification ou a la
compatibilité de certaines OAP avec leurs projets communaux.

L'ensemble de ces avis a été joint au dossier d’enquéte publique. Les éléments de réponse a
lavis des communes et les suites qu’il est proposé d’y donner figurent dans le document
joint en annexe 1.

- Avis des PPA
Les avis suivants ont été regus par la CdA :

- Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer de Charente-
Maritime (DDTM 17)

Le Préfet de Charente-Martime par courrier en date du 24 juin 2025 a émis un avis favorable
sur le projet de modification du PLUi sans observation particuliére.

- Avis de la Chambre de commerce et d’industrie de Charente-Martime (CCI 17)

La CCI 17 par courrier en date du 28 mai 2025 a émis un avis réservé sur la modification n°2
du PLUi de la CdA de La Rochelle.

Elle alerte sur les difficultés d’application de I'obligation de création de locaux a vélos pour
les batiments économiques, jugée trop uniforme selon les types d’activités. La CCl demande
une interprétation souple et adaptée aux besoins réels des entreprises.

Sur le secteur de Chef de Baie, elle conteste la légalité des sous-secteurs UPM et UPMp,
jugés trop spécialisés.

Aux Minimes, elle réaffirme son projet de densification du site EXCELIA sans consommation
d’espaces naturels.

Elle note que le diagnostic foncier du projet actualise pour la premiére fois depuis 2019 les
disponibilités du territoire.

Sur le secteur des Rivauds/aéroport, elle demande le reclassement de ses terrains agricoles
en zone économique. Elle souligne le potentiel stratégique du site, proche de 'aéroport et de
I'lle de Ré. Enfin, elle estime qu’une extension maitrisée du parc des Rivauds Nord
permettrait un développement économique cohérent et durable.

- Avis du Conseil Départemental de Charente-Maritime (CD 17)
Le CD 17 par courrier en date du 25 avril 2025 a également rendu un avis favorable sur le

projet de modification. Il sollicite la requalification de la parcelle CE 508 lui appartenant a La
Rochelle, actuellement en zone UE, pour permettre la construction de logements.
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- Avis de la Chambre d’Agriculture de la Charente-maritime (CA 17).

La CA 17 par courrier en date du 2 juin 2025 a rendu un avis défavorable sur le projet de
modification en raison de I'ouverture de nouvelles zones a urbaniser jugée trop importante
au regard du foncier déja mobilisable.

La Chambre demande de mieux justifier les besoins en logements et en zones d’activité.

Elle invite a privilégier la densification a I'intérieur des enveloppes urbaines existantes.

Elle alerte sur l'impact foncier des emplacements réservés et cheminements doux traversant
des terrains agricoles.

Elle insiste sur la nécessité de préserver la continuité des exploitations et I'équilibre des
filieres locales.

La CA 17 recommande une approche plus fine du zonage agricole, distinguant les secteurs a
enjeu agronomique fort.

- Avis du syndicat mixte pour le SCOT La Rochelle-Aunis

Par délibération en date du 7 mai 2025, le syndicat mixte du SCOT La Rochelle Aunis a émis
un avis favorable au projet de modification n°2 du PLUi.

- Avis de la Communauté de communes de l'ile de Ré

Par courrier en date du 28 février 2025, la communauté de communes de I'lle de Ré a émis
un avis favorable sur le projet de modification du PLUi sans observation particuliére.

L'ensemble de ces avis a été joint au dossier d’enquéte publique. Les éléments de réponse a
lavis des PPA et les suites qu’il est proposé de donner figurent dans le document joint en
annexe 1.

3- L’enquéte publique

Une enquéte publique unique portant sur la modification n°2 du PLUi et la modification du
zonage d’assainissement des eaux usées de la CdA s’est déroulée du 4 juin 2025 au 11
juillet 2025 conformément a l'arrété du 12 mai 2025 pris par le Président de la CdA.

La publicité de I'enquéte publique a été effectuée conformément aux dispositions des articles
L. 123-10 et R. 123-11 du code de I'’environnement, a savoir :

- Parution d’'un avis d’information au public dans deux journaux diffusés dans le
département de la Charente-Maritime, 15 jours au moins avant le début de I'enquéte,
puis rappelé dans les 8 jours de I'enquéte (cf. Parutions des journaux Sud-Ouest et
Le Littoral de Charente-Maritime des 16 mai et 6 juin 2025).

- Affichage de ce méme avis par voie d’affiches au siege de la CdA et dans les 28
communes membres de la CdA et publication de cet avis sur le site internet de la
CdA.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, 'ensemble du dossier d’enquéte publique a
été rendu consultable sur le registre dématérialisé spécialement mis en place pour cette
enquéte. Le public pouvait également consulter le dossier sur support papier dans les 29
lieux d’enquéte (au siége de la CdA et dans les 28 mairies des communes membres de
I’Agglomération).

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public a pu formuler ses observations et
propositions :
- sur le registre dématérialisé, accessible 7 jours sur 7 et 24 h sur 24, ainsi que sur les
registres papier mis a disposition dans les 29 lieux d’enquéte, aux jours et heures
habituels d’ouverture de ceux-ci.

CC_CDA_13_29/01/2026_6/12




Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le 11/03/2026

T

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

- par courrier éléctronique ou postal,
- lors des permanences de la commission d’enquéte.

La commission d’enquéte composée de 3 commissaires enquéteurs a tenu 30 permanences
dans les lieux d’enquéte.

Au total, 405 observations ont été déposées sur les supports mis a disposition du public.
L'ensemble de ces observations a fait I'objet d’'un procés verbal de synthése, remis a la CdA
le 18 juillet 2025 par la commission d’enquéte. La CdA a remis ses observations en réponse
le 30 jullet 2025.

Les observations se concentrent principalement sur trois secteurs d’aménagement et de
renouvellement urbain :
Boulevard Sautel (La Rochelle) et quartier Saint-Eloi : remarques portant sur la
hauteur des constructions, la circulation, le stationnement et la prise en compte du
climat.
Puy Mou (Lagord) : opposition importante liée a la densité du projet et a I'absence de
reglement précis.
Baillac — Beauséjour (Puilboreau) : critiques sur la densité et la préservation du cadre
de vie.

La commission d’enquéte, aprés avoir analysé les 405 observations exprimées par les
habitants principalement, mais également par des opérateurs de l'immobilier et du
commerce (aménageurs, gestionnaire de supermarché) et plusieurs associations et comité
de quartier, a remis son rapport et ses conclusions motivées, le12 ao(t 2025.

La commission d’enquéte a émis un avis favorable au projet de modification, assorti des
quelques recommandations suivantes :

* Recommandation n°1: La commission recommande d’inscrire comme points a
étudier dans la révision a venir du PLUi les parties 7 et 8 de I'observation RD245
(Emplacement réservé PB-ER n°26 et demande de classement en zone naturelle des
parcelles ZA 430, 431 et 432 sur la commune de Puilboreau.)

¢ Recommandation n°2 : en relation avec I'observation RD206-RP11-02, la commission
recommande au porteur de projet de réaliser un état des lieux de terrain afin de
réaliser un levé de doute sur les faits exposés.

Au vu de I'ensemble des demandes exprimées, (405), celles-ci sont répertoriées dans un
tableau figurant dans I'annexe 3 a la présente déliberation. Une réponse a chaque demande
ou remarque est formulée dans ce tableau, précisant si elle est prise ou non en compte dans
le projet de PLUi modifié.

lll/ Evolutions apportées au projet afin de tenir compte de la consultation des personnes
publiques associées et des résultats de I'enquéte

Conformément a l'article L. 153-43 du Code de l'urbanisme, a l'issue de I'enquéte publique,
le projet de PLUi peut étre modifié, pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport de la commission d’enquéte, sans qu’il soit porté
atteinte a 'économie générale du projet.

A l'issue de ces avis, remarques et recommandations plusieurs réunions d’échanges avec
les communes et des réunions d’arbitrages ont eu lieu, notamment au sein du comité de
pilotage du PLUi.

Il en ressort les décisions suivantes :
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1-Evolutions des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) spatialisées

A la suite de I'enquéte publique, plusieurs ajustements ont été opérés sur les OAP
spatialisées.

Deux d’entre elles, situées a Puilboreau (secteur Baillac) et a Clavette, ont été supprimées.
La premiere en raison d’'une forte mobilisation des riverains conjuguée a la présence d'un
projet de professionnels de santé sur le méme site, et la seconde afin de limiter la
densification dans le secteur concerné par un nouveau périmetre de captage.

Une OAP supprimée a été ré introduite & Puilboreau, sur le secteur de la Belle Etoile, a la
demande de la commune. Cette orientation permettra le développement d’'un programme
d’environ cinquante logements, représentant une consommation d’espace estimée a douze
mille métres carrés.

Par ailleurs, plusieurs OAP existantes ont été modifiées. A Lagord, 'OAP du secteur de Puy
Mou voit son périmétre élargi et des précisions apportées concernant l'implantation des
équipements communaux, des parkings et des zones humides. Toujours a Lagord, 'OAP du
Fief Rose fait I'objet d’'un nouveau phasage opérationnel et de la création d’une variante afin
de permettre un aménagement en deux temps. A La Jarrie, 'OAP du Moulin du Millon a été
modifiée a la suite d’un inventaire botanique mettant en évidence la présence d’'une espéce
protégée ; son périmétre a été réduit et le nombre de logements revu a la baisse d'une
trentaine d’unités, ce qui représente une réduction de la consommation d’espace de plus de
onze mille métres carrés. A Saint-Xandre, 'OAP de I'Ardillére a été réorganisée pour mieux
prendre en compte les problématiques de ruissellement.

D’autres ajustements ont été réalisés dans plusieurs communes, notamment a La Jarne, La
Rochelle, Nieul-sur-Mer, Puilboreau, Saint-Xandre, Clavette, Montroy et Aytré, afin
d’améliorer la cohérence du développement urbain et la compatibilité avec les documents de
planification en vigueur et de faciliter la sortie opérationnelle de plusieurs projets.

Dans leur ensemble, ces ajustements se traduisent par une réduction globale estimée a
quatre-vingts logements et une diminution de la consommation fonciére d’environ trois mille
métres carrés, tout en améliorant la prise en compte des enjeux environnementaux tels que
la préservation des zones humides et la gestion des eaux pluviales.

2. Evolutions réglementaires

Les évolutions réglementaires portent principalement sur la clarification et la précision du
calcul du coefficient de biotope. La définition d’une toiture végétalisée est désormais
précisée, le mode de calcul du bonus accordé pour la plantation d’arbres a été amélioré afin
d’éviter les effets d’aubaine, et des précisions ont été apportées pour les patios ou les
terrains faisant I'objet d’'une désimperméabilisation. Les modéles de construction en zone
UU+ ont également été harmonisés.

Certaines thématiques évoquées lors de I'enquéte publique n’ont pas pu étre intégrées dans
la présente modification car elles supposent une révision plus approfondie du document. II
s’agit notamment de la mise en ceuvre dune servitude interdisant les résidences
secondaires, de la limitation des piscines de grande surface et de I'étude de la répartition
des masses d’eau entre les différents usagers. Enfin, une demande de la commune de La
Jarrie concernant la réglementation des clétures n’a pas été retenue.

3. Evolutions du zonage

Plusieurs évolutions ponctuelles de zonage ont été retenues.
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Aprés suggestion de la commune d’Aytré, un nouveau secteur de mixité fonctionnelle a été
créé le long de l'avenue Lysiack, avec une réduction de I'emplacement réservé pour le projet
de future passerelle vers Bongraine.

S’agissant du stationnement, il a été convenu de maintenir le zonage proposé pour la
commune de La Jarrie, avec un passage en zone 3bis pour les espaces situés a proximité
des lignes de bus et un maintien en zone 3 autour de la gare. Le passage en zone 3bis pour
la commune de Sainte-Soulle est confirmé, tandis que le retour en zone 3 pour la commune
de L’'Houmeau est validé.

Concernant la protection des ressources en eau, la commune de Clavette voit son futur
périmeétre de captage de Casse-Mortier pris en compte par I'extension de la zone N via la
création d’un nouveau secteur dédié (Ne) a 'ensemble du périmétre rapproché et la création
d’un zonage Udc limitant les constructions et imperméabilisation. A Saint-Xandre, la prise
en compte du risque de ruissellement se traduit par la création d’'une bande tampon
complémentaire dans le secteur de I'Ardillére.

D’autres ajustements de zonage concernent le passage de certaines zones UD vers UV,
ainsi que la création d’'un nouveau secteur de la zone UM a La Rochelle, dans le quartier
Saint-Eloi, afin de réduire la hauteur maximale des constructions a onze métres.

Aucune création de STECAL présentée hors délai a la CDPENAF n’a été retenue,
conformément a I'avis de la CDPENAF.

La protection des ensembles batis homogénes tels que la Cité des Fleurs, la Cité de La
Pallice, le lotissement du Haut de Bel-Air est renforcée.

A Aytré, la demande de I'entreprise Alstom visant & modifier un zonage UV4 en UX afin
d’agrandir son parking et d'implanter des bureaux a été acceptée, cette évolution allant dans
le sens de la densification maitrisée des zones économiques.

Suite a l'avis de la CClI rendu sur le projet de modification, concernant le zonage UPM, il est
proposé que la totalité de la parcelle HA86 située a Chef de Baie soit classée en UP afin de
permettre d’y developper un projet de pdle de course au large.

A Périgny, une rectification de zonage au bénéfice des chantiers Amel et de la Communauté
d’Agglomération a été validée aprés vérification du motif d’erreur matérielle.

A Puilboreau, la création d’'une aire de camping-cars sur le parc commercial de Beaulieu n’a
pas été retenue : il a été proposé de rechercher un autre site dans le méme secteur.

Enfin a Saint-Christophe, la création d’'une zone 1AUXc destinée a accueillir un commerce
de proximité a été jugée incompatible avec les orientations du SCOT et du PADD et n’a donc
pas été retenue.

BILAN GENERAL

A Tlissue de I'enquéte publique et de la prise en compte des observations, la modification n°2
du PLUi conduit a la suppression de deux OAP, a la ré intégration d’'une OAP qui devait étre
supprimée et a la modification d’'une vingtaine d’autres. Des ajustements réglementaires et
de zonage ont été intégrés, et plusieurs arbitrages ont été rendus afin d’assurer la cohérence
du document avec les objectifs du PADD et les prescriptions légales en vigueur.
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Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale de la procédure de
modification n°2 du PLUi. Elles visent au contraire a renforcer la cohérence d’ensemble du
document, a améliorer la lisibilité des régles applicables et a assurer une meilleure prise en
compte des enjeux environnementaux et de développement durable a [échelle
intercommunale.

Aussi,
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 153-41 et suivants,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé par délibération du Consell
Communautaire le 19 décembre 2019 et ses évolutions successives,

Vu l'arrété du 12 juillet 2024 prescrivant la modification de droit commun n°2 du PLUi,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle en date du 17 octobre 2024 justifiant de I'ouverture a l'urbanisation de zones 2AU
du PLUi,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle en date du 14 novembre 2024 décidant de soumettre a évaluation
environnementale le projet de modification de droit commun n°2 du PLUi conformément a
l'avis n° MRAE 2024ACNA99 de la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle en date du 14 novembre 2024 définissant les objectifs et les modalités de la
concertation de la modification de droit commun n°2 du PLUi,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle en date du 6 février 2025 arrétant le bilan de la concertation de la modification n°2
du PLUi,

Vu les délibérations des Conseils municipaux des communes membres de la Communauté
d’agglomération de la Rochelle sur le projet de PLUi modifié et le tableau annexé a la
présente délibération qui expose la maniére dont ils ont été pris en compte,

Vu les avis émis par les personnes publiques associées a la procédure d’élaboration du PLUi
et le tableau joint a la présente délibération qui expose la maniére dont ils ont été pris en
compte,

Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) rendu le 22 mai 2025
et le document joint a la présente délibération qui expose la maniére dont cet avis a été pris
en compte,

Vu l'arrété en date du 12 mai 2025 prescrivant I'enquéte publique unique portant sur la
modification de droit commun n°2 du PLUi et la modification du zonage d’assainissement
des eaux usées de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle,

Vu les observations du public émises lors I'enquéte publique qui s’est déroulée du 4 juin
2025 au 11 juillet 2025, et le tableau joint a la présente délibération qui expose la maniére
dont ces remarques ont été prises en compte,

Vu le rapport et les conclusions favorables de la commission d’enquéte,
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Considérant que I'économie générale du projet de PLUi n'est remise en cause ni par les
observations des personnes publiques associées et consultées, ni par celles de la
commission d'enquéte,

Considérant que l'ensemble des avis recueillis, des observations du public ainsi que le
rapport et les conclusions de la commission d'enquéte, a été analysé et pris en compte pour
préciser le projet et, le cas échéant, le modifier sans en bouleverser I'économie générale,

Considérant le PLUi modifié annexé a la présente délibération et ses annexes :

- Annexe 1: réponse de I'Agglomération de La Rochelle aux avis émis par les
Communes et avis des personnes publiques associées,

- Annexe 2: réponse de I’Agglomération de La Rochelle aux recommandations de la
MRAe,

- Annexe 3 : réponse de I’Agglomération de La Rochelle aux observations du public
durant I'enquéte publique,

- Annexe 4 : dossier du PLUi modifié qui a été mis a diposition des conseillers
communautaires via le lien suivant : https://cloud.agglo-larochelle.fr/f/6633481

Il est proposé au Conseil communautaire :

- d’approuver le projet de modification de droit commun n°2 du PLUi tel qu’annexé a
la présente délibération.

En vertu de larticle L.153-23 du Code de l'urbanisme, le PLUi modifié et la présente
délibération seront publiés sur le géoportail de I'urbanisme.

La présente délibération sera exécutoire dés sa transmission au Préfet de Charente-
Maritime et sa publication sur le portail national de I'urbanisme.

Par ailleurs, la présente délibération sera affichée pendant 1 mois au siége de la
Communauté d’agglomération de La Rochelle (CdA) ainsi que dans les mairies des 28
communes membres de la CdA. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal
diffusé dans le Département.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A L'UNANIMITE DES
SUFFRAGES EXPRIMES

Membres en exercice : 82
Membres présents : 55
Membres ayant donné procuration : 19
Votants : 74
Abstention : 0
Suffrages exprimés :
Votes pour : 74
Vote contre : 0
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Secrétaire de séance POUR EXTRAIT CONFORME o
POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION

Signé électroniquementpar—Roger Gervais—— Signw Bk aidine rau
Date de-signature : 05/02/2026 Datd dé signature : § 52026
Quélité : Roger i es - Signature Qug Iim Gra r i:_ej;ésident

Qualifié¢e Chambersign 3

Délais et voies de recours

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le délai de
deux mois suivant la publication et/ou la notification. Le recours peut également étre déposé sur l'application internet
Télérecours citoyens a l'adresse suivante : www.telerecours.fr. La délibération peut également faire l'objet d'un recours
administratif auprés du Président dans le méme délai ; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans un
délai de deux mois, le demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.
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Bonjour .
dans le cadre de OAP-(R-12 Regu en préfecture le 11/03/2026 B
RONLet R 13 Demande de faire passer la parcelle BH104 et BH173 vers la zone Bl en UD1 car ce Logis patronal classé batiment remarquable a été réhal Le classement en UD1 de cette habitation avec la présence d'une activité artisanale en RDC est le ..JQQ\
N1 4/6/2025 La Rochelle habitation. De plus il s'intégre parfaitement dans les alignements de la rue de Théophile Babut et I'avenue Denfert Rochereau ; il n'y a aucune connexion avec les OAP la zone est suffisamment restrictif dans ses droits a construire (emprise au sol et hauteur maxi _UC_U__m _m ._ ._\Ow\MOMO
papier terrains de la zone BH car toutes les sorties sont orientées coté AV Denfert Rochereau. parcelle dans un secteur qui reste en contact avec une zane d'activités. Une réponse favorable
ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
Bonjour, ’ ; N . )
RD N2 6/6/2025 registre oA |l serait utile de retirer du PLUI les haies de séparation des parcelles qui sont déja construites : leur utilité pour délimiter les parcelles ayant disparu ; cela divers | n'est pas possible de réduire une protection environnementale au titre du L. 151-23 du Code de furbanisme dans le cadre d'une modification du |
dématérialisé PLUL. Seule une procédure de révision peut le faire. Cela pourra étre envisagé dans ce cadre.
faciliterait leur remplacement.
Faute de bus suffisants (malgré I'évolution attendue), faute de bornes de recharge pour véhicules électriques, faute de VAE Yelo, faute de YeloMobile, et, au
regard du retard pris dans I mise en ceuvre du schéma directeur cyclable de I'Agglo, il m'apparait dommageable de ne pas avoir utiliser de Foutil "emplacement
réservé” pour faciliter Iaccession au foncier nécessaire 3 la réalisation des axes Ceci est valable sur les
I i de I'Agglo o les i cyclables sont ées et né pour conduire le territoire vers la neutralité carbone. ) o . : ’ . .
o A o ; Plusieurs emplacements réservés pour la création de pistes cyclables, cheminements piétons et voiries sont déja identifiés dans le réglement
Je tiens aussi & signaler aux services et aux élus en charge de la planification de la particularité du hameau des Touches (G11 sur le plan de repérage : ) A -
¢ ees o : 3 ) Jameau cles Toncnes graphique du PLUI (cf. 5.2.1. Plan de zonage et 5.1. Réglement écrit Annexes).
RD N3 6/6/2025 registre CDA o . e 5 " 18 ) on2-plui/gd-42832). . emplacement réservé Non
dématérialisé Situé sur la commune de Saint-Médard-d'Aunis, celui-ci est compris pour moitié en zone A. Malgré la présence de 4 exploitations agricoles sur cette partie du ) i i
y ; ° Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLU. Cela 'est donc pas
bourg, les y restent en surface et en nombre. Je trouve que cette affectation en zone agricole sur une telle surface est P "
onsrescen : " a8 ! possible le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PLU
susceptible de nuire & I'intérét agricole, puisqu'elle fausse les statistiques (ces zones A ne sont pas des zones cultivées, ni des batiments d'exploitation).
De plus, je demande & ce que les services juridiques en vérifient a 1égalité au regard des jurisprudences récentes et notamment de I'arrét du Consell d'Etat n®
435178 du 24 novembre 2021. Dans cette décision, le Conseil d'Etat recadre le recours au zonage agricole, pour Penvisager un peu plus strictement. Ainsi, le
classement en zone agricole de hameaux habités, bien qu’entourés de vastes plaines agricoles, est susceptible d’étre entaché d'erreur manifeste d’appréciation.
Bonjour,
Je ne suis pas d'accord avec le Projet de maodification de droit commun no 2 du PLUI car il prévoit de déclasser ma parcelle cadastrée section ZB 45 (fief des
Jarries 17140 Lagord) de 1AU0 A (Agricole), lui faisant perdre ainsi un facteur 10 sur sa valeur marchande, sachant en outre, que nous sommes désormais
- &/6/2025 registre Lagord vendeurs de cette parcelle. ) ! o . changement de zonage |12 3 ParCelles anciennement en zone 1AU0-2 quiort rebasculé en A dans e projet sont bien maintenties en zone constructible et intégrées 3 I0AP |
dématérialisé Cette position a déja ét¢ signifiée par mail le 16 Avril dernier & la CDA/Direction Stratégie Fonciére et & M Antoine GRAU, Maire de Lagord. de secteur d'aménagement. L'OAP a donc été donc redessinée et complétée en ce sens.
e vous remercie de bien vouloir me faire savoir la suite que vous voudrez bien donner 4 cette réclamation.
Cordialement
Les O ions d" etde (OAP) spati sont régies par les articles R.151-6 & R. 151-8-1 du Code de 'urbanisme.
Elles ont vocation & encadrer sur un secteur donné les conditions d’aménagement afin de garantir des qualité ecturales, urbaines et
paysagéres du futur projet et permettre ainsi une bonne insertion des futures constructions dans leur environnement urbain.
Ces OAP assurent donc les conditions d'aménagement et de bonne intégration d'un projet d’ensemble et évite les découpages parcellaires ou
projets isolés sans cohérence d'ensemble.
Elles ne trouvent pas leur opportunité sur des fonciers abandonnés en friches ou & vendre, mais sur des espaces  potentiel pour un aménagement
futur, méme si cet aménagement futur doit se réaliser & moyen ou long terme. L'OAP permet d'expliquer ce que la collectivité attend d'un lieu si
Je suis riveraine de plusieurs parcelles sur lesquelles existe le projet Baillac Beauséjour (40 logements, habitat R+1 R+2 , maison de santé ?). La réalisation d'un ljamais il devait faire I'objet d'une évolution. Ces évolutions sont bien souvent menées par des opérateurs privés qu'il s'agit d‘encadrer. oui
tel projet nuirait a mon intimité , et anéantirait mon ensoleillement. Mon bien immobilier en serait fortement dévalué et ma qualité de vie considérablement
RON'S 1/6/2025 Registre puilboreay | mPECte: ) » ) ) oc Beauséjour |16 ProTe 'OAP Baillac Beauséjour s'accompagne du changement de zonage de UV2 3 UVA (hauteur sur rue de Redsattique Re2 / hauteuren |\ ono i peauseionr
dématérialisé La quiétude du quartier le serait également.Certes de nouveaux logements doivent étre construits mais dans le respect des habitations déja existantes, ainsi que second rang de RDC & R+1) afin d'assurer une faisabilité opérationnelle. abandon du changement de zonage de UV2
dans le respect de 'environnement ( arrachage de de nombreux arbres cinquantenaires voire plus ).De plus s'engager dans la Rue Beauséjour & heure de pointe L'OAP Baillac Beauséjour s'organise sur 5 parcelles et envisage une nouvelle voirie & double sens qui relie les rues de Baillac et Beauséjour. .
est déja compliquée, autant de densification en plein de coeur de ville ne ferait que rajouter a cette difficulté déja existante. 2 UV4. Le zonage est maintenu en UV2.
Trés récemment, un projet de professionnels de santé vient de se concrétiser sur les 4 parcelles du nord de FOAP, neutralisant une emprise de plus
de 1510 m? avec 'accés sur la rue de Baillac et remettant ainsi en cause la viabilité et I'utilité de FOAP.
I ne resterait plus que la parcelle AB 472.
La vocation méme de I'OAP pour cadrer un aménagement d’ensemble n'a donc plus lieu d’étre.
Une opération d'intensification urbaine pourra avoir lieu sur cette parcelle sans étre pour autant encadrée par une OAP.
De méme, le changement de zonage pour assurer la sortle opérationnelle de 'OAP n'est plus justifié.
|Au vu du nouveau contexte urbain, i est décidé de supprimer OAP Baillac Beauséjour et de conserver le zonage UV2.
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v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
suite & un échange avec les élus en charge de I'urbanisme de la commune de Dompi , nous un dans les regles du PLUL. En L. .IVQ‘\
effet, nous avons rencontré ces élus afin de leur faire part de Pimpossibilité de pouvoir adapter notre logement aux évolutions de notre foyer. Ces élus nous ont Publié le 11/03/2026
proposé de solliciter un changement dans les régles du PLU en nous indiquant que si la commune était sollicitée pour valider ces changements, elle accepterait.
Plus particulierement dans le ieu-dit de Chagnolet sur fa commune de Dompierre-sur-mer. La moification demandée porte sur la zone classée UD2.Nous ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
sommes propriétaire de la parcelle BB8O (surface de 815m?) sur lequel est implanté une maison de 95m? applicable (emprise au sol retenue par 'agglomération —
de 105,84m?).
Le PLU actuel nous interdit d'avoir une emprise au sol de plus de 131,4m? En d’autres termes on nous bloque toutes possibilités d’extension, agrandissement,
aménagement & une surface d’emrise au sol de 25,5m?.
Dans cette limitation sont inclues toutes constructions, pergola, carport, piscine, ... o . N
. . ) pere port,pl Cette demande d"évolution du zonage correspond aux orientations du PADD dans le sens ol elle vise & encourager la den: )
RDN°6 et RD N 12/6/2025 . | Dompierre-sur-Mer [Remarques : changement de zonage L Oui
dématérialisé ; ; : et . constitués. Cette évolution, validée par la commune, semble acceptable et sera effectuce.
Lors de 'achat de cette maison, en 2013, les notaires (acheteur et vendeur) nous indiquaient qu'il restait une possibilité de construction sur cette parcelle de
I'ordre de 300-500m2. Comparé aux 25m? max 4 ce jour ... Le PLUi a diminué notre possibilité d’aménagement de notre parcelle de 95% !
Malgré la sollicitation de la mairie, aucune explication n'est donnée pour la classification de notre terrain sur cette zone.
Malgré la sollicitation de la mairie, aucune justification des limitations n'a pu étre donnée
Ce terrain est entouré de zones UL2 sur lequel aucune contrainte n'est applicable en terme d’emprise au sol. Cela introduit un traitement inégalitaire des
différents propritaires. Par exemple, les propriétaires des parcelles BB82 ou BA292, adjacentes & notre terrain (une parcelle a Varriére de notre terrain et Fautre
sur 'avant), peuvent batir sans limite jusqu’a 100% de la surface alors que, de notre cété, nous sommes limités 3 16% de bati. Et cela, comme dit précédent, sans
justification.
Cette demande vient dans la continuité de celles déja faites dans le cadre de la précédente procédure d'évolution du PLUI. Sur ce secteur d'entrée
Sud du boulevard Sautel, le choix est de maintenir le zonage U1 afin d‘assurer des transitions de forme urbaine avec les tissus de faubourg
référencés dans la ZPPAUP (pointe Ouest de Ientrée de Sautel) mais aussi de garder une certaine harmonie dans la perception du profil en travers
avec le front en UUS+ de Iautre coté de ce méme boulevard Sautel. Limpossibilité de composer un nouveau front urbain sur ce linéaire, qui
B ) ) marque une entrée de ville, 3 Iarticulation entre boulevard et le carrefour de la patte doie, qui a lui-méme vocation 3 devenir une place au coeur
'association Village Beauregard Ste Anne et ses adhérents une etune du zonage d'une partie du boulevard Sautel, . - ) o : : : el
. e : 'une polarité commerciale, serait en contradiction des principes urbains souhaités par la Ville et la CDA. Le réglement du PLUI a vocation a établir
partant du numéro 1 (maison Basque) jusqu'au numéro 21 (actuellement pizzeria). Cette bande est en UUT et nous une : o . -
i - ) les régles de constructibilités maximales sur une zone donnée. Pour autant, Iobjectif n'est pas de réaliser des constructions au maximum de ce que
. Régistre len UV1 afin que Iz hauteur des futures avecles des castors avec leurs ! !
RDN°8 13/6/2025 PR . La Rochelle L s . . ) changement de zonage  |permet un réglement, mais d'avoir un cadre général dans lequel les architectes vont devoir jouer avec 'existant en tenant compte notamment des  [non
dématérialisé ljardins. Conserver cet lot de verdure situé 3 l'intérieur du triangle formé par les habitations. " ! » N c ‘ " ¢
vis-3-vis, des intimités, des transitions d’échelle avec Fexistant. A ce sujet, I'introduction de I'OAP Sautel permet d'affirmer les ambitions du projet
de renouvellement de cette entrée de ville en précisant plus particulierement les intentions de transition en volume entre futurs programmes bétis
et tissu pavillonnaire existant. Elle vient aussi traduire les orientations qualitatives attendues et plus particuliérement le renforcement de la place
du végétal sur Iespace public.
L'OAP de Sautel donne un cadre d'objectif pour des projets portés par des opérateurs et servira de base pour les négociations avec ces derniers.
L'objectif est de travailler le plus finement possible aux bonnes conditions d'intégration des futurs projets. Dans le cas présent, la zone UU1 limite la
hauteur des constructions, implantées au el de la bande des 20 metres mesurée depuis la limite du boulevard, a 8 métres.
Je suis d'accord pour voir I'architecture du Boulevard Sautel et faire de cette entrée principale de la ville une entrée digne de La Rochelle, a condition de ) A
p > du Bou te entree princip g \Voir réponse produite pour la ligne 9 - RD8. L'OAP de Sautel illustre et decrit clairement les objectifs de transition vis & vis du tissu pavillonnaire. Ces
respecter le patrimoine pittoresque existant, jardins familiaux, maison de I'Octros et le quartier identitaire des Castors et de garder une cohérence esthétique > " ¢ : e ° nettion ° ?
3 ) S N N " ) ) orientations devront étre respectées par les futurs projets dans un rapport de compatibilité. Ces objectifs visent 4 garantir de bonnes conditions
. entre les futures constructions et celles existantes.Limiter les hauteurs a R+1 a I'arriére des maisons mitoyennes existantes. Tenir . * . !
RD N°9 14/6/2025 . . . La Rochelle o 3 5 P - N Sautel-Beauregard d'insertion de nouveaux visavisd isinage. En sur le sujet abordé du patrimoine pittoresque, il est utile de préciser  |non
dématérialisé compte du dénivelé des sols entre les maisons, limiter I'impact des vis a vis qui doit respecter I'intimité des jardins, limiter la projection d'ombres dommageables . o y . .
que la présente modification préserve la vocation des jardins familiaux avec le zonage UJ, elle ajoute également I'dentification patrimoniale de la
sur le voisinage et conserver et favoriser des ilots de verdure (et non la destruction). P 5 |
maison de l'octroi et enfin le tissu des maisons dites "Castors” demeure en UV1.
Bonjour,
Concernant | d'amé etde (OAP), du Boulevard A. SAUTEL I'augmentation de 20% du droit a construire sur les hauteurs et
'emprise au sol est trop importante, et plus particuliérement  I'extrémité ouest de la zone. .
P! {rop Importante, et plus " " ¢ Voir réponse de la ligne RDS. Concernant la norme de 20%, il semble qu'il y ait une confusion. L'OAP n'indique nullement augmentation de 20% du
. Registre Les maisons de particuliers dont je fait parti sont impactées de maniére trop significative si une telle mesure est val o y N
RDN°10 14/6/2025 | | 870E La Rochelle . o : ) . Sautel-Beauregard [droit & construire sur les hauteurs et emprise au sol. Ce chiffre de 20% est défini dans les modalités d'application des OAP pour apprécier les non
dématérialisé L'important étant certes de réaménager ce territoire mais de maniére cohérente avec I'existant qui est déja bien organisé. abjectfs de productian en nombre de logements et/ou hébergement et/ou en surface de plancher
La hauteur 3 un étage parait adaptée ainsi que I'organisation d’espaces collectifs (jeux d’enfant/ parking vélo/futur point de collecte déchets) ) P 8 & s
£n tous cas, merci 3 vous de demander nos avis via cette plateforme qui je espére reflétera au mieux les attentes de chacun et amélioration de I'entrée de ville
Rochelaise.
Dans le cadre de la modif 02 'ensemble de Iz cité ouvrire des fleurs a été inclus dans la zone UML, y compris la partie située au nord de la rue du
Plessis. En complément et en lien avec Iz remarque RD 220, ligne 253 il sera proposé une identification de protection patrimoniale cohérente 3 ) W
b . , : . : s : : A loui avec lidentification de I'ensemble de la
Bonjour. Ihabite dans une zone pavillonnaire, cité des fleurs a La Rochelle. Je souhaite que la hauteurs des futures constructions ne soit pas autorisée 4 14m I'échelle de la cité des Fleurs. Lanouvelle OAP de Sautel llustre et précise les nécessités de travail sur les transitions en volume le long des voies | -5 ;
. Registre " - . . . o " ) N . N N ) e N " A " cité des Fleurs sous un régime de protection
RDN°11 10/6/2005 | La Rochelle mais 4 11m maximum afin que I'identité de ce secteur soit conservé et que I'on bénéficie toujours de I'intimité dont nous jouissons, ainsi que le droit 2 régle de hauteur La Rochelle |caractérisant la limite de zonage entre la zone UUS+ et la zone UM1. L'objectif est bien de garantir I'ensoleillement et 'intimité sur le tissu imoniale s 1itre d 115119 d code do
'ensoleillement. Pas de constructions plongeantes sur les jardins des pavillons. pavillonnnaire. De plus, la présente modification fait évoluer la notion de hauteur relative calculée par rapport a la largeur de la voie. Ainsi la oo
norme passe de 1,5 fois la largeur de la voie & 1,2 fois. Cette evolution répond favorablement & la remarque en particulier pour la frange de contact :
entre UM1 et UUS+ de la rue du Plessis.
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
) Publié le 11/03/2026
Dans le quartier de Saint-Eloi, le urbain est ciblé sur deux secte]
Rompsay. Ces secteurs sont inscrits dans des zonages favorisant la densification dans des secte| c
dons s cceur de Fagglomération, trs ben desservs par s ransportsen commun, avee des o |10+ 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
politiques assumés en faveur d'une intensification urbaine maitrisée inscrit dans les documents
de I'Agglomération. Cette orientation permet de concentrer les dynamiques de transformation I3 o elles sont les plus cohérentes en termes de
desserte, de mixité fonctionnelle et de potentiel foncier.
Pour rappel, la densification des tissus, n'est pas une option politique mais bel et bien une obligation nationale inscrite dans e code de Furbanisme.
Le PLUI doit étre élaboré de manire 3 étre conforme  ces obligations, 3 celles définies par les documents supérieurs, comme le SCOT et le PLH qui
imposent au PLUi des objectifs de production de logement social et des densités (nttps://scotlarochelleaunis.fr/wp-
content/uploads/2025/07/1I_DOO.pdf).
En outre,  Agglomération s'est donnée comme objectifs d'atteindre le zero émission carbone d'ici 2040, La préservation des terres agricoles et la
Bonjour, réduction des déplacements liés 3 Iétalement urbain font partie des moyens pour atteindre cet objectif. Oui ave la délimitation d'un nouveau
RONT2 15/6/2025 Registre s Rochelle L quartier STELOI 3 subi une explosion de constructions dimmeubles dont la hauteur atteint 5 étages pour un trop grand nombre. ) quartier St£lo ) ) 5 ) ) ) secteur UMt ( .;Em_:,w 11m) surla plus
dématérialisé L'identité de ce quartier doit étre préservé en limitant la hauteur des futurs immeubles 3 11 m maximum et permettre ainsi a cette zone pavillonnaire de Ces évolutions, bien que circonscrites, ne sont pas sans effet sur 'identité du quartier dans son ensemble. Il ’agit donc d’en accompagner les grande partie du tissu d'habitat pavillonnaire
mpacts et de préserver 'équilibre global du tissu urbain. A ce ttre, et conformément aux préoccupations exprimées par de nombreux habitants  |du quartier de Saint Eloi
(voir 'ensemble des remarques liées a ce sujet), il est proposé de classer Iensemble des secteurs pavillonnaires non concernés par les zones de
renouvellement dans un nouveau secteur UMLa avec une hauteur maximale déterminée & 11 métres (R+2), soit I'équivalent d'un étage de moins en
termes de volumétrie par rapport a a ragle actuelle.
Seules des parties de tissu pavillonnaire plus mutables en interface de secteurs déja plus hauts demeurent en UML. Il s'agit du secteur 2 hauteur de
1= rue Audran qui présente quelques parcelles plus candidates 3 muter (par exemple les emprises avec des activités artisanales) et de la partie Sud-
Ouest de Ia rue des Sauniers, comprise entre la zone UU1 et le secteur a plan masse, qui n'est pas concernée par des protections patrimoniales de
la ZPPAUP.
Cette mesure vise a permettre une évolution maitrisée du bati — via des évati —touten i une qualité
d'habitat durable, avec des hauteurs sous plafond plus généreuses. Une volumétrie de 11 métres permet ces conditions d'intensification douce que
ne permettrait pas une hauteur réduite 8 métres. Il agit ainsi de concilier la nécessaire adaptation du quartier avec la préservation de son
caractere résidentiel. Car si Saint-Eloi, quartier central de La Rochelle, ne peut étre entiérement sanctuarisé, son évolution doit rester alors
équilibrée et respectueuse de son identité.
Propriétiaires de la parcelle 0026 référence cadastrale AA26 a ST ROGATIEN.
1) Nous demandons a ce qu'un accés de vairie pour voiture avec droft de passage 4 la nouvelle voirie qui serra crée, soit prévu dans le plan concernant OAP SRO1
le bourg de ST ROGATIEN pour éviter I'enclavement de notre parcelle référencé ci-dessous AA26, suivant les articles du code civil et de I'urbanisme 3 la suite de
'opération projetée par la mairie de STROGATIEN et de la CDA de LA ROCHELLE avec le groupe Bouygues. L'OAP 3 pour but de donner des orientations pour un aménagement cohérent de I'ensemble du site. Elle garantie Ia prise en compte des enjeux du
RP22 o/6/2025 | Resistre papier rogation one site. Une étude devra étre faite au moment du projet pour répértorier I végétation & conserver et favoriser son maintien. o
N1 (Saint-Rogatien) 8 2) Comme déja demandé 2 la réunion du jeudi 13 mars 2025 4 la mairie de ST ROGATIEN, nous demandons ot ce que notre parcelle en indivisions ne soit pas L'OAP n'est pas un plan masse de projet, il n'est indigué qu'un principe de voirie. Votre terrain ne serra pas enclavé, il faudra définir un accés avec
utilisé dans ce projet et 3 sortir de 'OAP SRO1 par modificaion du PLUI de ST ROGATIEN en effet une erreur d'appréciation a été faite, sans nous avoir consulté. le futur porteur de projet.
Elle est actuellement en arbres fruitiers dont des noyers vieux de plus de 50 ans. Elle dessert également I'accés 3 2 locaux de jardin et remise.
Aprés échange avec la commune l n'est pas envisagé de modifier cette OAP
Nous restons a votre disposition pour tous renseignement complémentaires.
Parcelle 49-50-52-53
1) Suite 3 'OAP SRO1 du PLUI de ST ROGATIEN, nous demandons que la maison et les dépedances soient sorties du projet.
Nous envisageons de vednre Ia grande parcelle jardin a Bouygues (si toutefois le projet est validé). ) ’ . ’
lsag grande p: § vues ( proi ) L'OAP 'empéche en rien la vente du terrain avec Bouygues immobilier, au contraire elle est la pour cadrer un futur projet.
RP22 Registre papi . R L'OAP 3 pour but de donner des orientati é t cohérent d ble du site. Elle garantie la pri te des enjeux d
N 12/6/2025 Gmm_mﬁ ”euwm_mmh_ Saint-Rogatien 2) Nous mentionnons tout de méme que les propiétaires concernés par les OAP devraient étre prévenues afin d'éviter des surprises, surtout quand ceux-ci oap te @ Ppourbut de donner des orientations pour un amenagement conerent de flensemble clu site. Elle garantie fa prise en compte des enjeuxdu |, o
& désirent de vendre. -
|Ces projets sont des contraintes a tous niveaux. 5 .
prol Aprés échange avec la commune il n'est pas envisager de modifier cette OAP
Merci de prendre en considération notre demande et de nous en faire part par courrier.
Vous en remerciant par avance.
RP19 Registr i Be éjour, 17138 Puilb . N +
iy 11/6/2025 | ReBltre papier Puilboreau rue Beausejour, 17138 Pullboreau . S lac Beauséjour |Voir réponse a I'observation RD N°189 oui
N1 (Puilboreau) Concerné par e projet immobilier des rues Baillac/Beauséjour, nous remplirons l'enquéte en ligne.
Je suis propriétaire de la nue propriété situéé rue Beauséjour 17138, PUILBOREAU et ma mére ayant |'usufruit sur cette parcelle. Nous n'avons pas été informé
ot Registre papier de 'objet de Ia création d'un lotissement Baillac ot notre parcelle et notre maison était concerné d'autant que dans le projet la maison est rasée
v 11/6/2025 :m: %wmw_; puilboreau Ma mére habite actuellement cette maison. Clest trés dommageable d'apprendre cette situation par des voisins et des promoteurs immobilier. Nous ne sommes lac Beauséjour | Voir réponse  I'observation RD 5. out
pas vendeurs, c'est une maison de famille que nous affectons particuliérement et I'objectif est que je puisse y habiter quand ma mére ne pourra plus y vivre. Je
tiens a préciser quily a un mur de plus de 100 ans (environ 1 métre de largea qui fait toute la longueur de la propriété.
R ) » R Un changement de zonage de zone A (agricole) vers une zone constructible reléve d'une procédure de révision du PLUL Il nest pas possible de le
RPL7 Registre papier ) Je solicite a nouveaula révision de notre terrain classé agricole en terrain constructible tel qu'il a été lors de son achat, ce terrain est situé avn. Payouna.
" 10/6/2025 Nieul-sur-Mer © ) de not - changement de zonage  |faire dans le cadre de |2 modification en cours. Non
N1 (Nieul-sur-Mer) De nombreuses réunions ont déja eu lieu concernant ce dossier avec les représentants de la mairie. . . . )
Cette demande sera étudiée ultérieurement lors de la révision du PLUi
L Registre papier Je solicite la révision du terrain classé agricole terrain 2C 41 d'environ 6000m?, le terrain est contigu 2 la zone d'habitation et assez facilement racordable aux Un changement de zonage de zone A (agricole) vers une zone constructible reléve d'une procédure de révision du PLUL. Il n'est pas possible de le
" 10/6/2025 .zm;. m:ﬂ ,w_m; Nieul-sur-Mer  |réseau existant. Nous avons entamé des démarches moi-méme et ma soeur copropiétaire du terrain 2 la mairie de Nieul-sur-Mer qui nous envoie consulté le changement de zonage  |faire dans le cadre de la modification en cours. Non

lcommissaire enquéteur.

Cette demande sera étudiée ultérieurement lors de la révision du PLUI.
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ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
) Registre i souhaiterai que 'arbre situé au 4 rue de |2 vallée a agord, un cédre duliban de belle taille et en bon état, soit protégé dans e PLUL, il apporte un plus dans ) ) Conformément a notre politique de classement des arbres isolés, cette demande nécessite un accord préalable des propriétaires. lls ont donc été
RDN°13 16/6/2025 . Lagord cette rue tres minerale. Protection patrimoine - Non
dématérialisé vierci contactés par courrier. Sans réponse de leur part, nous n'avons donc pas donné suite a cette demande.
Monsieur le Président de la Commission d’enquéte,
A la suite de notre consultation a Clavette du dossier soumis a enquéte publique, et aprés vérification du dossier disponible en ligne, voici les observations que
Fassociation UPAEL sur le projet de modification n2 du PLUi :
Dans le dossier soumis & enquéte publique, le plan de zonage maintient les parcelles ZT n° 149 en zone A et At et ZT n® 152 en zone A et At et 153 en zone At, tel
lqu'existant aujourd'hui. Néanmoins nous prenons connaissance a la lecture du dossier d'un avis de la commune de Sainte-Soulle demandant la modification de
z0nage de ces 3 parcelles appartenant a 'association UPAEL en zone As, sans I'accord de I'association UPAEL |
Les seules modifications qui avaient été envisagées par la commune de Sainte Soulle et portées a connaissance de 'UPAEL portaient sur la parcelle ZT 152
Monsieur le Maire nous a soumis I'hypothése de, tout en conservant le zonage en secteur At stecal déja existant sur la parcelle, passer le reste de la parcelle,
ljusqu'ici classé en zone A en secteur At et As.
Concernant les autres parcelles al, aucun projet de de zonage ne lui a jamais été soumis. Ainsi, la parcelle ZT 149 doit étre
maintenue en zonage A / At tel qu'existant, et la parcelle ZT 153 en zone At.
es élus de fassociation < opposent ferm 2 tions de zonage par|a mairie de e, lesqueles n'ont aucune justfication, | convient de se référer a l'avis de la CDPENAF sur ce dossier. En effet, la demande d'évolution du zonage du site demanderait de mettre en oeuvre
. . portent atteinte 3 son droit de propriété et constituent un détournement de pouvoir par la mairie de Sainte-Soulle, laquelle projette de rézliser un projet de parc . . " N
RDN"14 16/6/2025 e Sainte-Soulle . " N . i . " changement de zonage  [une autre procédure d'évolution du PLUI. Celle-ci ne pourra étre mise en oeuvre que lorsque le projet sera suffisemment mar et porté par toutes  |Non
dématérialisé de loisirs sur ce terrain, sans 'accord de son propriétaire. Elle souhaite ainsi passer en force, en détournant la procédure de droit de préemption qu'elle ne |es parties prenantes.
pourrait utiliser puisque son projet n'a aucun caractére dutilité publique !
En tout état de cause, cette modification modifiant la constructil é de plus de 2 hectares de territoire n’est pas soumise & enquéte publique, puisque les plans
de zonage soumis a I'enquéte ne mentionnent pas cette modification de zonage ; le public ne peut pas étre informé de cette intention et I'adoption de cette
modification serait illégale puisque procéduralement irréguliare.
L'association UPAEL demande donc le maintien du plan de zonage tel qu'l est présenté a 'enquéte publique.
Restant & votre disposition pour échanger sur cette requéte.
Cordialement,
Présidente de I'Association Université Populaire des Amis de I'cole
Centre de cheusse
La Gabardeliere
17220 Sainte Sot
Etant habitante du quartier jouxtant le boulevard Sautel, j'espére que vous modifierez le PLUI en requalifiant en UV1 la zone actuellement en UU1, zone partant
Registre de la maison Basque (2 bd Sautel) au 21 (actuellement pizzeria fermée). Les futures constructions de cette bande doivent étre pensées en harmonisation avec le
RDN°15 16/6/2025 dématérialisé La Rochelle quartier desmaisons Castors et leurs jardins se trouvant juste derriére. Sautel-Beauregard Voir reponse de la ligne 9 - RD8 Non
Les nouvelles constructions des logements sur le boulevard ne sont pas harmonisées entre elles et avec les quartiers St Eloi et Beauregard. Il serait intéressant
|que les élus écoutent les électeurs.
La norme de hauteur du bati doit permettre plusieurs fonctionnalités : surélever le bati pour les secteurs soumis a risque d'inondation, fa
hauteurs sous plafonds suceptibles de favoriser une meilleurs ventalilation naturelle, un m ité d'avoir des combles.
Registre une hauteur de 8 metres ne permet pas d'optimiser ces fonctionnalités. La hauteur permet également de varier les formes urbaines et faire evoluer
RDN°16 1/6/2025 | s oA Une limitation  huit (8) métres de la hauteur de construction des batiments en zones pavillonaires devrait étre la norme a respecter. régle de hauteur La Rochelle |les secteurs pavillonnaires. En effet, I'objectif national de sobriété fonciare va impliquer ue évolution des tissus pour favoriser leur régénération, et |Non
donc il doit etre permis de favoriser des formes urbaines différentes ou des surélévati in il existe plsuieurs types de zones pavillonnaires et
elles ne sont pas situées toutes au meme endroit. il y aune difference entre zone pavillonnaire de centre ville et une zone pavillonnaire située en 2e
couronne.
La hauteur des nouveaux bétiments de Saint Eloi devraient étre limitée & 8 métres car malgré la politique du toujours plus haut cela n'a pas résolu le probleme
du logement pour les rochelais. Cela ne sert qu'aux investisseurs et autres propriétaires de RBNB. Les logements sont vacants ou occupés temporairement par La commune de la Rochelle et son territoire fait partie de I'arc lttoral. C'est & dire la partie la plus attractive du territoire na
des loueurs qui viennent & 2 ou 3 voitures pour rentabiliser la location et de ce fait se garent dans des rues déja partie du territoire qui va continuer  craitre et ce méme apres 2050 alors que le reste de la France aura une demographie décroissante. Il est donc
. Registre saturées 4 cause de la zone payante du centre ville. 5 nécessaire de pouvoir répondre au besoin en logement de tous. Pour réduire 'usage de la voiture ce logement doit étre bien situé et donc au plus
RDN°17 17/6/2025 . La Rochelle N 8 y . quartier St-Eloi N . ) 5 N N non
dématérialisé Vous voulez une ville "apaisée” ce n'est pas en créant des logements verticaux que vous allez atteindre vos objectifs. En effet, ce mode d'habitat créé des prés des transports, des services et des emplos. : dans le centre e I'agglomération. En outre, les objectifs nationaux de sobriété fonciére induisent
tensions entres voisins, nuisances sonores, olfactives, problémes d'accés et manque de stationnement dans les résidences elles mémes et dans les rues un renouvellement des espaces déja batis. Le renouvellement doit étre en effet raisonné, c'est la raison pour laquelle les secteurs mutent vers de
adjacentes. Il est temps de revenir a un habitat raisonné. Le nombre d'habitants de la Rochelle ne pourra jamais atteindre celui de Bordeaux ou de de Nantes es de 3 niveaux maximum.
sauf a y annexer des communes et y mettre des transports trés trés bas.
RON18 1762025 Registre on limiter I hauteur 3 8 ou 11m maximum (et non de 14m actuellement), pas de vue plongeante sur s jardins des pavilons & proximité, maintien de Fntiite et | 1o o e e [[10'est pas précisé de quelle commune ou quartier i agit. En supposant que ce soit en ien avec les nombreuses remargues concernant e quartier |\
dématérialisé du droit a I'ensoleillement... de St Eloi sur La Rochelle, voir reponse a I'observation RD 12 ligne 13.
RDN°19 17/6/2025 %Hm.w:mm_ " Lz Rochelle  [Pas de construction nouvelle dans le quartier de Saint Eloi le quartier est devenu bruyant de jour comme de nuit. quartier St-Eloi Un quartier de centre ville, bien situé doit pouvoir évoluer. Non
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Registre Les résidences de plus de 3 étages nuisent 3 I'unité du quartier . Dénaturent le caractére typique des rues ” .IVQ\
RD N°20 17/6/2025 %swmzm_am taochelle | _muwcua_m N Bes nu unité du quarts veia régle de hauteur La Rochelle |Les batiments autorisés par le PLUI actuel sont majoritairement a R+2, seuls certains secteurs tf - Pblié le 11/03/2026
Veiller a limiter Ia hauteur des futures constructions dans les zones pavillonnaires, 8 ou 11m maximum (et non de 14m comme actuellement), pas de vue R . . .
RD N°21 17/6/2025 X DA " e P " ( hp régle de hauteur La Rochelle |voir réponse & 'observation RD16 Non
dématérialisé plongeante sur les jardins des pavillons & proximité, maintien de Vintimité et du droit 3 Vensoleillement...
Registre |2 limitation des constructions 3 11 métres de hauteur me parait aller de soit sans vue plongeante sur les jardins contigus et pas d'impact sur Iensolei . . :
RD N°22 17/6/2025 Registre DA P plong E Bus etp: P régle de hauteur La Rochelle |voir réponse 3 'observation RD 18 Non
dématérialisé des parcelles attenantes . Il faut garder son aspect au quartier.
Nous travaillons pour dé un de logement sur I'OAP spatialisée de Nieul sur mer
- Le Clos du Nalbret 2.
Dans le but de trouver un équilibre financier pour la réalisation de cette opération, nous avons besoin d'augmenter la densité de logement sur I'OAP 3 30
regisre logements et non 20. Cette demande a également été demandée par la commune de Nieul-sur-Mer.
RDN°23 17/6/2025 | 8 | NieulsurMer  [Dautre part, nous avons besoin de développer un nombre de logements en LU (logement ocatif édiaire) sur ce projet en des logements LLS Le nombre de logements dans I'OAP a donc été augmenté 4 30 logements et 'obligation de faire des LLS abaissé 3 80%. L'ERMS-ni-01 a donc été mis |Oui
(sociaux). Nous aurions donc besoin de revoir |2 répartition, dans la partie "mixité fonctionnelle et sociale", et de ne plus étre sur 100% de logements locatifs 2 jour en conséquence.
sociaux, mais d'intégrer 20% de logements en locatif intermédiare. soit 80% de logements locatifs sociaux et 20% de logements
ocatifs intermédiaires.
Tout ceci dans le but de pouvoir faire aboutir ce projet de création de logement dont Ia ville de Nieul sur Mer a besoin.
(Garder une hauteur de batiments collectifs homogenes, maximum 2 étages, afin de ne pas perturber la vie des pavillonnaires situés  coté (fenétres sans vue
RDN"24 w/s02s | B A directe chez les voisins, immeubles pas trop prés les uns des autres pour éviter les vues plongeantes et garder la possibilité d'ensoleillement). Enfin, prévoir régle de hauteur La Rochelle |voir les reponses apportées sur e quartier de rompsay
suffisamment de places de stationnement !
registre Le quartier Saint-Eloi est avant tout une zone pavillonnaire et je souhaite fortement que cela le reste,  est important de limiter la hauteur des nouvelles
RDN'25 w/s02s | B LaRochelle  |constructions 10 métres pour éviter des immeubles trop imposants qui dénatureront le quartier. De méme il est important de respecter lintimité des jardins et Voir réponse de lobservation RD 12 ligne 13
leur ensoleillement.
- Demande d'iinformations concernant [OAP-AT-08, La Petite Courbe - concernant : Concernant I'0AP_AT_08 Petite courbe, le parti d'aménagement a été modifié pour préserver des espaces verts,mais le nombre de logements n'a
-le nombre de logements indiqué 200 logements - initialiement prévu 220 logements et révu a la baisse 150 logements, lors de la commission Aménagement pas changé, il était et reste 3 200 logements.
Registre papier de territoire du 24.1.2025. En ce qui concerne les accs, ls ont été étudiés avec la commune, Une accés depuis 'avenue Simone Veil n'est pas faisable au regard des
RP3N°1 17/6/2025 e :, m.u Aytré - L'acces véhicules & cette zone : entrée prévue par la rue de la petite courbe et 'autre entrée par la rue du 8 mai et la rue des sauniers. Ne faudrait-il pas une contraintes (voie en site propre bus et piste cyclable). non
Ve 3eme entrée plus prés de avenue Simon Veil, pour éviter ensuite 'encombrement avec la rue dYves et la voie des Salines, sachant qu's proxmité existe la Salle
(Georges Brassens, salle associative, avec beaucoup de passage. En ce qui concerne le dépat de bus, ce projet ne fait pas partie de la modification n°2 du PLUT mais d'une procédure de déclaration de projet portant
- Autre demande concernant le projet d'un dépat de bus dans Ia rue des Cottes Mailles. En quol it ce dépt simple stati ou stai + mise en compatibilité du PLU menée en parallele.
bureaux et entretien des véhicules ?
R Dafeja02s | ReEitre papier o Demeurant a Thairé dAunis, je signale que la parcelle m'appartenant secteur F N°526 était constructible avant 2023 ne serait plus depuis 2023 alors que les Le passage c'un zon3ge A agricole) vers un zonage constructible 'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUI. Cela 'est donc pas |
(Aytré) parcelles de chaque coté le sont toujours. possible dans le cadre de la modification en cours, Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PLUi
Registre papie; . Suite 3 des premiéres remarques énoncées dans le bilan de concertation le 31 janvier 2025 concernant un futur projet immobilier sur la parcelle cadastrale Al . ) . )
RP3 N3 17/6/2005 | Regiotre pavier Aytré e s des premisres remarques noncs e le brian ce concertation fe 3+ Janvier 2525 concernant un tur prolet immonbllier sur 'a parce’ aetrale Le PLUI ne peut réglementer les questions de voirie et de sécurité. Il convient de se rapprocher de la commune sur ces questions. non
(Aytré) 273, je miinterroge sur la qualification de Ia voie, proche e zane inconstructible. Je suis venue ce jour minformer des projets et prendait le temps d'écrire surle

registre dématérialisé.
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Numéro de

observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
L secteur rbain de a e Debussy est lassé sous e secteur 3 lan masse, zonage UUA, i 4¢| ' RecUl en préfecture le 11/03/2026
: o I maximales & I'échelle de 'ensemble es flots mutables du projet urbain de Joffre -Rompsay. L' -
registre Bonjour, Nouvelle habitante rue Debussy proche du canal de Rompsay, je suis surprise de constater la bétonisation aux abord du canal, alors que la ville peine ot vonditions equlidee ot sahaventes de sxbaion de mouves logemente o
RDN°26 18f6/2025 | NeERE LaRochelle  [déja a absorber toute Ia population 2 laquelle s'ajoutent les touristes. l serai ue la hauteur des ne dépasse pas une dizaine de métres | secteur Joffre-Rompsay |5y ‘ N o ié
/61! dématérialisé g population  laquelle s ajof 9 passe p végétal au sein de ce quartier. Chaque secteurs & plan masse définit des emprises consuructible] - P UDIIE 1€ 11/03/2026
u faitage. Respectons ldentité d'une ville ot il fait encore bon vivre... °
des espaces libres généreux avec une part obligatoire de pleine terre. La majorité des secteurs
onnaire existant, sont limités 3 11 métres de hauteur. ID - 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
Nous souhaiterions voir la hauteur des constructions en zone pavillonnaire limité & 11m. En effet I'écart entre les pavillons et les immeubles ne doit pas étre trop | y
RD N"27 18/6/2025 e DA Jerons Ny 3 P . P P P | ragle de hauteur La Rochelle Il n'est pas précisé de quelle commune ou de quel quai s'agit. Il ne peut pas étre apporté de réponse.
dématérialisé lerand pour I'estethique du quartier, et pour éviter de vues plongeants sur les jardins des pavillons.
Ce projet de modification envisage a nouveau une de 'habitat, en fant parti les zones déja urbanisées de la Rochelle. Le projet de modification ne vient pas surdensifier les zones déja urbanisées de La Rochelle. Le projet vient, au contraire, affiner des choix de
Bien que des précautions soient conseillées concernant notamment les vis 3 vis entre nouvelles constructions et habitat existant, toutes les nuisances - et risques zonage pour mieux maitriser et adapter les conditions d'une densification douce. Plus spécifiquement sur Ia taille des logements, le terme de I'OAP
registre - de la concentration de population ne paraissent pas précisément anticipées : imitation de | des parcelles ; aléatoire ; adaptation “privilégier” n'interdit pas de plus grands logements mais en moindre nombre et cela correspond  la demande en petits logements exprimée
RDN°28 18672005 | B LaRochelle  [du dimensionnement des services publics (écoles?) ; développement des pollutions sonores...et autres .etc. densification majoritairement par les ménages. En effet sur les plus de 11000 demandes de logements social en cours, 60% des demandeurs sollicitent un Non
Ce qui est surprenant, c'est Ia taille des logements projetés (OAP Sautel) : T2 ou T3, pour accueillr ~raiment?- des familles dans du logement social, ou plutat logement de type 1 ou 2. A juste titre, dans ['OAP Sautel c'est I'accession abordable qui est ciblée pour Iaccueil des familles et non pas
des résidents touristiques en ATTBNB ? foritairement le logement social. Pour ce qui concerne la consultation des cartes de risque submersion, on rappelle que le PPRL, plan de
Pourrait-on aussi ajouter dans les documents consultables en ligne la carte nationale des prévisions de submersion marine dans les quelques décennies a venir ? n des risques littoraux (en tant que servitudes d'utilté publique) est consultable en ligne ( piéce 7.1.5 du PL
Bonjour, le Boulevard Sautel a été trés voir trop construit ceci dans des styles qui n'ont aucune harmone et a des hauteurs qui Iassombrissent et dans lequel le
vent s'engouffre. Le Canal de La avec toutes ces est devenu triste et impersonnel, il a beaucoup perdu de son charme. Notre
RDN°29 18/6/2025 eBBTE La Rochelle Snoue " peay avec to - : mp PP Sautel-Beauregard  [Voir réponse de la ligne 9 - RDS et de la ligne 36 - RD26. oui
dématerialisé ville mériterait d'étre plus respectée en terme d'urbanisation, trop d'immeuble 3 des hauteurs aberrantes ne correspond pas au
style de notre région. Cordialement
Je suis le gérant de la SCI ANTIOCHE inscrite au RC 491134 888 de Saintes. La SCI ANTIOCHE est domiciliée 34 rue Victor Hugo 17330, MIGRE. La SCI ANTIOCHE est
ropiétaire d'une maison située 6 bis rue d'Antioche cadastrée B0413. L . "
) ) prop ; ) Le classement en UXd est issu des anciens zonages du POS de La Rochelle. Aujourd"hui, compte tenu des récents aménagements cté activités
. Registre papier Nous souhaitons augmenter la surface habitable de 12m?2 en transformant un garage en pierre. Mais le classement en UX1 ne nous le permet pas. Nous ° : . ; en .
RP13N°2 18/6/2025 La Rochelle " ¥ " " " ¢ de zonage qui restent avec la proximité des zones d'habitat, cette demande est justifiée. Une evolution sera proposée en UM1 pour |Non
(L Rochelle) solliscitons le classement en UML Je précise que la maison de 40m?2 est limitrophe d'une zone UMX. I suffirait de déplacer le trait de la limite de quelques o resten .
métres. cette parcelle référencée BD 413 pour une surface de 53 m?.
lqueest devenu | esprit village et le confort du quartier Saint ELOI ?
Registre [Tout nouveau: tout beau
RD N°30 19/6/2025 La Rochell rtier St-Ele de | ! éd de o tion - de ré, N
/6 dématerialisé 2 Rochelle Ipans 10, 20 ans, ce quartier ressemblera a la banlieue parisienne quartier St-Elo pas de liens avec la procedure de modification - pas de réponse on
désolant
L'abaissement de la hauteur des immeuble & 8m/11m est une évidence.
Saint-Eloi est historiquement un quartier de pavillons. Depuis une dizaine d'année, les résidence a quatre, cing ou six étages sont Iégion et transforment des rues Les références citées font principalement référence su zonage UU4 spécifique et circonscrit du secteur 3 plan masse de Joffre-Rompsay et 3 la zone
RDN'31 19/6/2025 LaRochelle  [entiéres. Il en est ainsi du quartier des musiciens, de la rue des Sauniers, de [a rue Maurice Ravel ou encore de Ia rue de Périgny (et j'en passe..). Celles-ci sont quartier St-Elo UU1 de Maurice Ravel. Les volumétries 3 cing ousix étages n'y sont pas majoricaires. Les plus grandes hauteurs sont prévues le long du canal de

dématérialisé

enlaidies par des immeubles démesurés qui nuisent 4 la quiétude des habitants.
Cette politique immobiliére doit étre adaptée aux besoins des habitants et non des promoteurs.

Rompsay qui ne présente pas de vis & vis avec un tissu constitué de voisinage.
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Réponse de I'Agglomération

Envoyé en préfecture le 11/03/2026

RD N°32

20/6/2025

Registre
dématérialisé

(Conséquences et risques du réglement UX en A.

Lors des derniers COPIL PLU, foncier et des comités de gestion immobiliére et foncire, 'ai alerté sur la qualification en UX des zonages concernant des silos
agricoles et leur foncier pratiquement tous situés dans le zonage A.

A la suite  Varrét de Futilisation de son site, une coopérative a cédé terrain et bitiment & une entreprise (projet de box).

Le classement en UX ne peut interdire cet usage.

Les conséquences peuvent étre lourdes

- toutes les activités artisanales, industrielles voir de certains commerces pourraient
- les difficultés des opérateurs agricoles les poussent a valoriser leurs fonciers,

- quid du recyclage de cet immobilier cédé en général en I'état

- ce type de foncier est fortement recherché par les entreprises de TP pour du stockage de tous matériaux, plus grave ces entreprises visent aussi des
lacquisitions (au prix fort rapport au prix agricole) du A en mitoyenneté pour « étaler » leur surface de stockage de remblais : pas de construction, pas de
batiment, on passe sous le radar.

- plus grave, une partie e ces sites n'est desservie que par des voies communales, qui peuvent supporter un trafic saisonnier limité & la capacité des silos, mais
pas des transports réguliers d’engins de chantier.

- Jalerte aussi sur Pimpact direct sur la biodiversité et le mitage et la dégradation évidente du paysage

implanter en pleine zone agricole.

Il est impératif de préciser par une appellation UX complétée par une autre lettre, “a” par exemple, et un réglement ne permettant pas de possi
3 tous les objectifs que nous recherchons dans notre réglement d'urbanisme.

Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le 11/03/2026

o dll

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

l est proposé de modifier le zonage afin de sanctuariser les espaces d'activité agricole en zone A, comme les silos. Ainsi, un sous zonage de type UXF

St eros ! oui
a 6té créé pour encadrer et sanctuariser ces activités.

RD N33

20/6/2025

Registre
dématérialisé

Bonjour,
A la lecture du réglement du PLUI, je m'interroge sur la mise en ceuvre concréte des toitures sur le territoire de I de La Rochelle.

£ effet, jai pu constater, sur plusieurs opérations de construction d’immeubles collectifs, la réalisation de toitures dites "végétalisées" qui, une fois achevées,
semblent trés éloignées de ce que 'on peut Iégitimement attendre d’une toiture réellement végétalisée. Il 'agit souvent de simples couvertures recouvertes de
substrat, mais sans véritable végétation développée, voire sans aucune trace de plantations visibles

En consultant le réglement, je note que la notion de toiture végétalisée est principalement encadrée par la définition du substrat et sa profondeur, telle que
précisée dans le lexique. Toutefois, aucun article du réglement e semble clairement imposer que la toiture soit effectivement plantée (végétaux couvre-sols,
herbes, arbustes,voire micro-arbres selon les cas).

A ce titre, il me semble que le réglement est trop vague et insuffisamment prescriptif. Une toiture végétalisée ne devrait pas se limiter a I'installation d’un
substrat mais inclure une réelle obligation de végétalisation du toit, avec des objectifs de couverture végétale minimale, de diversité des plantations ou de
densité.

Je suggere donc qu'une modification du réglement soit envisagée pour mieux encadrer cette exigence et éviter les dérives ou les interprétations minimalistes qui
vont a Iencontre de 'objectif environnemental initial

divers

Une définition de "toiture végétalisée" a été rajoutée au lexique. oui

RD N34

20/6/2025

dématérialisé

CDA

Bonjour,
Je souhaite attirer votre attention sur I'application du coefficient de biotope dans les projets de maisons individuelles, et en particulier sur les surfaces
végétalisées prévues dans les patios.

I me semble qu'une clarification supplémentaire serait utile sur ce point. Certains projets intégrent, pour satisfaire au coefficient de biotope, des surfaces
lenherbées ou des plantations d'arbres a intérieur de patios complétement enclavés. Or, dans la pratique, ces aménagements posent plusieurs questions.
D'une part, il parait peu réaliste d'imaginer I'entretien régulier 'un gazon dans un patio uniquement accessible depuis une piéce de vie ou une chambre. Qui
feralt passer une tondeuse par sa chambre pour aller tondre un carré de pelouse intérieurement cloisonné ? D'autre part, la plantation d'un arbre dans un patio
de 22 m, peu ensoleillé et entouré de fondations, semble trés 4 long terme, tant pour le développement de I'arbre que pour sa
viabilité.

e comprends bien l'intérét des patios pour apporter de la lumiére ou créer es respirations dans les constructions, mais il me semble incohérent de considérer
de telles surfaces comme contribuant pleinement au coefficient de biotope. Leur réalisation effective, leur entretien et la croissance végétale qu’elles
permettent sont trés incertains.

Je propose donc que les patios en pleine terre ne soient ne puissent étre comptabilisés dans les surfaces pleine terre, sauf & démontrer leur accessibilité et leur
faisabilité réelle. A inverse, il pourrait étre plus logique d’autoriser dans ces espaces la réalisation de surfaces semi-perméables (type terrasses)

Cette observation est intéressante sur la réalité d'usage des patios enherbés.
I donc été rajouté dans le réglement écrit que les patios de taille inférieure ou égale a 10 m? devront forcément étre en matériaux perméables et [non
ne pourront donc pas compter dans le calcul de la pleine terre.

RDN°35

20/6/2025

Registre
dématérialisé

La Rochelle

Bonjour,

Depuis au moins 10 ans, le quartier de St Eloi subit une profonde mutation avec de trés nombreux programmes immobiliers (surtout le long du canal de
Rompsay) ce qui génére de nombreuses nuisances, bruit, problémes de circulation et de stationnement, absence de commerces de proximité et d'offres de soins.
Ce quartier reste composé aux 3/4 de maisons individuelles de plein pied ou avec 1 étage.

Afin de ne pas aggraver la situation et de préserver la qualité de vie dans le quartier, il convient de préserver les zones pavillonnaires de programmes

ers en limitant les hauteurs constructibles & R+1, soit 8m ce qui correspond aux habitations existantes. De plus, cela permettra aux habitants de garder
leur ensoleillement et leur intimité dans leurs jardins.

quartier St-Eloi

Voir réponse de l'observation RD 12 ligne 13. Pour rappel, de nouveaux secteurs de mixité fonctionnelle, (ilot Joffre et au contact des rues Debussy
et Rameau) introduits par la modification N°1 du PLUJ, vont permettre de répondre & I'absence de commerces de proximité sur cette partie Sud du
quartier.

RD N°36

20/6/2025

dématérialisé

La Rochelle

Le projet des résidences "Quartet et Tempo" prévu au 119 boulevard Sautel dans les mois & venir n'a pas respecté les demandes des riverains directs sur la
hauteur des batiments .. 3 étages coté rue du moulin de la Mozay avec vis a vis sur les habitations déja existantes et mitoyennes. Limiter les hauteurs 4 R+1 ou
R+2 maxi suivant les situations ...A quoi sert de consulter les riverains car aucune écoute de 'urbanisme 1111

Sautel-Beauregard

La question de la prise en compte ou pas des demandes des riverains dans les intenions du projet immobilier du119 du boulevard n'est pas liée & la
présente modification. Ensuite, Il est rappelé que le réglement du PLUI a vocation & établir les régles de constructibilité maximales sur une zone
donnée. Pour autant, I'objectif n'est pas de réaliser des constructions au maximum de ce que permet un réglement, mais d’avoir un cadre général
dans lequel les architectes vont devoir jouer avec existant en tenant compte notamment des vis--vis, des intimités, des transitions d'échelle avec
existant, etc. Sur Sautel, le zonage UUS- est maintenu pour garder le potentiel de mutabilité de ces parcelles afin de constituer une cohérence
globale dintensification du boulevard qui doit accompagner la requalification de ses espaces publics, de sa desserte piétonne, de son accessil
en transports publics et de son cadre de vie. L'objectif de composer un nouveau front urbain qui marque cette entrée de ville est d'ailleurs traduit
dans la nouvelle OAP du boulevard Sautel. Pour ce qui concerne la prise en compte du tissu pavillonnaire existant 3 larriére du front de boulevare
Le réglement de la zone UU(+) permet de fagon générale d'imposer des transitions en volume avec le é

su environnant en considérant une
régulation de la hauteur en fonction de la largeur de la voie ou emprise publique le long de laquelle les nouvelles constructions s'implantent ai
que dans le cas ol une zone UU(+) est en contact avec une autre zone & vocation d'habitat. La nouvelle OAP Sautel décrit et llustre les objectifs de
transition en volume avec le contexte bati
Enfin, il est utile de rappeler que la norme de hauteur de R+4 de a zone UUS+ de Sautel n'est possible que sur un maximum de 50% de I'emprise au
S0l des constructions et les possibles dépassements de hauteur sont autorisés suivant des cas particuliers (exemplarité énergétique, etc.). Pour
renforcer cette démarche de prise en compte du voisinage et d'intégration vis  vis du voisinage, la présente modification introduit également des
dispositions plus contraignantes pour le recul des etages en attique avec un retrait de 2,50 m minimum par rapport a la limite séparative.

Pour 'ensemble des projets sur Sautel, il est prévue des temps de concertation entre les promoteurs et I'equipe de maitrise d'oeuvre du "plan

e et les riverains.
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Numéro d . .
,_o“”_mww .M: Date Support Commune  [Observation Theme Réponse de I'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
(Quasiment tous ces documents rédigés surement par des avec des mots alambiqués sont i ibles pour la majorité d'entre nous. Ont Publié le 11/03/2026 :
nous parle de végetalisation, de maitrise des ressources en eaux , du réchauffement climatique..Pour se rendre compte de la maniére dont cela est appliquée 3
La Rochelle il suffit de se rendre sur le parvis de la gare, de voir s travaux refait 2 fois en 2 ans le long du canal de Rompsay
Registre : O e . ; . . \ : g - - .
owar | s | I | e e b sauins | st ey st s e e, ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
pavillonnaires qui appaise le tumulte de la ville. AT CoaE qE OB R E
£n ce qui concerne le dieu vélo il va falloir aussi de calmer et discipliner s cyclistes mais aussi les conducterus d'engins électriques qui font nlimporte quo et ne
respecte pas le code de la route.
Notre quartier ol se trouve ma résidence principale acquise en 1999.se trouvait dans un quartier pavillonnaire, c'est pour ces raisons que j'ai choisi cet
lenvironnement.
o h os "les b ) ) . ) ’
O3S - ) on epuis quelques annees les sévissent en remy es maisons par de nombreux sans doute "lespotsde | i rochelle |pas de réponse 3 donner.
dématerialisé in " sont juteux.la hauteur des nouvelles doivent etre et respect
(Construire des logements a outrance est néfaste 3 I'quiibre du savoir vivre ensemble.
aiiun avis défavorable aux projets e construction ol serait autorisé d' augmenter Ia hauteur abusivement.
Riverain du Boulevard Sautel coté Beauregard, les requétes sont encore et toujours les mémes depuis 2019 11 (enquétes en 2019 et en 2023) .
* Limiter la hauteur des batiments sur le boulevard particulierement a I'arriére R+1 ou R+2 maxi (suivant I'emplacement) pour limiter Impact des vis a vis et les
lombres dommageables pour les maisons mitoyennes existantes .
RDN'39 21/6/2025 . La Rochelle g ) . Sautel-Beauregard  |voir réponse ligne 9 RDS
/6! dématérialisé + Favoriser les ilots de verdure / avoir une cohérence architecturale par rapport & existant pour une entrée de ville agréable. 8 ponse lig
* Limiter la densification du boulevard.
= Consulter les riverains directs des projets immabiliers 3 venir et surtout respecter leurs demandes et remarques
Monsieur le Président de la Commission,
Les demandes de I i |-Demai FOAP prévue sur le Boulevard Sautel n'ont pas changées depuis les enquétes de 2019 et
2023 (163 pétitions déposées).
Nous vous demandons :
+de limiter les hauteurs des futurs batiments 3 R+3 du coté du Boulevard Sautel et R+1 du coté des maisons individu
les ombres dommageables.
«plus dilots de verdure et de fraicheur, ce qui manque cruellement dans ce quartier, et moins de bétonisation donc moins demprise au sol des constructions.
+ que le patrimoine existant (ancien relai de poste ~ fagade remarquable Renault — maison de IOctroi - quartier identitaire des Moulins Mozay-Diligent- Voir réponse ligne 9 RDS et ligne 47 RD36. En complément la demande concernant Ia fagade du garage Renault est justifiée. Le projet définitif de
RON0 wejoas | Regste Lo Rochelle |P'2mour-) soit respecté. ) N ) ) B - Sauteleauregard  |FeUalication de boulevard est pas fialise. Les grandes ignes du proje de requalfication sont connues mals ells doivent encore ére affnées
dématérialisé +un effort et une cohérence architecturale ainsi qu'un équilbre esthétique sur les futures etune dela prévue. et étudices techniquement. On sait déja qu'une voie destinée aux bus sera aménagée et que des cheminements piétons et vélos sécurisés seront
Nous sommes en 2025 et le Boulevard Sautel est toujours classé en UUS+, la hauteur des immeubles fait toujours débat | créés. La volonté est aussi de redonner une place 3 la nature et de penser les nouveaux espaces publics de maniére a favoriser le lien social.
A quoi servent les concertations s'il 'y a pas d'écoute, le futur projet Quartet est en R+4 coté Sautel et R+3 du coté des habitations, une aberration, méme sile
promoteur a fait un effort sur Iesthétisme, les hauteurs sont toujours trop importantes.
Des modifications de sécurité ont été apportées sur le Boulevard Sautel, elles étaient 3 Vessai jusqu’en 2025. Des scénarios ont été envisagés afin de repenser ce
boulevard pour un nouvel environnement plus pratique et plus agréable concernant la place des différentes mobilités, la sécurité, une présence végétale plus
qualitative.
lQuen est-il du projet définitif 2
|Association BEAUREGARD-SAUTEL-DEMAIN
Registre Je porte ma parole & association Beauregard Sautel Demain ;afin que le boulevard Sautel ne devienne pas un mur immeuble en hauteur sur toute sa longueur et .
RD N°41 22/6/2025 8 X La Rochelle P P 8 @ P k ® Sautel-Beauregard voir réponse ligne 9 - RDS et ligne 47 RD 36.
dématérialisé sans espace vert .
Sensible au fait que des ateliers de de travall se soit déroulés avec I'Ordre des architectes et |a Fédération de la Promotion Immabiliére (FPI), débouchant sur une
¢ de la modification n° 2 du PLUI & destination des de l'amé e mardi 20 mai 2025, MAIS rien de tel n' a été organisé 3
destination des Comités de quartier qui sont forcés a chaque modifcation simplifiée ou de droit commun de répeter leurs demandes: hauteurs des maisons
RD N°42 22/6/2025 dématérialisé La Rochelle élancées dans la zone UM, disparition de I'OAP LR 07 avec ce fantastique projet qui fait disparaitre la moitié du parc Alsace-Gare, décaissement du boulevard régle de hauteur La Rochelle |Le projet d'aménagement autour de la gare ne fait pas partie de la modification n°2 du PLUI.
Joffre, suppression de I'accés au Pont de Tasdon depuis la gare (12 est prouvé le fait que 'ex-maire veut sa disparition), une rue de la Gare pour aller se perdre &
I'Encan, une cité de 1200 ou 1500 logements dont certains sont congus pour 10 étages - les émergences- Pauvre municipalité qui instruit les services de Ia CdA de
valider ce projet dans e PLUI de 2019,
Registre Plus d'immeubles avec Plus de 2étages sur le boulevard Sautel nous voulons préserver les espaces verts ainsi que de réinstaller des corbeilles de rue dans le ) )
RD N°43 22/6/2025 8t L2 Rochelle v ges sul o P 1o Sautel-Beauregard |voir réponse ligne 9 a l'observation RD8 oui

dématérialisé

lquartier de beauregard.
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Numéro de

observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
B N § \ Publié le 11/03/2026
Un plan 'urbanisme est la formalisation et la projection d'un devenir. Il 'inscrit dans une perspective de moyen (33 5 ans) ou de long terme ( 10 ans).
Cette planification sert aux acteurs économiques & concevoir leur propre stratégie.
0r que constate-t-on 3 La Rochelle : apres le POS et le PLU, - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé en Conseil communautaire e 19 décembre ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
2019, ayant fait lobjet : d'une modification simplifiée n * 1 approuvée le 4 mars 2021 - une mise  jour le 29 avril 2022, d'une révision allégée n * 1, une ' ) \ ’ - — -
v ) ' P | Lappre : ) n allcg le code de I'urbanisme a mis en place un certain nombre de pracédures permettant de modifer regulirement le PLUI afin quil réponde rapidement
modification de droit commun n° 1 et une mise & jour n°2 le 06 juillet 2023 - deux mises en compatibilité par déclaration de projet n°1 et 2 et une mise  jour n°3 onisme ¢ o pr ermett
- e N T N A i aux attentes et évolutions du territoire, dans la mesure o il s'agit de projets qui ne portent pas atteintes aux orientations du PADD.
e 14 mars 2024 - une modification simplifiée n°2, une mise en compatibilité par déclaration de projet n ° 3 et une mise a jour n * 4 le 19 décembre 2024, cer o foment pes s .
’ . Le nombre de madifications temoigne du dynamisme de notre territoire mais aussi de Ia régulation vertueuse de sa consommation d'espace. Cela
Registre £t maintenant modification de droit commun 2 de 2025. temoigne également des évaluations et du regard critique porté sur le document et aux politiques strategiques de I'agglo, de I'écoute portée aux
RDN°44 22/6/2025 B LaRochelle  |En’S ans, le nombre de modification est effarant. divers gne e ! gard critique por politia e eelo P
dématérialisé : : , o demandes et acteurs du territiore pour les améliorer de maniére reguliére et permanente.
Si ces documents se complétaient, la difficulté pour le public de s'y retrouver serait légére. ) * ° ' i ! ) )
! N POUr = PUDIE TR Y R . ) . L'urbanisme et 'aménagement du territoire sont en effet des sujets complexes et techniques et le resumé non technique situé dans le dossier et la
Mais tout dépend de la date 4 laquelle le PC a été déposé et délivre. Des annexes explicatives peuvent ne pas tre reprises. Des détails peuvent passer inapersus. o . ‘
X , ; y * notice explicatives sont effectués justement pour presenter simplement I'objet de la mo
[Au-dela de ces tracas, c'est Fillustration éclatante que La Rochelle remet en question en permanence ses prévisions et quelle conduit sa politique immobiliére 3 ! .
¥ : N ot : o . . L'agglomération met tout en oeuvre pour rendre ses documents les plus accessibles et c et note leffort de demandé.
vau-T'eau, pas nécessairement en accord avec d’autres documents qui s'imposent 3 elle pour crire le PLUI : Le SCOT ou la ZPPAUP qu’elle cherche 3 soumettre
lau PLUI alors que ce devrait étre le contraire.
De toutes fagons, 4 la Ville de La Rochelle, nos référents de quartier ne peuvent répondre aux questions posées, puisque le transfert de compétences urbanisme
= été confié 2 la CdA ol c’est un élu non-rochelais qui préside.
RD N°45 22/6/2025 Registre Puilboreau Bonjour, onp Voir réponse 3 l'observation RD 5
dématérialisé Je suis contre la modification du plan d'urbanisme de la zone de UV2 en UV4 pour le projet OAP-PB-08 sur la commune de PUILBOREAU. o B
Bonjour,
i V' al PLL Ve 1 itrait I é égr ne ier. ne s Ve n?
RDN°46 23/6/2025 Registre ) con Je m'oppose a la modification du PLU qui passe en UV4, car cela accroitrait la densité et dégraderait notre quartier. changement de zonage )g:m le commune s'applique cette owmm atiol . :
dématérialisé Cordialement, Si cela concerne Puilborea : Voir la réponse faire a lobservation RD n°s
(Chi Coleen
registre Nous sommes arrivés & La Rochelle depuis 2006. Nous sommes surpris de la densification urbaine au détriment des lotissements pavillonnaires qui contribuent Les lotissements pavillonnaires ne luttent pas forcement contre le réchauffement climatique. Ce qui permet de rafraichir une ville 'est notamment
RDN°47 w6205 | B LaRochelle  [aussi 3 lutter contre le réchauffement climatique. Malgré nos observations lors des précédentes EP, nous réitérons notre demande de limiter les hauteurs régle de hauteur La Rochelle le fait d'avoir un sol non artifcialisé et une vegetation haute, des batiments qui font de 'ombre et de limiter les deplacements fortement emeteurs
constructibles, en zone UM1 & Re1, soit & m pour respecter leur intimité et maintenir un minimum d’ensol de gaz 3 effet de serre..
Prévenir Ientassement et préserver la qualité de vie : Limiter |a hauteur des batiments et la densification permet d'éviter une concentration excessive de
population dans le quartier. Cela réduit les problémes d’entassement, favorise un cadre de vie plus agréable et respecte Fintimité des habitants.
Récuire les nuisances sonores :
Des constructions moins denses et moins hautes diminuent les sources de bruit liées 3 une forte population ou a des activités concentrées. Cela garan n effet une ville resiliente est une ville qui arrive 3 proposer un logement pour tous, cette se faire dans une ter
environnement plus calme, essentiel pour le bien-étre des résidents. ot 'effort de sobrité fonciére global implique de densifier les zones deja urbanisées pour protéger les zones agricoles et naturelles.
Fluidifier la circulation e PLUI tend 3 etablir un compromis entre Ia préservation des sols, des espaces de calme et de nature et la nécessaire densification de la ville et les
Une densification excessive entraine une du trafic causant et pollution. En limitant a densité, on réduit la pression actions en matiare de mobilité qui visent a recuire a place de Iautomobile en ville.
o8 wejazs | Resiste on sur es infrastructures routeres et o favorise une mobilté plus lide. I et ps it de que quartir [auteur parie Mals a Rochellene manque pasd'spaces vrts i despaces e fracheur. Lo commune de La i, ntice explcative
dématérialisé Créer des lots de fraicheur et des zones vertes : Rochelle propose 55 m? d'espaces verts et naturels/ habitants, ce qui en fait une ville bien dotée en espaces verts par rapport 2 dautres villes de la
Le quartier manque cruellement d'espaces verts. Intégrer des flots de fraicheur (parcs, arbres, plans d’eau) et des zones végétalisées permet de lutter contre les méme strate. La ville renforce sa politique de renaturation et de désimperméabilisation sur les espaces publics et établit une programmation
lots de chaleur urbains, ’améliorer la qualité de F'air et d'offrir des espaces de détente pour les habitants. pluriannuelle de création dilots de fraicheur, de végetalisation des espaces publics et de désimpermeéabilisation.
Promouvoir un urbanisme durable et équilibré :
Un urbanisme maitrisé, avec des batiments de hauteur modérée et des espaces verts abondants, favorise un équiliore entre développement et respect de Une nouvelle carte de la couverture despace vert sur e territoire de la commune de la rochelle a été ajoutée 3 a notice explicative.
environnement, Cela répond aux attentes des citoyens pour un cadre de vie sain et durable.
£n conclusion, imiter la hauteur des batiments et la densification, tout en intégrant des lots de fraicheur et des zones vertes, est essentiel pour préserver la
qualité de vie, récuire les nuisances et créer un quartier agréable, durable et respectueux de ses habitants.
Monsieur le Commissaire enquéteur,
Je moppose au projet de modification "2 du Plan Local D'Urbanisme intercommunal (PLU), pour les raisons suivantes :
- présenter plus clairement les objets de la modification n°2,  minima en faisant ressortir plus clairement Ia hiérarchie des enjeux des différentes évolutions
apportées au PLUi
- présenter de fagon plus approfondie comment les 2.730 logements créés se répartiront sur le territoire, en expliquant plus précisément Ia stratégie de
densification. Expliquer la répartition des 2.730 logements supplé prévus et des entre les STEP, et en mettant clairement en
regard les volumes d'effluents supplémentaires générés et les capacités résiduelles des équipements d’assainissement.
- justifier de Pévaluation envi pour chaque objet de la modification n°2, et le cas échéant, de compléter Ianalyse.
- présenter un tableau exhaustif des consommations d'espaces NAF depuis 2021, des évolutions de la modification n°2 générant de la consommation d’espace et
de celles qui les réduisent, par communes, en tenant compte des évolutions des zones 14U, 2AU, des emplacements réservés et des STECAL.
- identifier les zones humides également selon le critre floristique, en cohérence avec le Code de 'environnement, Elle recommande de préciser les modalités
¢'alimentation des zones humides identifiées (ruissellements, remontée de nappes) afin de 'assurer que les mesures ERC envisagées sont pertinentes. \
5 ° En ce qui concerne les remarques de la MRAE on trouvera en annexe de la deliberation une reponse & chacune des remarques, une grande partie |
RD N°49 23/6/2025 La Rachelle Il faut également rectifier - Oui

dématérialisé

Zone dite « du Moulin du Millon » & La Jarrie : le terrain concerné (3,3 hectares) présente un réseau de haies favorables 4 la reproduction de plusieurs espéces
d"oiseaux protégées. Une friche centrale est qualifiée de « réservoir 4 insectes » servant de zone d'alimentation. Le dossier affirme que le principe de
préservation des haies dans les OAP permet de prendre en compte ces enjeux. Cependant, la friche centrale servant de zone d‘alimentation pour Favifaune sera
urbanisable !

[Au v des enjeux écologiques, la MRAe recommande de privilégier I'évitement de I'urbanisation du site du Moulin de Millon, la communauté d’agglomération
disposant dapres le dossier d'une réserve de 76 hectares en zone 2AU au sein de laquelle des sites de moindre enjeu peuvent éventuellement étre recherchés.
La MRAe doit étre entendu sur (eau potable et trame verte et bleue) :

"Le tableau présenté & la page 125 du rapport précise toutefois les besoins estimés sans les mettre en regard avec les volumes pouvant étre distribués. En outre,
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Numéro de
I'observation

Date

Support

Commune

Observation

les hypothases sur 'évolution des besoins (domestiques, liés au tourisme ou aux activités) ne sont pas détaillées. La MRAe recommande de compléter le dossier
sur ces différents points.

Le dossier s'attache & répondre aux demandes formulées par la MRAe dans son avis du 16 septembre 2024, principalement pour ce qui concerne les incidences
de la procédure sur la trame verte et bleue, sur les espéces protégées et sur les dé Les apportés i cependant sur la
pertinence de Purbanisation de certains sites, tels que « Moulin de Millon » & La Jarrie, « Puy Mou » & Labord et « Basse Varenne » a Saint-Xandre, sachant en
plus que 'analyse relative aux zones humides est insuffisante. Le dossier ne fournit aucun élément pour apprécier les enjeux de la suppression d'une OAP pour
créer une centrale photovoltaique  La Rochelle.

Publié le 11/03/2026

Réponse de 'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026

o dll

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

RD N°50

23/6/2025

Registre
dématérialisé

La Rochelle

Rochelaise depuis 2001, J'ai choisi dhabiter St Eloi car il y régnait Iesprit « village » avec beaucoup de Veerdure le long du Canal de Rompsay, on vivait en famille
[dans chaque jardin sans que des fenétres d'immeubles surplombent nos espaces de vie, notre intimité était respectée ainsi que notre droit au soleil. Les pavillons
sont construits sur des zones de maraichage ou il y avait des fermes avec beaucoup d'arbres frutiers car la nappe phréatique qui va jusqu’a St Rogatien affleure
sous ces constructions ol 'eau peut remonter dans les caves ou les garages mémes semi enterrés . Les immeubles qui ont poussé comme des champignons ne
respectent pas lanature des sols argileux et les parkings en sous sols sont régulierement inondés et que dire des méthodes de construction qui fragilisent et
fissures les pavillons proches des chantiers? Ces immeubles seront-ils aussi solides et résistants que les pavillons qui sont plus 1égers et n'ont pas des fondations
importantes car ls étaient souvent de plein pieds? Avec ces nouveaux logements la densification crée de nouveaux problémes stationnement, circulation donc
pollution, conflits de voisinage, plus de difficultés de déplacement, sans oublier les personnes agées et ou & mobilité réduite qui sont de plus en plus isolées dans
ces grands ensembles, toutes ces causes me permettent de refuser les constructions de plus de 8 métres de hauteur, gardons des zones pavillonnaires aussi pour
lutter contre le ¢ de 2 planéte que la bétonisation facilite.

quartier St-Eloi

Voir réponse ligne 23. De fagon complémentaire, lz prise en compte de la présence de la nappe phréatique et les répercutions sur les dispos
constructifs des stationnements ont été prises en compte dans la précédente modification du PLUI. Dans ce sens, la construction de parking
souterrain est interdite dans les parties les plus sensibles qui, pour le quartier de St Eloi, couvrent la grande partie du quartier au sud de I'avenue du
cimetiére. Les problémes de stationnement évogués par auteur ne sont spécifiquement liés a la densification en cours sur ce quartier mais plus 3
2 mise en place des zones de stationnement payant

RDN°51

23/6/2025

dématérialisé

Puilboreau

Bonjour, je m'oppose  la modification du PLU qui passe en UV4, car cela accroitrait la densité et dégraderait notre quartier de Puilboreau.

changement de zonage

Voir réponse a I'observation RD 5.

RD N°52

23/06/2025

dématérialisé

Je m'oppose & la modification du PLU qui passe en UV4 car cela accroitrait la densité et dégraderait notre quartier. Merci

changement de zonage

A quelle commune s'applique cette observation ?
i cela concerne Puilboreau : voir la réponse faire a l'observation RD n°S.

RDN°53

23/6/2025

Registre
dématérialisé

|Je m'oppose & la modification du PLU qui passe en UV4, car cela accroitrait la densité et dégraderait notre quartier.

changement de zonage

A quelle commune s'applique cette observation ?
5i cela concerne Puilboreau : voir la réponse faire 2 'observation RD n

RD N°54

23/6/2025

Registre
dématérialisé

La Rochelle

Nous avions plaisir  vivre dans ce quartier st Eloi qui ressemblait plutét & un village. Or, nous voyons chaque mois un nouvel immeuble trés haut se construire au
détriment de maisons individuelles ou d'espaces libres. Les promoteurs font ce qu'ils veulent sans aucune restriction et surtout construisent des ensembles
d'immeubles trés laids, inhumains, fissurables, non entretenus, supprimant les trottoirs et les arbres. Ce ne sont que couloirs de

béton désormais, immeubles avec des vis & vis, rues envahies de voitures, déjections canines, et j'en passe. ceux qui enviaient les rochelais ont désormais changé
d'avis.

quartier St-Eloi

Hors sujet pas de réponse a donner

Courrier N°1

23/6/2025

La Poste

Périgny

Nous faisons suite au courrier que la ville de Périgny nous a adressé concernant l'inscription d’un emplacement réservé sur la parcelle AD497, situé 7 rue Henry
le Chatelier, visant la réalisation d’une voie de maillage en lien avec le projet de développement économique du Parc Saint Martin.

Nous comprenons que ce projet s'inscrit dans une logique d' cohérent et de ique du territaire. Toutefois, nous souhaitons
attirer votre attention sur les conséquences importantes que cette décision entraine pour notre propriété, tant sur le plan juridique, financier, économique,
technique que fonctionnel.

Linscription d'un emplacement réservé constitue une servitude d’urbanisme qui limite fortement nos droits & construire & gérer et & valoriser notre bien. Cette
restriction entraine une dépréciation immédiate de la valeur de notre actif, rendant toute cession ou projet d'investissement difficile, voire impossible. De plus,
len 'absence d’acquisition rapide parla collectivité, notamment dans le cadre d’une procédure de délaissement, nous restons pro

priétaire d'un bien dont I'usage et la jouissance sont gelés, sans contrepartie financiére.

et emplacement concerne 'une des zones iques de la parcelle, au foncti technique de notre ba <'agit notamment
de pouvair réaliser toutes les manoeuvres, accés poids lourds et circulation autour du batiment évitant tous risques de collisions et d‘accidents. La suppression
lou la modification de ces éléments re mettrait en cause la conformité réglementaire de notre activité et nécessiterait des travaux colteux d’adaptation, voire un
réaménagement complet, afin de satisfaire nos obligations de services public auxquelles nous sommes tenus en vertu de nos statuts.

Enfin, & moyen et long terme, cette servitude compromet la pérennité de notre activité sur le site. Elle empéche toute évolution ou extension de notre batiment,
limite nos capacités logistiques et crée une incertitude juridique et économique préjudiciable & la bonne ges tion de notre entreprise et activité de service pu
Cela pourrait également dissuader d'éventuels partenaires ou investisseurs.

nous vous de bien vouloir iner Ia localisation et I'étendue de cet emplacement réservé, afin de limiter son impact sur notre

B
propriété.
Nous restons a votre dispo:
publique.

Veuillez agréer. Monsieur le Président de la Commission d’enquéte, I'expression de nos salutations distinguées.

jon pour tout échange constructif sur ce sujet et vous remercie de prendre en compte nos observations dans le cadre de I'enquéte

emplacement réservé

Cet emplacement réservé a pour but de créer un accés vers les nouveaux lots de la zone d'activité. Aprés arbitrage avec la commune,
'emplacement réservé est maintenu.
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Numéro de

Fobervation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘mﬁmoﬁc re le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
M”“w__n_a 17139 Domplerre s/Mer Publié le 11/03/2026
Nous souhaitons participer a 'enquéte publique portant sur les modifications du PLU
Nous demandons un chnagement dans ses régles et plus particulirement dans le lieu-dit de Chagnolet sur la commune de Dompierre-sur-mer. ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
£n effet, nous sommes dans une zone classée UD2 qui est encerclée par la zone UL2 (section BB N°574 et 79 du plan 2F06).
2N /62005 | REBSTERIIE | |ty | Ul sont s rasons de ce zonage ? ) changement de zonage | CC1t® Semande d'évolution du zonage correspond aux orentations du PADD dans e sens oy elle vise 3 encourager la densification des tissus défa |\
(Angoulins) Nous nous sentons lésés par rapport aux autres habitnts de notre hameau et ne somas pas tous tr re égalitaire. En effet, nous resentons : constitués. Cette évolution, validée par la commune, semble acceptable et sera effectuée.
- Une injustice
- une baisse de la valeur immobiliére de notre bien
- une impossibilité d'adapter notre logement aux évolutions de notre foyer ou de notre situation professionnelle et personnelle
Nous sollicitons donc une évolution du PLU soit via une révision des régles de la zone UD2 pour permettre d'augmenter I'emprise au sol & ? et de passer le bas
de cette zone en UL2.
Registre papier Demande de la reintroduction des parcelles suvantes en terain constructiole en zone UD3. i ) ) ) ) o . )
- 16/6/2025 | (Dompierre.sr.| Dompierre-surer |SeCton 20158 changement de zonage |- P25528° 'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUI. Cela fest doncpas |
Mer) 20n°157 possible le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors e la prochaine révision du PLU
200n°156
0 1970 champs construtobles sur 11000m2.
£n 1971 construction de ma maison familiale sur 5000m2 (surface exigée a 'époque).
£n 1988, réduction de moitié de mes terrains constructibles.
£N 2017, accident impossible de me déplacer sur 1 ans L... mes 5000m2 transformés en terres agricoles, sans me prévenir -> Maison dévalorisée ! Ce n'est pas
. . liuste, légal, c'est du vol | . . . . . "
. Registre papier ] £n 2019, avec le soutien du Maire Mr Perez, lettre recommandée, avec accusé de réception pour retrouver mes 5000m2. Aucune réponse | Nouvelle lettre avec Un changement de zonage de zone A (agricole) vers une zone constructible releve d'une procédure de révision du PLUL Il est pas possible de le
RPEN"2 16/6/2025 | (Dompierre-sur-|  SaintXandre . ) ; : ) o e " changement de zonage  |faire dans le cadre de la modification en cours. Non
e Mime FERRANT, aucune réponse depuis 2021. Ce 'est jamais le moment de traiter ce sujet lors des réunions auxqueles assiste. 1 je peus avor satsfaction, Catte Gomands sera Stuiée ultériouroment lurs de 1 révision du PLUL
|i'accepterai de garder 3250m2 correspondant a une partie limitée par une haie et longeant le chemin ou circuelents acutellement 40 voitures et 3 bus matin et
soir.
e demande que mon terrain redevienne constructible.
Merci.
Ps : parcelle 863
Registre papier } Demande de déclassement EBC de a hafe entre a velodyssée et e futur Parc rbain ~> Npa & in de permettre 4 ou 5 liaisons piétonnes/cycles de a zone urbain L2 réduction d'un espace boisé classé (EBC) n'est possibl que los d'une procédure de révision du PLUI Cela 'est donc pas possible dans e cadre
RPEN'3 16/6/2025 | (Dompierre-sur- | Dompierre-sur-Mer |vers le canal et la velodysée. changement de zonage h
. S de la modification en cours.
Mer) > 4 ou 5 passages (déclassement) de 2 & 3 metres de largueur.
Pour permettre au bourg de rejoindre en liaison douce la velodysée qui longe le canal 3 son nord.
Registre papier les Brandes. 17139 Dompierre s/Mer. Cette demande a été prise en compte. La protection des haies et arbres figure déja dans le reglement graphique du dossier présenté a I'enquéte
RPN"4 16/6/2025 | (Dompierre sur | Dompierre-sur-Mer |le renouvelle ma demande de classement en haie naturelle de Ia hale de thuyas entourant les parcelles (31 et 53). Protection patrimoine  [publique (cf. 5.2.1. Plan de zonage, plan_521_2€05.pdf). Non
Mer) De plus, je renouvelle ma demande de reconnaissance d'autres remarquables sur les parcelles 48, 50, 52 et 53. Pour information, une analyse de la trame verte est en cours afin de qualifier I'intérét écologique ou paysager des hales & 'échelle de la CDA.
Madame, Monsieur
e m'oppose au reclassement en UV 4 de la zone rue de Baillac / rue de Beauséjour a Puilboreau.
£n effet la rue de baillac est une rue extrement passante du centre de Puilboreau la duPLU idé la densité de notre
population mais pose également une vrai question de sécurité sur une rue étroite ou se croise les bus, les voitures, les vélos avec des trottoirs trés peu large.
Registre La sécurité est mise en jeu guotidiennement avec une faible visibilité lorsque nous devons quittez notre logement avec notre voiture ou nous devons empiétez
RDN°55 2/6/2025 | 4 e puilboreau  [sur a piste cyclable et la rue de Baillac.La limitation de vitesse a 30 KM/H étant peu respectée. lac Beauséjour  [Voir réponse & l'observation RD 5.
Cette modification du PLU dégraderait notre quartier et les nuisances sonores liées aux passages des véhicules.
En espérant que ma requéte pourra étre prise en compte.
Je reste a votre dispoition.
Cordialement
(Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du
PLUI - Emplacement réservé sur ma parcelle.
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte chargée de I'enquéte publique,
Nous faisons suite au collrrier que la ville de Périgny nous a adressé inscription d'un réservé sur -1a parcelle AD497, situé 7 rile
Henry le Chatelier, visarit la réalisation d'une voie de maillage en lien avec le projet de développement économique du
Parc Saint Martin. Nous comprenons que ce projet s'inscrit dans une logique d'amé cohérent et de dé é du territoire.
Toutefois, nous souhaitons attirer votre attention sur les conséquences importantes que cette décision entraine pour notre propriété, tant sur le plan
jurldique, financier, ique, technique que Uinsgiption d'un réservé constitue une servitude d'urbanisme qui limite fortement
nos drofts  construire & gérer et & valoriser notre bien. Cette restriction entraine
- une dépréciation immédiate de la va.leur de notre actif, rendant toute cession ou projet d".investissement difficile, voire impossible. De plus, en Iabsence
d'acquisition rapide par Iz collectivité, notamment dans le cadre d'une procédure de délais~ement, nous restons propriétaire d'un bien dont I'usage et a ot ligne 66
RDN°S6 23/6/2025 Périgny loui"sance sont gelés, sans contrepartie financiére.Aussi cet emplacement concerne (une des zones de fa parcelle, v réservé  |Cet réservé & pour but de créer un accés vers les nouveaux lots de la zone d'activité. Aprés arbitrage avec la commune,

dématérialisé

technique de notre batiment. I s'agit notamment de pouvoir réaliser toutes les manoeuvres, accés poids lourds et circulation autour du batiment évitant tous
risques de collisions et d'accidents. La suppression ou la modification de ces éléments remettrait en cause la conformité réglementaire de notre activité et
nécessiterait des-travaux coliteux d'adaptation, voire un réaménagement complet, afin de satisfaire nos obligations de services public auxquelles nous sommes.
tenus en vertu de nos statuts.

Enfin, a moyen et long terme, cette servitude compromet la pérennité de notre activité sur le site. Elle empéche toute évolution ou exten:
limite nos capacités logistiques et crée une incertitude juridique et économique préjudiciable & la bonne gestion

de notre entreprise et activité de service public. Cela pourrait également dissuader d'éventuels partenaires ou investisseurs.

En é nous vous et I'étendue de cet emplacement réservé, afin de limiter son impact sur notre
propriété.

Nous restons & votre disposition pour tout échange constructif sur ce sujet et vous remercie

de prendre en compte nos observations dans le cadre de I'enquéte publique.

n de notre batiment,

de bien vouloir ré iner la

'emplacement réservé est maintenu.
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Numéro d . .
,_o“”_mww .M: Date Support Commune  [Observation Theme Réponse de I'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Monsieur le Président de la Commission, je m'associe a cette demande de I'Association Beauregard Sautel demain : .IQQ\
Les demandes de IAssociati -Demai OAP préve sur le Boulevard Sautel nont pas changées depusles enquétes de 2019 et i
2073 (163 petiions déposées) Publié le 11/03/2026
Nous vous demandons :
+ de limiter les hauteurs des futurs batiments 3 R+3 du coté du Boulevard Sautel et Ri-1 du c6té des maisons individuelles existantes afin de limiter les vis-3-vis et ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
|es ombres dommageables.
+ plus diilots de verdure et de fraicheur, ce qui manque cruellement dans ce quartier, et moins de bétonisation donc moins d’emprise au sol des constructions.
regitre + que le patrimoine existant (ancien relai de poste - faade remarquable Renault - maison de Octroi - quartier identitaire des Moulins Mozay-Diligent- Voir réponses lignes 9 et 47. Le projet Quartet établit des transitions en volume vis 3 is de la limite séparative des parcelles construites 4 larriere,
RD N°57 24/6/2025 n_ml_%nm_‘_m__mm. La Rochelle D’amour...) soit respecté. Sautel-Beauregard cote rue Moulin de la Mozay. La hauteur maximale & R+4 demeure dans une bande principale déterminée depuis I'alignement du boulevard et
« un effort et une cohérence architecturale ainsi qu'un équilibre esthétique surles futures et une modération de a densification prévue. ensuite Ia transition est assurée avec une volumétrie qui redescend a R+2 et R+L.
Nous sommes en 2025 et e Boulevard Sautel est toujours classé en UUS#, la hauteur des immeubles fait toujours débat
A quo servent les concerta Wy a pas d'écoute, le futur projet Quartet est en R#4 coté Sautel et R+3 du coté des habitations, une aberration, méme si le
promoteur a fait un effort sur esthétisme, les hauteurs sont toujours trop importantes.
Des modifications de sécurité ont été apportées sur le Boulevard Sautel, elles étaient 3 Fessai jusqu’en 2025. Des scénarios ont été envisagés afin de repenser ce
boulevard pour un nouvel environnement plus pratique et plus agréable concernant la place des différentes mobilités, la sécurite, une présence végétale plus
du projet définitif >
|Association BEAUREGARD-SAUTEL-DEMAIN
La hauteur des constructions d'immeubles actuels et  venir dans ma zone
registre i est bien trop i 8mme jent le plus adapté. En effet il existe désormais beaucoup d'appartements ayant une vue plongeante sur
RD N°58 20/6/2005 | - Mw:m_aa_ DA notre jardin, ce qui met en péril le maintien de notre intimité, et qui plus est le droit a Iensoleillement. régle de hauteur La Rochelle |L'auteur ne précise pas de quel quartier il s'agit. de fagon générale voir reponse a l'observation RD 16 ligne 23.
merci pour votre écoute et compréhension.
Cordialement,
Ry Registre ’ \ ) N ot ; A quelle commune s'applique cette observation ?
RD N°59 24/6/2025 hegistre DA Je m'oppose 4 la modification du PLU qui passe en UV4, car cela accroitrait la densité et dégraderait notre quartier. changement de zonage | 0 R s
dématérialisé Si cela concerne Puilboreau : Voir la réponse faire a I'observation RD n°5.
Registre A quelle commune s'applique cette observation ?
RD N'60 2ufef202s | B con Je m'oppose & la modification du PLU qui passe en V4, car cela accroftrait a densité et dégraderait notre quarter. changement de zonage  |Si cela concerne Puilboreau : Voir la réponse faire a lobservation RD n°s.
Regist De plus en plus immeubles sont construits d rtier, cela le dénature profondément d illonnaire proche du centre historique dela | . ) " , s )
RD N°61 24/6/2025 Registre L2 Rachelle © plus en plus crimmeubles sont construits dans mon quartier, cela e denature protondement dans ne zone paviionnaire proche du centre historique defa 1,016 4o hauteur La Rochelle |L'auteur ne pécise pas de quel quartier il s'agit, de faon générale: Voir réponse apportée a I'observation RD 16 ligne 23.
dématérialisé ville... e demande 3 ce que la hauteur des batiments soit réduite 3 11 m, ce qui est déja bien supérieur 3 une maison dhabitation classique.
24 juin 2025
Deuxieme modification de droit commun du PLUI de Ia CdA de La Rochelle
Dépot d’observations
Vice - président du Comité de quartier Saint-Nicolas, la Gare, le Gabut
Malgré le signalement répété de Ianomalie du mode de calcul découlant de Finclusion d'items de bonifications se rapportant a la plantation d'arbres nouveaux
pour étre pris positivement dans le calcul du coefficient de biotope, les services responsables de la conception et de Iévolution du PLUi r'ont en rien modifié la
formulation de Ia Regle de calcul qui se perpétue donc par-dels les PLUI successifs.
Le Lexique et le Réglement sont en totale contradiction.
Pourtant cette rédaction met en danger les pétitionnaires de permis de construire, lesquels pourraient se retourner contre la CdA en invoquant une erreur
manifeste de conception de la Régle, en somme une faute professionnelle. De plus, les tiers peuvent en faire leur choux-gras pour combattre a légalité du
permis de construire délivrés.
Tous les Réglements de Plans d'urbanisme quils soient intercommunaux ou métropolitains, d'une part ne font pas appel a une telle bonification darbres pour
déterminer la surface éco-aménageable (PLUM de Nantes ne parle que, page 43, des arbres existants et conservés en ne retenant que a surface du houppier
pondérée 4 1,2 et ne conduit pas 4 la démagogie du PLUI de La Rochelle), ou bien la formulent d'une maniére qui ne donne pas la possibilité pour les promoteurs
de gonfler artificiellement Ia surface éco-aménageable et de ce fait se révéler en apparente conformité avec le pourcentage requis pour satisfaire au coefficient
de biotope.
Dijon par exemple retient pour les arbres un facteur numérique de 0,02 par arbre planté (soit 0,1 pour 5 arbres), alors que La Rochelle retient un facteur ) . " ) )
jon p P! pouries ur numena pa planté ( s ), alors que La R I n'y a pas dincohérence entre le réglement écrit et le lexique puisque la définition du coefficient de biotope reprend bien les exigences de larticle
équivalence surfacique de 10 m? par arbre planté pondéré par exemple 3 1,1 procurant une bonification de surface de 11 m?. . "
5 de chaque zone. La définition des arbres de petit, moyen ou grand développement ne renvaie pas au coefficient de biotope mas explique les
e quels arbres parle-ton dans e Réglement du PLUI de La Rochelle caractéristiques de chacun de ces arbres o it e fen avec [OAP Paysage et Trame verte et leve. - )
R P on le 5, en cas d'abattage d'arbres, l est exige Ia replantation de nouveaux arbres selon des critéres de hauteur et de circonférence précis.
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observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘mﬁmoﬁc re le 11/03/2026
dématérialisé Les arbres de petit développement décrits dans le lexique qui sont des sujets pouvant atteindre 4 3 8 métres a 'age adulte ne sont méme pas pris en compte " A de protéger davantage les arbres existants et limiterle "onus" pour les nouveaux arbres
e u: oot _mnﬁu e biotope aue a Jets b ® paspl s - le coefficient pondérateur des arbres existants est passé de 1,23 1,5 Recu en préfecture le 11/03/2026
P pe: ) ) . - § - le coefficient pondérateur des nouveaux arbres plantés est passé de 1,13 1
Mais on a dans le type 2 du calcul du coefficient de biotope de La Rochelle : Nouveaux arbres plantés en pleine terre —sans critére de dimension et 2 C'est e o rence miimale (005 .
inadmissible ) procurant 10 m? avec un coefficient pondérateur de 1,1 soit une bonification surfacique de 11 m? par arbre. L3, 'écriture du Réglement est en s pasd Publié le 11/03/2026
porte & faux avec le Lexique qui parle au moins de sujets de 4 3 8 métres  3ge adulte.
Ce sont seulement: les arbres de moyen développement qui sont des sujets pouvant atteindre 8 a 15 métres 4 '4ge adulte et les arbres de grand développement : —
lqui sont des sujets pouvant atteindre plus de 15 metres de hauteur a 'age adulte qui le sont.
Donc les constructeurs vont planter des arbrisseau, ce qui est particuliérement choquant puisqu'aucun critére de taille adulte n'est requis. Et quand bien méme
il le seraient, les habitants ne sont pas astreints s pérenniser.
‘est une mystification totale.
[Alors, il faut faire preuve de réalisme, - d'une part anticiper la surface d'un arbre 3 sa maturité au niveau du houppier - et sauf erreur de notre part continuer
croire quiil ne peut qu'étre planté darbres qu'en pleine terre, ce qui introdu la nécessité e la part des services instructeurs des permis de construire de vérifier
| cohérence entre le nombre d’arbres plantés nouvellement et I surface en pleine terre résiduelle dans un projet de construction.
Ce rapport est dénommé indice de canopée et calculé 3 partir du diamétre de la couronne au sol (en m?). Il correspond au rapport entre la superficie occupée
par les couronnes des arbres et la superfice totale d'un terrain ou c'un territoire (quartier, ville, ..). Il peut varier de 0% (aucun arbre) & 100% (forét dense). C'est
un indicateur précis qui permet de comparer et de mesurer 'évolution du couvert végétal et donc Feffet des arbres sur le microclimat d'un territoire.
Le PLUI de Dijon donne la marche & suivre pour ne pas tomber dans la déraison : « Dans tous les cas, le bonus pour plantation d‘arbres ne peut étre comptal
au-dela de 50% du CBS minimum imposé ».
"écriture du Reglement DOIT étre modifiée.
Registre Je souhaite que dans mon quartier de Saint Eloi, qui reste principalement pavillonnaire, la hauteur des constructions soient limitées au grand maximum & 14 ) . .
RD N°63 24/6/2025 8 X L2 Rochelle uhaite q q " « princip P uted 8 quartier St-Eloi voir réponse & I'observation RD12 ligne 13
dématérialisé métres.
Les immeubles de 14 métres dans le quartier de Saint-Eloi est une aberration totale. Ce quartier subit déja une énorme densification avec tous les nouveaux
Registre immeubles implantés... I serait souhaitable de foutre un peu la paix & ce quartier afin de préserver le coté pavillonnaire... Les immeubles de plus de 3 étages o )
RD N°64 24/6/2025 Registre La Rachelle * P! peulap: a P P P 8 quartier St-Eloi \oir réponse & I'observation RD12 ligne 13
dématérialisé sont & proscrire absolument !
Merci
. Registre . X N .
RD N°65 24/6/2025 . CDA doublon avec |'observation RD n°62. Voir réponse a |'observation RD n® 62
dématérialisé
Je souhate | abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM1 du Quartier Saint-Eloi i(nferieure10 metres )
RD N°66 20/06/2025 | eERE LaRochelle Il est déja trés compliqué de de garer et de circuler dans le quartier trés fréquenté quartier St-Elo \oir réponse a l'observation RD12 ligne 13
Merci
ai choisi ¢'habiter dans une zone de La Rochelle, ol étaient privilégiées les constructions individuelles, accolées au cimetiére historique de Saint-Eloi
La densification souaitée par les responsables lus locaux a déja largement contribué 3 transformer
RD N°67 24/6/2025 heeistre La Rachelle enstiication sounaltee par les responsables elus focaux a cja largement contribue a franstormer ce qua quartier St-Eloi \oir réponse 2 I'observation RD12 ligne 13
dématérialisé Les du Bd. Sautel icile les des véhicules,
Je demande que les taux d'occupation des sols soient réduits ainsi que les hauteurs en les limitant 3 11 métres
Bonjour, je suis contre la construction de batiments au el de & métres de hauteur, cela fait 2 étages. C'est bien suffisant. Cela permet aux petites maisons de
Registre continuer a profiter de 'ensoleillement, de ne pas avoir trop de nuisances sonores. ) ) ’
RDN°68 24/6/2025 e L2 Rachelle P ; P2 P " quartier St-Eloi \oir réponse a lobservation RD12 ligne 13
dématérialisé Merci de garder un environnement 4 taille humaine dans notre quartier St Elo
Bien 2 vous
Ne sounaite que des immeubles de 8 métres de haut (a titre exceptionnel de 11 métre de haut) autour des quartiers pavillonnaires du quartier St Eloi
(notamment Sautel et Joffre-Rompsay) et ce, pour éviter tous désagréments de vues plongeantes sur les jardins et vue sur les pavillons ; prévoir Ia plantation
"o N6 awejzzs | Resiste 12 Rochlle | |13rores adules pour brisesles éventueles vues ou des brises vues su es cotés de balcon plongeant sur e pavillans pour éviter toute nvectives des habitants quartier StEloi or réponse » Fobservation RD12 igne 13
dématérialisé d'immeuble comme cela a pu étre le cas ; pas e fenétre donnant sur les jarcins et les des pavillons
Hauteur limitée 3 8 métres pour permettre un ensoleillement des jarcins et luminosité & I'ntérieur des pavillons ; PROTEGEONS les zones pavillonnaires et leur
habitants
Inadmissible les constructions de 8 étages dans notre quartier |
registre 4 étages me semble suffisant
RD N°70 24/6/2025 8l L2 Rachelle quartier St-Eloi Pas de réponse  donner

dématérialisé

Notre joli St Elof est défiguré par ces immeubles,sans compter les problémes de stationnement et de circulation.
Il n’y a jamais eu autant de rats je doute que la dératis a été faite avant les c ce qui est obligatoire
PROFESSIONNEL 111!

let cette information me vient d’un
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observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
Bonjour. Recu en préfecture le 11/03/2026 B
'habite rue des roses, a La Rochelle, dans le secteur entre la rue des géraniums, le Bd Sautel, le cimetiére et le Centre Social .IQQ\
Le quartier Saint Eloi, dans ce secteur 12 est dense : histori trés (employés Sncf et Edf), il n'y a aucun espace vert public, pas Publié
d'arbres plantés dans les rues. Juste les jardins des pavillons. ublie le 11/03/2026
Mon pavillon, datant de 1956, était initialement doté de 3000 m2 de terrain. Il y a dorénavant 5 pavillons sur ces 3000 m2 (je suis propriétaire ici depuis juste 2 X
Registre oir réponse de I'observation RD12 13. En com it le secteur concerné Jus d -
RDN°71 24/6/2025 %smmm“m:m__ﬂ La Rochelle ans). C'est dire la densification qui a déja eu lieu ces 20 derniéres années dans le secteur. quartier St-Eloi MH,_“_ pons servatior fgne 13. En complément le secteur concerné sera inclus daj- |1 = (017-241700434-20260129-DCC2901 Mml‘_ 3-DE
(Clest un secteur 2 l'origine exclusivement pavillonnaire. I faut que les futurs immeubles construits, i toutefois il y en avait, ne dépassent pas une hauteur de R+2 :
soit 8 métres environ sans quoi, le quartier sera invivable  cause de la densité extréme de population et [a perte d'intimité des pavillons jouxtant ces nouvelles
|constructions.
Merci pour votre compréhension.
Registre ) . ) -
RDN°72 2afef202s | 80 oA Pas de hauteur supérieure 3 8 métres afin d éviter les nuisances de vues régle de hauteur La Rochelle |pas de reponses possibles compte tenu ce la non précision du lieu concerné
N7 - stre 1aRochlle |1 1@ souhaite pas f constructon de nouveux immevibles 3 plus de 3 étages qui génent fensoleilloment des pavillons vosins t eur ntimité. quartier St Vol réponse de fobservation RD 12. Les nouseaus secteurs de mixté fonctionnell de Jofe et de Rompsay, introduit dans la modif 't
dématerialisé Par ailleurs,Saint Eloi se développe sans que de nouveaux commerces sinstallent,sans que de nouvelles lignes de bus soient mises en fonction permettront d'accueillir de nouveaux commerces.
Moi méme impactée par la hauteur de I'immeuble de 50 logements construit a4/5 ans) avenue de Rompsay (immeuble Cabestan) dont une grande partie ont
; Registre pactée par 1a haute. e 50 logeme vad4/sans) psay (imm ) grande part ) : \oir réponse a l'observation RD 12. En complément de réponse, immeuble cité en exemple a ete édifié sous un ancien cahier des charges
RDN74 24/6/2025 e LaRachelle  |une vue plongeante sur mon jardin et mon salon | J'ai d faire ré-hausser un cabanon (magonnerie et charpente + toiture) pour 16 000 euros afin de pouvoir quartier St-Eloi ; © 8 onse
dématérialisé ! réglementaires qui n'a plus court.
[VIVRE chez moi sans ce vis-a-vis insupportable ! Je suis contre la construction d'immeubles trop hauts dans ce quartier de Saint Eloi |
) Registre . . § o - . . . . §
RDN°75 2af6/2025 | R oA 'ai observé que de nouvelles constructions se fait dans mon quartier et je souhaiterais que les futurs immeubles ne dépasse pas une certaine hauteur regle de hauteur La Rochelle |Pas de réponse possible.
Registre Il serait souhaitable que le PLUI concernant le quartier Saint-Eloi soit modifié en ce qui concerne le batiment de 14 métres et plus. Une hauteur de 8 métres ) ) ’
RDN°76 24/6/2025 gitre L2 Rochelle q a4 a e P ! quartier St-Elo Voir réponse & l'observatoire RD 12
dématerialisé serait plus acceptable par rapport aux pavillons individuels qui sont parfois privés de soleil plus une vue plongeante sur les jardins pavillonnaires.
Je souhaite que les hauteurs maximales de constructions soient réduites, 10 métres me parait maximal. Les exemples de constructions dépassant ces hauteurs
registre sont insupportables pour le voisinage (perte de vue, encaissement, perte de lumiére, perte d'intimité) Le quartier est principalement architecturé sur des
RDN°77 24/6/2025 %EMQ ise maisons basses ou des immeubles bas, et ces immeubles haut détruisent sa personnalité. Par ailleurs la densité de population est déja limite pour circulation, quartier St-Eloi \oir réponse a l'observation RD 12.
stationnement, et le quartier est déja un casse téte (sens uniques, velos et trottinettes, voitures ventouse). Et qu'en est l de Ia capacité des réseaux
(alimentation, évacuation)? Une politique de la ville se doit d'étre raisonnée. Cordialement
RDN'78 24/6/2025 Registre Les quelques immeubles de Hors objet de Ia modification
dématerialisé auela g
regisre Le quartier étant constitué de maisons en "Rez de chaussée” simple ou "surélevé” ou avec un étage, les quelques immeubles (récents) qui ont été construit en
RDN°79 ufefa02s | B LaRochelle [atteignat la hauteur maximale actuelle cassent son homogeénéité et renden Ia vie désagréable pour leut voisinage. Un hauteur maximale de 10 métres me semble quartier St-Eloi Voir réponse 4 Iobservation RD12
logique sur un plan esthétique et de sociabilité.
RONE0 247672005 Registre Ls Rachelle Nous mo:r.m;a,a réclie a hauteur des futures immeubles de 14m 3 8m pour que se sit vivable pour les pavillons et petits immeubles existants cecilimitantle | ooy N [ on
dématérialisé nombre d'habitant vu que le stationnement et fa circulation étant déja trés compliqué .
Bonjour,
registre Je souhaite vous informer de mon inquiétude sur la hauteur et le nombre de nouveau projets immabiliers neufs.
RD N°81 24/6/2025 %swm iss La Rochelle Est il possible de limiter au moins la hauteur de ces programmes a un maximum de 8 métres de maniére A les intégrer 3 | environnement existant. quartier St-El \oir réponse a 'observationRD 12
L attrait de ce quartier tient encore aux petites maisons individuelles qui font son charme.
Merci beaucoup.
L2 demande croissante de logements et la faiblesse des terrains poussent 3 une dans les zones urbaines, c'est indéniable.
anmoi it de faire des entre le centre ville et les quartiers périphériques pavillonnaires qui voient des immeubles de 14 métres étre
RDN°82 20/6/2005 | NESE A construits 3 cété de maisons construites bien avant, Outre la manque dintimité et de places de stationnement et I'augmentation de la circulation générée par | régle de hauteur La Rochelle »
dématérialisé 3 i : . Voir les reponses précédentes concernant le qua
'afflux d'habitants, ces constructions sont de potentielles sources de conflits de voisinage. Par conséquent, sans remetre en cause totalement ces habitats
verticaux, il conviendrait d'en limiter la hauteur 3 8 métres pour envisager un environnement et des rapports sereins entre nouveaux et anciens habitants.
Habitante du quartier St Eloi, e souhate que les hauteurs maximales des nouvelles constructions dans les zones UM1 ne dépassent pas 8 métres. En effet, nous
registre vivons dans un quartier quia été complé dénaturé par la i ée dimmeubles, de plus de grande laideur dont
RDN°83 2fef2025 | B LaRochelle [tout La Rochelle parle...faites que ce quartier St Eloi reste vivable...que les espaces de verdure soient maintenus, que Ia circulation qui se complique fortement quartier St-Eloi Voir réponse a Iobservation RD 12
ne saggrave pas et ne provoque pas d'accidents...Faites ¢u beau..faites que la population vive bien...mais pas a coté d'immeubles de 14 métres de
hauteur!lL...restons 3 8 métres pour rester en cohérence avec nos quartiers pavillonnaires. Nous comptons sur vous.
RoNs - \oRachelle |1 souaite un abaissement es hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML du quartir Saint ol de 14 métres a 8 métres. Ceci pour quartier Sl o reponse  Fobservation RD 12

dématérialisé

garder 4, la lumigre naturelle et un champ de vision.
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iy
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
registre e souhaite un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML du Quartier Saint-Eloi de 14 4 8 métres . » .IQQ\
RD N°85 24/6/2025 4 maw erialisé La Rochelle De nombreux batiments ont déja été construits ces derniéres années, ce qui génére une surpopulation et des gros soucis de stationnement. On devrait conserver quartier St-Eloi \Voir reponse a I'observation RD 12 Publié le 11/03/2026
'4me des quartiers résidentiels sans céder aux lobbies des promoteurs.
Je souhaite un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML du Quartier Saint-Eloi de 14 3 8 métres .De nombreux
RDN°86 afefa0zs | BN laRochelle  [batiments ont déja été construits dans ce secteur engendrant une sur-population. Il serait bon e garder I'ame de La Rochelle sans céder aux lobbies des quartier St-Elo Voir reponse a lobservation RD 12
promoteurs
registre Il est primordial de limiter la hauteur des constructions ds le quartier St Eloi offre rompsay ( zone UML) . En effet les derniers immeubles construits sont trés
RDN'87 2afef202s | B laRochelle  [hauts (4 étages) et une vraie nuisance pour les pavillons alentours ( ensoleillement, vue plongeante , vis 3 vis ) sans parler de Ia surpopulation et des pb de quartier St-Eloi Réglementairement, la zone UM1 n'autorise pas des hauteurs de constructions a R4, Voir également Ia reponse a l'observation RD 12.
circulation générés... un maximum de 8 m serait souhaitable pour espérer conserver un minimum de qualité de vie pour tous...
Pour moi il faudrait limiter la hauteur 3 12 m pour les raison suivantes :
La préservation des zones pavillonnaires dans e quartier Saint-Eloi est devenue une nécessité urgente, 8 en raison de I ion rapide de la
population due aux récents et futurs projets immobiliers massifs, tels que ceux de Joffre-Rompsay ou autour du boulevard Sautel. Cette densification a déja
entrainé des problames significatifs de stationnement et de circulation, rendant crucial le maintien des espaces résidentiels existants pour viter une
RD N°88 25/6/2025 BRTE La Rochelle détérioration supplémentaire de la situation. quartier St-Eloi \oir reponse 2 I'observation RD 12
dématérialisé
£n outre, la construction d'immeubles de 14 métres de haut est totalement disproportionnée par rapport a Ia taille modeste des pavillons de notre quartier, qui
mesurent environ 4 métres et entre 6 et 7 matres pour les maisons  étage. Une telle hauteur ne ferait qu'exacerber les problemes existants en créant des vues
plongeantes sur les propriétés voisines et en réduisant I'ensoleil dont bénéfi les résidents.
Registre . ,
RD N8BS as/6/2025 | B0 LaRochelle  [BONJOUR IL EST ANORMAL QUE LAMOTTE CONSTRUISE UN IMMEUBLE DE 3 ETAGES RUE LALO A LA ROCHELLE régle de hauteur La Rochelle [pas de réponse 3 donner
Je demande que la hauteur maximum des constructions dans notre zone UM1 "Saint Eloi” soit imitée 3 7 métres et non 14 métres comme fixé par le PLUL. Ne .
RD N°90 25/6/2025 X L2 Rochelle 5 9 nstructy : X quartier St-Eloi \oir réponse & 'observation RD 12
dématérialisé défigurons pas notre beau quartier Saint Eloi, quil respire !
registre e moppose a I'augmentation de la hauteur des construction a venir dans les zones pavillonnaires de la zone UM1. Augmenter la hauteur va créer des
RDN'91 as/6/205 | B A disproportions entre les petites maisons et les immeubles ce qui va défigurer les paysages. Nombre de pavillons vont se retrouver privés de soleil avec des vues | régle de hauteur La Rochelle [l nest pas prévu d'augmenter les hauteurs dans les zones pavillonn
plongeantes sur les maisons dont les propriétaires n‘auront plus de calme et d'intimité. Une hauteur de 8 métres me semble étre le maximum.
[Abaiser les hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM1 du quartier Saint Eloi de 14 3 9 métres.
Registre Prévoir des parkings (population qui augmente]
RD N°92 25/6/2025 Registre La Rachelle évoir des parkings (population qui aug ) quartier St-Eloi \Voir réponse & 'observation RD 12. Pour les autres sujets pas de reponse  apporter car hors cadre de la présente modification.
dématerialisé Prévoir des commerces (population qui augmente)
Prévoir des containers poubelles et & compost +++ pour éviter les déchets sauvages
registre Les immeubles de 14 métres sont totalement disproportionnés par rapport aux petits pavillons de notre quartier.
RDN°93 asfef202s | B LaRochelle  |Une telle hauteur crée inévitablement des vues plongeantes sur le voisinage et des privations d’ensoleillement. quartier St-Eloi Voir réponse & I'observation RD 12
Je souhate un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML du Quartier Saint-Eloi de 14 & 8 métres
registe lie demande quil soit tenu compte des demandes de réduction de la hauteur des nouvelles constructions comme demandeé par le comité de quartier dont je suis
RD N°94 25/6/2025 Registre La Rochelle adhérent. quartier St-Eloi \Voir réponse a I'observation RD 12
dématérialisé :
Merci
Registre [Abaissement des constructions dans le quartier saint Eloi dans les zones UM , ne pas monter au dela de 9 m pour protéger les pavillons, souvent anciens de ce ) ; ) !
RD N°95 25/6/2025 8 X L Rachelle d s pour proteger les p : quartier St-Eloi \oir réponse 4 I'observation RD 12
dématérialisé quartier et qui font son charme et sa qualité de vie
Registre Bonjour, 'habite le quartier Saint-Eloi, Je demande que les nouvelles constructions soit limitées a la 11 métres de hauteur. Je souhaite que le maximum des ) :
RDN°96 25/6/2025 sistre La Rochelle our, J habite le q : deq d quartier St-Eloi \oir reponse a l'observation RD12
dématérialisé zones et arborées soient
Nous avons fait e choix de venir habiter dans le quartier Saint-Eloi Rompsay afin de bénéficier d'un environnement calme et harmonieux. Or nous ne pouvons
concevoir cela, i des ions trop importantes s'y dé en effet des batiments trop hauts, plus de 8 métres, ne vont pas permettre une intimité
RD N°97 25/6/2025 La Rochelle visuelle (trop de vis a vis) vont loger un trop grand nombre d'habitants, alors que les rues ne peuvent permettre plus de circulation qu'actuellement (déja difficile quartier St-Eloi \ioir réponse a 'observation RD 12

dématérialisé

|de partager les espaces, vélos, piétons, voitures, camions et autocars). Nous souhaitons habiter un quartier qui conserve son authenticité, a savoir, des maisons,
des petits commerces, des petits immeubles, et non pas des cités dortol
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v
) v , o : Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Registre Pour ne pas défigurer le quartier pavillonnaire de saint Eloi, il serait souhaitable de mettre en place un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles %\
RD N°98 25/6/2025 X La Rochelle [constructions dans les zones UML.{ pas plus de 2 étages maximum 8 métres ). Depuis 9 ans ce quartier est trop bétonné il perd de son charme et se transforme quartier St-Eloi \/oir réponse a l'observation RD 12 L.
dématérialisé
ral en zone dortir sans commerce avec un stationnement anarchide. Publie le 11/03/2026
propriétaire depuis 2009 d'une maison ancienne totalement rénovée, nous avons vu notre environnement totalement bouleversé et se dégrader depuis a
Registre lconstruction ABUSIVE de grands immeuble. Ce quartier a 'origine trés paisible n'est plus en mesure d'accepter de nouvelles construction de plus de 8 metres .
RD N°99 25/6/2025 dématérialisé La Rochelle STOP! quartier St-Eloi Pas de réponse & donner non
Les infrastructures sont saturées: trottoirs , rue étroite de zone pavillonnaire a préserver, fils électriques et cables internet en foullis aériens. Gardons
I'humanité et le patrimoine de ce quartier .Mer
. Registre L _— . N N 5
RD N°100 25/6/2025 | 8 oA Je suis d'accord de limité la hauteur des construction a moins de 10 m régle de hauteur La Rochelle |Pas de réponse a donner
Bonjour,
Regist 'ala chance d'habit tier agréable et je souhaite qu'i le reste pour tous les habitants.
R e laRochelle |18 chance dhabiter un quartie agréable et souhaite qu'l I reste pour tous s habitants quarter el i réponse  Fabsercation RD 12
dématérialsié Pour cette raison je demande & ce que le PLU abaisse les hauteurs maximum de construction pour les zone U M 1 de St Eloi, non pas 14 m mais 6 ou 7 m pour
éviter les problemes de voisinage, de stationnement et de circulation.
£n espérant que vous pourrez prendre en compte les demandes des habitants, recevez mes saluta nguces.
[habite le quartier St.Eloi depuis 22 ans, sa "défiguration” m'insupporte. La parla on de multiples i e
progressivement d'agréable quartier résidentiel en "cité dortoir" sans ame. Le nombre de places de stationnement livrées avec ces réalisations étant
RON102 N 2 Rochelle _[1etOITement nsuffisant(nférieur » 1 par logement) cla crée d'énormes difficults de stationnement aggraveées par |2 création defa zone centre ) quarter £l i réponse Fabservation RD 12
dématérialisé payante. En outre a trop grande hauteur de ces immeubles nous vole notre intimité et notre soleil par la vue plongeante sur nos jardins. Je souhaite donc, s
'arrét des programmes n'est pas envisagée, que la hauteur des constructions soit limitée a 8 metres; A I'approche de certaines échéances cela méite d'y
réfléchir
Registre Le quartier de St Eloi a une trés forte urbanisation depuis 10 ans se de gros problames de stationnement et de circulation. I faudrait limiter les hauteurs , ) ,
RD N°103 25/6/2005 | | Resste L2 Rochelle quartier de 5t Eloia une tres forte urbanisation dep s ce qui pose de gros pro! fonnement et de circulation. Il faudrait limi uteu quartier St-Elo \Voir réponse 4 l'observation Rd 12
dématérialisé constructibles 3 R+1 afin de ne pas dégrader Ia situation et préserver les zones pavillonnaires
£n tant qu'habitant du quartier St Eloi je souhaite trés fortement un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML de 14 3
8 metres . En effet des immeubles de 14 m de hauteur seraient onnés eu égard aux maisons indivi de plain pied ou de
Registre étage existantes dans le quartier.Cette hauteur entrainerait des problemes notoires de vis a vis entre voisins et un défaut évident d'ensoleillement. Il existe ) ) ) )
RDN°104 25/6/2025 Registre loRochelle  |U" €toge existante e quarti uteur entrainerait des p \res de vis a vis entre volsins et un detaut evident ¢enso o bext quartier St-Eloi Voir réponse & 'observation RD 12
dématérialisé suffisamment d'immeubles entre I'avenue de Rompsay et e canal pour ne pas en rajouter! De surcroit la présence de telles constructions entrainerait de facto
une augmentation notoire de résidents et par voie de consé une ion de voitures des problemes de circulation
et de stationnement. Enfin, pensez & I'harmonie architecturale car 'esthétique a une grande importance dans Ia vie de tous les jours. Merci d'avance.
£n tant que riverain (5, rue des Glacis) dans le Quartier Saint-Eloi, dans le secteur de la porte royale, propriétaire d'une maison avec un étage dans une zone
classifiée UML, je souhaite un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions de 14 a 8 metres.
[Au-dels, des vues plongeantes sont inévitables sur les jardins du qua que, pour certains, une perte d'ensoleillement, comme cest mon cas avec la
RD N°105 25062005 | R L2 Rochelle [construction en cours de I'office notarial, au 17, boulevard Joffre. quartier St-Eloi \oir réponse 3 l'observation RD 12
Par alleurs, nous connaissons dans le quartier ,depuis la construction des imposants programmes immobiliers de I rue de Périgny et du boulevard Joffre, une
densification de Ia population et par conséquent, une aggravation des problémes de stationnement et de circulation pour les riverains insi qu'une
augmentation notable de la pollution atmosphérique, ressentie dans nos Jardi
habite dans une rue qui est en chantier depuis presque 10 ans. La population augmente de fagon exponentielle sans que les infrastructures suivent. Pas de ) ) v ) )
| Registre ve aut puis presque 10 ans. La pop) B son exponen d frast ) ) Voir réponse & l'observation RD 12. Pour ce qui concerne les commerces, il y aura de possibles nouvelles implantations sur les nouveaux secteurs de
RD N°106 25/6/2005 | BN laRochelle |commerce entre autre, et plus la possibilité de se garer . Un immeuble a été construit au bout de mon jardin de R + 2 étages . C 'est je pense, la hauteur quartier St-Eloi ‘
dématérialisé : ) , °n 8 neur e & fonctionnelle. (Joffre et coeur de Rompsay entre les rues Rameau et Debussy)
maximum qui devrait étre autorisée dans ce quartier pavillonnaire. (soit pas plus de 8m)
1) les immeubles supérieurs 4 2 étages sont totalement disproportionnés par rapport aux pavillons du quartier.
2) Le vis 4 vis est inévitable et les privations d’ensoleillement également au vue des hauteurs des immeubles.
3) 1a livraison récente ou a venir comme a loffre-Rompsay ou autour du boulevard Sautel nous impose des travaux, des nuisances sonores, problémes de
Registre circulation, de stationnement avec les zones restreintes suite aux modifications des zones de stationnement payantes, chantier sur la chaussée (bd jofre avec
RD N°107 25/6/2025 gistre L5 Rochelle ! ! ! "ent pay ! (bd Sautel-Beauregard  |Pas de réponse & apporter pas de lien avec la procédure de modification Non
dématérialisé impossibilité de pouvoir rentrer dans mon garage tout un week-end et impossibilité de Ia part de la municipalité de pouvoir nous aider, coupure d‘eau de
241 lors de la réfection des canalisations d'eau). Enfin beaucoup de travaux pour une ville déja saturée en population.
Cette densification génére déja d'importants problémes de stationnement et de circulation, il est donc urgent de préserver
|es zones pavillonnaires pour ne pas aggraver la situation.
Je suis résident du quartier St Eloi, boulevard Joffre depuis 2009.
Malheureusement je vois ce quartier se métamorphoser (et pas dans le bon sens du therme), trop de densifications, de plus en plus de vis a vis. Ily en a assez
des constructions qui nous polluent le quotidien et nous empéchent de profiter de notre maison. Les immeubles de 2 étages sont totalement disproportionnés
par rapport aux pavillons du quartier.
Les privations d'ensoleillement au vue des hauteurs des immeubles [3 aussi nous gachent Ia vie. Sans parler de toutes les nuisances interminables sur le
Boulevard Joffre.
Le Boulevard Joffre, mais aussi le boulevard Sautel tout comme le canal de rompsay sont « défigurés » sans parler des problemes de circulation, de
Registre stationnement avec les zones restreintes suite aux modifications des zones de stationnement payantes. -
RD N°108 25/6/2025 gitre L2 Rochelle ¢ ! les pav: quartier St-Eloi Pas de réponse & apporter pas de lien avec la procédure de modification non
dématérialisé Le pire c'est le mépris des nos chers élus, il y a quelques mois J'ai été bloqué tout un week end car le chef de chantier avait oublier de reboucher un trou de
plusieurs metres juste devant mon garage, appel 3 la mairie, et Ia seule réponse qu'on a été capable de me donner, « nous sommes vendred, il 'y a plus
personnes pour reboucher ce trou 22772 1 »
aref je voudrais que nos élus se rendent compte de la dégradation des conditions du quartier. Entre statistiques et plans théoriques, venez sur le terrain autour
d'une café pour en discuter |
La densification génére déja d'importants problémes de stationnement, de circulation et pollution. Il est donc urgent de préserver les zones pavillonnaires pour
ne pas aggraver la situation.
[l faut absolument baisser la hauteur maximale 4 8 métres et arréter la défiguration de notre quartier.
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Envoyé en préfecture le 11/03/2026

RP20 N°1

24/6/2025

Registre papier
(saint-
Christophe)

Saint-Christophe

Le parc d'activité de Croix-Fort, d'intérét communautaire, est bien situé sur le territoire de la communauté d'Agglomération a l'interface de plusieurs communes.
Les habitants de ce secteur doivent parcourir 15 km et 20mn de trajet hors des horaires de pointe pour acheter des fournitures de bricolage dans les commerces
de I'agglo. Afin de préserver et développer un équilibre dans le maillage territorial de I'agglomération les secteurs de mixité fonctionnel doivent répondre aux
attentes des habitants. La création de ce nouveau secteur est justifiée au regard des pratiques des usagers de notre territoire.

Le POA dans ces objectifs doit accompagner la réduction des déplacements automobiles. Les offres de mobilité ne peuvent pas répondre a ces déplacements
éloignés de I'Est du territoire et I'automobile reste la seule alternative. Il faut donc accompagner l'installation de ce type de commerce pour satisfaire a la
|demande de la population appuyée par les maires concernés. la zone 1AUX comprend également le secteur 1AUXc qui a vocation a accuei
lcommerciale et commerce de détails, 4 condition que la surface de plancher soit supérieur ou égale 2 400m2. Le projet présenté répond aux orientation de I'OAP-
SM-CL-5CO1-b.

Il convient donc de modifier le zoange en 1AUXc

Le maire de Saint-Christophe,

Phillipe CHABRIER

r de l'activité Parc d'acti

é de Croix-Fort

Ce projet de nouveau site nest pas

cette demande ne peut donc pas trouver d'issue favarable.

avec le SCOT

I'agglomeration de la rochelle ni le PADD qui définit de maniére exclusive et spatialisée ol les nouveaux commerces peuvent s'implanter.

Recu en préfecture le 11/03/2026 B
N aadl

Publié le 11/03/2026

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

approuvé ni avec la stratégie commerciale de

RD N°109

25/6/2025

Registre
dématérialisé

e souhaite que la hauteur de ces nouvelles constructions, nécessaires je le comprends, soient limitées & R+1 maximu, afin d'étre cohérent avec les
constructions existantes et en limiter les répercutions de vue plongeantes et de réduction de I'ensoleillement.

régle de hauteur La Rochelle

L'auteur ne précise pas de quel quartier il s'agit. Pas de réponse précise possible

RD N°110

26/6/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

Habitant rue des Sauniers depuis 2007, J'ai vu la situation du Sud de Saint-Eloi se dégrader fortement depuis. Avec I'urbanisation de Joffre Rompsay, la
population a explosé, sans création de commerces et services de proximité. La circulation et le stationnement sont devenus infernaux.

[Autoriser des constructions de 14 métres en zone pavillonnaire dans un quartier déja asphyxié n'a pas de sens. Cela ne peut qu'aggraver les problemes existants.
£n plus, cela occasionne des privations de vues, de lumigre et d'intimité pour les habitants des maisons alentour. Il est indispensable et urgent d‘abaisser la
hauteur maximum de construction 3 8 métres dans la zone UM1 de Saint-Eloi |

quartier St-Eloi

Voir réponse a l'observation RD 12

RD N°111

26/6/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

Limitation de la hauteur des construction a 8 métres de hauteur dans le quartier Saint Elos.
Plus grands les habitants de ces immeubles ont une vue directe sur nos pavillons jusau’a Vintérieur de nos maisons.

Pour respecter le calme (réverbération des sons des grandes voles de circulation sur les fagades de ces grands ensembles (nuisances sonores). Lors des chaleurs
air ne circule moins bien, sans jardins moins de fraicheur (planter des arbres sur des allées bétonnées ne suffit pas). Les voies de circulation inappropriées & ce
nombre sumnuméraire ¢’habitants difficultés de stationnement. Pour une ville touristique comme La Rochelle ces nouveaux immeubles n’ont aucune valeur
architecturale leurs ls sont les mémes (laids 3 mon sens) ne fait on pas la méme erreur qu'avec les centres commerciaux qui enlaidissent I’ entrée
de nos villes?

quartier St-Eloi

Voir réponse a 'observation RD 12

RDN°112

26/6/2025

Registre
dématérialisé

Puilboreau

Bonjour,
lie m'oppose a la modification du PLU UV2 en UVA.
La densité du quartier ne doit pas étre accrue.

rue de Baillac

lac Beauséjour

Voir réponse a I'observation RD 5.

RD N°113

26/6/2025

dématérialisé

La Rochelle

L'histoire du quartier de saint loi était un espace maraicher et donc un poumon vert. Des construction de 14 métres non seulement étouffent habitat
pavillonnaire

hérité de I'histoire, I' écrasent mais surtout transforment 'entrée de la Rochelle en une zone urb
D'autrepart, la qualité de vie de I'ensemble des habitants est menacée.

Pour les habitants des pavillons, ils sont encerclés et les habitants des constructions & étages subissent I'abscence de présence d'environnement végétales qui les
protége de la chaleur et apporte des paysages réconfortant. La densification lorsqu'elle se limite & parquer le plus grand nombre d'habitants au métre carré
lgénére toujours des inconvénients qui auront un jour un codt.

(Gouverner c'est prévoir, et le Boulvard Sautel est loin d'étre devenu les Champs Elysées rochelais promis en réunion publique il y a quelques années. Cela fait
bien rire les visiteurs sur le pédantisme des promoteurs.

Sursaturer 2 démographie d un quartier, sans ce soucier de I'équilibre des besoins de la population en espace (stationnement, aire de jeu et repos, circulation
fluide...) mais aussi en commerces de proximité, restaurant, café, c'est réduire le projet d'une ville & des critéres numériques et financiers.

La proximité du centre ville n'est pas une chasse gardée mais I'entassement et 'asphyxie d'un quartier n' aboutira qu'a des difficultés couteuses
des banlieues.

Il est encore temps doeurrer avec sagesse & I'équilibre de ce quartier pour le bien étre de tous

e sans ame qui affiche une densification sans identi

n connues

quartier St-Eloi

Pas de réponse a apporter
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v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
La réduction de la zone Nf n'est pas possible dans une procédure de modification du PLUi mais L .IVQ‘\
\oit courrier et documents joint zone Nf constitue une zone tampon avec le parc commercial de Beaulieu pour réduire les éven Publié le 11/03/2026
RDN°114 26/6/2005 | 0 puilboreau oiacos jointes ROAA do 1 _» 5 Par ailleurs, lorsqu'une parcelle se situe sur deux zones dinstinctes, il convient alors d'appliquer
! : : zone dans laguelle elle se trouve (CAA Paris, 20 janv 1994, n” 93PA00267 93PA00289) _U - O\_ .Nle\_.NOObMWAIMOMQO\_ M@IUOOM@OAM@ \_ “WIDm
I mest donc pas possible de répondre A cette demande dans le cadre de la présente modificati \ —
Bonjour
La ville de la rochelle réalise des pistes cyclables sur les axes les plus fréquentés ex : avenue guiton vers la pallice. pouvez vous expliquer pourquoi aucune piste . -
B 8 Cette remarque est hors sujet par rapport & la procédure de modification n°2. ) - e .
Registre cyclable n'est réalisée ni méme projetée pour relier les quartiers nord de la rochelle. et plus particuliérement tout le secteur autour de avenue des corsaires. ' ; pport dure de m i ) Oui avec Iajustement de I'écriture de I'0AP
RD N°115 26/6/2025 negistre La Rachelle ° Piste cyclable ge prévue au schéma directeur a été réalisée dans les avaenues Mangin, Kennnedy, Lisbonne, Résistance. Une piste cyclable est A
dématérialisé pas de piste cyclable pour aller vers la choppe et Ia place de I'Europe depus le nord de La rochelle. est ce que c'est parce ce que l'on se fiche des gens qui vivent ‘ * sée do medy. ne, Res ) concernée
poe ' . 20 : : ’ en projet sur les avenues Guiton et Québec (vélorocade]. Voir projet de Ia ville de La Rochelle qui détient lintégralité de la compétence cyclable.
 Mireuil ? et 3 la frontiére de Lagord, et donc qui n'intéresse personne ? ces espaces ne sont pas aussi bien mis en valeur, pas les mémes aménagements
dlespaces publics qu'en centre
bonjour a tous
Vous ne pouvez pas imaginer a quel point les gens sont dans Ia galére pour louer. Alors, je dis ceci 4 tout ceux qui se plaignent de voir la densité augmenter
2utour de leur pavillon qu'ils ont eula chance d'acheter il y a 20 ans quand le prix de immobilier étant encore normal et Ia ville de a rochelle une petite ville de
Registre rovince bien tranquille : comment osez vous vous plaindre 2! comment osez vous dire aux autres, c'est & dire 3 la personne que vous étiez il a 30, 40 ans, hé
RDN°116 26/6/2025 Registre Lo Rochelle  |Provinc quille Z vous vous plain 2 vous clre aux au P gue vous etiez ly Hors objet de la modification|pas de réponse & apporter
dématérialisé bien toi, tu iras habiter 3 30 km de la rochelle, parce qu'on ne veut pas de toi & coté de chez nous. j'ai ma petite place au soleil et il est hors de question de la
partager. Comment pouvez vous imaginer qu'une ville et votre quartier situé dans le centre, le poumon économique du département reste pour I'éternité un
lquartier pavillonnaire ?!
espére que ceux qui me liront comprendront et peut étre évolueront dans leur pensée.
Afin de mieux prendre en compte les études de faisabilté sur la programmation du projet d’aménagement du secteur dit de Lavoisier République, il conviendrait
d'assouplir I'écriture trop précise et contraignante de FOAP LR-03 qui dit que « les opérations doivent permettre Ia construction d'au moins 130 logements ».
N1 26/6/2025 Registre Lo Rochale |E7 et prise en compte des contraintes lies & a conservations de espace boise, au nombre de niveaux maximal des constructions et & a réalisation des on Cette remarque sera prise en compte car elle correspond 3 la philosophie d'écriture des OAP qui ne doit pas étre trop précise sur le nombre de
dématérialisé \oies de desserte rend la production e plus e 130 logements diffcile. logements a ré
Nous proposons que 'écriture du chapeau d’OAP précise «environ 120 logements », et que celles du chapitre 5. Programmation, mixité fonctionnelle et sociale
annonce simplement que « le potentiel indicatif de production de logements est denviron 120 logements ».
Bonjour, je souhaiterais un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM du Quartier Saint-Eloi de 14 3 8 métres. En effet
Registre les pavillons 3 un étage ont une hauteur d'un peu moins de 8 metres et une zone pavillonaire ne devrait contenir que des pavillons 3 1 étage maximur (et des .
RD N°118 26/6/2025 8 . La Rachelle P 8 . " P N P . " q P 8 ( quartier St-Eloi Voir réponse a |'observation RD 12
dématérialisé plain-pieds). Une hauteur supérieure entraine nécessairement des nuisances de voisinage importantes: cache soleil et/ou vue, vue plongeante chez les
1) Lesi de hauteur de 14 mét vraiment disproportionnés par rapport aux habitations du quartier (environ 4 métres pour un plain-pied, 63 7
méres pour une maison 3 étage).
Registre 2) une limitation de hauteur de 8 3 10 m semble raisonnable afin de limiter les vues plongeantes sur le voisinage et les privations densol ) -
RD N°119 26/6/2025 gitre L2 Rachelle ) plong 8 P quartier St-Eloi \oir réponse 3 'observation RD 12
dématérialisé
3) Le quartier Saint-Eloi subit plus que tout autre un accroissement brutal de sa population du fait des livraisons récentes ou 3 venir de programmes immobiliers
massifs ; cette densification génére déja d'importants problemes de stationnement et de est donc urgent de préserver les zones pavillonnaires pour
ne pas aggraver la situation.
- Limiter les hauteurs des batiments,
- Limiter Ia densification du béti
Registr - F: i les il ) " 5
RD N°120 27/6/2025 egistre La Rochelle avoriser les iléts de verdure Sautel-Beauregard  |Voir réponse 4 'observation RD 8 Non
dématérialisé - Respecter le petit patrimoine existant le long du boulevard Sautel (relais poste - maison de I'octroi - fagade remarquable Renault - quarti
moulins),
- Avoir une cohérence architecturale et équilibre esthétique.
e moppose a 'augmentation de la hauteur des construction a venir dans les zones pavillonnaires de la zone UM1. Augmenter la hauteur va créer des
RD N°121 27/6/2025 A disproportions entre les petites maisons et les immeubles ce qui va défigurer les paysages. Nombre de pavillons vont se retrouver privés de soleil avec des vues | régle de hauteur La Rochelle [il n'est pas prévu d'augmenter les hauteurs dans les zones pavillonnaires de la zone UM,

dématérialisé

plongeantes sur les maisons dont les propriétaires n‘auront plus de calme et d'intimité. Une hauteur de 8 métres me semble étre le maximum.
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Monsieur le Président de la Commission d'enquéte, Cher Monsieur, mmmc en UﬂmﬁmOﬁ: re _m -_ -—\D@\NON@ g
Je fais suite & I'envoi postal d’un mémoire en observations rédigé pour le compte de ma cliente, Madame DENIS, membre du GFA LAPIN, résidente de la Publié le 11/03/2026
[commune de Dompierre-sur-mer.
£5 qualité et pour son compte, je me permets de vous adresser également ce document par voie électronique, dans e cadre de Fenquéte publique relative - —
2 la modification n°2 du PLUI de La Rochelle et la modification du zonage d'assainissement des eaux usées.
Registre : — . : Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible (ici UV3) n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUL. Cela n'est h
RD N°122 26/6/2025 Regstre | pompi Mer |cette vise & garantir la bonne réception des observations avant la cloture de Fenquéte, fixée au 11 juillet. changement de zonage passag zonage A (agricole) 20nag u ) nest possible que lors d'une p revision ! oui
dématerialisé donc pas possidle dans le cadre de la modification en cours. Cette demande sera néanmoins étudie lors de la prochaine révision du PLUL.
En vous remerciant par avance pour la prise en compte de ce courrier électronique, je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes.
salutations distinguées.
Bien 2 vous,
*Marina Volpi *
“SELARL INGELAERE - Cabinet d'Avocats*
RD122 pitce jointe 1.
RD N°123 27/6/2025 .mmwmm:m ) La Rochelle Je souhaite un mUm,Mm,m-ﬂm:n des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM1 du Quartier Saint Eloi de 14 4 8 métres afin de na pas quartier St-Eloi \oir réponse de l'observation RD 12 ligne 13
dématérialisé augmenter les problémes de circulation et de stationnement du quartier de Saint Elo
sommes venus remettre un document regourpant 'ensemble de nos proemizres observations, liées a I'OAP-IS-04 (zone moulin Millon - La Jarrie).
Registre papier N Il est constitué de 3 pages. Les demandes sont partiellement prises en compte : la répartition des densités et des hauteurs est modifiée et des plantations de haies sont
RP12 N1 23/6/2025 | "CBSLE PP La Jarrie Pags onp es de par pris omP! partition ces  hauteu P
(La Jarrie) ajoutées dans le but d'une meilleure intégration de I'opération vis-a-vis des constructions existantes.
R tre. N . " " " 9 o
RD N°124 27/6/2025 Regstre L2 Rochelle Pas de construction supérieure  8m dans tout le quartier de Saint Eloi quartier St-Eloi Voir réponse de 'observation RD 12 ligne 13
Habitant de Ia rue Lully depuis 1988, f'ai vu avec tristesse se transformer depuis ces derniéres années ce beau quartier de St Eloi. Jusque dans mon jardin ol
maintenant 5 habitations, dans Ia rue Boildieu, ont vu le jour avec vue imprenable jusque dans ma cuisine et SAM. Ol se trouve le POS que Fon m'avait remis 3
mon arrivée ? Page 30, limitation hauteur 8 métres secteur UC a (préservation du tissu urbain homogane existant) 9 m. égal trois étages : Ce qui est trop haut
encore on
dire ds tie ificati i d [ irculatic ti i i tatic it
O N125 227612025 Lo Rochalle | Qe dire de cette densification qui engendre plus de circulation, de pollution mais auss de stationnement quartier sl \oir réponse de fobservation 8D 12 igne 13

dématérialisé

Cette rue Lully ol le stationnement était en alternance et ol maintenant il est interdit de stationner. On vous klaxonne si vous étes devant chez vous & aider
votre femme handicapée 3 descendre de la voiture. A condition que vous ayez réussi 4 sortir votre voiture du garage.
De plus, tous ces petits pavillons avaient leurs jardins avec verdure et arbres fruitier, maintenant du béton, et on nous demande de lutter contre le

?Bravola i ité d’ ce bétonnage,
Pour toutes ces cause je m’oppose aux constructions de plus de 8 métres de hauteur

Nous sommes propriétaires depuis 2005 3 PUILBOREAU , d'une unité fonciére représentant notre résidence principale. Cette unité fon
I particularité d'étre constituée de 2 parcelles contigués ;

Parcelle de 608 m” cadastrée ZE 712 classée eu zone UL2

Parcelle de 951 m* cadastrée ZE 701 classée en zone NE

La parcelle cadastrée ZE 701 classée NE est INDISSOAABLE de la parcelle cadastrée ZE 712 classée U12 en raison de son enclavement (parcelles des voisins Est et
Ouest classées également NE, concessions automobiles Groupe BARBIER au Sud et notre parcelle ZE 712au Nord ol est construite notre résidence principale).
Cette parcelle ZE 701 ne peut étre vendue car aucun accés n'est possible de la rue (c.f. plan joint)

Nous avons pour projet la construction d'une piscine (40 m*) sur la zone ZE 712 en proximité de la résidence principale, or nous avons appris que selon les
nouvelles régles du PLUI, nous ne respecterions pas le coefficient de BIOTOP car la réglementation actuelle ne nous permet pas d'indure dans le mode de calcul,
la surface de la parcelle ZE 701dassée NE.

A contrario les régles de PLUI nous permettent de construire la pisdne sur la parcelle ZE 701 zonée NE a condition que ce projet soit réalisé 3 moins de 20 métres
de la résidence principale et que son emprise au sol ne dépasse pas 30 m* entre autres.

i notre unité fonciére n'était constituée que d'une seule parcelle, le coefficient de BIOTOP serait plus que largement respecté. En I'état, pour le calcul du
BIOTOP, I'emprise au sol actuelle (parcelle ZE 712) de notre résidence principale est de 454,78m depuis 2007 dont 254,83 m* pour la maison, 134,96 m* pour

re de 1559 m* présente

les terrasses, 39,36m” pour le parking véhicules et 25,63 m* pour la cours d'accés & la maison (c.f. plan de masse). La parcelle ZE 701 classée NE est constituée
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0 DI 0E TSU VegeTaux SO envirom AU esp T CONT TZ CENes VerTs pTantes en-Zuus: CelTe parceNe ZE 70T ConstTue GonT
unlquement un fonds de ardin (cf. photo). . Recu en préfecture le 11/03/2026 )
Nous souhaitons réaliser notre projet piscine sur la parcelle ZE 712 et non sur la parcelle ZE 701 pour les raisons suivantes : %\
Proximité du local technique piscine avec ce projet, prévu & l'origine de la construction dans la résidence principale, donc économie d'énergie pour le ..
fonctionnement. Sécurité de [a piscine plus facile 3 metire en place (présences réguliéres d'enfants). Permet de conserver, selon notre souhait,la totalité de la Publié le 11/03/2026
parcelle classée NE exclusivement 2 la végétation.
Notre unité foncidre (classement en 2 zones distinctes ou non ) favorise trés largement a biodiversité et respecte donc bien la philosophie des régles de BIOTOP ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
(présence de plusieurs espéces doiseaux et insectes, hérisson, couleuvre et parfois des écureuils). Nous tenons également a préciser qu'une trés grande partie —

RD N°126 27/6/2025 | e puilboreau des eaux pluviales (toits et terrasses) sont récupérées pour I'arrosage des végétaux et arbres de la parcelle ZE 701 et ZE 712 et permettront aussi d'alimenter Coefficient Biotope  [Voir réponse & 'observation RD n° 114

ématérialise également la piscine. Aucun déchets végétaux ne sort de la propriété ; ceux-ci étant recydés en compost ou paillage par broyage.

A lissu de ce projet environ 50 végétaux et arbres compléteront ceux existants (sur les parcelles ZE 701 et ZE 712). Bien que nous comprenons la nécessité de
répondre au maintient de la biodiversité par cette rAle de BIOTOP, eu égard aux différents éléments que nous venons d'exposer, nous considérons que
nous contribuons largement 3 cette politique et cette situation particuliére nous concernant nous parait ubuesque.
(C'est Ia raison pour laquelle, afin de nous permettre de réaliser notre projet de piscine sur la parcelle ZE 712 nous demandons ;
1) Que cette rhe soit modifiée afin de permettre d'indure dans le coeffident de BIOTOP la parcelle annexe dassée NF.
soit
2) Que la parcelle ZE 701 soit redassée en zone UL2
Soit
3) Qu'une partie de la parcelle ZE 701 de 951 mA soit redassée en zone UL2 & hauteur de 300 m* permettant ainsi de respecter les 45% d'espaces vats pour la
Zone UL2. Dans ce cas Ia limite séparative entre la zone UL2 et NF reculerait de 12,95 métres. La profondeur de la zone NF serait alors d'environ 28 métres soit
une nouvelle superfide de 651 mA. Si pour des raisons d'équité ce recul de 12,95 métres devait s'appliquer aux parcelles voisines
[ZE 702, 703, 704, 705 et 706 ; la profondeur celles-d passerait de 41 métres & environ 28 métres Mement.
Méme sile PLUI présente de nombreux avantages, il peut parfois présenter quelques anomalies qui apparaissent lors de la présentation de dossiers particuliers ;
notre cas en est un partit exemple.
sa révision réguliére est une bonne chose car elle permet de rétablir des régles d'équités et d'aménager des situations qui n'auraient pas 6té recensées a lorAine
e sa conception.
e veux pour preuve d'autres situations ambigués que j'ai pu constater lors de commissions droits des sols dont je fais partie sur ma commune.
Atitre d'exemple :
Un propriétaire souhaite réaliser un projet de construction, d'agrandissement dans lequel il respecte bien le coefficient de BIOTOP ; son dossier lui sera accords.
Il procéde ensuite 3 une parcellisation de son terrain pour le vendre. Dans le cadre de Ia densification, sa demande ne sera pas rejetée méme
sila nouvelle surface aprés vente d'une partie de son terrain n'est plus conforme au BIOTOP,
Restant 3 votre disposition pour tout complément d'information

ON127 T Lo Rochelle _|i2bitante du quartier saint Eloi, je souhaiteral que tous les nouveaux immevibles ne dépassent pas 8 métres e haut pour respecter | inimité des occupant des quartier S.loi ©oi réponse de [abservation RD12 igne 13,

dématérialisé pavillons voisins.
Registre prenons un peu plus soin de la santé mental de nos habitants de Saint Eloi le bruit les poussiéres le manque d'air manque d'espace de vie et de jeux pour les

RDN°128 27/6/2025 | La Rochelle familles (le lien social) quartier St-Eloi \Voir réponse de 'observation RD 12 ligne 13.
pensez & un vrai coeur de quartier pour moi une hauteur de huit métre serait suffisante pour vivre en harmonie avec la nature environnante
£n tant qu'habitant(e) du quartier Saint-Eloi, je souhaite exprimer mon opposition 3 la hauteur maximale actuelle de 14 métres autorisée pour les constructions
dans les zones pavillonnaires (zones UM1).
|Cette hauteur est complétement disproportionnée par rapport 2 I'identité du quartier, composé essentiellement de petites maisons de plain-pied ou & un étage,
lqui n'excédent généralement pas 6 ou 7 métres. Autoriser des bitiments deux fois plus hauts dénaturerait profondément le paysage urbain et briserai
Iharmonie architecturale du quartier.
De plus, permettre la construction d'immeubles de 14 métres aurait des conséquences négatives trés concrétes pour les riverains : vis-a-is intrusifs, perte

RON129 28/6/2025 %”H_M:M_ i} \oRochelle | mtimité, ombrage excessifsur les ardins et piéces de v, et donc une qualité de vie nettement dégradée. quartier Stloi \oir réponse de Fobservation RO 12 gne 1.
Enfin, le quartier Saint-Eloi est déja fortement impacté par une densification rapide, avec plusieurs programmes immobiliers récents ou en cours dans les
lenvirons (Joffre-Rompsay, boulevard Sautel). Cela entraine une augmentation de la population locale, avec des problémes croissants de stationnement, de
circulation et de saturation des services publics. Il est donc essentiel de préserver les rares zones pavillonnaires restantes.
Pour toutes ces raisons, je demande une réduction de la hauteur maximale autorisée dans les zones UM1 du quartier Saint-Eloi, de 14 métres 3 9 métres
maximum, afin de préserver I'équilibre et l2 qualité de vie de notre quartier.
Je vous remercie de prendre en compte mon avis, partagé par de nombreux habitants de Saint-Eloi.

catégoriquement opposé a des hauteurs d'immeubles de 14 m. Il faut absolument limiter 3 8 m. Plus aucune intimité dans les jardins voir dans les maisons
RON130 28/6/2025 Registre Ls Rachelle avec des vues plongeantes ou un mur prison devant les fenétres. La question des ilots de chaleur est également posée, quant a l'esthétique il suffit d'emprunter quartier St-Elo Vair réponse de Fobservation RD 12 figne 13.

dématérialisé

2 rue RAVEL pour se rendre compte de Iz dégradation de notre quartier. Dernier point, la question du stationnement qui devient de plus en plus problématique.
Densifier oui, mais pas n'importe comment!
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Pour faire suite & notre expérience personnelle : .IVQ\
Construction de deux batiments de 14 et 11m & 6,5 m de notre pavillon 4
chantierong deu ans et deni Publié le 11/03/2026
I Trés nombreuses nuisances, bruit poussiéres, vibrations
rowist | aemas | PN | nccnele [oesvion darbres denaes. densiication[psde réponse 3 aoporir ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
Suppression d'ensoleillement vis 3 vis réciproque.
Augmentation trés importante des vents.
|Amplification des bruits, hélicoptére, train, circulation sur le pont Jean Mouli
Je suggere fortement de ne pas renouveler cette situation dans les zones pa
Madame, Monsieur,
e souhaite un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UML du Quartier Saint-Eloi de 14 & 8 métres maximum, ce qui
R  une habi 3 | étage, les habitati lles et f fi é I ;
RON132 28/6/2025 egistre 1o Rochelle |£oTespond & une habitation & un seul étage, permet un respect des proportions entre les habitations actuelles et futures afin de ne pas créer de vue plongeante quartier St.Elo Voir réponse de Fobservation RD 12 ligne 13.
dématérialisé ni de privation d"ensoleillement.La densification récente de I'habitat génére déja de nombreux problémes de stationnement et des nuisances de circulation qui
seront aggravés avec des constructions plus élevées qui accueilleront plus d'habitants.
sinceres salutations.
lje suis contre farouchement I'augmentation de la hauteur de construction de maison ou immeuble dans la zone UML. Il est important de conserver une
uniformité de hauteur maximale des maisons au niveau du toit d'un seul étage 4 8m. Evitons les nuisances de voisinage perte d'ensoleillement, vue plongeante
RDN°133 28/6/2025 | o leicise LaRochelle  [sur les jardins des voisins, disparition des ilots de verdure nombreux actuellement qui en fait un quartier trés qualitatif, calme et trés vert. Ne laissons pas guider | régle de hauteur La Rochelle |1l n'est pas prévu d'augmenter les hauteurs dans es zones pavillonnaires de la zone UM
I politique de I'urbanisme au seul profit de promoteurs avides (pour lesquels un deuxiéme étage possible rend leurs projets trs rentable), au détriment des
Rochelais qui apprécient leur cadre et qualité de vie exceptionnel actuel.
un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM1 du Quartier Saint-Eloi de 14 & 8 métres est nécessaire pour préserver la
Registre ualité de vie des résident-es des pavillons. L' des dans ce quartier dégrade le bien étre de tout un chacun, avec .
RDN°134 20/6/2025 | ReBste laRochelle | ! P N d € ! e tout un chacun, av : quartier St-Eloi \Voir réponse de l'observation RD 12 ligne 13
dématérialisé notamment des vues plongeantes sur certaines maisons suite aux constructions particuliérement hautes ; des impacts sur la luminosité, et sur le paysage urbain
len génér
Détruire tout un quartier pavillonaire pour y construire des immeubles, pourquoi pas... Mais implanter un immeuble de 4 étages en "dent creuse” & 'aplomb de
RON135 29/6/2025 Registre pavilons, cest inadmissible. Dans touslescas, l faucrat imiter a hauteur des constructions du quartier Saint Elol en zone pavilonnaire  R+2 solt 8 metres au quartier StEloi Vo réponse de lobservation RD 12 ligne 13
dématérialisé maximum. Et pourquoi ne pas prévoir d'espaces verts qui manquent (a moins que 'on considére que le cimetiére soit un espace de
promenade et détente...).
Propriétaire d'une maison individuelle dans le quartier Saint Eloi il me semble impératif de préserver le tissu urbain et le caractére pavillonnaire de ce quartier en
petite ceinture de 'hyper centre ville. Pour preuve je subis depuis 5 ans Iimpact du nouvel immeuble R+3 étages construit au 27-29 Rompsay avec des vues
Registre directes et trop nombreuses sur ma maison et plongeantes sur mon jardin avec piscine ainsi qu'une hauteur esthétique inadaptée et unique dans le quartier... Ce
RDN°136 29/6/2025 | mamm. eriaise LaRochelle  |qui aggrave par ailleurs et compte tenu du peu de parkings créés avec cette promotion le probléme du stationnement et de la densité et la vitesse de circulation quartier St-Eloi \oir réponse & l'observation RD 12.
dans I'avenue. En résumé je suis convaincu que les nouvelles constructions du quartier doivent se limiter & R+2 étages et 10 métres de haut maximum et
proposer au moins 2 emplacements de véhicule par lot.
Espérant étre entendu dans votre enquéte. CDT
Registre [Abaissement des hauteurs maximum
RDN°137 29/6/2025 | %_w. eriaise LaRochelle  |des nouvelles constructions dans les zones UM1 du Quartier Saint-Eloi de 14 & 9 métres, au motif que le quartier a connu ces 1a dernidres années une quartier St-Eloi \oir réponse a 'observation RD 12
densification considérable. Nous sommes désormais cernés de toute part par les immeubles 1!
L'inquiétude concernant lintension d'intensification sur le boulevard Sautel est bien réelle. Une sur densification dégradera le bien étre de tous au profit de
promoteurs cupides.
e demande que la hauteur des bétiments soit limitée 3 R+3 sur le boulevard Sautel et R+1 du coté des maisons individuelles avec des retraits sur les attics d'au
moins 1m50 afin de limiter les vis-a-vis dans les jardins particuliers. Une charte devait étre créée afin d'obliger les promoteurs & respecter les riverains déja
RD N°138 29/6/2025 .xmw_mzm. ) L2 Rochelle _ﬂ_ﬁ ,mm ce qui n'est pas le cas actu _mama... ) . ) o . ) Sautel-Beauregard Voir réponse a |'observation RD wm ___.Em 47. ...E: répondre plus _S.:_E msam.z. surla g:mm_oz,a_z ve m:.iaw des étages supérieurs en m.:;_:m
dématérialisé habite derriére le 135 boulevard Sautel et j'ai pu constater la perte d'ensoleillement total pendant les mois de décembre et de janvier depuis la construction de on rappelle que la modification N° 2 introduit une norme de retrait de 2,50 métres par rapport a la limite séparative afin de limiter les vis-a-vis.
ce batiment.
Le boulevard Sautel ne doit pas devenir une banlieue ol 'on entasse les habitants sans se soucier des besoins d'espaces de la population. Sans compter les
problémes qui découlent d'une sursaturation démographique.
£n espérant étre entendue | A quoi servent les concertations et les enquétes publiques si ce n'est pas le cas.
Je suis pour que le quartier garde une 4me de maisons familiales ol les habitants échangent sur les plantes et arbres qu'ils ont dans leurs jardins.
RD N"139 29/6/2025 LaRochelle |le souhaiterais que la hauteur des constructions soit limitée & un R+2 afin de limiter Pimpact visuel et la surpopulation déja présente. quartier St-Elo \oir réponse 3 'observation RD 12

dématérialisé

La circulation est désormais trés difficile suite aux modifications de circulation. Rajouter des logements ne fera qu’empirer les choses.
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Le boulevard Sautel connait une densification trop importante . L. .IQQ\
Registre Je demande de limiter la hauteur des immeubles 3 R+3 coté Sautel et R+1 coté maisons individuelles afin de respecter l'intimité de chacun. Publié le 11/03/2026
RD N°140 30/6/2025 | . M@.a_am La Rochelle Le boulevard Sautel n'est pas qu'une entrée de ville, c'est un lieu de vie qui demande qu'on le laisse respirer Sautel-Beauregard \ioir réponse  'observation RD 36 ligne 47
laissez nous de I'espace . nous sommes cernés dimmeubles et de béton ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
Merci e tenir compte de cette enquéte publique qui  sans nul doute une vraie u =
registre Je suis contre cette densification que la ville de la Rochelle fait depuis quelques années , avec des résidences qui ne respectent pas toujours le voisinage existant
RD N°141 sofe/205 | ERE LaRochelle et des architectures qui posent questions. Sautel-Beauregard  |Pas de réponse 3 apporter
Je pense notamment au Bd Sautel qui devrait étre une belle entrée dans la ville.
Le grand projet de « requalification du Boulevard Sautel » est (de notre point de vue) une trés bonne chose en soi, compte tenu de Iétat actuel de cette voie
d'entrée dans La Rochelle.
Pour autant, la prise en compte des avis, observations et suggestions des habitants actuels est trés important pour le bien-&tre futur de ceux-ci et des nouveaux
habitants.
(Comme évoqué & maintes reprises lors des réunions de quartiers, la hauteur des futurs logements est un sujet de fond.
£n effet, coté Beauregard, en deuxiame rideau du boulevard Sautel (rue Moulin de la Mozay en particulier) de nombreuses maisons individuelles sont
potentiellement exposées 3 un dé ique des fons immabiliéres si les régles et contraintes ne sont pas clairement établies, imposées et
RD N°142 30/6/2025 N . La Rachelle contrélées. Sautel-Beauregard Voir reponse a I'observation RD 36 ligne 47 Oui
dématérialisé
Dans cette démarche, nous rejoignons de nombreux habitants actuels de St Eloi et de Beauregard qui souhaitent
un développement « positif » de Sautel oi il fera toujours « bon vivre ».
Merci de nous entendre et de ne pas oublier nos suggestions dans vos décisions.
|Avec notre contribution citoyenne.
Ps : pour votre information, en novembre 2021, ayant été en contact avec les services techniques de 'agglomération de La Rochelle, /avais donné mon accord
pour une participation aux échanges concernant le projet Sautel. A ce jour, je n'ai jamais été contacté
Je ne peux plus faire de vélo suite 2 prise faux Iévothyrox, je marche de - en - rapport age, Bus 13 dans les 2 sens etait mon seul espoir de liberté contre Le site de projet de la ZAC Prieuré-Lafond est identifié comme un secteur de densification urbaine intéressant notamment au regard de la desserte
RON143 s0/6/2025 Registre LsRochelle _|isolement. e suis découragge. Depuis Lycée Jean Daute, La Rochelle etait Blle et Rebelle; La Rochelleest trs blle e sis Rebelle et terrifiée par mon Réseau de bus en transport en commun performante & proximité, avec un accs facilité aux lignes de bus empruntant avenue du X! novembre 1918, 3 savoir les
dématérialisé solement qui ira croissant. Abandon aussi de 'entretien des arbres de Lafond. Seuls les habitants du Centre Ville semblent digne d'interét sauf pour la taxe nes llico 3, n°6 et n°12, dont les arréts sont accessibles entre 100 m et 350 m de distance des futurs logements. De plus, Fouverture du site de
fonciere. Cordialement ancien CFA nord facilitera Faccessibilité aux arreéts des lignes prcitées grace 2 la création d‘espaces publics qui permettront de nouveaux
itinéraires piétons vers I'avenue du XI novembre 1918 depuis le ceeur du quartier.
Nous avons achété notre maison en mars 2022. Le Pin Parasol situé sur e terrain a été un des coups de coeur que nous avons eu pour le bien.
Nous 'avons fait taillé et éclaircir en mars 2023.
Registre papier 112 ét6 estimé  un dge d'envirion 60/80 ans et une hauteur d'environ 20 métres. ) : . . .
RP25 N°1 27/06/2025 | "Bt Papl saint-Xandre i} 8 0/ ! X Protection patrimoine  |Au vu de la qualité de I'arbre et comme la demande émane des propritaires, cet arbre a bien été classé en arbre remarquable. Non
(saint-Xandre) Nous souhaitons que notre arbre soit déclaré arbre remargaube. Nous joignons 3 toute fin utile quelques photos de notre arbre, aussi que la facture de son
lentretien.
piace jointe : RP25_1 piéce jointe 1.
Registre papier Je suis persuadé que le projet d" Trente Vents est. i te-te e Trente Vents est situé sur une zone basse ou lieu est proche
RP25 N2 27/06/2025 | ReBistre papi Saint-Xandre ® suls p due le prof © iy P! qu frue su P eaux et assainissment | hors sujet Non
(saint-Xandre) d'une surface du sol ? ? de ? donc rend les assainissements individuels inefficaces.
) ) ) L . o ) ) Un changement de zonage e zone A (agricole) vers une zone constructible reléve d'une procédure de révision du PLUL. Il n'est pas possible de le
Registre papier : Je suis propriétaire de la parcelle ZB 78 4 la grace par hasard a Trente Vents qui a été constructible et qui ne I'est plus. Serait-il envisageable qu'elle revienne ’ oo
RP25 N°3 27/06/2025 | CBIStre PaP! Saint-Xandre s proprictal P grace p: a u a s geable q changement de zonage  |faire dans le cadre de la modification en cours. Non
(saint-Xandre) constructible ? A . ) )
Cette demande sera étudiée ultérieurement lors de la révision du PLUi.
Iy a obligation de se raccorder au nouveau réseau public d‘assainissement sous un délai de 2 ans 3 compter de la mise en service, mais peut
Registre papier bénéficier dune dérogation 2 la condition que I' installation dassainissement individuelle soit conforme aux normes en vigueur, et ce pour une
27/06/2025 _mwa x“vzwi saintXandre  |le suis détenteur de ma propre station dépuration, se raccorder au réseau d'assaisnissement devient-il obligatoire ? eaux et assainissment  |durée qui ne peut excéder 10 ans 4 partir de la date de réalisation de I'installation. Non
Les immeubles difficilement raccordables peuvent faire Fobjet d'une dérogation a Fobligation de raccordement : l doit étre démontré par Fusager,
dans ce cas, que Il raccordement est techniquement impossible.
Propriétaire 4 imps des Vignes I'Ardillére Saint-Xandre. . . e :
P P & ! e . o X , L'OAP donne des orientations d'aménagement pour cadrer un futur projet. La présence d'espaces verts sera étudiée au moment du projet qui devra
Nous voyons que Ia densification apportée par le proje nuise 3 impact 3 la quiétude du quartier résidentiel existant, le quartier comporte déja 4 immeubles ! " !
Registre papier contrairement & 'ensemble de Saint-Xandre. respecter une part de pleine terre et de coefficient de biotope.
RP25 N°5 27/06/2025 | ReBiotre pap Saint-Xandre i densification Par ailleurs, en zone UVA4, la hauteur en R+2 est autorisée uniquement dans une bande de 15 m depuis la voie. Au-del3, la hauteur maximale est du

(saint-Xandre)

Nous nous opposons formellement & la construction d'immeuble en |
verts.
D'autre part la construction dimmeuble donc des étages qui surplambent, c'est la crainte du respect de I'intimité, donc des nuissances de voisinage.

e de propriété de notre maison et nous remarquons le manque prévu pour les espaces

RDC.
I 'y aura donc pas de logements collectifs en fond de parcelle avec des vues vers votre propriété.
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(Contexte : Regu en préfecture le 11/03/2026
Notre maison est "ouverte" sur le champ avec 5 fenétres tournées vers celui-ci. J&\
Notre terrasse est a l'arriére de la maison ; elle est sur presque la totalité de la longueur de la maison mais elle est peu large. Aussi, nous n‘avons pas de distance L.
importante avec la limite du champ actuel. L\OAP a ét6 réfléchie afin de prendre en compte les quartiers voisins et les constructions exista). - P UD€ 1€ 11/03/2026
Par ailleurs, sur I'avant, notre maison étant en fond parcelle par rapport a la rue de 'océan ; elle est entourée devant de 3 terrains voisins. Avec des dans son environnement immédiat et dans le grand paysage.
|constructions  'arriére, elle sera encerclée par des constructions de tous les cotés. Ainsi, I'OAP précise que "Les limites Sud et Est du périmétre développent une bande de courtoisy |1 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
C'est pourquoi, nous demandons plusieurs éléments : nouvelles constructions des maisons voisines de l'opération. Ces bandes de courtoisie peuvent i
25N | 27/06/2005 | PCESVEPIRT | (L e | Une bande de 10 metres laissée pour fa biociversié (plantationsa dans le cadre de LRTZC (La Rochelle Zéro Carbone) afin que notre maison et terrase ne soient onp jardins privatifs. . Ainsi, il y a aura une bande plantée en limite sud de I'opération comme demandé.
(saint-Xandre) pas directement en limite de propriété avec les terrains voisins. Par ailleurs, il est également indiqué que " Les typologies d'habitats individuels et de faibles densités sont & implanter prioritairement le long des
- absolument aucun vis en vis avec notre terrase ; limites Est et Sud du périmétre de projet. " Il 'y aura donc aucun collectif dans la partie sud qui risqueraient d‘avoir des vues sur les ardins. Il y aura
- Pas de construction & étage au niveau de notre terrasse. i des constructions indivi dont ion sera réfléchie pour respecter les intimités.
[Auvu des contraintes multiples et futurs désagréments engendrés par la construction de la parcelle : perte de la valeur de la maison, perte de la vue dégagée, Enfin, ce secteur est affiché comme urbanisable dans le PLU communal depuis trés longtemps (ex : PLU de 2011 classement en 1AUh). Les
nuisances dues au bruit du futur voisinage, nous demandons des dommages et intéréts d'un montant minimum de 50 000 euros. propriétaires ont d heté cette parcelle en i de cause.
rue de 'océan a Saint-Xandre - parcelle 000110138
Dans le cadre de 'OAP de Saint-Xandre, il est proposé de rétablir la continuité hydraulique qui a été interrompue, non pas par les projets
d'urbanisation proches, mais par des aménagements dans les parcelles situées dans les points bas du secteur.

3 iée en précisant ce qui est attendu de la part du futur aménageur en termes de rétablissement de la continuité
hydraulique et qui est déja formulé mais de maniére trop peu compréhensible par le public. La zone des écoulements des eaux sera classée en zone
naturelle (N) dans le réglement graphique pour qu'elle ne puisse étre construite et soit aménagée pour facilter le passage de 'eau et augmenter la
qualité paysagére du projet d’aménagement.

Des mesures d’accompagnement devront étre mise en place pour diminuer les effets de remontées de nappe sur les habitations déja impactées :
ant de la route de Dompierre a St Xandre et mon terrain est limitrophe de 'OAP-5X-03 I'Ardillére & I'Est de la zone. Un fossé de colature autour des habitations existantes pour casser la ligne de charge de la nappe.
e voulais vous signaler que mon terrainest gorgé d'eau I'hiver par fortes pluies, tout comme mon chemin d'accés. Les inquiétudes des habitants quant  la capacité d'infiltration *ont pas lieu d8tre, car la nappe haute n'est pas contradictoire 3 infitration. Enfin,
Lorsque j'ai 0 changer ce printemps le liner de ma piscine qui est au fond du terrain, la nappe phrétique était vraiement au ras du terrain. J'ai commencé  vider que le secteur soit urbanisé ou non, les eaux ruisselleront toujours vers le point bas. Cette future opération d’aménagement sera accompagnée
. Registre papier ma piscine mais c'était I'eau de la nappe qui est rentré dans ma piscine, je n‘avais jamais vu cela. dans sa réalisation par les services de eau pluvicle de agglomération.
RP25 N°7 27/06/2025 Saint-Xandre N oAP " N .
(saint-Xandre) Je confirme ici que les terrains derriére chez moi de I'OAP sont surement de la méme nature et que des mesures devront étre prises pour limiter les inondations « La présence d'une nappe d’eau souterraine haute ou subaffleurante ne constitue pas, en soi, un obstacle juridique ou technique & la mise en

des furtures maisons et de la mienne. Envoyer I'eau dans le sous-sol sera impossible, méme dans un réseau pluvial & 2m de profondeur. Je crains pour ma ceuvre de solutions d'infiltration des eaux pluviales, dés lors que les conditions. éologiques locales la continuité des &

maison qui pourra étre inondée par ces terrains viabilisés donc imperméabilisés. souterrains. En I'absence de discontinuités majeures (telles que des couches peu perméables ou imperméables), et au regard de la préservation de

Pour cette rason et compte de I'inondation possible de tous ces terrains, je m'oppose & 'urbanisation des terrains derrire chez moi Ia ressource, Vinfiltration doit étre envisagée.
Lefficacité et la pérennité de I'nfiltration doivent étre démontrées par une analyse fine des caractéristiques du sol et du sous-sol. A ce titre, une
étude ique spécifique est i afin de le contexte local et de s'assurer que le projet est conforme aux exigences
des SDAGE, SAGE ou autres documents de planification en vigueur.
Par ailleurs, en vertu de 'article 640 du Code civil relatif 4 la servitude d’écoulement des eaux, les aménagements projetés devront veiller & ne pas
perturber les naturels. Ains], I ion des axes d' du site constitue un préalable 3 'opération d’aménagement. Le
projet devra viser & maintenir ou rétablir ces écoulements, dans une logique de gestion a la source, afin de garantir la sécurité hydraulique du site,
notamment au-dela du niveau de service retenu pour la gestion des eaux pluviales (événements exceptionnels ou extrémes). »

Par la présente, nous souhaitons vous faire part de notre inquiétude et nos is & vis de I' de 'OAP-5X-03 de I'Ardillére qui

e trouve étre & nouveau modifiée dans le projet de modification de PLUL.

|Cette Foche modificative OAP-SX-03 - L'Ardillére est décrite dans le tome 3.2 Les OAP spatialisées 3.2.1 OAP Habitat / Oartie 1 p711 & 719. La modification que

nous comprenons consisde a réduire certaine surface urabnisables de la partie de 'OAP et de les remplacer par des petits parkings urbains végétalisés, dont I'un

se situe a I'angke de notre parcelle, juste au point topographique le plus bas e la zone.

Nous avons déja fait part 4 la commune de St Xandre de nos inquiétudes concernant les problémes d'inondation rencontrés sur notre parcelle, cadastrée ZH671,

située au 36 rue de Dompierre, lors des travaux d'assainissement effectués dans le chemin privé communal bordant notre propriété a I'Estn ol d'importants

désordres ont été occasionnés sur notre parcelle.

i nous intervenons 3 nouveau dans cette enquéte, c'est pour rappeler la topographie du terrain particuliére dans cette zone. ll existe un fort dénivelé de 9m

entre le haut des lotissmeents (cote IGN 25) et le virage au bas des Charrons (cote IGN 16). Le futur parking dans la partie Est, contre notre parcelle se situe au

bas d'une dépression (trait pointillé sur la carte IGN) qui traverse les champs et qui se déverse au fond en ramenant régulirement beaucoup d'eau & 'angle du

champ cultivé actuellement. Ce secteur inonde réguliérement a cet endroit en hiver car la nappe phréatique est affleurante a chaque épisode pluvieux hivernal

intense.

Le dossier indique : "Le site présente un risque de remontée de nappe fort sub-af & I'Est. Une étude piézométrique est Les eaux pluviales

seront gérées par infiltration a I'échelle de I'opération, en prévoyant une gestion séparée des espaces privés et des espaces & rétrocéder. Les aménagements

devront permettre la gestion d'une pluie centennale en zéro rejet, en privilégiant une gestion intégrée des eaux pluviales” ;

(Gréce & nos nombreuses alertes depuis plus de 5 ans, aux réunions publiques dans lesquelles nous nous sommes exprimés et aux réunions sur place avec les élus

de St Xandre et de Domplerre (ce dernier connaissait particuliérement bien la zone humide et s'étonnait de construire dans cette zone basse un lotissement

voué 3 I'inondationt), avec les services techniques de la CDA, vous reconnaissez enfin que ce secteur est a probléme.

Registre papier Nous sommes persuadés qu'un parking méme enherbé et parti poreux sera rapi détruit par des i en hiver. D'autre part,
RP25 N°8 27/06/2025 Saint-Xandre l'impermeéabilisation de la zone, méme avec rejet au pluvial ne pourra qu'aggraver ka situation naturelle de cette zone humide. [ \oir réponse a l'observation n° RP 25. oui

(saint-Xandre)

Nous tenpns & vous informer également que notre maison a été declarée sinistrée en 2024 au titre de 'Arrété du 19 mars 2024 portant reconnaissance de I'état
de catastrophe naturelle, pour des causés par les de terrain différenti ifs & Ia sécheresse et & la réhydratation des sols surla
lcommune de St Xandre au droit de notre terrain.

Notre expert nous a communiqué récemment le rapport d'expertise qui conclu & la recevabilité (les fissures de la maison proviennent bien de ce mauvais sol
sensible 3 l'eau) et 3 I du mécanisme d' parle fonds Barnier.

Enfin, nous voulons faire savoir que les terrains situés & 'Est de 'OAP, qui sont saturés d'eau en hiver, ont surement vocation & se retirer en cas de sécheresse en
ét¢ et provoquer des dommages de fissuration et de destruction des maisons. Cette information compte tenu du risque avéré mérite & notre avis d'étre connue
et porté 4 la connaissance des décideurs aussi. Nous demandons  ce que les zones a forte densification et celles situées dans un rayon de 10m soient rendues
inconstructibles compte tenu du risque avéré de fissuration des constructions.

Nous rappellerons aussi que nous sommes concernés par la construction d'une nouvelle voirie qui longe notre propriété et qui permettra la mise en relation de
2 zone avec la route de Dompierre, grace & une amorce de voirie déjé réservée par le POS ancien (emplacement réseré n°1 au PLUI).

L'inquiétude que nous avonsdéja signalée est que élé

future occasionne une des ions et en des rui d'eau
importants sur notre parcelle. Enfin, nous craignons que la future voie destinée & mailler cette zone, si elle est encore en surélévation, soit 3 nouveu une cause
de ruissellement.

Nous demandons expressément que la voirie principale de I'OAP qui desservira la zone & I'Est, vers la route de Dompierre soit raccordée  la voirie
ldépartemntale par un giratoire comme prévu initialement a 'entrée de la commune de Saint Xandre. Le schéma de la page 718 indique un petit rectangle sur la
contre allée, c'est surement figuratif mais & ce stade de I'OAP, il faudrait préciser quel type d'aménagement et clairement faire figurer un rond point sur la route
|de Dompierre. Ce carrefour aurait le mérite de sécuriser la circulation automobile et permettre de tourner en toute visibilité pour les véhicules entrant et sortant
de la zone, et calmer a vitesse de véhicules de la route de Dompierre.

Dans Iattente d'un prochain rendez-vous, vueillez agréer, Monsieur le Président, Madame Ja Maire, Iassurance de notre considération distinguée.
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Le quartier de la rue de Vienne/ stade bouffenie, est un quartier exceptionnel de la rochelle de par son style paysager, son urbanisme et son architecture. ll ne Publié le 11/03/2026 v
. Registre fait I'objet d'aucune protection dans le document d'urbanisme, ou dans la ZPPAUP. pourtant on y trouve un cadre unique de grande qualité. il est important de . . Cette demande est pertinente et ce quartier avec ses caractéristiques particulires pourra étre
RON"144 30/06/2025 | o 1 aérialisé ta Rochelle protéger I'ensemble de ce lotissement avant qu'il ne se transforme, couleurs, espaces paysagers, clotures, forme, style, pierre, fenétres etc. merci de protéger Protection patrimoine | . icle 1151-23 du code de lurbanisme.
cet espace dans a modifcation du PLUL le comité de quarter avait demande cela et il e 'est ien passé. ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
. ) o . ) Cette demande est pertinente et Iarbre en question, un vieux cédre, est remarquable et marque clairement l'espace public dans I'axe de la rue
RDN°145 30/06/2025 |  Regste laRochelle | ™ercl de protéger l'arbre magnifique situé dans le jardin de présentation de la maison du 23 avenue de Vienne & |a rochelle. Et de protéger ce jardindemiseen | oo\ o1 oatrimaine  |Labrouste. Néanmoins, conformément & notre politique de classement des arbres isolés, cette demande nécessite un accord préalable des oui
dématerialisé valeur de la maison en méme temps ainsi que ses voisines. ! "
propriétaires. Ils seront donc contactés par courrier.
Bonjour,
Je constate que des projets s'implantent parfois sans prendre en compte le tissu urbain environnant et sans respecter le paysage de a rue, que ce soit par
rapport a Ialignement de Ia rue ou en volumétrie. Pourtant dans le mode d’emploi du PLUi, vous insistez sur le fait de prendre en compte le contexte existant
RO N“L46 30/06/2025 stre on lavant m‘m réal ser son projet. ) . reglement Cette remarque est pertinente pour Emuﬂ.ﬁq le paysage de certaines rues. on
dématérialisé Mais réglementairement, il n'y a rien sur ce sujet dans le PLUI. Une régle sera ajoutée en ce sens dans le réglement éc
Il pourrait étre intéressant dintégrer un article pour inciter les projets 3 insérer dans leur . Par exemple dans Fesprit de
Farticle R.111-27 du Code de Furbanisme.
Cela préserverait Ia qualité de nos paysages urbains tout en encadrant évolution des constructions existantes.
Le PLUI met en oeuvre une OAP qui encadre le futur développement du secteur de Puy Mou. Cette opération est justifiée par rapport aux besoins
en logement qui ont été definis et validés avec I'ttat dans le cadre d'un document appelé : programme local de Ihabitat.
La commune de Lagord en tant que commune SRU, disposant actuellement de 19,7% de LLS, doit procuire un certain nombre de logements et de
logements sociaux chaque année, comme toutes les communes de I'agglomération et en proportion de leur taille, des besoins et de leur proximité
aux équipements, services, transports.
Lagord est une commune de Lére couronne, bien desservie par le bus et réseaux cyclables, qui compte deux écoles, un collége, un lycée et centre
de formation apprentis (CFA).
Une partie des développements définis par le PLH se fait dans des secteurs deja urbanisés, a Iintérieur des lotissements, dans des friches, comme a
Atlantech ou dans le cadre de nouveaux quartiers en extension comme c'est le cas ici.
Pour qu'un terrain soit rendu aménageable il faut que les réseaux et services soient suffisants, c'est le cas en 'espéce.
L'OAP qui vient encadrer le développement est garante de la réalisation d'un projet harmonieu, bien inséré dans le tissu existant et respectueux
de |'environnement.
Le projet sera réalisé dans le cadre d'une ZAC qui sera pilotée par 'agglomération de La Rochelle en collaboration avec la commune, garantes de la
qualité des aménagements réalisés. La ZAC répond  plusieurs obligations, comme la concertation, une étude dimpact. st cette phase de
définition du projet opérationnel qui permetira de bien céfinir les hauteurs, e programme, I'organisation des rues, les conditions d'insertion, etc.
En ce qui concerne les densités, elles résultent des objectifs de réduction de la consommation des espaces agricoles fixés au niveau national,
régional (SRADDET) et local et des objectifs défin's par le SCOT approuvé en juillet 2025. Celles si sont des densités habituelles pour des communes
de 1ére couronne, urbaines et bien équipées.
Le projet n'a pas une surface inhabituelle si on le compare aux autres opérations qui se déroulent en ce moment sur le territoire de la 1ére
Je moppose & la modification du PLUI & LAGORD telle que proposée, car cela entrainerait une brutale, ée et de e dela couronne rochelaise et se déroulera en plusieurs étapes ou méme a proximite, 3 I'Houmeau ou  Nieul sur Mer.
population. La modification a fait Fobjet d'une évaluation environnementale et les inventaires sont décrits dans le rapport environnemental joint 3 Fenquete. La
suspicion évoquée de remontée de nappe ou de grenouill protégée n'a pas été corroborée par le
e moppose 2 la construction de constructions sur 4 niveaux/ R+3 ; cela est pas Iesprit de Lagord et est pas envisageable pour le bien de tous. Cela
reviendrait a entasser les personnes au méme endroit, et va dénaturer e paysage urbain en créant une impression de barres d'immeuble ! Hauteur - Morphologie/
A programmation constante, répondant & Ia fois aux objectifs de programmation production de logements, de minimisation de Iimperméabilisation
Cette modification aurait aussi pour de rendre les i esi de sols, de quartier présentant une mixité de type d'habitat et de formes urbaines ainsi que d'une insertion morphologique avec Iexistant, I'OAP du
I 'y a qu'a voir [a difficulté pour les Lagordais de sortir sur les axes routiers qui sont déja plus qu’encombrés, voire saturés le matin et dés 16h sur a rocade. PUY-MOU propose la possibilté de réaliser quelcues R+3 ponctuels pour se permettre de mieux répartir les hauteurs avec une réduction rdc/R+1 et
Lagord subit déja une forte pression sur ses équipements publics : écoles proches de la saturation avec les nouveaux enfants, garderie insuffisante, manque de 1= forme urbaine en adéquation avec le tissu pavillonnaire existant périphérique a I'Est et au sud de l'opération.
structures sportives et culturelles, voirie congestionnée, stationnement insuffisant.
Equipements /
Lagord ne peut pas absorber cet afflux supplémentaire et énorme de population, dans les quartiers ré et périphéri L'OAP PUY-MOU prévoit la réalisation d'un nouveau quartier d'habitat en extension urbaine Nord-Ouest de la commune tout en étant connecté aux
équipements et services existants ou a venir (construction d'une école maternelle).
De plus, Farrivée massive de ménages, notamment en situation précaire, dans le cadre de programme comportant jusqu’a 60% e logements sociaux (Puy du agissant de I capacité des équipements publics pour accueillr cette nouvelle population, des études ont été menées en ce sens et 'identifient
onwr | sojosjazs | ReEse Lagord Mou) dépasse I'entendement car cela va au-dela de la réglementation (obligation de 25% uniquement puyMou pas de probléme de capacité dans les années a venir sur les équipements communaux.

dématérialisé

Cette concentration

sproportionnée peut générer des risques sur le plan social, économique et urbain, sans oublier des risques en matiére de sécurité.
Lagord n'a pas vocation 4 concentrer plus de logements sociaux sur sa commune ; Ieffort doit étre répartit sur LR et toutes les autres communes dans une méme
proportion.

Cela aura un impact budgétaire considérable pour la commune. Le CCAS de Lagord, déja en difficulté, sera confronté 3 une demande accrue d'aides sociales sans
lque les ressources fiscales ne suivent a la méme vitesse.

Ce projet est inacceptable en I'état et dangereux pour 'équilibre communal.
Je refuse catégoriquement cette logique de densification extréme et cette proposition de modification du PLUL

L'identité de cette commune : C'est le caractére pavillonnaire. Préserver le tissu urbain C'est prendre en compte la qualité de vie des résidents. L'augmentation et
I'intensification de I'urbanisation vont dégrader le bien étre de tout un chacun ; il est trés important de maintenir une uniformité des constructions existantes.
Nous ne voulons pas étre cernés d'immeubles.

NON 2 la modification n°2
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Etant rappelé que la livraison des logements sur le quartier du Puy-Mou devrait se faire de fagon échelonnée sur plusieurs années selon un rythme
assez équivalent de ce qui se passe actuellement sur la commune, 4 savoir une production d’une centaine de logements par an.

Superstructure /
L'OAP PUY-MOU prévoit la réalisation de

férents points d'entrées dans le futur quartier pour une meilleure répartition des flux dans le trafic

Des sur les rues
|d'aménagement du PUY-MOU.

Dans le cadre des études préalables menées pour 'opération du PUY-MOU, une modélisation des flux a été réalisée par un Bureau d'études
spécialisé. Intégrant notamment la réalisation d'un nouvel échangeur au Fief Rose. ll a pu confirmer que les flux générés par le nouveau quartier ne
seraient pas de nature a saturer les voiries existantes.

ériphé qui seraient rendus nécessaires, seront réalisés a la charge de I'opération

Programmation /

Toute commune de plus de 3 500 habitants doit atteindre 25% de logements sociaux parmi ses résidences principales. ll existe trois types de
logements sociaux permettant de loger les ménages dont le revenus est inférieur a certains plafonds : voir https://wwuw.service-
public.fr/particuliers/actualites/A16296 . Plus de 60% des ménages de I'agglomération peuvent prétendre  un logement social du fait de leurs
revenus.

Pour que I'ensemble des communes de I'agglomeration soumises 3 la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) n® 2000-1208 du 13 décembre
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v
000 ST gRER Z57% 0e Togements SOEiaus, T TaUE produTe SnviFon 3 T2 Togements Socaus-
L commune de Lagord compte aujourchi 720 logemens sociau,représentant 19,70% desef - Recur en préfecture 16 11/03/2026
i manque actuellement 194 logements sociaux. %1
40% de logements sociaux sont attendus permettant ainsi a la cof i
prévoit 20% de logements en accession abordable pour les ménages  revenus intermédiaires Publié le 11/03/2026
de logements en accession libre.
Cette répartition garantit a Iéchlle de 'opération ct de la commune une mixité de pevplemen] - | D)+ 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
nécessaire 3 a vie d'une commune. =
Identité /
Recherchant a s'inscrire en couture avec les quartiers environnants, 'OAP PUY-MOU propose de s'inscrire en transition avec le bati existant et de
reprendre quelques codes de I'architecture traditionnelle (matériaux, couleurs, toftures, .) tout en assumant une approche architecturale
contemporaine répondant aux objectifs de transition environnementale et qualité dhabiter aujourd hui.
En ce qui concerne la comparaison avec le quartier Atlantech, cela n'est pas comparable. On compare deux quartiers trés différents en termes de
programmation et ’ambitions. Le projet de Puy mou n'a pas du tout le méme cahier des charges en termes de hauteurs, de densités et d’ambiance
générale qui sera bien plus végétalisée, ne serait-ce que par le cadre environnemental actuel qui va étre embelli et enrichi. Par ailleurs, Fimmeuble
évoqué n'est pas terminé en raison d'un défaut de sous tr
registe Ia densification du boulevard Sautel semble bien trop importante.il serait souhaitable que la hauteur des immeubles n excéde pas le R+3 et respecter les
RD N°148 30/06/2025 %swﬁ_m_i La Rochelle riverains qui habitent les rues paralleles au boulevard. Sautel-Beauregard Voir réponse a I'observation RD 8 ligne 9
lie souhaiterai aussi un espace vert avec des arbres et des banc
Habitante du quartier Saint-Eloi, j souhaite exprimer mon opposition a fa hauteur actuelle autorisée de 14 métres pour les constructions en zone UML.
(Cette hauteur me parait totalement inadaptée au tissu pavillonnaire du quartier, composé majoritairement de maisons de plain-pied ou d'un étage. Construire
des immeubles de 14 métres créerait un déséquilibre visuel flagrant et nuirait au caractére résidentiel du secteur.
De plus, ces btiments engendreraient des vues plongeantes sur les maisons voisines, compromettant la tranquilité et Fintimité des habitants, sans parler de la
perte d'ensoleillement que cela entrainerai
RD N°149 30/06/2025 Registre La Rochelle vartier St-Eloi \Voir réponse a l'observation RD 12 ligne 13 hon
dématérialisé Enfin, le quartier Saint-Eloi fait déja face 3 une forte avecles récents autour de Joffre-Rompsay et du boulevard Sautel. q P gne 13-
Cela entraine des difficultés croissantes en matiére de circulation et de stationnement. ll me semble essentiel de préserver les zones pavillonnaires pour éviter
¢'aggraver encore [a situation.
C'est pourquoi je demande que Ia hauteur maximale autorisée pour les nouvelles constructions dans les zones UM1 du quartier Saint-loi soit abaissée 3 8
metres.
Merci de prendre en compte cette demande citoyenne.
Registre papier Mme CHEMIER Catherine représentant M. CHEMIER Jo&l domicilés au 12 rue de Irmitage CHATELAILLON. Nous sommes venus pour une 1ére approche
eletre pap le futur loti des Jardins Nord et Sud. ) ;
RPS N°L (Chatelaill Chatelaillon-Plagy : ] . . divers sans objet non
D) Les parcelles AC 1126, 1127, 857 et 864 faisant parties du futur lotissement, pourrons nous rester en contact pour le futur projet afin d'avoir une vue d'ensemble
pour de futures questions étant en zonage 1AUL.
Registre papier Vous informer sur la zone du parc si apprecie par les résidents et les touristes (travailleurs, etc. ance donc sur son avenir. Rumeurs sur travaux éventuels
i ,etc..). venir. Y ) ;
RP5 N2 (Chatelaill Chatelall N up: ppredie p divers sans objet oui
Plage) !

Madame, Monsieur,
Dans le cadre de I'évolution du PLUJ, notre société, VI-MO acteur local de la promotion immobiliére (CDA de La Rochelle) trav
représente en tant que porteur de projet ce jour les propriétaires e bien situées dans 2 OAP.

*OAP Fief rose 3 Lagord (LG-05) :*

A ce jour le différents propriétaires ne sont pas vendeurs. En effet FOAP se compose de 7 propriétaires pour pas moins de 13 parcelles cadastrales.
(Obtenir un accord des 7 propriétaires dans un délai similaire et avec des valorisation reléve de I'impossible.

Néanmoins, le propriétaire de la parcelle AO n°267 (terrain non bati et dent creuse a I'est de 'OAP) est prét aujourd'hui a céder son terrain dans

le cadre d’un projet qui je le rappel est a forte vocation sociale (40% logements locatifs sociaux et 20% de BRS). Unique propriétaire vendeur de
IOAP.

L'OAP précise aujourd’hui

¢ attendue, 'aménagement de ce secteur se fait d'un seul tenant, dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble.
Le phasage de réalisation de opération se fera de Est vers I'Ouest (pour que le raccordement soit possible). »

Un phasage dEst en Ouest, correspond aujourd'hui totalement & notre volonté de créer un projet sur Iz parcelle AO n°267 dans un premier temps.

£t le tout en réalisant une route d’accés pour le reste des parcelles sur 2 parcelle du projet

le sur 2 sujets et
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Fobervation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘mﬁmoﬁc re le 11/03/2026
M w,m.h _Mn__m,_‘waﬁ:h.w”“_%wa > BUTS ensUTte « phasage », Tevele une Targument eventuel @ un phasage de chantier e Tenant pas car AP 16.05 [a CDA = pris connak e difficie sortie ond un projet su Tens »
u eon. i e . une option B 3 80 logements en retrant s parceles actuelement non vendeur. Par aileurs, o - REGU €N prefecture le 11/03/2026 _
Reistre Seraitil possible de retier a notion « o'un seul tenant: » afin de permettre la éalisation d'une opération sur I OAP et de ne plus a bloguer abiet d'um phatage dfferent st o de s complaite dt monoge. A pat eetts parcele dan ..JQQ\
RD N°150 30/06/2025 *tr¢ | Lagord etpuilboreau |totalement. La parcelle AO n*267 étant aujourd’hui une dent creuse dans la ville. onp et e ' cene L.
dématérialisé ‘autre option étant également de faire tomber FOAP, da 3 Fimpossibilité de la éaliser. réalisé d'un seul tenant sur 'ensemble des parcelles pour assurer un projet d'ensemble. Publié le 11/03/2026
Enfin, 'OAP indique 110 logements, le foncier qui nous concerne ne permet pas une forte densification, nous y prévoyons environ 15 logements dont la OAP-PB-06 : Cette OAP 2 ét6 maintenue car cela a été également demandé par la commune del
plupart sont des maisons en rdc, conformément & au PLUI. En aucun cas notre projet ne déséquilibrera opération future sur le reste des parcelles de : & P ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
'OAP puisque la majorité des logements se feront sur les 12 autres parcelles. —_—
Pour rappel, bon nombres d'OAP de la CDA ont été réalisé en phase, ne compromettant jamais la suite / continuité de celles-c
Pour finir, ce positionnement rend la parcelle AO n°267 en théorie inconstructible jusqu’a nouvel ordre, voir pour toujours.
Le maintien de cette Oap en I'état, avec ces termes, doit vous poser question.
Il est donc nécessaire de reconsidérer 'approche globale de la zone avec pragmatisme.
*OAP rue de la Belle Etoile 3 Puilboreau (PB-06)*
Pour faire suite & de multiples échanges avec la ville de Puilboreau ainsi que I'agglomération, il est demandé le maintient de cette OAP.
La plupart des propriétaires étant vendeurs et engagés dans le cadre d'un projet de 26 logements établi sur les parcelles AC n°250 et 251, un permis
de construire sera déposé fin juillet 2025. Celui-ci laissera la possibilité de réaliser la phase 2 de 'opération dans un second temps pour cloturer OAP.
Le projet est en tout point conforme, validé par la ville ainsi que les services de la CDA. Il répond aux enjeux de la commune tel que Iz réalisation de logements
sociaux.
Le cadre de ce projet est exceptionnel au regard de la faible densité, du maintient de nombreux arbres et de la surface réellement imperméabilisée.
Vous remerciant par avance pour la prise en compte de ces remarques.
RONISL ovoza0zs | ReEste LsRochelle |1¢ Souhaterais déposer requéte afin de demander de limiter les hauteurs de construtction ainsi que la densification du boulevard Sautel et d'augmenter e ilots SautelBeauregard  |Voir réponse & fobservation RD 36 igne 47
dématérialisé de verdure
Registre I2 densification du boulevard Sautel semble bien trop importante.il serait souhaitable que la hauteur des immeubles n excéde pas le R+3 et respecter les
RD N°152 01/07/2025 | LaRochelle [riverains qui habitent les rues paralleles au boulevard. Sautel-Beauregard | Voir réponse & l'observation RD 36 ligne 47
augmentation des iléts de verdure.
Saint-Eloi-Sud connait une hyper densification du fait d'un de ion massif sur la zone Joffre Rompsay, avec des immeubles prévus jusqu’a 32
metres de hauteur sur Ilot Joffre |
Dans son diagnostic partag la croissance de la population & 4% en six ans sur Saint-Eloi Sud. Cette sur-den:
pas sans poser de sérieux problemes, d’autant plus qu'elle n'a pas été accompagnée par la création de commerces et services de proximités, ni d'flots de
Registe verdure/fraicheur ou d’espaces dédiés a la convivialité dans la profondeur de Ia zone dévolue aux promoteurs immobiliers. C'est comme si on avait voulu « La possibilité de construction d'immeubles de hauteur maximale de 32 métres est circonscrite dans la pointe Sud-Ouest de Ilot Joffre et donc en
RD N°153 01/07/2025 | e LaRochelle  [bourrer » autant de nouveaux logements que possible (on parle ici de millier) sans se demander comment le quartier allait vivre et viei quartier St-Eloi périphérie du quartier. Cette hauteur ne concernera qu'un seul programme construit. Pour le reste de la remarque, voir réponse & l'observation RD |Non
12 et 4 l'observation RD 36 ligne 26/
Le plus effrayant pour les habitants de Saint-Eloi, c’est qu'il reste encore des centaines de logements a construire sur le seul secteur Joffre Rompsay alors que le
lquartier étouffe déja depuis plusieurs années, avec un stationnement et une circulation devenus infernaux.
Pour éviter que Saint-Eloi ne devienne progressivement une immense cité-dortoir sans vie, il faut corriger de toute urgence les excés commis, notamment en
limitant la hauteur des nouvelles constructions en zone UM1 de 14 4 8 métres, ce qui restera plus haut que la trés grande majorité des maisons existantes.
Je constate que sur la commune de Lagord la publicité pour cette E.P a été réduite 4 sa plus simple expression 1 seule affiche en Mairie. Horaire inadapté un
Registre lundi matin 9/12 h c'est un déni de démocratie participative | Conformément a Iarticle R. 123-11 du Code de I'snvironnement, une affiche jaune de dimension 42 x 59,4 cm (format A2) a été affichée dans
RD N°154 01/07/2025 | 8 s Lagord Faute de lignes de bus & haute fréquence, ces nouveaux habitants vont se déplacer en voitures. Le bruit engendré par la circulation routiére sur la rocade ne Réseau de bus toutes les communes au moins quinze jours avant le début de I'enquéte + publication dans deux journaux locaux et publicité dans les magazines  [Non
cesse d'augmenter. Il serait bon que I'agglo fasse une campagne de mesure car sur les documents existant les chiffres sont erronés. En mati¢re de logement la municipaux et réseaux sociaux.
ville voire I'Agglo peut préempter et densifier les constructions sur ces parcelles.
RD N°155 01/07/2025 Registre oA Dépose d'une requéte Hors objet de la modification|pas de remarque
dématérialisé
Dans lle secteur UM du quartier de St Eloi la hauteur maximum des constructions fixé & 14 métres est excessive dans tous les ilots au bati traditionnel
R o1/07/2025 Registre LsRachelle _|Pavillionnaire; elle devrait étre abaissée au moins d'un étage, cest-a-dire 3 un maximum de 11 m. Cette mesure préserverait plus la forme du bt existant ; les quarter st-£lo o réponse a lobservation RD 12 ligne 13. on

dématérialisé

vues plongeantes seraient limitées. La réduction de la densification limiterait aussi les difficultés déja importantes de circulation et de stationnement dans cette
zone.
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v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Monsieur le Président de la communauté d'agglomération de La Rochelle - .IQQ\
Publié le 11/03/2026
Je suis a la modification du PLUi telle que proposé. Cela va entrainer une augmentation importante de la population sans que la commune soient préparée. ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
[Al'heure actuelle il est déja quasiment impossible de trouver une place en créche, école est saturée, les équipements sportifs 4 Iexception du tennis club , peu
registe nombreux et une augmentation massive de Ia population ne fera qu'empirer cet état de fa
RDN'157 | o1/07/2025 | | “BSTE Lagord Puy Mou \oir réponse a I'observation RD 147.
dématérialisé
L“arrivée de ménages dont de nombreux en situation précaire, dans le cadre de programmes comportant jusqu’a 60 % de logements sociaux (comme au Puy
Mou), aura un impact budgétaire considérable pour la commune, qui ne pourra pas ajuster les équipent et le employés municipaux pour offrir des services de
qualité 3 tous les habitants.
Le CCAS de Lagord, déja en difficulté, sera confronté 3 une demande accrue d'aides sociales, sans que les ressources fiscales ne suivent 3 la méme vitesse.
e moppose & ce projet qui ne correspond en rien a Fidentité de lagord.
habite le quartier St Eloi depuis 11 ans
Pendant cette période, j*ai vu construire 9 immeubles avec des hauteurs allant jusqu'a 5 étages, impactant trés fortement le "bien vivre" dans notre quartier Les constructions allant jusqu‘a 5 étages ne sont autorisées que dans le secteur & plan masse (zone UU4) pour des emprises constructibles
Registre £n conséquence, a circulation a explosé et e stationnement devenu trés problématique ) alement localisées en frange Sud les moins en vis 3 vis du tissu pavillonnaire. La présence de commerces de proximité ou de futurs services
RD N°158 01/07/2025 |  Registre L2 Rochelle need ’ ! - X ¢ P Hau quartier St-Elo princip: frange Sud le N Vis 8 vis du tissu p Lap ommerces de proxi urs servi
dématérialisé Ce qui meffraye, c'est que des centaines de logements a construire sont encore prévus st rendue possible par les dispositions réglementaires du PLUJ, un secteur de mixité fonctionnelle a été délimité dans le cadre de la derniére
Je demande que la hauteur, en zone UM1 autorisée 3 14 m soit dorénavant limitée & 8/9 m préservant ainsi lintimité et 'ensoleillement des pavillons existants modification du PLUI. Pour le reste de la remarque voir Ia réponse & 'observation RD 12 ligne 13.
Enfin, devant l'explosion de Ia population, pouvons nous espérer la création de commerces de proximité et d'un centre médical
onise | ovoraozs | FeESTE £n ces jours de canicule il serait plus cohérent et raisonnable de penser a limiter Ia betonisation du boulevard Sautel et de Saint Eloi et de prévoir plus d'ilots de quartier StEloi \oir réponse & Fabseration RD 4¢.
dématérialisé verdure
habite le quartier Beauregard depuis 30 ans, 4 proximité du boulevard André Sautel.
Trop de Batiments ont été édifiés sur ce boulevard. Les hauteurs e ces constructions sont trop hautes et pénalisent
Registre les pavillons voisins, tant sur le vis 3 vis et a perte financire a la revente. Trop d'habitants sont déja trop concentrés sur ce boulevard et Ia circulation des rue: . .
RD N°160 01/07/2025 |  Regwstre L2 Rochelle ‘es pavifions voisin: ur e vis a vis et la perte financire a [a revent P dihabitants Ja trop concentrés sur ce boulevard et fa circuation des rues Sautel-Beauregard  |voir réponse & 'observation Rd 36
dématérialisé alentours , devient difficile. Il y aura de plus en plus de problemes de stationnement .
Al'heure actuelle, une maison détruite et c'est un batiment qu'on construit.
Le Boulevard André Sautel est assez bétonné, stop aux constructions, il faut penser aux habitants du quartier.
La ZAC Prieuré-Lafond ne fait pas Fobjet de Ia création d'une OAP.
Le programme de la ZAC comprend la construction d'environ 310 nouveaux logements, ce qui au regard des typologies de produits qui seront
é besoil éré it logies T2/T3 not: it) é te davants rt d lation d’ i 650 t 1
Suite 4 1a réunion salle du Prieuré du 01/07/2025, je me permets au nom de nombre de résidents du Q Lafond que vous avez entendu s'exprimer, d'hurler ma MN_“”HMM:Mﬂ“,wﬂwﬂhﬂmeﬂwom_mm /T3 notamment) représente davantage un apport de population d'environ 650 personnes et non
deception d suppression du bus vers e cente ville; décision contre lintérét social ; on ne peut pas tous se déplacer en vélo ou en voiture, jeunes parents et . . . : .
RD N°161 01/07/2025 X La Rochelle P upp N ) peut P " Jeunes p: Réseau de bus Le site de projet est identifié comme un secteur de densification urbaine intéressant notamment au regard de la desserte en transport en commun [non
dématérialisé poussettes, déambulateur, handicapés, éléves, chalands etcComment peut-on décider d'une suppression de bus vital? Un millier de personnes environ viendront ! ° : T
; " ! " performante a proximité, avec un accés facilité aux lignes de bus empruntant avenue du X novembre 1918, 3 savoir les lignes lllico 3, n6 et n°12,
habiter Ia future ZAC? Les décideurs sur plan de nos vies expliqueront qu'on ne peut descendre en ville en BUS 132 Mesure ANTI-SOCIALE Majeure. ‘ "
dont les arréts sont accessibles entre 100 m et 350 m de distance des futurs logements. De plus, Fouverture cu site de ancien CFA nord facilitera
accessibilité aux arréts des lignes précitées grce 4 la création d’espaces publics qui permettront de nouveaux itinéraires piétons vers 'avenue du
XI novembre 1918 depuis le cceur du quartier.
Registre papier
RP29N°1 05/06/2025 | "°B" _ <<mﬂs_ Yves Zonage nouveau sur le secteur des 3 canons Yves et possibilités. changement de zonage  |sans objet non
Zonage UD2 actuel qui évolue vers UD3 plus favorable en matiére e possibilité de construction.
(CHATELAILLON
Nos parcelles AC 1126, 1127 ; 857 et 856 font parties du futur lotissement des jardins nord et sud.
Le zonage est en 1 AUL, nous ne savans quand le projet du lotissement va se faire mais nous aimerions étre associés car nos parcelles sont concernés.
registre L'urbanisme de Chatelaillon nous a informé que c'est IEtablissement publique de la Nouvelle Aquitaine sera lorganisateur et meneur du projet et du devenir de
RON'I62 | 02/07/2025 | | NERE | Chatelalon-Plage [nos parcells. changement de zonage [sans objet
[Actuellement nous aimerions faire un projet famille sur une partie de nos parcelles mais nous sommes en zonage 1 AUL, Ne serait pas possible de sortir de ce
zonage.
L'Etablissement Publique dés maintenant ne pourrait il pas nous autoriser une constructible d'environ 100 m2.
Souhait d'abaisser Ia hauteur max des nouvelles constructions dans les zones UM1 du quartier Saint Elo de 14m & 8m pour les raisons s
- Quartier pavillonaire a préserver
- Hauteur actuelle disproportionnée créant des nuisances de vues plongeantes chez les particuliers voisins des constructions nouvelles.
Registre - Privation d'ensoleillement nécessitant un besoin d'éclairage ire dans les hab iculigres. . ’ : )
RD N°163 02/07/2025 8 L2 Rachelle : ftant u § irag quartier St-El \Voir réponse & observation RD 12 oui

dématérialisé

- Génération de problémes insolubles de stationnement, y compris devant les portals et ouvertures de garage rendant impossible leur uti
- Traffic dangereux dans les rues concernées (vitesse, incivilités, pollutions nouvelles non souhaitées (1), ...

- Necessité de préserver les jardins particuliers arborés.

Pourquol encore aggraver une situation devenue limite ?
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Réponse de I'Agglomération

RD N°164

02/07/2025

dématérialisé

Nieul-sur-Mer

(Observation sur 'OAP Clos du Nalbret 2 - OAP - NI - 04 programmation pour I'habitat de 20 logements sociaux .

Pour qu'un programme immabilier soit plus facilement réalisable sur la zone de cette OAP, et afin d'obtenir un équilibre sur le programme envisagé, la densité
prévue dans '0AP doit étre augmentée.

[Augmentation de la densité de 20 & 30 logements. Le projet envisagé prévoit la construction de 24 logements sociaux et 6 logements intermér
supplémentaires.

L"augmentation du nombre de logements n'impactera pas la qualité architecturale de I'entrée de ville, en effet, le projet prévoit que I'entrée du programme
restera inchangé afin de garantir la qualité architecturale initiale prévue .

Voir réponse a I'observation RD 23.

Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
N aadl
Publié le 11/03/2026
ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

RD N°165

02/07/2025

dématérialisé

La Rachelle

e pense que la hauteur maximum des batiments aux alentours de la rue Basse de Saint Eloi ne doit pas dépasser 8 métres et non pas 14 métres. Nous avons déja
trop d'immeubles qui nous cachent une partie du soleil, sans parler des habitants qui ont vue sur notre courette. Les immeubles de 14 metres sont
disproportionnés par rapport aux maisons de notre quartier.

(Comme je I'ai dit cela crée des vues plongeantes sur le voisinage et des privations d'ensoleillement.

La quartier Saint-Eloi subit déja un accroissement de sa population du fait des livraisons récentes de programmes immobiliers massifs autour du boulevard
Sautel. Cela génére déja d'importants problemes de stationnement et de circulation, il est donc urent de préserver les zones pavillonnaires pour ne pas agraver
I2 situation. Il faudrait aussi favoriser et préserver les passages publics pour piétons et vélos. En effet, certains espaces privés & usage public ne sont pas
accessibles et ne favorisent pas la mobilité douce.

quartier St-El

hauteur relative qui limite |a hauteur maximale & 1,2 fois la largeur de la voie. Les hauteurs admis:
des ¢ deR+2.En é voirreponse a I ion RD 12.

Le projet de modification N°2 fait évoluer le zonage UUS+ vers la zone UU1 le long de la rue Basse de Saint Eloi et introduit une nouvelle norme de

les le long de cette voie seront donc limitées &

RD N°166

02/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

'habite un quartier qui est historiquement une zone pavillonnaire (zone UM du PLUI). La hauteur maximale dans ces zones est actuellement fixée & 14 métres,
et les divers programmes "massifs" en cours de livraison en particulier dans la zone Joffre-Rompsay démontrent déja a quel point cette densification pose
problemes.

Un ensemble de telles hauteurs est disproportionné par rapport & notre envi illonnaire et génére i de nombreux problémes: vue
plongeante sur les voisins, perte d'ensoleillement des jardins, trafic accru, difficultés de stationnement, etc.

e fais donc partie des habitants de ce quartier qui pensent que la hauteur maximale des constructions future devrait étre limitée. Il ne devrait plus étre possible
de construire des immeubles de plus de deux étages (maximum & 11m?). Peut-étre méme que certaines zones UM1 devraient étre segmentées avec des sous
20nes dont la hauteur serait limitée & un seul étage (7 ou 8m ?)

quartier St-Eloi

Voir réponse & l'observation RD 12

RD N°167

02/07/2025

dématérialisé

Lz Rachelle

ai la chance d'habiter La Rochelle, dans le secteur Beauregard, proche du boulevard Sautel, qui est resté encore relativement protégé des excés de
[constructions auxquels nous pouvons assister dans d'autres quartiers.

Notre ville a bénéficié, de par sa position géographique et de son histoire, d'un riche patrimoine immobilier, en le, qui en a fait une
ville attrayante et touristique.

ieurs années, la municipalité a décidé de densifier I'habitat, de beaucoup construire, avec pour résultat, des variétés de constructions q
de leurs envir et sont souvent criti sur le plan esthétique. En fait, beaucoup de ces nouvelles constructions, affectent
I'harmonie architecturale de nos quartiers et brisent ce qui a été 'une des spécificités de La Rochelle.

Evidemment les critiques sont nombreuses : constructions trop proches des chussées, manque d'harmonie, hauteurs insupportables, fagades en profilés type
"tole", évacuations des eaux de balcon par un simple tuyau (qui envoie I'eau parfois sur les passants), ville qui devient de plus en plus "tout béton", manque
d'espace, etc...

|Aussi, ce boulevard Sautel, qui est I'un des premiers contacts avec notre ville et qui est trés fréquents, se doit d'étre élégant, accueillant , aéré et beau.

Pour cela, il est indispensable que les nouveaux logements aient :

- Une hauteur maximale de R+2, c6té boulevard

- Une hauteur minimale partie arriére, avec des retraits sigr
- Une harmonie de quartier dans leurs esthétiques

- Un recul suffisant du boulevard (ce qui n'est pas le cas actuellement), pour intégrer toutes les mobi
| déplacements et sans "

- En résumé, La Rochelle doit rester une ville moyenne a taille humaine, avec des constructions harmonieuses et garantir une belle qualité de
ce que la densification des constructions ne pourra apporter.

icatifs, pour les particuliers ayant leurs terrains mitoyens avec ces constructions

és, afin de faire cohabiter tous ces moyens de

ases hal

Sautel-Beauregard

Voir réponse a I'observation RD 8 et RD 36

RD N°168

02/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

Bonjour | Pourriez-vous SVP accepter de classer mon vieux figuier (2 Tasdon) probablement centenaire, selon mon ancienne voisine qui a vécu au 10, de 1930 &
2020 et Ia toujours connu, afin de I'identifier et de le protéger comme "arbre isolé" sur le plan de zonage ? Ci-joint plusieurs photos. Merci d'avance.

Protection patrimoine

Une identification en tant qu'arbre remarquable sera proposée.

Cette demande émanant de la propriétaire est justifiée compte tenu de la volonté de préservation et de mise en valeur de la trame verte en ville.

RD N°169

02/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

Traditionnellement le quartier St Eloi était constitué de maisons indivi et de zones de Ia végétation était omniprésente.

A I'heure des canicules et du réchauffement climatique il ne me semble pas approprié de bétonner le quartier au détriment des zones végétalisées. A défaut de
stopper la construction d'immeubles, je souhaite & minima limiter leur hauteur 3 8m. Cela réduira les nuisances induites :
Bruit, poussiére et vibrations pendant les travaux, perte d'intimité dans les jardins, vol d'ensoleillement et densification non an
de circulation et de stationnement) .

Perte de 'ime du quartier et de sa convivialité par anonymisation des occupants des grands ensembles.

ipée de la population (probléme

quartier St-Eloi

Voir réponse a l'observation RD 12

RD N°170

02/07/2025

Registre
dématérialisé

Puilboreau

Bonjour

suite 3 la prise de connaissance des constructions envisagées rue beau Prends une photo de I'écransejour  puilboreau

e m'oppose & la modification du plu qui passe en Uva, car cela accroitrait la densité de population et de nombreuses nuisances dans notre quartier.

o

densification

Voir réponse a I'observation RD 5.

RD N°171

02/07/2025

Registre
dématérialisé

Puilboreau

Mr e Maire je m oppose & la modification du plu car ¢a va faire bep de passage et de bruits dans cette rue si calme qu est la rue Beauséjour ?222de plus ¢a va
faire aussi baisser au moins de trente pour cent le pris de nos maisons 2222 nous vous emandons svp de nous recevoir pour en discuter 22?2un soir de
préférence car des personnes travaillent.merci de votre compréhension.mr g

densification

Voir réponse a I'observation RD 5.
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Numéro de

observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Publié le 11/03/2026
Madame, Monsieur,
Dans Il cadre de I'évolution du PLUJ, notre société, VI-MO acteur local de Iz promotion immobiliére (CDA de La Rochelle) travaille sur 2 sujets et
représente en tant que porteur de projet ce jour les propriétaires de bien situées dans 2 OAP.
*OAP Fief rose a Lagord (LG-05) :*
A ce jour le différents propriétaires ne sont pas vendeurs. En effet OAP se compose de 7 propriétaires pour pas moins de 13 parcelles cadastrales.
(Obtenir un accord des 7 propriétaires dans un délai similaire et avec des valorisation reléve de Impossible.
Néanmoins, le propriétaire de la parcelle AO n°267 (terrain non bati et dent creuse a I'est de 'OAP) est prét aujourd'hui a céder son terrain dans
e cadre d'un projet qui je le rappel est a forte vocation sociale (40% logements locatifs sociaux et 20% de BRS). Unique propriétaire vendeur de
I'0AP.
L'OAP précise aujourd'hu
« Pour garantir la qualité attendue, 'aménagement de ce secteur se fait d'un seul tenant, dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble. oap
Le phasage de réalisation de 'opération se fera de 'Est vers I'uest (pour que le raccordement soit possible). »
Un phasage d'Est en Ouest, correspond aujourd'hui totalement & notre volonté de créer un projet sur la parcelle AO n°267 dans un premier temps.
£t le tout en réalisant une route d'acces pour le reste des parcelles sur Ia parcelle du projet
Le fait d'Inscrire « un seul tenant » puis ensuite « phasage », révéle une incohérence. L'argument éventuel d'un phasage de chantier ne tenant pas car
ce n'est pas le réle d'une OAP.
Serait-il possible de retirer la notion « d'un seul tenant » afin de permettre la réalisation d'une opération sur 'OAP et de ne plus Ia bloguer totalement. La
parcelle AO n°267 étant aujourd’hui une dent creuse dans la ville.
L'autre option étant également de faire tomber 'OAP, da & Iimpossibilité de la réaliser.
Enfin, 'OAP indique 110 logements, le foncier qui nous concerne ne permet pas une forte densification, nous y prévoyons environ 15 logements dont la
Registre lupart sont des maisons en rdc, conformément  au PLUI. En aucun cas notre projet ne déséquilibrera opération future sur le reste des parcelles de .
RD N°172 03/07/2025 | "B | {agord etPuilboreau [P Pa sons Y prol d pératl . P Cf. réponse observation RD N°150
dématérialisé OAP puisque l2 majorité des logements se feront sur les 12 autres parcelles.
Pour rappel, bon nombres ¢'OAP de la CDA ont été réalisé en phase, ne compromettant jamais la suite / continuité de celles-ci,
Pour finir, ce positionnement rend la parcelle AO n°267 en théorie inconstructible jusqu’a nouvel ordre, voir pour toujours.
Le maintien de cette Oap en I'état, avec ces termes, doit vous poser question.
Il est donc nécessaire de reconsidérer 'approche globale de la zone avec pragmatisme.
*OAP rue de la Belle Etoile a Puilboreau (PB-06)*
Pour faire suite & de multiples échanges avec la ville de Puilboreau ainsi que 'agglomération, il est demandé le maintient de cette OAP.
La plupart des propriétaires étant vendeurs et engagés dans le cadre d'un projet de 26 logements établi sur les parcelles AC n°250 et 251, un permis
de construire sera déposé fin juillet 2025. Celui-ci laissera la possibilité de réaliser la phase 2 de 'opération dans un second temps pour clturer 'OAP.
Le projet est en tout point conforme, validé par la ville ainsi que les services de la CDA. Il répond aux enjeux de la commune tel que la réalisation de logements
sociaux.
Le cadre de ce projet est exceptionnel au regard de la faible densité, du maintient de nombreux arbres et de la surface réellement impermeéal
Vous remerciant par avance pour la prise en compte de ces remarques.
e me tiens  votre entiére disposition.
Excellente journée,
* Victor GUEGUEN*
*07.78.47.18.26 *
* v.gueguen@vi-mo.fr *
ai la chance o habiter La Rochelle, dans le quartier « cité des fleurs », avec plusieurs maisons identiques ol je pense il y a peu de risque de construction
dimmeuble.
RON1T3 03/07/2025 Registre LaRachelle | M@, bien sur je me déplace dans le secteur de St Eloi et au vu de Févolution des nouvelles constructions, je fais donc partie des habitants de ce quartier qui quarter st£lo o réponse & lobservation RDI1 ligne 12

dématérialisé

pensent que la hauteur maximale des constructions futures devrait étre limitée. Il ne devrait plus étre possible de construre des immeubles de plus de deux
étages.
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,_ﬂ“”_mmqﬂn._u: Date Support Commune  [Observation Theme Réponse de I'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
RDN°"174 03/07/2025 | »”_m%._wm_am. LaRochelle {Trop de béton sur Sautel. Pour prendre en compte la multiplication & venir des jours de canicule, il nous faut des arbres, beaucoup d'arbres. Sautel-Beauregard |Pas de réponse & donner Publié le 11/03/2026
ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
A propos du projet concernant le Bd Sautel, je
tiens 2 souligner I'mportance de cette entrée de la ville, au fur et & mesure des années le boulevard est devenu un ensemble hétéroclite d'immeubles sans
RD N°175 03/07/2025 | TS La Rochelle cachet, toujours plus hauts pris dans une circulation pénible et sans possiibilité de stationner devant les rares commerces survivants. Il faudrait ramener de la vie Sautel-Beauregard \loir réponse  'observation RD 8 et RD 36
avec des immeubles limités a R+3 c6té Sautel et R+1 c6té rues adjacentes et implantés en retrait de la limite de propriété.
£t en préservant les jardins familiaux et en replantant des arbres
RD N°176 03/07/2025 | MMM.MM:&. LaRochelle [l souhaite que la hauteur des batiments soit limitée & 8 métres pour conserver Pharmonie du quartier quartier St-Eloi Vi réponse & I'observation RD 12
RD N°177 oafo7/2025 | %_mmm. mnmm__a LaRochelle  |Je participe a cette requéte pour la densification du boulevard Sautel et la prévision d'ilots de verdure. Sautel-Beauregard  |Pas de reponse & donner
Objet : Réclamation dans le cadre e 'enquéte publique de la modification N°2 du PLUI
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte,
Nous vous sollicitons ce jour dans le cadre de Ia modification simplifiée du PLUI en enquéte publique du 4 juin au 11 ju
|Conformément a 'arrété prescrivant la modification n°2 de droit commun du PLUI du 12 juillet 2024 qui dispose dans son article 2 que « les objectifs poursuivis
par cette modification sont.... En modifiant le réglement graphique... »
Nous sollcitons votre bienveillance pour modifier le zonage actuel de Ia rue de Saint Julien 2 Montroy classée en zone UD2 au PLUL. Le Zonage UD2 autorise un
coefficient d’emprise au sol extrémement strict, par exemple pour terrain compris entre 1001 et 2000m? vous pouvez construire enviran 15% d’emprise au sol
étant precisé que I'emprise au sol intégre les annexes et les garages. La surface habitable en rez-de-chaussée et alors résiduelle notamment avec les
matériaux isolant & mettre en ceuvre aujourd’hui.
Nous souhaitons faire un agrandissement de notre maison qui aujourd'hui rest pas permis par le PLUI actuel car Femprise au sol résiduelle est nulle. Nous
|sommes propriétaire d’une parcelle de 1183m? cadastrée section ZB n°259.
Nous vous sollicitons pour examiner la demande de modification de zonage de la rue e Saint Julien avec un passage en zonage UD 3 ou une augmentation du
ICES pour le rendre au moins équivalent au zonage UD 3.
Registre La rue de Saint Julien est une rue de Montroy situé en limite de commune de Bourgneuf. Cette rue n'est pas une extension du village mais bien une continuité. Cette question du changement de zonage a été partagée avec la commune et il ressort que la commune souhaite densifier ces zones UD2. Cette
RONI78 | 0ajo7/2025 | EREE Montroy Afin d'assurer Ia densification et I'optimisation des fonciers artificialisés il serait logique de faciliter la densification et Ioptimisation de ce secteur. Ce zonageen | changement de zonage |demande a recu une reponse favorable dans la mesure ofi la commune souhaite faciliter I'evolution des tissus déja urbanisés et que cela
UD2 est pas cohérent avec le PADD dans la mesure ol ce zonage restrictif réduit drastiquement la capacité d’un secteur qui n’est ni un hameau, ni un correspond aux objectifs du PADD.
écart mais bien |2 continuité d"un bourg contige.
[Aprés vérification du réglement graphique du PLUI, de nombreux secterur de I/Aunis sont classés en UD3 et pourtant éloigné de tout bourg contigu
- La Gabardeliére (Bourgneuf / Dompierre)
- Pommeroux (Clavette)
- Le Treuil Arnaudeau (Saint Médard d'Aunis)
- saint Coux (Sainte Soulle)
- Grolleau (La Jarrie) qui est dans la méme configuration que la rue de Saint Julien avec une proximité immédiate de la zone UV1.
[Au regard de Iégalité de traitement des administrés et la cohérence avec le PADD il apparait équitable et cohérent de modifier le zonage de cette rue pour
permettre une augmentation du coefficient d'emprise au sol
Par ailleurs, cette rue est déja desservie par 'ensemble des réseaux (eau potable, tout a Iégout, fibre et électricité) et également par les transports en commun.
La révision du PLUI étant prévue & une échéance trés longue nous vous remercions de bien vouloir accéder & notre requéte dans le cadre de cette modifica
n°2 de droit commun du PLUI.
Nous vous prions de crire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en 'expression de nos cordiales salutations.
Al'attention de Monsieur le Président de la Commission d'enquéte.
Bonjour Monsieur e Président,
Veullez trouver ci-joint I'avis de Nature Environnement 17, agréée au titre de Ia protection de I'environnement, habilitée 3 siéger dans les instances
consultatives, membre de la Fédération France Nature Environnement Nouvelle Aquitaine, relatif 3 la protection du captage d'eau des "Mortier”, sur la
RDN°179 03/07/2025 Registre Clavette commune de Clavette, intégrée dans [a modification 2 du PLUI de la CDA de La Rochelle. Parc d'activité de Croix-Fort [Cette remarque ne nécessite pas de réponse et vient compléter la remarque de I'ARS et celle de Favis PPA de la commune de Clavette. non

dématérialisé

Vueille agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos sentiments les meilleurs

[Alain Chabrolle,
Co-président de NE17
Piéce jointe : RD179 piéce jointe 1.
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Envoyé en préfecture le 11/03/2026

RD N°180

04/07/2025

Registre
dématérialisé

Chatelaillon-Plage

Depuis 2017, SNCF Immobilier travaille avec les services de la Mairie de Chatelaillon-Plage et ceux de Agglomération de La Rochelle pour la valorisation des
terrains appartenant & SNCF RESEAU au nord-est des voies ferrées, situées rue Paul Doumer, parcelle AB 862. Le projet vise & développer une opération
immobiliére 100% logements sociaux conformément aux dispositions du PLUI actuel et & Femplacement réservé dé
Les discussions au cours des années 2023 et 2024 réunissant élus, techniciens de la ville de Chatelaillon-Plage et de la Métropole ont permis d'arréter une
lesquisse de projet du site avec un projet de 50 & 53 logements environs.

Ce projet nécessite une réduction de 'emplacement réservé pour du parking
emplacement réservé pour du logement social CT_ERMS_0S.

Cette demande vise & permettre la concrétisation d’un projet 100% social tout en préservant le nombre de place de stationnement & 80 places conformément
aux échanges avec la collectivité et I'Agglomération.

sé dans le Réglement et indiqué CT_ER_10. Cette réduction viendrait au profit de

emplacement réservé

Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le 11/03/2026

o dll

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

Ces demandes ont ét¢ partagées avec la commune qui ne souhaite pas leur donner une suite favorable tant qu'aucun projet n'a été partagé et
validé par I'ensemble des acteurs concernés.

RD N°181

04/07/2025

dématérialisé

La Rachelle

Les réalisations et projets sur le boulevard Sautel ne tiennent pas compte des demandes et remarques formulées par les riverains, risquant de détériorer leurs
conditions de vie.

Je confirme les demandes déja formulées afin de permettre 'assurer pour I'avenir une cohabitation apaisée entre les habitants actuels et les futurs résidents
des nouveaux logements :

« Limiter la hauteur des nouveaux immeubles & construire le long du boulevard Sautel 3 R+3 cbté boulevard et R+1 sur Iarriére, afin de préserver la qualité de
vie dans les maisons i Une hauteur trop i génere de nuisances : ombre portée, notamment en hiver, perte dintimité, brui
« Prendre en compte une nécessaire adaptation quand il s'agit de modifier les politiques publiques, moins de « lotissements » et de zones pavillonnaires, plus
dfimmeubles collectifs et densification. Comme le précise la « Notice explicative », « .. les conditions dintégration des futurs programmes en limite du tissu
pavillonnaire voisin sont une des orientations majeures du projet... », je souhaite que cet engagement se concrétise.

« Limiter les risques futurs, notamment pour tenir compte du réchauffement climatique, en évitant d‘entasser les logements. Comme le précise le Centre

o' Etudes et d’Expertise sur les Risques, IEnvironnement, la Mobilité et I’Aménagement (CEREMA), la combinaison de la hauteur des immeubles et de la densité
reste le facteur déterminant de la présence d'llots de chaleur, dégradant la qualité de vie et menagant la santé. ll est donc nécessaire de limiter le béton et de
développer la végétalisation.

« Veiller  la qualité architecturale sur Pensemble du boulevard Sautel et éviter  tout prix de construire « les murs de Sautel » pour cacher les zones
pavillonnaires.

Vespére que cette contribution sera entendue et que la consultation sur la mise & jour du PLUI ne restera pas qu'une formalité nécessaire mais sans résultat réel.

Sautel-Beauregard

Voir réponse a I'observation RD 36

RD N°182

04/07/2025

Registre
dématérialisé

Sainte-Soulle

TVIOTTSTEUT TE PTESTIeNT Ue Ta TeTUeTe;

A la suite de notre consultation & Clavette du dossier soumis & enquéte pul les observations que

'association UPAEL sur le projet de modification n°2 du PLI

jue, et aprés vérification du dossier disponible en ligne, v

Dans le dossier soumis a enquéte publique, le plan de zonage maintient les parcelles ZT n° 149 en zone A et At et ZT n” 152 en zone A et At et 153 en zone At, tel
[quexistant aujourd’hui.

Néanmoins nous prenons connaissance a la lecture du dossier d’un avis de la commune de Sainte-Soulle demandant la modification de zonage de ces 3
parcelles appartenant a I'association UPAEL en zone As, sans 'accord de 'association UPAEL |

Les seules modifications qui avalent été envisagées par la commune de Sainte-Soulle et portées & connaissance de 'UPAEL portait sur la parcelle
T 152 : Monsieur le Maire nous avait soumis hypothése de, *tout en conservant le zonage en secteur At stecal déja existant sur la parcelle®,
passer le reste de la parcelle, jusqu'ici classé en zone A en secteur At et As.

Concernant les autres parcelles appartenant & I'association, aucun projet de modification de zonage ne lui a jamais été soumis. Ainsi, a parcelle ZT
149 doit étre maintenue en zonage A / At tel qu'existant, et la parcelle ZT 153 en zone At.

Les élus de I s'opposent aux de zonage ées par la mairie de Sainte-Soulle, lesquelles n’ont aucune
|justification, portent atteinte a son droit de propriété et constituent un détournement de pouvoir par la mairie de Sainte-Soulle, laquelle projette
de réaliser un projet e parc de loisirs sur ce terrain, sans 'accord de son propriétaire. Elle souhaite ainsi passer en force, en détournant la
procédure de droit de préemption qu'elle ne pourrait utiliser puisque son projet i'a aucun caractére dutilité publique !

£n tout état de cause, cette modification modifiant la constructibilité de plus de 2 hectares de territoire n'est pas soumise & enquéte publique,
puisque les plans de zonage soumis a Fenquéte ne mentionnent pas cette modification de zonage ; le public ne peut pas étre informé de cette
intention et I'adoption de cette modification serait illégale puisque procéduralement irréguliére.

L'association UPAEL demande donc le maintien du plan de zonage tel qu'l est présenté a 'enquéte publique.

changement de zonage

| convient de se référer  I'avis de la CDPENAF et & la reponse faite & Iavis PPA de la commune de Sainte Soulle sur ce dossier. (voir supra)

En effet, la demande d'évolution du zonage du site demanderait de mettre en ceuvre une autre procédure d'évolution du PLUI. Celle-ci ne pourra
étre mise en ceuvre que lorsque le projet sera suffisamment mir et porté par toutes les par

RD N"183

05/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

'habite dans le quartier depuis bientét 3 ans dans une petite résidence. Je constate que de nouvelles et grandes résidences poussent comme des champignons
lautour de nous. Lorsque je regarde par la fenétre j'ai 3 grues devant mes yeux. Il faut arréter de construire des résidences de 14 métres qui bouchent le soleil et
font du vis-a-vis aux petits pavillons du quartier. Aussi je pense que le PLUi devrait étre revu pour des réidences entre 6 et 8 métres pas plus. Merci pour votre
compréhension.

régle de hauteur La Rochelle

L'auteur ne précise pas de quel quartier il s'agit. Pas de réponse précise possible

RD N°184

05/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

Bonjour, je propose de limiter la hauteur des immeubles bld Sautel a R+2 et R+1. I'arrire donnant sur les maisons . je remarques aussi quiil est impossible
[d'emprunter le bld Sautel en vélo et qu'll serait bien de faire une piste cyclable . cordialement

Sautel-Beauregard

Voir réponse & l'observation RD 36. Pour ce qui concerne le sujet de la piste cyclable, le projet géométrique du futur profil du boulevard Sautel n'est
pas encore finalisé, mais le projet de requalification du boulevard intégrera des pistes cyclables soit en pistes unidirectionnelles en site propre, so
en voies partagées avec les voles bus.
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observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
Propriétaires d'une résidence secondaire rue Basse de Saint Eloi, nous sommes préoccupés par le risque de densification excessive du quartier Saint-Eloi, déja _Nmnc en Uﬂm.ﬁmoE re le 11/03/2026
marqué ces derniéres années par la construction de nombreux immeubles, notamment sur le bd Sautel et le bd Robinet. Plusieurs maisons proches de la ndtre .IVQ‘\
souffrent déja de la vue plongeante depuis les nouveaux i Nous souhaitons un des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans N - ' ids
) plong P! ! \oir réponse a 'observation RD 12. De faon plus précise, les hauteurs admissibles en front ée { -PUDIi€ le 11/03/2026
. les zones UM1 du Quartier Saint-Eloi de 14 3 8-10 métres. Nous souhaitons que les constructions qui pourraient survenir sur le bas de la rue Basse de Saint-El ) ) h )
RONciss | os/o7/2025 | ESE ochelle | amboiee. sane UUL ) recpactont e caractire smelonmaive de netre summtion quartier St-Elo d'Amboise, seront limitées suivant les évolutions reglementaires proposées dans cette madific
’ : fois [a largeur de la rue). .
Nous vous remercions par avance pour ['attention portée 3 notre observation. isalargeur de fa rue). ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
Cordialement.
(Observations relative au projet de création de I'emplacement réservé référencé pg_er_17
La présente notice d'observations est relative 3 la création ¢’un emplacement réservé (denviron 65 m2) référencé pe_er_17 ou PG-ER-17 sur la parcelle AK 184
2 Périgny dont nous sommes propriétaires (mentionnée page 51 du document Projet de Modification n°2 — Notice explicative et pages 99, 135 et 191 du
ldocument Rapport de 1.5 Rapport - " 2) sous le motif « Réaménagement du carrefour » (Route d'Aytré — Rue de la
Vallée)
Nous contestons la création pour ce motif d'un emplacement réservé sur cette parcelle qui est extensivement et anciennement arborée, et nous demandons
lque, s'l doit absolument y avoir au PLUi un emplacement réservé sur notre terrain, cecile soit, uniquement et exclusivement, au titre du Fitem n°3 de 'Article
L151-41 du Code de PUrbanisme : « Des emplacements réservés aux espaces verts  créer ou & modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques
5.
Nos observations sont les suivantes :
1) llest et comple ctoire dartificialiser une zone densément arborée 3 des fins de circulation dans le cadre d'un projet Fief de
Beauvais, qui se prétend exemplaire en matiére d'écologie et de développement durable.
2) Il st regrettable que des voies d‘acces suffisantes ne soient pas prévues dans I'emprise du projet d'aménagement du Fief de Beauvais sans impacter
lourdement de cette maniére sur les voies existantes.
3) ll existe d'autre solutions, 3 commencer par une signalisation adéquate qui a fait défaut jusqu’a ces derniéres semaines, pour sécuriser le carrefour concerné
len restant dans le cadre de la voirie existante dont la surface n'est nullement négligeable.
4) La présentation détaillée de I'espace réservé page 191 du Rapport environnemental - Modification n’ 2 comporte des allégations dont le caractére fallacieux
ne fait pas honneur  la probité intellectuelle de ses auteurs.
£n effet, des mentions tout 4 fait inexactes (« quelques arbustes sont présents ») sont jointes & une photographie trompeuse, prise en hiver et qui ne montre
ue la pointe des 65 m? de la zone concernde. Or, ce qui se trouve effectivement dans I'espace concerné s'appelle en frangais un bosquet, ou un bouguet N ) . . . ; . -
que 2 p ) e concet - vement P PP 5 . a La configuration de intersection entre la route Aytré et la rue de la Vallée est déja insatisfaisante dans son état actuel. Le projet du Fief de
'arbres, dominé par un grand fréne ancien de 15 métres de hauteur situé 2 moins de 6 métres du carrefour. L erseeton N ) :
Beauvais, qui a fait Iobjet d'une étude circulatoire concluant que les impacts seront limités sur s flux des axes existants alentours au projet,

o ! . . nécessite toutefois de réfléchir a 'évolution du plan de circulation autour du quartier. Dans cette optique, il a été identifié un manque de visil

Les documents joints détaillent donc la situation réelle de I'emplacement concerné. el ¢ o ‘ : manque ¢e
o e Fexacti R du croisement entre la route d’Aytré et la rue de la Vallée ne permettant pas de satisfaire des conditions de circulation et de sécurité suffisante
Il est excessivement facile d’en vérifier I'exactitude en se rendant sur place et nous restons a disposition pour toute vérification et information complémentaire. 3
avec les nouveaux flux du quartier.
Registre « Inventaire de la végétation arborée située & Fintérieur ou en bordure de la zone concernée par I'emplacement réservé (environ 11,6 métres depuis la limite . -
RD N°186 05/07/2025 8 Périgny " & P s { P! emplacement réservé  |La création de cet emplacement réservé se justifie par la nécessité de réaménager le carrefour, afin de le redimensionner pour permettre la Non

dématérialisé

coté carrefour) : fichier Inventaire végétation.pdf
Pour éviter tout ergotage sémantique sur la distinction entre arbre et arbuste, sont précisées & chaque fois la hauteur du végétal et la circonférence de son tronc
(prise généralement 4 1 métre du sol), ainsi que sa distance depus la limite de propriété coté carrefour. (I est rappelé que le rapport entre circonférence et
diametre d'un cercle est égal & 1, c’est a dire que le diametre moyen d’un tronc est presque égal au tiers de sa circonférence).

« Photographies de la zone :

1) Vue depuis le carrefour (photo prise le 20 mai 2025)

2) Vue de la route dAytré (photo prise le 20 mai 2025)

3) Vue de la rue dela Vallée (photo prise le 20 mai 2025)

4) Vue zone intérieure (photo prise le 4 juillet 2025)

5) Vue zone route d'Aytré ((photo prise le 4 juillet 2025)

6) Vue zone rue de la Vallée (photo prise le 4 juillet 2025)

Sur ces trois derniéres photos, la hauteur de I'échelle déployée est de 4,1 métres. Sur les deux derniéres I'échell
20ne désignée par I'emplacement réservé.

est placée au niveau de la limite spécifiée de la

5) L'argument d’une « incidence négative faible » sous prétexte que « le contexte général est trés artificialisé » est d'abord inexacte, du fait de la présence non
négligeable d’arbres sur les terrains alentour, ensuite et surtout inepte et irresponsable : autant dire qu'une oasis dans le désert n'a aucune valeur, et que les
nombreuses réserves naturelles établies dans le monde entier sont inutiles.

C'est tout le contraire : C'est la rareté relative du lieu qui en fait le caractére précieux comme flot de biodiversité et de fraicheur estivale. L'argumentation
présentée se raméne en somme  : « On est au bord de I'ablme climatique et on créve de chaud en ville, coupons les arbres qui restent et bétonnons donc
encore plus ! ».

Pour conclure, nous soulignons que la remise en cause notre droit constitutionnel de propriété, pour une partie nullement négligeable de sa surface, sur des
fondements aussi mal établis ne nous parait pas relever d'un fonctionnement démocratique conforme aux valeurs de la République.

Malgré sa taille réduite, la parcelle AK 184, y compris la pointe concernée, est un havre de fraicheur, un emplacement visité par la petite faune et le lieu de
multiples nichées, et qui est logiquement inscrit comme refuge LPO. La forte densité de la végétation arborée qui s'y trouve, entretenue par nos soins depuis
vingt ans, profite & tous et devrait &tre prise comme un exemple & suivre, dans le contexte des journées caniculaires dont I'on souffre plus en plus actuellement,
et dans I'objectif du développement durable et du bien public bien compris.

Elisabeth Lavielle & Bertrand Goujard

Le fichier Observations.pdf consigne sous format PDF les présente observations.
iéces jointes : RD186 pidces jointe 14 8

réalisation d'un éventuel tourne  droite depuis la route d’Aytré tout en limitant son emprise sur la parcelle AK 184.
Dans ll cas ol la réalisation de cet aménagement nécessiterait la coupe de Varbre cité (grand fréne), celle-ci serait compensée par la plantai
d'arbres sur le projet du Fief de Beauvais dont le but est également de compléter et renforcer les trames arborées existantes.

Aussi, le PLUI, a également pour objectif de préserver la végétation et les flots e fraicheur, cela est traduit par différents dispositifs tels que les
espaces boisés classés, les protections environnementales (article 1151-23), le coefficient de biotope, I'OAP Paysage et trame verte et bleue, etc.
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.
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
|Observations relative au projet de création de I'emplacement réservé référencé pg_er_17 Publié le 11/03/2026
Registre
RDN°187 | 05/07/2025 e Pérign ) o - A Hors objet de la modification| Cf. réponse observation RD N°186.
107/ dématérialisé 1 |Compiément de Fobservation 186 : piéces jointes qui n'avaient pas été prises en compte i i » ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
(piéces jointes ajoutées 3 l'observation RD N°186) =
Registre (Compte tenu de la profonde modification de Purbanisme de notre quartier et aussi des réalisations déja terminé, il me parait fondamentale si nous voulons
RON188 | 0s/07/2025 | OB LaRochelle  |conserver I'apparence pavillonnaire et aéré de ne pas construire au dessus des 10 métres au risque de créer de forts désagréments tant au niveau du vis a vis, de | régle de hauteur La Rochelle L'auteur ne précise pas le quartier dont il s'agit. Dans le cas probable du quartier de Saint Eloi se reporter & Ia reponse 3 'observation RD 12.
I i ainsi que le stati déja
Monsieur le Commissaire enquéteur,
Vous trouverez en piéce jointe une fiche détaillant I'ensemble des réserves que souléve la modification n° 2 du PLUJ, portant sur e reclassement du secteur
Baillac-Beauséjour de la zone UV2 3 la zone UV4.
Cette modification suscite d! é quant a ses impacts urbains, environnementaux et juridiques. En effet, le projet envisagé induirait une
densification excessive (77 logements par hectare), une rupture significative avec Iéchelle et 'esprit du quartier existant, ainsi que des nuisances importantes
pour les riverains : vis-3-vis exacerbés, perte de luminosité, accroissement du trafic routier sur des voles déja saturées, et abattage injustifié de nombreux arbres
anciens.
Par ailleurs, I'analyse environnementale présentée est fondée sur des erreurs factuelles majeures concernant I'artificialisation supposée du secteur. De plus, des
registre sléments essentiels, tels qu'un projet de centre de bien-étre et la superficie exacte du secteur concerné, ont été omis ou imprécisément traités dans les
RDN'189 | 05/07/2025 | “BSE Puilboreau  [documents soumis a enquéte. lac Beauséjour ~|Voir réponse a observation RD 5.
dématérialisé
sur le plan juridique, la procédure choisie (madification de droit commun) ne semble pas adaptée a 'ampleur du projet proposé, qui excade manifestement les
limites fixées par le Code de I'urbanisme.
Au regard de ces éléments, nous vous demandons d’examiner attentivement les réserves formulées et sollicitons I'annulation ou, 3 défaut, le report du
reclassement envisagé afin d'engager une procédure de révision garantissant une meilleure concertation et une évaluation rigoureuse des impacts réels de cette
Nous vous remercions par avance pour votre vigilance et votre écoute attentive.
Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, Iexpression de nos salutations respectueuses.
Le quartier a déja beaucoup évolué. Cette évolution est rapide et entraine des problemes (circulation, stationnement, bruit, tensions entre voisins, .
RON190 | 06/07/2025 | oS LaRochelle  [souhaitable que I'augmentation de la population soit bien plus faible et que les constructions soient cohérentes avec le reste du quartier. Il faudrai quartier St-Elo Voir réponse & l'observation RD 12
hauteur des immeubles 3 9m.
Le quartier de St Eloi subit de profonds changements depuis 10 ans, avec de nombreux programmes immobiliers sur le boulevard Sautel et le long du canal de
Registre Rompsay jusqu'a 14 m de haut, alors qu'il s'agit d'un quartier histori populaire et pavillonnaire. Cette forte ion de la population, sans aucun Pour compléter la réponse sur le sujet de la présence de commerces de proximité, il est rappelé que de nouveaux secteurs mixité fonctionnelle
RD N°191 06/07/2025 %swmzm_;m La Rachelle (ni services ni de proximité) conduit  une dégradation de la qualité de vie dans le quartier, problémes de circulation, de quartier St-Eloi introduits dans le cadre de la modif 01 permettront I'accueil de nouveaux commerces sur le secteur de I'ilot Joffre et sur celui du coeur de quartier
stationnement, tensions de voisinage suite & des nuisances sonores .. Il est important de ne plus permettre de tels programmes immobiliers et préservant les de Rompsay. L'ensemble de ces dispositions viennent compléter de fagon cohérente la polarité majeure du Leclerc de Sautel.
zones pavillonnaires (75% de la population du quartier) en limitant les hauteurs constructibles a R+1, 8 métres de haut.
Pour L'Amenagemenment du Boulevard SAUTEL
Limitation de Construction Des Immeubles R+4 MAXIMUM
RD N°192 06/07/2025 La Rachells Sautel-Bq d Ve é a l'observation RD 36. N
/071 dématérialisé O1® " |Densite de Construction Limitee ( PAS de Barre dimmeublel!) autel-Beauregar oirréponse a fobservation on
|Obligation de conserver des ilots de VERDURE partout !! MERCI
Je souhaite demander le reclassement de ma parcelle en UV1 au lieu de UU1 actuellement. En effet, bien qu'elle soit située en début d'avenue Paul Doumer, el
st classée a part de toutes les autres habitations de cette méme rue (UV1), malgré son alignement avec ces autres habitations. Elle n'est située ni sur le
boulevard Sautel (UU1), ni sur le boulevard Cognehors (UU1), mais est donc englobée dans le plan de des habitations longeant ces boulevards. Est-ce . ) ) )
(uu) 8 (o), 8 P & De fagon générale, voir la réponse 4 'observation RD, ligne 9. Le classement de cette parcelle est maintenu en UU1 pour permettre une possible
une erreur ? ou un projet et lequel ? : : : ’ ) Lpem
N Registre ; i . . N mutation qui viendrait autoriser la constitution d'un nouveau front urbain en lien avec 'ambition affichée de requalification de I'espace public de
RDN°193 | 06/07/2025 |  "87TC LaRochelle [l miinterroge aussi sur le respect des vis 3 vis et de la préservation de lensoleillement pour toutes les parcelles de I'avenue Paul DOUMER (cdté N° pairs) dés Sautel-Beauregard ! R h " " “
dématérialisé * ° p ) . ) o e cette entrée du boulevard Sautel, & hauteur du carrefour de la patte d'oie, en vue de constituer une place. Ce classement n'‘oblige en rien et
lors que des immeubles (> R+1) seraient construits du coté "mitoyen” du bvd Sautel alors que I'ensemble de ces parcelles s'allonge sur un triangle jusqu'a la rue ° ) c h
) . n'entraine aucune obligation de vente ou mutation sur la parcelle concernée.
Baudelaire, limitant ainsi les possibilités des promoteurs respectueux de I'habitat existant.
. Je m’oppose 3 la modification du PLU qui prévoit le reclassement en zone UV4. Cette densification nuirait 3 la tranquillité du quartier, dé it le paysage .
. Registre oo . o ’ cee . ; e A quelle commune s'applique cette observation ?
RDN194 | 06/07/2025 | “9BTTE Puilboreau?  |urbain (immeubles de deux étages, perte de jardins), aggraverait les problemes de circulation et de stationnement, et mettrait en danger le patrimoine changement de zonage P
dématérialisé ‘ f A i cela concerne Puilboreau : voir réponse a 'observation RD 5.
architectural et environnemental. Ce projet est inadapté & notre cadre de vie.
e m'oppose 2 la modification du PLU qui passe en UVA4. Cela dégraderait notre quartier visuellement et accroitrait la densité de maniére significative. La
Registre carrefour est trés passager, beaucoup d'incivilités liés au trafic déja dense. A quelle commune sapplique cette observation ?
u i
RDN195 | 06/07/2025 . Puilboreau?  [Beaucoup de passage dans notre rue qui se situe en paralléle, qui augmentera inexorablement. changement de zonage
/07/ dématérialisé P de passag aul P qul augt & 8¢ |5 cela concerne Puilboreau : voir réponse & 'observation RD 5.

Le bruit sera démultiplié, Ia pollution également.
Nous avons peur pour I'avenir de notre quartier et pour notre tranquillité.
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,_ﬂ“”_mmqﬂn._u: Date Support Commune  [Observation Theme Réponse de I'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Des milliers e pages & compulser et des plans difficiles a interpréter.. Publié le 11/03/2026 g
Pour le grand public tout est fait afin de complexifier la compréhension de Fobjectif 3 atteindre et rendre incohérent les multiples projets d‘urbanisation !
(On parle simplification a I'échelon national mas localement, en Foccurrence, on donne un trés mauvais exemple de ce que la technostructure est capable de
orodire comme document imbitable : un empilement de régles contradictoirs que méme les architectes auront du mal & respecter avec l rsque de . - ) ) ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
: ’ ’ iy h . La commission d'enquéte a estimé dans son avis que la concertation a été suffisante et a expl =
" contestation des permis de construire et des recours judiciaires annulant les projets mal ficelés. ) ‘ : ) -
RDN'196 | 06/07/2025 . @A 1 oe divers document d'urbanisme pour I'adapter a Iévolution rapide de la ville et des projets. Elle convient que le document est complexe et donne des pistes
dématérialisé £t aucune réunion préalable dans les communes pour donner les explications nécessaires.
M. le Commissaire enquéteur, il vous revient de dénoncer cette absence de concertation véritable et de donner un avis TRES DEFAVORABLE 3 ce dossier pour une amélioration, notamment de navigation dans le document ui- méme et de lecture des plans.
indigeste ot méme les élus qui devront le voter ne seront capables den estimer Ia portée réelle
Reprendre tout a zéro et présenter uns nouvelle modification du PLUI tenant compte des multiples observations qui ont été déposées sur e registre semble
inéluctable pour obtenir le consentement de la population.
Nous constatons tous les jours que la densification nuit & la tranquillté du quartier, dégrade le paysage urbain (vis & vis, disparition des jardins des particuliers,
RD N°197 07/07/2025 | Registre La Rochelle de certains espaces verts et perte d'ensoleillement) R quartier St-Eloi \oir réponse  'observation RD 12 oui
dématérialisé Une forte augmentation de la population du quartier génére des problemes de bruits de circulat
Nous souhaitons un abaissement des nouvelles constructions dans fa zone UM1 du quartier Saint Eloi & 8 métres maximurn.
Madame, Monsieur,
Dans le cadre de F'évolution du PLU, notre société, VI-MO acteur local de la promotion immobiliére (CDA de La Rochelle) travaille sur 2 suiets et représente en
tant que porteur de projet ce jour les propriétaires de bien situées dans 2 OAP.
(AP Fief rose & Lagord (LG-05) :
A ce jour e différents propriétaires ne sont pas vendeurs. En effet F'OAP se compose de 7 propriétaires pour pas moins de 13 parcelles cadastrales.
(Obtenir un accord des 7 propriétaires dans un délai similaire et avec des valorisation reléve de Fimpossible.
Néanmoins, le propriétaire de la parcelle AD n°267 (terrain non bati et dent creuse 3 I'est de I'OAP) est prét aujourd'hui & céder son terrain dans le cadre dun
projet quije le rappel est a forte vocation sociale (40% logements locatifs sociaux et 20% de BRS). Unique propriétaire vendeur de FOAP.
L'0AP précise aujourd'hui:
« Pour garantir la qualité attendue, I'aménagement de ce secteur se fait d'un seul tenant, dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble. Le phasage
de realisation de Fopération se fera de I'Est vers 'Ouest (pour que le raccordement soit possible). »
Un phasage d'Est en Ouest, correspond aujourd hui totalement & notre volonté de créer un projet sur Ia parcelle AD n°267 dans un premier temps. Et le tout en
réalisant une route d'acces pour le reste des parcelles sur la parcelle du projet
Le fait d'inscrire « un seul tenant » puis ensuite « phasage », révele une incohérence. L'argument éventuel d’un phasage de chantier ne tenant pas car ce n’est
pas le role d'une OAP.
Seraitl possible de retirer Ia notion « ¢’un seul tenant » afin de permettre a réalisation d’une opération sur FOAP et de ne plus la bloquer totalement. La
parcelle AQ n°267 étant aujourdhui une dent creuse dans la ville.
L"autre option étant également de faire tomber 'OAP, dd 3 Fimpossibilité de Ia réaliser.
wonios | 07072025 | PN | e e puitboreay [ /OAP indiaue 110 logements, e foncir qui nous concerne ne permet pas une fote densification, nousy prévoyons environ 15 logements dont a lupart onr . réponse obseruation RO NF150
dématérialisé sont des maisons en rdc, conformément a au PLUL. En aucun cas notre projet ne déséquilibrera opération future sur e reste des parcelles de 'OAP puisque la
majorité des logements se feront sur les 12 autres parcelles.
Pour rappel, bon nombres 'OAP de |2 CDA ont été réalisé en phase, ne compromettant jamais la suite / continuité de celles-ci
Pour finir, ce positionnement rend Ia parcelle A n°267 en théorie inconstructible jusqu'a nouvel ordre, voir pour toujours.
Le maintien de cette Oap en I'état, avec ces termes, doit vous poser question.
Il est donc nécessaire de reconsidérer Iapproche globale de la zone avec pragmatisme.
|0AP rue de la Belle Etoile & Puilboreau (PB-06)
Pour faire suite 2 de multiples échanges avec la vile de Puilboreau ainsi que 'agglomération, il est demandé e maintient de cette OAP.
La plupart des propriétaires étant vendeurs et engagés dans le cadre d'un projet de 26 logements établi sur les parcelles AC n°250 et 251, un permis de
n dans un second temps pour cloturer IOAP.
Le projet est en tout point conforme, validé par Ia vile ainsi cue les services de la CDA. Il répond aux enjeux de la commune tel que Iz réalisation de logements
sociaux.
Le cadre de ce projet est exceptionnel au regard de la faible densité, du maintient de nombreux arbres et de la surface réellement imperméabilisée.
Vous remerciant par avance pour la prise en compte de ces remarques.
Je me tiens 3 votre entiére disposition.
Excellente journée,
I serait bon quiil ne soit pas possible d'augmenter la hauteur de construction des nouveaux batiments du quartier e St Eloi a plus de 8 m de haut grand
maximum (6.3 7 m de haut seralent déja largement suffisants). Cette hauteur maximum permettrait de respecter le quartier résidentiel que ses différents
habitants ont choisi pour la quiétude et les rapports sociaux de celui-ci. Cette vie sociale est menacée parles ions actuelles relevant plus de
'anonymisation et Phausmannisation & marche forcée qu'au respect des quartiers et de leurs habitants actuels.
" Registre Cette hauteur de 8m permettrait d'éviter les vues plongeantes chez les voisins, ainsi que d'éviter la perte d'ensoleillement de nombreuses maisons comme au 3 ) Voir reponse 3 I'observation RD 12. Pour la question de Iimpact des projets sur la nappe phréatique, on rappelle que Ia création de parking
RDN'199 | 07/07/2025 . L2 Rochelle quartier St-Eloi . ) ) -
dématérialisé rue de Ia porte royale, ou 60 et 62 Avenue de Rompsay, entre autres | Souterrain n'est plus possible sur llensemble du quartier majoritairement au sud de la rue du cimetiére.
Par ailleurs, i serait bon d'éviter que les batiments nouvellement construits cassent les veines des nappes phréatiques et n'ajent besoin de pompes de
prélevement dans celles ci pour empécher les inondations dans les parties souterraines des immeubles. Ahurissant de constater que des pompes sont toujours
en activité aprés la mise en service des bitiments (60 et 62 avenue de Rompsay; 29 Avenue de Rompsay).
Toutes les adresses indiquées sont  La Rochelle, et dans le quartier St Eloi - Porte Royale
accord pour les aménagements
proposes dans le cadre de rOAP-ES-02 LA FALAISE 3
RDN'200 | 07/07/2025 Esnandes ESNANDES. oap pas de remarque

dématérialisé
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RD N°201

07/07/2025

Registre
dématérialisé

Lors de la consultation qui était organisée par la CDA de La Rochelle fin 2024, aucun document explicatif n'était consultable au moment de notre v
|de Dompierre sur Mer le 11/12. Nous avons donc consigné sur le registre « I'indigence des documents présentés a la consultation ». Un courrier a été adressé a
M. Guillaume KRABAL, maire de Dompierre sur Mer pour lui faire part de la situation. Nous avons déposé nos observations le 22 décembre.

|Aucune réponse ne nous a été apportée 3 ces demandes.

|Accompagnés par un membre du Conseil des Sages de Dompierre sur Mer, d'un membre de Conseil de quartier et d'un représentant de NE17, nous nous
sommes rendus en mairie ce 16 juin pour consulter les documents mis a disposition et rencontrer le commissaire enquéteur.

Zones agricoles

A la question posée : « comment sont justifiés les 20 ha ouverts 3 Purbanisation et les 20 ha reclassifiés en zone agricole » (CF. site de la ville de Dompierre sur
Mer), le commissaire nous a indiqué qu'il n’était pas en mesure de répondre précisément car toutes ces surfaces sont dispersées dans différents chapitres du
dossier.

Remarque de la MRAe

« Le calcul de consommation d’espace présenté dans le dossier devrait cependant étre complété en intégrant les incidences des STECAL et des emplacements
réservés » Par la suite, nous avons pu constater que cette recherche avait &té menée par la Chambre d’agriculture qui conteste les données et conclue par un
avis défavorable. Une analyse plus fine et incontestable devrait faire I'objet d’un récapitulatif sans que sofent pris en compte, dans les espaces « dits agricoles »
des parcelles qui n’ont aucune vocation a étre cultivées : voies d'acces ou cheminements artificialisés, résidences privées clturées, etc. ou que soient
considérées comme « rendus a I'agriculture » ( 1) des espaces qui n’ont jamais été urbanisés et ont toujours été exploités pour les cultures ou le maraichage.«
Cela permettrait de mesurer réellement les effets sur les espaces agricoles » comme Findique fort justement la Chambre d'Agriculture.

Avis de la MRAe

« La MRAe reléve avec intérét cette démarche de limitation de la consomma r est par contre imprécis quant aux incidences des STECAL et
|des réservés sur la d’espace. Pour la clarté du dossier, la MRAe recommande de présenter un tableau exhaustif des
[consommations d’espaces NAF depuis 2021, des évolutions de la modification n°2 générant de la consommation d’espace et de celles qui les réduisent, par
[communes, en tenant compte des évolutions des zones 1AU, 2AU, des emplacements réservés et des STECAL. »

Relevé dans une observation déposée sur le registre numérique (cf. GFA LAPINS)

« Larticle R. 151-22 Code de I'urbanisme précise que les zones agricoles, désignées sous le terme « zones A », incluent les secteurs  protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

[Ainsi, il ressort de ces dispositions qu'une zone agricole ne peut étre légalement retenue que pour des terrains présentant un potentiel avéré sur le plan

ue ou économique, en cohérence avec les orientations générales du Plan Local d’Urbanisme et les objectifs du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD). A cet égard, le Conseil d’Etat retient, de maniére constante, que : « Il appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de
| déterminer le parti d'aménagement & retenir pour le territoire concerné par le plan, en tenant compte de la situation existante et des perspectives d'avenir, et
de fixer en conséquence le zonage et les possibilités de construction. » (Conseil d'Etat, 102me - 9me chambres réunies, 27/01/2025, n°490508).

|Acces aux informations

Une nouvelle fois, nous déploronsl’énormité et la complexité des piéces mises 2 disposition et Ia difficulté de les interpréter : 4 titre d’exemple, les plans de
zonage seulement numérotés sont difficiles a identifier malgré Poutil de repérage et aucune voie ou batiment public ne sont indiqués pour en faciliter la lecture.
Le numérique est encore et toujours privilégié ce qui n’est guére équitable pour les personnes qui ’en maitrisent pas I'usage. A croire que seuls les
professionnels sont en droit de comprendre les objectifs a atteindre et les moyens d'y parvenir, d’autant qu‘aucune réunion publique n'a précédé cette enquéte
bublique pour donner localement toutes les explications utiles | Au cours d'une seconde visite pour étudier plus précisément le dossier, nous ne disposions que
|d’une petite table dans le hall d’accueil ce qui doit étre le cas dans d’autres mairies et se révéle trés inconfortable pour compulser les classeurs et les plans.
Difficile également de détecter dans les nombreux classeurs ce qui reléve des nouvelles modifications par rapport au PLUi en vigueur.

Avis de la MRAe : « Compte-tenu de la multiplicité et de la disparité des objets de cette procédure, une présentation mettant mieux en évidence la hiérarchie de
leurs enjeux semble indi pour permettre I fation du dossier par le public. »

Captages eau potable

Nous approuvons Iavis de I'ARS et 'observation de NE17 sur I'extension du périmétre de captage Les Mortiers » a CLAVETTE (17220) pour préserver la qualité de
I'eau prélevée. Cette excellente mesure devrait d'ailleurs étre généralisée a I'ensemble des captages situés sur le territoire de la CDA.

Grands projets

Nous navons trouvé aucune indication sur de grands projets d’aménagement et d’équipement du territoire comme celui de la ZAC des Salines, du futur hapita
[du contournement ferroviaire pour raccorder le port de La Pallice, etc. De telles omissions nuisent a la cohérence d’ensemble des opérations qui sont envisagées
2 court, moyen ou long terme alors qu’elles sont déja a stade d’étude trés avancé voire en phase

de realisation trés prochaine.

|0AP-DP-04 - Galland-Hirondelles

|A Dompierre sur Mer, 'OAP Galland-Hirondelles a pour objet principal « d'assurer la mutation du supermarché en quartier a dominante d’habitat incluant
|quelques commerces et services de proximité. » Nous avons déja maintes fois contesté le déplacement du magasin U en lisiére de la ville pour des raisons
lobjectives : consommation de terres agricoles, non-conformité avec les prescriptions du PADD, du Scot du PLUi qui prévoient de privilégier les centralités ce qui
lest également I'avis de la Chambre de Commerce qui soulignait « un vrai risque de déstructuration par la création d'une polarité ».
Or, le projet prévoit une dominante habitat alors que c’est le maintien d’un magasin et général ique g
Pattractivité et & |a vitalité du centre-bourg, en liaison directe avec les autres commerces existants, le marché, les services publics, etc.
Ce déplacement a dailleurs fait I'objet d’un avis défavorable de la CNAC (Commission nationale d’aménagement commerciale) le 12/09/2024 dont une
motivation est parfaitement claire sur ce point : « la création d'un supermarché en entrée de ville risque de favoriser I'attractivité de celle-ci au détriment du
centre-ville ». Avis défavorable donc de notre associal
Politique habitat

|Objectif : « Satisfaire les demandes de logements  des prix accessibles au profit des habitants du territoire dans leur diversité... » (Cf. JM SOUBESTE, Conseiller
lcommunautaire - 3/07/2025)

En ce qui concerne I'habitat d’une maniére générale, plusieurs adhérents et nous ont signalé la entre, d'une part, la volonté affichée
|dans la communication et les documents d’urbanisme de développer du logement et, d’autre part, les contraintes de certains zonages. Exemple avec I'UD2 trop
restrictif qui pourrait évoluer vers une i sans nuire 3 I'envir et au coefficient de biotope. Ces zonages devraient étre revus
|dans le détail avec une grande précision, commune

par commune, quartier par quartier, parcelle par parcelle, en concertation avec les habitants pour éviter les

|anomalies constatées ou, dans un méme secteur, des affectations différentes sont définies sans justification

réelle.

Les propriétaires de biens les modifications du PLUi longtemps aprés son approbation, parfois au cours d'une vente, d’une succession ou d'un besoin

it de répondre &
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2/ Accés aux informations
Nous prenons bonne note de la difficulté a se repérer sur les plans papier. Malheureusement,
nom de toutes les rues de la CDA. Nous étudierons comment améliorer 'accessi

nous est impossible techniquement de rajouter le
ité aux modifications des plans de zonage pour une prochaine

Concernant les nouvelles modifications, tout est expliqué clairement dans la notice explicative et organisé par partie pour mieux se repérer : oui

, OAP thé et réservé,

3/ Grands projets
s ne concernent pas cette modification n* 2 du PLU
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o TeTeuT TS, A
pourquoi ils avaient été soudainement privés d’un droit  construire dont ils bénéficiaient de tous temps. Et se sentent a juste titre injustement spoliés | 5
(Comme il a été indiqué lors du débat sur le PLH (Programme Local pour I'Habitat) lors du Conse Regu en préfecture le 11/03/2026 -
[communautaire du 3/07/2025, 'augmentation du nombre de logements ne doit pas se faire au détriment de I'habitat permanent. C'est pourtant ce qui s'est L. .IQQ‘\
produit au cours de ces derniéres années avec des effets pervers pour les personnes qui travaillent ou étudient localement et ne trouvent aucune location ou Publié le 11/03/2026
vente accessible et doivent donc se loger 3 longue distance. La raison principale, c’est Iattractivité indéniable de La Rochelle qui attire de trés nombreux visiteurs
en toute saison. Cet afflux a provoqué une demande en meublés iques. Les investi en ont profité abusi + Cest donc un secteur qui ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
| demande rapidement une régulation pour éviter les exces. =
Par ailleurs, il serait souhaitable de mobiliser les logements vacants trés nombreux aussi bien en centre-ville de La Rochelle que dans les communes de la CDA.
C'est un gisement disponible & exploiter...
Les recommandations établies par le CODEV (Conseil de Dé et présentées au Cons du 3/07/2025 sont une piste intéressante
pour améliorer la politique de I'offre, actuellement insuffisante et inadaptée. Il serait dommage de ne pas tenir compte de ces préconisations
dont certaine doivent pourvoir s'intégrer dés maintenant dans cette modification du PLUI Il est impératif que de nouveaux secteurs soient ouverts &
Furbanisation pour répondre aux exigences du Scot et du PADD et combler le retard. La densification connaissant des | convient d'étudier cette
lextension sur les communes périurbaines qui disposent de foncier « administrativement urbanisable »(Zones 1AU et 2AU) et intégrer ces espaces destinés 2 la
construction de logements dans une version augmentée de cette modification du PLUI.
Equilibre
Un juste équilibre doit étre impérativement trouvé entre une urbanisation outranciére dénoncée par la majorité des nombreux contributeurs 3 cette enquéte
publique, notamment des quartiers de St Eloi et Bd Sautel, Gare/Bd Joffre, Puilboreau, Lagord, etc. hauteur des ions, bétonnis
etc.) et une augmentation maitrisée du nombre de logements laquelle doit étre harmonieusement répartiesur 'ensemble du territoire de la CDA de La Rochelle.
Conclusion
Notre association CAPRES-AUNIS émet un avis dé 4 cette modification de drol #2 du PLUI De notre point de vue, les conséquences de cette
modification du PLUI ainsi présentée sont trop importantes pour que cette modification soit approuvée en F'état. Elle doit donc faire Iobjet d'une réétude
compléte et étre & nouveau soumise & enquéte publique dans une version corrigée et améliorée, tenant compte de la multitude des remarques légitimes
communiquées 3 M. le Commissaire Enquéteur.
Cette nouvelle version devra étre précédée de réunions publiques pour informer loyalement I'ensemble des es et inclure ¢
nouvelles observations qui surviendralent dans le débat public. Une véritable concertation en amont est indispensable pour recueillir Fadhésion des citoyens a
cette modification du PLU afin d"éviter les contestations et les recours.
Bonjour,
Nous possédons un bien depuis 4ans au 12 rue Rameau.
Dans ce quartier, beaucoup de nouveaux immeubles se construisent et toujours de plus en plus haut.
Ce qui créer une géne pour le stationnement et la circulation.
RO N202 e LaRochelle | D Plus cela nous impose du vis a vis et de ombre sur nos espaces privés. quartier St Voir réponse a 'observation RD 12. La parcelle en question, au 12 rue Rameau, sera incluse dans le nouveau secteur UM1a dont a hauteur sera
dématérialisé itée a 11m.
Pour le futur PLUI il serait souhaitable que les nouvelles constructions ne dépassent pas 6 7 métres et ainsi éviter 'augmentation de la population, vu que les
voies de circulation restent les mémes.
Cordialement.
Suivant cette remarque, les attendus de I'OAP ont été modifiés pour recentrer ses orientations programmatiques sur une vocation oeno-touristique
RON203 07/07/2025 Registre santxandre |°M tant auhabitant de saint Xandre, je voudrais que le projet de la sauzaie soit un vrai projet Oeno-touristique et pas que de la production de cognac. Protection patrimoine | 20MInaNte tout en gardant Ia capacité de procction de cognac comme fl conducteur du projet. Lexpression de cette demande se justie oui

dématérialisé

0n veut en profiter aussi, faut faire venir les gens par chez nous. accueil et tourisme, c'est ca nos forces.

¢galement au regard de la qualité du site du projet qui, par une vocation touristique plus affirmée, pourrait profiter au plus grand nombre et plus
particuliérement aux habitants de S:

£n pitce jointe, les observations générales de I'association CAPRES-AUNIS  Iattention de M. le Commissaire-enquéteur
(Complément de notre envoi précédent, enregistré sous le N*201

La politique d"urbanisme qui découle de I'étude des documents d'urbanisme fait apparaitre un point
important source de déséquilibres et de contradictions. On doit revenir 3 un meilleur équilibre entre
production de nouveaux logements et ouverture de nouveaux secteurs a |'urbanisation.

Déséquilibre entre densification et extension

(Quelle est cette constatation ?

« L'agglomération de LR fait partie des collectivités frangaises métropolitaines ol I'efficacité de la
densification est la plus performante ... » Page 10 - Notice Explicative du projet de modifications 2.
Tous les chiffres démontrent qu'entre 2011 et 2021 'agglomération de LR est un des territoires les plus
performants du point de vue de la densification.

Devons-nous en tirer gloire ? Notre Association ne le pense pas pour les motifs suivants :

Tout d"abord parce que cette production supérieure en intensification ne comble pas le retard en
lextension ; ceci revient a dire que La Rochelle a clairement choisi d'intensifier le centre-ville de La
Rochelle et les bourgs des i & outrance, pour ne pas étendre
Furbanisation, ce qui apparait critiquable  bien des égards pour assurer une saine p

|d’urbanisme.
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La ville se justifie en se fondant sur un fort besoin de construction (le PLH de 2022 le fixe 4 2103 logements par an) et sur son objectif de réduire I'étalement

urbain s'appuyant sur le diktat de la loi ZAN (ou zéro artificialisation nette des sols) et du recentrage. Mais elle entre dangereusement en contradiction avec le

PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable) qui répartit géographiquement cet objectif de production conformément aux critéres du SCOT

(Schéma de Cohérence Territorial) de 2011, lequel préne I'équilibre entre intensification et extension sur la couronne périurbaine et la valorisation du végétal.

A notre avis, des orientations d'équilibre s'imposent qui doivent harmoniser le plaisir de vivre dans un territoire maritime préservé et une certaine extension

inévitable du fait de son attractivité naturelle.

Mais c'est un déséquilibre qui s'installe et qui commence & inguiéter en raison du changement climatique.

Voir Sud Ouest du 24/06/25 qui met 'accent sur cette distorsion en titrant « Alerte rouge dans le centre de La Rochel

Il apparait évident qu’une excessive concentration urbaine surexpose aux risques de chaleur et augmente les dangers du réchauffement climatigue. En effet les

caractéristiques propres 3 la densification des constructions (béton et bitume) absorbent et retiennent la chaleur, créant des ilots de chaleur urbains avec des

températures qui ne baissent plus vraiment la nuit.

Notre territoire doit mettre en ceuvre les conditions d'une production de logements répartie sur I'ensemble du territoire.

Il ressort clairement que depuis 4 ans la densification est déja trop forte dans les secteurs urbanisés pour tenir les objectifs de production du PLH (Plan Local

Habitat) d'environ 2100 logements par an.

Toute Ia production de logements ne doit pas - et ne peut pas | - se réaliser trop densément dans les zones déja urbanisées :

D'abord on n'atteindra JAMAIS les objectifs visés par mangue de « gisements ». Ensuite on n’obtiendra JAMAIS une mixité sociale inscrite dans nos politiques de

territoires. Enfin on se retrouve en pleine contradiction par rapport a la vision future de nos territoires qui doivent

lutter contre le réchauffement climatique. De plus, on détruit I'agrément et la beauté des quartiers et on La modification n°2 du PLUI parait améliorer la situation

car elle ouvre 4 secteurs a I'urbanisation soit environ 17 ha (3 ha & Clavette,8 ha a Puilboreau,3 ha & la Jarrie, et 3 ha a Saint Xandre).

Est-ce réaliste ? Est-ce suffisant ?

n en dega du PADD qui prévoit une ouverture d’environ 20 ha chaque année |
ionne les 28 ha ouverts par la précédente modification de 2023 on arrive 3 un total de 45 ha pour I'habitat sur 6 ans ..

Faisons les comptes : une moyenne de 7,5 ha par an soit moins de la moitié fixée par le PADD. Ouvrons clairement les yeux : la loi ZAN (zéro artificialisation des

sols) est une utopie irréalisable sur un territoire maritime attractif et de méme danstrop de petites communes bloguées dans leurs politiques de développement.

Cette loi est largement piétinée quand il s'agit de couler des milliers et des milliers de m3 de béton dans les champs pour les socles des éoliennes.

Alors, le béton des éoliennes seraitilsupérieur au béton des maisons ?

Pour ne pas répondre a ces i on joue de d' ies, et de faux équilibres : Ia collectivité dit supprimer des espaces «

potentiellement urbanisables » pour les « restituer 4 I'agriculture » en compensation ; on se félicite de rendre 19,4 ha a 'agriculture contre les 17 ha pris, mais -

sauf démonstrations claires non présentes dans les documents soumis a I'enquéte

publique — ces territoires ne sont pas exploitables pour I'agriculture.

Nous avons présenté des exemples dans nos précédentes observations.

En conclusion les modifications actuelles et futures du PLUI doivent impérativement rétablir des équilibres nécessaires en s'affranchissant autant que possible

des diktats des « ZEROS » ...devenus «

la tarte 3 la créme de la législation actuelle » :

[ZERO carbone...
1/ Déséquilibre entre densification et extension

|ZERO artificialisation des terres... o ! ., "

¥ ) N I La densification n'agrave pas forcément la problématigue des flots de chaleur urbain si la

[ZERO logement bouilloire (en préparation & I'Assemblée Nationale) ... . .

26R0 est un chiffre d'exception et de déséquilibre : C'est une utopie, une négation de la réalité, notamment des ombres portées, comporte des espaces verts en u_m._:m terre pour infiltrer _mm.mm:x pluviales au plus prés de leur point de chute et
pour assurer une phytotranspiration pour rafr: r, que les batiments sont congus pour éviter le recours a la

lqui ne peut étre atteint sans effets pervers plus néfastes que la recherche d'une situation équilibrée .
revétements sont clairs et perméables, que des arbres assurent de 'ombre,

Registre tenant compte des contraintes de la vie humaine.
RD N°204 07/07/2025 CDA Contradictions entre programmes réalisés ou futurs et dispositions des documents divers

dématérialisé

d'urbanisme.

A) sur la politique de préservation du biotope en site urbanisé :

Les documents d’urbanisme ont mis en ceuvre un coefficient de biotope qui est en fait un coefficient
de « greenwashing ». On varie entre un coefficient 0 pour les zones bétonnées et un coefficient 1 pour
les zones vertes (jardins bois espaces verts sols meubles),

-~ un sol imperméabilisé en asphalte a un coefficient égal 3 0, c’est-3-
biodiversité,

[~ un sol en pleine terre est associé & un coefficient égal 3 1, le maximum. Donc 10m2 de pleine terre
¢quivalent & 10m2 de surface favorable & la biodiversité (10x1).

suivant le coefficient calculé (actionnez vos calculettes 1) on obtient plus ou moins de constructi
idéal restant de favoriser les écosystémes.

[Cependant on note que de nombreux programmes réalisés se préoccupent bien peu de cet impératif
puisquis détruisent des espaces avec de forts coefficients de biotope pour bétonner ou bienls

e non favorable a la

6,

des projets i sur ce plan - mais non vérifiables - pour augmenter
leur constructibilité et bétonner avec bonne conscience.

L'aménagement du parvis de la gare de La Rochelle en est un exemple, ainsi que les orientations de
certaines O.A.P. :

I"'OAP LR 10 SAUTEL dit vouloir renforcer la présence du végétal alors que les constatations sont
contraires,

I'OAP BAILLAC BEAUSEJOUR 2 Puilboreau transforme de beaux jardins en une quarantaine de
logements. On préserve un arbre remarquable... mais pour en supprimer combien qui avaient
ocation & devenir tout aussi remarquables ?

I'0AP des Fleneaux  Puilboreau : on conserve un alignement d
combien ?

Etc.

arbres... mais pour en supprimer

[Ainsi tous les centres ville ou centres bourg se bétonnent accentuant le réchauffement climatique par
Ia suppression dilots de fraicheur.
Un métre carré de verdure et de fraicheur en centre-ville ou centre bourg a plus d'utilité qu'un

métre carré de « plein champ ». Une centralisation & outrance est aussi nocive que la non
construction totale des terres agricoles.

Il est nécessaire de rétablir des équilibres salvateurs pour le futur.

B) Sur les grands projets d'investissements :

Il est incompréhensible de constater que les modifications de grands projets structurants ne sont pas
inscrites dans les nouvelles OAP de la modification numéro 2 du PLUL.

Par exemple, pourquoi n'avoir pas indiqué le changement du site prévisionnel du futur Hopital de LR
par un Périmétre d'Attente d'un Projet &'Aménagement (PAPAG) en vertu de I'article 151-41 du code
de 'urbanisme ?

£t nous avons donné d'autres exemples dans nos observations précédentes.

C) Sur les justifications s'appuyant sur des directives du PADD et les réalisations :

Pour respecter la directive 4 du PADD qui a pour objectif de valoriser la nature on augmente la

[constructibilité de certaines zones agricoles par la création d’un nouveau type de STECAL (Secteur de
Taille et de Capacité d’Accueil Limitées) cest a dire la création STECAL Ah en zone A (idem STECAL
Av ou At).

Nntra Accnriatinn nlact nillamant annncéa 3 dac mad rannant an camnte la rAalitd
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et

2/ Préservation du biotope
Le coeffi

plantés devront m

intenant respecter une circonférence minimale afin d'éviter les arbrisseaux.

. Le PLUI a été élaboré pour atteindre ces objectifs.

nt de biotope a été congu pour favoriser la préservation des arbres existants puisque tout arbre conservé apporte un bonus de 20 4 50
m? par arbre (coefficient 1,2). Alors qu'a contrario, tout arbre abattu de plus de 3 m de haut entraine un malus de -2% par arbre. Néanmoins, afin
dinciter les porteurs de projet  concevoir leur projet en conservant au maximum les arbres existants sur la parcelle, le coefficient pondérateur des
arores existants 2 ét¢ boosté en passant de 1,2 21,5, et celui des nouveaux arbres plantés est passé de 1,12 1. Par aileurs,les nouveaux arbres

repose sur des

matisation, que les
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Envoyé en préfecture le 11/03/2026

meoppUSTEaT qurpr
de la vie humaine et & une adaptation des zonages par rapport 3 un trop grand sectarisme

toujours néfaste, mais a condition que cette vision s'applique & tous sur le fondement de I'égalité

des situations, et 4 condition aussi que la justification ne s’appuie pas sur de faux motifs.

0n ne peut pas dire qu‘on valorise la nature en augmentant les constructions |

De méme on ne peut pas dire qu'on la sauve en refusant la construction d’une petite construction sur
une propriété de 4000 m2 en zone UD & un propriétaire privé |

En conclusion méme si la modification numéro 2 du PLUI apporte un certain rééquilibrage
d"une politique d'urbanisme beaucoup trop densificatrice en ouvrant quelques hectares &
Furbanisation, elle est contrainte par |a loi ZAN & des pratiques hypocrites et a de faux
¢auilibrages entre les zones 4 urbaniser et les zones agricoles.

D'autant plus que cette surdensification a pas eu d'effet positif sur I'offre de logement locatif

profité aux i de meublés
Plus de clarté, de vérité, d'égalité et de bon sens seraient bienvenus dans le monde confus
des documents d'urbanisme.

Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le 11/03/2026

o dll

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

RD N°205

07/07/2025

dématérialisé

Notice explicative tome 1 rapport de présentation page 6

ier une surface de 3120 ha mobi r. Elles constituent la base des études

ables ne sont elles pas jointes au dos

Le document du PLUI approuvé en 2019 est disponible en ligne et comprend cette explication avec des exemples. Toutes les cartes n'ont pas été
ljointes de maniére a ne pas multiplier les pages dans le dossier.

RD N°206

07/07/2025

Registre
dématérialisé

Angoulins

[demande de déclassement de la loi littoral d'une partie de parcelle classée en zone UD 3.

changement de zonage

Cette demande a déja fait I'objet d'un recours en justice et a été rejetée. Cf. Décision du Tribunal administratif de Poitiers du 10 avril 2025.

RD N°207

07/07/2025

Registre
dématérialisé

Lagord

Madame, Monsieur,

e vous prie de bien vouloir trouver en piéce j
cadre de I'opération PUY MOU

te, mes observation relative au projet de construction de 500 logements sur la commune de Lagord, dans le

Puy Mou

Voir réponse a I'observation RD 147.

RD N°208

08/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rachelle

A I'attention du commissaire enquéteur,

ie demande & nouveau la suppression de I'OAP LR 07 concernant le quartier de la gare. En effet la construction d'immeubles sur le bd Joffre, 'arasement de cel
i, entrainant la disparition d'une partie du parc Alsace -Gare seul poumon vert du quartier va 4 I'encontre des mesures  prendre pour atténuer la surchauffe
caniculaire qui devient récurrente. Il est clair que la sur densification et la bétonisation "des fameuses dents creuses des villes" répond surtout aux appétits
diinvestisseurs et vont a I'encontre des besoins de santé publique e la population résidente 3 I'année dans ce quartier.

Le projet d'aménagement autour de la gare et son OAP ne font pas partie de la modification 02 du PLU non

Madame ou Monsieur I'Enquéteur,

En piéce jointe un document incluant nos remarques portées par notre société, m:
(APCMV) et M. Dumas agrée en architecture et urbanisme.

Monsieur Le Commissaire enquéteur,

Pour que les choses soient claires, notre société intervient a I'enquéte publique organisée
|du 04/06/2025 au 11/07/2025 a I'occasion de la Modification de droit commun n® 2 du
PLUI de 'agglomération de La Rochelle, en tant que propriétaire d’une parcelle de terrain &
[Aytré, en tant que conseillére de nombreux propriétaires sur le site des Cottes-Mailles. Son
intervention inclut les réflexions de M. Henri Dumas, agréé en architecture et en
urbanisme, et de celles des instances démocratiquement élues de I'Association des
propriétaires des Cottes-Mailles et de Varaize.

La lecture des différents documents composant le dossier d’enquéte publique nous améne
len préambule 2 rappeler la Constitution de notre pays, tout spécialement la déclaration
|des droits de I'homme et du citoyen de 1789, qui en est I'introduction et le substrat :
Article 5 : La loi n"a le droit de défendre que les actions nuisibles a la sociéts
Article 6 : Elle est expression de la volonté générale..

Article 11 La libre communication des pensées et des opinions est un des droits les plus
précieux de 'homme...

Article 17 : La propriété privée étant un droit inviolable et sacré, nul ne peut en étre privé si
ce n'est lorsque la nécessité publique, légalement constatée, I'exige évidemment et sous la
condition d’une juste et préalable indemnité.

Cette introduction & notre Constitution est un ajout majeur & I'humanité, découlant de
plusieurs sizcles de pouvoirs excessifs qui ont fait dire  ceux qui Pexercaien
moi. Pensée qui les a perdus.

Dans un deuxiéme temps nous croyons qu'il est bon de rappeler ce qu’est réellement
I'urbanisme :

« U'urbanisme est 'acte humain par excellence : la décision de transformer I'espace et d'y
inscrire durablement nos choix. Il est la résultante de la liberté de batir, des passions
ndividuelles et collectives, des visions parfois grandioses ou démesurées, et des logiques
|économiques qui orientent, limitent ou déforment cette liberté. Ce fagonnage du territoire
n’est jamais neutre : il est le produit d’une accumulation de volontés et de rapports de force.
Lorsqu'il se soumet a une logique unilatérale ou autoritaire, 'urbanisme cesse d’dtre un out
|d’organisation pour devenir un instrument de domination, voire de corruption.

Par ailleurs, I'usage urbanistique de I'espace s'oppose frontalement a son usage agricole
o la ville consomme, morcelle et stérilise la terre, Iagriculture nourrit et exige continuité et
soin. Toute politique qui prétend les concilier sans reconnaitre ce conflit fondamental est un
mensonge ou un renoncement. »

Nous ne vous ferons pas I'affront d'imaginer que vous n’avez pas pergu que le PLUI

d"abord, mais plus particulierement la modification en cours, cochent toutes les cases d'un

des é des C¢ M et de Varaize

aussi

ldocument totalement anticonstitutionnel
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RD N°209

08/07/2025

Registre
dématérialisé

Aytré

(Quelques florileges ou questions & ce sujet

La lecture du compte rendu de la consultation publiue donne la mesure, par les questions
posées, de son insignifiance. Pourrait-il en étre autrement quand la population se voit
présenter des futurs aussi caricaturaux ?

La lecture des OAP laisse pantois. Qui se permet de dicter ce qui se fera, ol et comment,
sur ces sites décidés par qui ? Quel rapport y a-tl entre ces projets, leur utilté réelle, leur
financement, les souhaits des acquéreurs potentiels.
Qui s'autorise le verbiage suivant, dans 'enquéte paral
« Le nouveau quartier des Salines devra :
« Faire le « trait d’union » entre le centre-ville et Villeneuve les Salines

« S'inscrire dans une trame verte et bleue renforcée, nouveau poumon vert 4 échelle de la
ville et support d'usages

« Etre vivant et accueillant grice 3 une offre de logements adaptée aux besoins identifiés, &
des formes o'habitat diversifiées et une ouverture sur Villeneuve Les Salines et Petit Marseille
(équipements publics, services & la population,..)

« Etre résolument bas carbone, reflet de la transition écologique, environnementale, sociale
et sociétale autour de 4 axes :

- Décarboner les mobilités

- Aménager et construire frugal et sobre

- Réduire les consommations, produire local et développer les énergies renouvelables

- Optimiser le stockage carbone en lien avec le paysage et la biodiversité

Portées par la CdA et la ville de La Rochelle, des études préalables sont engagées pour
permettre de préciser les contours du futur quartier : conforter les orientations
(aménagement, établir un programme et stabiliser le périmétre du ou des projets
constitutifs de cette requalification d’ensemble.

Ces derniers se déclinent sur différentes temporalité
- le projet de développement d'une offre publique en stationnement sur I'emprise de Factuel
parking Jean Moulin

- F'opération oaménagement d'intérét communautaire & dominante d’habitat amenée  étre
conduite sous la forme d'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)

- Iévaluation des conditions de mutation du secteur des concessionnaires pour permettre de
recomposer le paysage d’entrée de ville »

Qui ne veut absolument rien dire et vise un usage mercantile de Iancien site du Parc des
Expositions dont P'usage pour un &difice public est fondamental pour la cité. Par exemple

un musée d'art moderne ou autre infrastructure concourant a |'attractivité et I'avenir

le pour la ZAC dites des Salines ?

re du transfert de I'hopital et des Cottes-Mailles qui ne semblent pas concernés par

la modification en cours, alors que le probléme est antérieur & cette modification et qu'il

impacte particuliérement I'urbanisme local, et se trouve actuellement dans une impasse

ridicule.

lQue dire du constat de Iimpasse de la fluidité de Iacte constructif a La Rochelle, qui se

traduit par un manque criant de réalisations, si ce n’est que la cause doit en étre attribuée

lau PLUI totalitaire en vigueur qui tue toute initiative.

(Que dire du fait que la plus grande part des OAP prévues le sont en zone rurale,

laugmentant ainsi les difficultés de transport et le mitage agricole, pendant que les CottesMailles, classées artificiellement en zone agricole contre toutes raisons
ly compri
sanitaires, restent dans ce faux classement, mettant ainsi en danger le transfert de
Ihopital.

Que dire enfin du traitement spécial des deux acteurs de la construction que sont Ordre
des architectes et la FPI, si ce n’est que ce traitement a des relents de corruption,
intellectuelle a minima.

Monsieur Le Commissaire enquéteur nous pensons que vous iavez i les moyens, ni
probablement 'envie, de conclure votre enquéte par incompatibilité de ce PLUI et de sa
imodification :

- Avec notre constitution,

- Avec les droits des habitants de La Rochelle,

- Avec leur liberté de construire,

- Avec I'économie de la construction,

- Avec les besoins réels de cette ville de ceux qui veulent venir y habiter, dont les élus
[actuels pensent qu'il vaut mieux qurils restent chez eux car il seraient probablement
incompatibles avec la religion politique affichée par ces élus.

- Avec le droit  la liberté de Iacte architectural
Nous nous permettons de vous rappeler que les contraintes écono ues lourdes - en
plus de tout ce qui est déja décrit ci-dessus - que vous allez devoir adouber, sont
totalement incompatibles avec 'état de sinistre dans lesquelles ont été mises les finances
de notre pays, par ceux-l2 mémes qui se cachent derriére le verbiage incompréhensible de
ce PLUI et de sa modification, en toute inconséquence.

Finalement, nous ne saurons jamais qui agit réellement derriére cet écran de fumée.

|Cest pourquoi nous pensons devoir vous faire part de notre détermination a présenter
devant la justice ce modificatif de droit commun n° 2, dés qu'il sera approuvé, tant il est
contraire a tout ce que notre constitution nous garantit.

Respectueusement.

divers

Recu en préfecture le 11/03/2026 B

N aadl
Publié le 11/03/2026
ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

Ces remarques n'appellent pas de réponse dans la masure ol elles ne concernent pas le contenu de la modification de droit commun n°2 du PLU
mais le transfert de 'hopital, la future ZAC du quartier des Salines, ou des remarques d'ordre général sur les OAP "en zone rurale” oula
concertation.

RD N°210

08/07/2025

dématérialisé

La Rachelle

[Sommes trés inquiets du nombre et des hauteurs de constructions dans le quartier de saint éloi et avons le sentiment de payer un lourd tribu dans notre
lquartier au détriment de quartiers plus privilégiés. Les hauteurs et le nombre de construction ont généré un nombre d'habitants trés important. Les véhicules
lont donc du mal & circuler et & stationner (non, ls n'ont pas tous des vélos !). Les hauteurs générent des pertes d'ensoleillement et des vues plongeantes sur un
lgrand nombre d'habitations. Nous avons le sentiment de vivre dans des cités que nous n'avons pas choisies et que ce quartier a été particuliérement visé pour la
mise en place dimmeubles de grande hauteur. C'est la raison pour laquelle nous demandons & ce que la hauteur maximu soit limitée 4 9 metres.

quartier St-Eloi

voir réponse a 'observation RD 12 non
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ICF Habitat E_m-_:a:m.. bai ,m:ﬁcn._m_. porte un projet _E.Seg wq rue Paul Doumer a Chatel e;‘v_mmm afin de réal _mmq une quarantaine Jm _onmsmi,m surun _Nmmuc en Uﬂmﬁmo\a re _m ._ ._\DW\NONO
foncier appartement a SNCF. Une étude capacitaire a été blogué avec la mairie en mal-juin 2024 arrétant un projet prévisionnel conformément aux régles du .IQQ.\
PLUL Néanmoins ce projet nécessite une réduction de I'emplacement réservé pour du parking visé dans le Réglement comme CT_ER_10. Cette réduction . -
Registre h 3 o . — Ces demandes ont été partagées avec |a commune qui ne souhaite pas leur donner une suite f;
RD N°211 8/7/2025 Registre |y atelaillon-Plage  |viendrait au profit de 'emplacement réservé pour du logement social CT_ERMS_05. Cette demande permettra de débloquer ce projet 100% social nécessaire aux|  emplacement réservé lemanc partagees av ° aul te pas leu ol Publié le 11/03/2026
dématérialisé ! : ) S i o validé par I'ensemble des acteurs concernés.
lobjectifs de construction de la commune tout en préservant le nomore de place de stationnement 80 places conformément aux échanges avec la commune et
'Agglomération. ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
Monsieur le Commissaire Enquéteur,
registre (Comment pourriez-vous donner un avis favorable & cette modification du PLUI qui semble avoir été congue dans Iurgence, SANS REELLE CONCERTATION avec les
RD N°212 08/07/2025 %awa alisé CDA citoyens et qui recueille autant de contestations argumentées ? Hors objet de la modification|Pas de reponse & donner
|C’est un DOSSIER BACLE qui doit étre repris a zéro !
Respectueusement.
Peu d'observations 3 faire.
Registre une bonne chose ainsi que le travail sur les hauteurs de construction '
RD N°213 08/07/2025 8 X oA q divers Pas de reponse 3 donner
dématerialisé des nouvelles avec les anciennes me semble necessaires.
cetaines villes utilisent linformatique pour coordonner et gerer les differents travaux de voirie,cela permetrait sarement de faire des econonies .
Registre Lettre de Dumas Participations
RDN214 | os/07/2025 | RS Aytré divers Idem remarque rd 209
(méme observation que RD N°209)
. Lettre de Dumas Participations
RON215 | o08fo7/2025 | | BSTE Avtré P divers Idem remarque rd 209
dématérialisé
Je souhaite formuler une i Ia hauteur des les, étant moi méme concernee comme propriétaire 3 St Eloi.
Tout dabord évisager des immeubles de 14 métres s'avére totalement disproportionnés par rapport aux pavillons des annees 70 de notre quartier (4 metres
pour un plain-pied, 7 métres pour une maison 3 étage).
Ensuite, une hauteur de 14 métres crée inévitablement des vues plongeantes sur le voisinage, sans compter des privations d‘ensoleillement.
RDN216 B7/2005 | o L2 Rochelle quartier St-Elo Voir réponse a lobservation RD 12
Enfin, concernant Faccroissement des riverains, le quartier Saint-Eloi subit plus que tout autre un accroissement brutal de sa population du fait de la
émult des i jers de grand envergure (Joffre-Rompsay et boulevard Sautel). Cette densification génére déja d'importants probléemes
de stationnement et de circulation, il st indispensable de préserver les zones pavillonnaires pour ne pas aggraver la situation.
Mon Oobservation porte donc sur mon souhait c’un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM du Quartier Saint-Eloi
de 14 2 10 métres maximum.
L'observation n°64 que vous avez modérée correspond en fait ni plus ni moins qu'a une censure.
Regist Elle sera disponible sur les ré
RD N°217 8/7/2025 egistre oA @ sera cisponible surles réseaux sociaux Hors objet de la modification| L'observation a été modérée par la commission d'enquéte car elle contenait des pros injurieux. Non

dématérialisé
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v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Publié le 11/03/2026 y
Je souhaite m'exprimer et formuler une Ia hauteur des immeubles, dans la mesure ol je suis directement visé en tant que riverain a St
Eloi.
Tout d’abord envisager des immeubles de 14 metres est hors de proportion par rapport aux pavillons des années 60-70 du quartier (4 métres pour un plain-pi
7 métres pour une maison & étage)
Registre N P N "
RD N°218 8/7/2025 B La Rochelle . . . . Q quartier St-Eloi \oir réponse & 'observation RD 12 Non
dématérialisé Ensuite, une hauteur de 14 metres crée des vues immédiates sur le voisinage et pose problémedla vue privéede chacun, sans compter le manque
d’ensoleillement.
Enfin, nous avons déja de fortes difficultés & nous garer (probleme de aussi est il indi deviter tout ac
Je souhaite donc un abaissement des hauteurs maximum des nouvelles constructions dans les zones UM du Quartier Saint-Eloi de 14 3 9 métres maximum.
Je trouve anormal de mettre en avant l'intérét général pour modifier des réglements d'urbanisme qui permettent de surbétonner partout y compris sur des Oul avec I'identification de protections
RD N°219 87/2025 | o LaRochelle  [zones vertes de la ZPPAUP et je trouver encore plus anormal de maintenir 'OAP du quartier de la gare qui prévoit des batiments sur le boulevard Joffre au pied onp Pas de réponse & apporter, pas de liens avec la modification 02 du PLL patrimoniales au titre du L 151-19 du code
du pont de Tasdon et la disparition de la seul espace vert que nous avons dans le quartier | de I'urbanisme pour ces deux cités ouvrieres.
Bonjour,
e me permets de rebondir sur la remarque n°173 qui parle de la cité des Fleurs a Saint El naler que cette cité n'est que partiellement protégée par le A . o .
P ! url quen’173quip h | g auep ment protegee par i Au regard des orientations de 'OAP Sautel qui cible la préservation de la cité des Fleurs, il serait cohérent de proposer une protection globale de cet
. Registre PLUI. Je constate également qu'une autre cité & la physionomie sensiblement équivalente n'est également pas protégée : il s'agit de la cité située rue Lefévre 3 La ) - . : oen \ ¢ . i )
RD N°220 9/7/2025 . La Rochelle . P " Protection patrimoine  [ensemble urbain. L'autre demande concernant la cité de la rue Lefévre & La Pallice est également pertinente pour préserver l'identité de cet Oui
dématérialisé Pallice. Serait-il possible de protéger via le PLUi ces 2 cités qui sont des témoins de I'istoire locale et participent e l'identité des quartiers de la ville de La . <
ensemble bati marqueur de I'identité de La Pallice.
Rochelle ?
Bien cordialement
Bonjour,
Nous sommes architecte & La Rochelle (COHEA), et nous avons remarque sur la notion de biotope sur les projets existants. Nous avons conscience des problématiques rencontrées lors des projets d'évolution sur des parcelles fortement baties ou imperméal
£n l'occurence, une extension d'hotel dans le secteur gare. Cette extension pourtant au dessus des surfaces imperméabilisés existantes (parking) elle ne peut respectant donc pas le coefficient de biotope avant travaux.
atre possible, car les espaces libres existants représentent trop peu de m2, pour pouvair répondre au biotope d'un projet neuf. Un assouplissement de la régle a donc été ajouté pour ces parcelles considérées comme "non conformes" afin d'exiger une amél
RDN°221 o7/2005 | e LaRochelle  [En effet excepté 'exclusion pour les petites parcelles blogués pour créer des extensions en devant respecter le biotope comme si nous avions une parcelle libre, Coefficient situation existante sans pour autant demander d'atteindre le coefficient de biotope réglementaire ou la pleine terre. Car cela peut bloguer tout
2 construire totalement. projet sur des parcelles déjé construites alors que les projets pourraient améliorer la situation existante.
Serait-il possible d'avoir une exclusion sur les parcelles ol le bati est déja existant, sans notion de surface, ol il s'agit juste d'améliorer le biotope existant ? ou Pour les grandes parcelles (> 1000 m?) l a ainsi été demandé en plus un minimum de 10% de pleine terre.
sinon d'adapter la notion pour obtenir un objectif de biotope tenable ? Pour rappel, la GIEP exigera de fait un minimum de pleine terre pour assurer I
Merc
Dans Il cadre de la révision du PLUI en cours, nous sollicitons une demande de modification du réglement sur le foncier du site de la zone de production de N i o .
Registre Ientreprise Alstom  Aytré. Cette demande concernant la modification du retrait ne peut étre changeé sur cette unique parcelle. Cette régle s'applique a toutes les zones UX et
RD N°222 o205 | o mwa_‘a__mm Aytré P ) réglement a été définie afin de préserver les nuisances que pourrait occasionner une activité par rapport aux habitantions existantes ou futures. Ce recul
n‘empéche pas une densification de la parcelle.
Dans le cadre de la révision du PLUI en cours, nous sollicitons une demande de modification du réglement sur le foncier du site de la zone de production de
Registre Ientreprise Alstom & Aytré. Cette demande a été partagée avec la commune qui a répondu favorablement & cette demande, aussi I'emprise identifiée sera classée en UX pour
RD N°223 9/7/2025 8l Aytré o e changement de zonage partagee ave une quia répondu fav ussl Femprise | POUT Non

dématérialisé

plus de cohérence
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,_ﬂ“”_mmqﬂn._u: Date Support Commune  [Observation Theme Réponse de I'Agglomération Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Publié le 11/03/2026
Bonjour, ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
pour le PLUI concernant Dompierre-sur-Mer :
- 1ére réflexion:
n'étant pas véhiculée le parking du U express ici situé me sert de zone de covoiturage, il est pratique pour s'engager juste aprés sur Iz rocade et se trouve & égale
distance de Dompierre centre Est Ouest et Sud.
Donc peut-étre envisager une concertation des habitants pour voir si c'est le cas pour d'autres et dans ce cas prévoir quelques places pour du co-voiturage.
-2eme réflexion:
lorsque ma famille vient en voiture c'est pratique de savoir qu'on peut trouver une place au parking du U express pour ensuite faire le tour des petits commerces
plus proche de Ia mairie 3 pied.
Iy a bien le parking du foyer (actuellement en travaux) mais il 'est pas aussi pratique d'acces.
Donc pour continuer de faire vivre les commerces de proximité cela me semble judicieu c'avoir assez d‘espace pour se garer.
£t d'un point de vue environnemental savoir quiily a un parking avec suffisamment de place pour ne pas avoir  faire plusieurs tours en voiture (= polluer) me
semble préférable.
£t méme juste pour se balader dans Dompierre & pied pour les extra-muros, un parking proche de Ientrée et de Ia sortie et qui se trouve au centre semble une
bonne idée.
Or les nouveaux parkings prévus aprés travaux ne me semblent pas trés grands, ce qui me fait douter de Iespace nécessaire.
3eme réflexion:
toujours lié a ces places de parking et ayant un impact sur la réflexion 1 et 2: étant personnellement locataire d'un logement social  Dompierre, une seule place
de parking est associé par logement quelque soit la taile du logement et le nombre de locataires. Or dans ma résidence de 18 logements de nombreuses
personnes sont en couples (méme avec un T1) et ont deux voitures. De méme les personnes seules ont souvent des invités qui empiétent donc sur les places
autour de la résidence. L'OAP-DP-04 Galland Hirondelles figure déja dans le PLUi en vigueur. La modification N°2 du PLUI, propose une modification de cette OAP afin,
Sans parler des familles avec enfants majeurs véhiculés. notamment, d'augmenter son périmétre et son potentiel indicatif de production de logements. La version en vigueur de ['OAP, avant la modification
Tout ga pour dire que si sur cette zone des logements sont prévus et qu'une seule place de parking est attribué par logement le risque est que les deux parkings N°2, couvre déja le U express.
lqu'on voit sur e plan (qui sauf erreur sont publiques) vont étre rarement libres et occupés par les habitants de ces nouveaux logements.
A cela s'ajoutera les employés des commerces du rez-de-chaussée qui auront besoin de place pour se garer et pour leur clientéle. Dans la nouvelle version de I'0AP, un nouvel espace de stationnement est ajouté. Les OAP s'appliquent dans un rapport de compatibilté, le projet
Donc je ne suis pas sire qu'il reste de a place pour du co-voiturage (2 moins de définir un espace spécifique peut-étre) ou encore qu'l ne reste de a place pour devra répondre aux obligations en matiére de réalisation d'aire e stationnement définies dans le réglement du PLUL.
se garer puis profiter  pied du centre-ville de Dompierre.
Donc 3 prendre en compte: définir qui aura l'utilité de ces parkings et si ce n'est pas assez grand alors trouver des afternatives (espace de co-voiturage définit en Le secteur de 'OAP se trouve en zone 3 du plan de stationnement. Dans ces espaces, doivent étre réalisés 1 place par tranche de 60 m? de surface
RoN22 - N  [interdisant e stati longue durée, autre parking ailleurs pouvant avoir la méme utilité et ayant une localisation géographique proche... statiomement de plancher avec un minimurm de 1,3 place par logement (et 1 place par logement pour les logements* locatifs financés par un prét aidé par I£tat).
dématérialisé ? aeme réflexion: 0,5 place supplémentaires par lot ou par logement doivent également étre réalisées pour les visiteurs.
d'un point de vue environnemental: le parking de U situé au Nord de la zone du PLUI et au sud de a rue des va étre détruit pour ire un
autre parking plus au sud et  'Ouest de la zone. Concernant la ilté des espaces de ‘OAP précise que la gestion des eaux pluviales devra étre réalisée par infiltration 3
D'un point de vue écologique a ne me semble pas étre sables (ancien parking) pour reconstruire ailleurs avec de légiant les solutions fondées sur la nature et principalement a ciel ouvert, de plus, le coefficient de biotope implique
nouveaux matériaux (empreinte carbone fabrication, transport, mise en place..). un minimum de surfaces favorables 3 la nature, dont de la pleine terre. Les espaces de stationnement semi-perméables peuvent conts
Si dans tous les cas le parking aurait d étre reconstruit avec un sol pérméable alors a me semble moins grave en effet. atteindre le coefficient de biotope demandé par le réglement sur e site.
£t je comprends que pour I'aménagement des logements avoir une poche de verdure 3 cet endroit est préférable.
Mais du coup peut-étre trouver des ives possibles: un autre estil possible? La question du maillage piéton est abordée dans cette nouvelle version de I'OAP. Les espaces piétons devront étre confortables et faciliter la
Les déchets de cet ancien parking peuvent-ls se transformer en déchet valorisé? déambulat
Par exemple en les réutilisant dans la construction sur I'espace publique de murets (Iintérieur avec ces gravats de parking et l'extérieur en pierre par exemple)
lou de bancs (contour en pierre ou bois et intérieur en gravats) ou encore pour le nouveau park (banc, murets, colline...)
-seme réflexion:
lquand on est pas de Dompierre et qu'on ne connait pas les lieux le parking de U est facile d'accés et facilement visible depuis Ia route.
Or avec le nouvel agencement prévu les parkings ne sont pas visibles pour quelqu'un qui ne connait pas.
Donc penser  signaler 'emplacement de ces parking par des panneaux.
-6eme réflexion:
au niveau de la rue Galland, caté rue du général de Gaulle les trottoirs (que ce soit dun cété ou de I'autre) ne sont vraiment pas pratique pour les piétons (pour
ne pas dire dangereux en fonction des conducteurs).
Ils sont trop étroits.
Si cette partie est refaite peut-étre envisager de ne mettre un trottoir que d'un coté.
[Actuellement en fonction des habitations cela semble judicieux de faire un trottoir a lest ot il y a le plus d'habitations (I'autre c6té n'ayant qu'une habitation
ayant un grand renfoncement et une entrée donnant aussi sur la rue du général de Gaulle sauf erreur)
(Ou en fonction des nouvelles constructions, si d'autres habitations sont a prévir et nécessite de garder les trottoirs en 'état actuel alors : peut-étre que I'espace
de Ia rue Galland le plus étroit peut étre mis en zone prioritaire pour les piétons.
£t enfin je vous remercie de nous donner la possibilité de nous exprimer et je vous souhaite bonne lecture et bon courage dans I retranscription de tout cela.
RD N°225 9/7/2025 %ﬂmmm_w:mm_ . laRochelle  |JE SOUHAITE QUE LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS DANS LE QUARTIER ST ELOI NE DEPASSENT PAS 8 METRES quartier St-Eloi \oir réponse a l'observation RD 12 ligne 13
Monsieur le Présicent de la Commission d'enquéte chargée de I'enquéte publique unique portant sur la modification n°2 du PLUI et la modification de schéma
d'assainissement des eaux usées
Concernant la modification du retrait ne peut étre changeé sur cette unique parcelle. Cette régle s'applique a toutes les zones UX et a été définie
Merci de trouver un PJ nos demandes pour la modification du PLUI sur la commune d'Aytré 17440 afin de préserver les nuisances que pourrait occasionner une activité par rapport aux habitantions existantes ou futures. Ce recul n'empéche pas
RD N°226 9/7/2025 Registre Aytré changement de zonage | |"© densification de la parcelle. oui

dématérialisé

| Cordialement

site Fac
Alstom

Concernant la modification de zonage, cette demande a été partagée avec la commune qui a répondu favorablement a cette demande, aussi
' iée sera classée en UX pour plus de cohérence
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Numéro de
Date Support Commune  |Observation Theme Réponse de I'Agglomération
Fobservation PP P e
Regu en préfecture le 11/03/2026 )
Publié le 11/03/2026
Monsicur le président, ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
registre Je vous invite & trouver ci-annexé un courrier portant observations et
RD N°227 w7200 | OB Périgny ldemande de modification de zonage déposée au nom et pour le compte de la changement de zonage | L'erreur matérielle est confirmée, le zonage est modifié.
Société Chantiers AMEL dans le cadre de lenquéte publique relative a la
modification n” 2 du PLUI de la Communauté dAgglomération de La Rochelle.
Registre papier ; Ces parcelles n’ont pu etre identifiées, pour autant s'il s'agit de rendre constructibles des espaces agricoles ou naturels, seule une revision du PLUi
RP11N1 9/7/2025 gistre pap La Jarne que les parcelles Z6 et 27 puissent passer en zone construct changement de zonage pa P P 8 paces 2g!
(La Jarne) peut I'autoriser.
, Registre papier : ) I : o ror ; )
RP1IN2 9/7/2025 Y Angoulins ZD60 et ZD75 sur Angoulins en relation avec observations RD206. changement de zonage | Cette demande a déja fait l'objet d'un recours enjustice et a été rejetée. Cf. Décision du Tribunal administratif de Poitiers du 10 avril 2025.
€380 et C382 4 La Jarne, Domaine de RONFLAC.
Registre papier Dossier de 5 pages agraphé. Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zanage constructible n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUI. Cela n'est donc pas
RP1N"3 9/7/2025 La larne changement de zonage ; oo o e prove : Non
/7 (La Jarne) s 82 | possible le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PLUS
registre Je souhaite que le boulevard Sautel ne devienne pas une banlieue sans ame. Limitation des immeubles 4 R+3 en respectant les habitations proches avec des R+1
RD N°228 w7205 | B LaRochelle  [pour limiter les vis-a-vis. A Pheure of les canicules deviennent de plus en plus fréquentes on manque d'flots de verdure, trop de bétonisation et de densi tel Voir réponse 3 I'observation RD 36 ligne 47 Non
dégraderont sans aucun doute Ia vie de nos quartiers.
NON  la modification 2 du PLUI LAGORD.
Ne pas déroger 3 la regle des 25% e logements sociaux —> 40% + 20% BRS, c'est une densification trop importante!
Pas de construction R+3,.. s
RD N°229 10/7/2025 Registre Lagord as de construction changement de zonage  [Voir réponse & I'observation RD 147. Non
dématérialisé Non au changement de zonage.
Tout cela entrainera des structures supplémentaires hyper couteuses > avec quel budget? Quel argent? A savoir sile but n'est pas de laisser les caisses vides
pour les suivants?!
POUR LA CONSTRUTION DES IMMEUBLES BD SAUTEL
RESPECTER LE R+3 MAXIMUM
Registre ILOTS DE VERDURE PARTOUT A ENVISAGER!
- o ' , oir réponse 3 l'obserati )
RD N°230 107772005 | 0 e LaRochelle |0 ON DES BATIVENTS A EVITER boulevard Sautel Voir réponse 4 I'observation RD 36 ligne 47 Non
NE PAS FAIRE DU BD SAUTEL UN GETHO!!
D'AVANCE MERCI DE PRENDRE NOTE DE CES REMARQUES
Les riverains du boulevard Sautel et particuliérement ceux de Ia rue du Moulin de la Mozay ont déja été impactés par les hauteurs des nouveaux batiments du
Registre boulevard. La demande des riverains est toujours la méme... mais pas respectée !l Hauteur maxi des constructions R+3 cdté boulevard et R+1 cdté riverains pour
RD N°231 10/7/2025 | | NEEE laRochelle [, ‘ . " " pas resb faute ! . P boulevard Sautel  |Voir réponse a l'observation RD 36 ligne 47 Oui surle quartier Saint Eloi
dématérialisé éviter les nuisances visuelles sonores et lumineuses... des lots de verdure sont aussi a prévoir le long du boulevard..
Merci de prendre en compte les requétes déposées qui font toutes dans le méme sens. 1!
1. La zone partielle UUS+ située sur e plan 2G04 entre la rue de Dompierre et la rue de 'Oise n'est pas pertinente sur une si petite surface avec des
constructions existantes 3 1,2 nivaux en arriere plan. Il faut limiter les éventuelles futures constructions 4 R+2 maxi en préservant Intimité des propriétés ) iy A
. Sur ce secteur, la modification en cours a reconsidéré le zonage UUS+ au profit du zonage UV1 pour certaines parcelles non mutables ou présentant
- des constructions d'intérét patrimoniale. Le zonage UUS+ ne vient plus s'étendre dans la profondeur de Iflot en contact avec la rue de 'Oise. Cette
Reg évolution ré i ées. L + i i i
RD N°232 10/7/2025 egistre LaRochelle  [2. En zone UML la hauteur admise de 14 m pour un immeuble R+2 n'est pas habituelle pour un immeuble d'habitation et cela pourra poser des problemes de quartier St-Eloi évolution répond en partie aus craintes exprimées. Le zonage UUS+ est maintenu sur des parcelles qui pourraient muter dans lfntention de oui
dématerialisé constituer un front urbain plus qualitatif en de l'axe de Ia rue de Dompierre. On rappelle que le réglement prévoit des

voisinage avec les pavillons existants en majorité dans cette zone. Une hauteur de 11m semble cohérente comme dans I'ancien PLU
Si on vise des locaux commerciaux ou artisanaux avec des RDC hauts ils devront se contenter de R+1 maxi

dispositions pour assurer des transitions en volume dans le cas précis d'une zone de contact entre UU(+) et autre zone & vocation principale
d'habitat. Pour le reste de la remarque, voir la reponse & I'observation RD 12.
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) Recu en préfecture le 11/03/2026 B
Nous habitons rue du Moulin au lieu-dit Chagnolet sur la commune de Dompierre-sur-Mer et nous venons de nous apercevoir  l'occasion d'un projet de .IQQ\
modification, rénovation, agrandissement avec nécessité d'un dépdt de dossier en Mairie que nos terrains sont passés d'un classement UL2 en UD2 et ce sans L.
aue nous ayons eu connaissance de ce changement. Publie le 11/03/2026
Cette modification, on ne peut plus injuste, nous est trés préjudiciable.
Nous ne connaissons pas les raisns de ce changement mais de fait nos terrains classés UD2 s trouvent enclaves entre deux zones UL2. ID : 017-241700434-20260129-DCC290126 13-DE
Nous demandons un changement de ces régles et le retour a la situation le car nous sentons lésés par rapport aux autres habitants de notre quartier et —
Registre papier § nous voulons étre traités de maniere egaliaire. ) Cette demande d'évolution du zonage correspond aux orientations du PADD dans le sens ol elle vise 3 encourager la densification des tissus déja X
RPN‘7 10/7/2025 | (Dompierre-sur- | Dompierre-sur-Mer |La capture du plan 2FO6 jointe & la présente montre bien que nous sommes encerclés par la zone UL2. changement de zonage oer h ! ) oui
oo . ’ ; . ; o cuoaiée rao constitués. Cette évolution, validée par la commune, semble acceptable et sera effectuée.
Mer) Nous avons déposé un dossier aupreés du au PLUi et nous souhait échanger avec vous afin que la situation soit évoquée rapidement
par le conseil municipal.
Nous vous demandons un rendez-vous, avant si possible mi-ao(it, pour voir les modalités pour le dépot de notre demande et de notre dossier.
Dans |'attente de vous lire.
|Avec nos remerciements.
Registre Bonjour,
RDN°233 10/7/2025 | BEE puilboreau  [Je ne suis contre la modification du PLUI, sur le projet Baillac Beauséjour. lac Beauséjour  [Voir réponse & 'observation RD 5. Non
lement,
Registre Bonjour, je m'étonne, dans le contexte actuel de raréfaction de la ressource en eau potable, que des mesures ne soient pas prises dans le PLUI pour limiter
RDN°234 10/07/2025 | EE S oA I'usage des piscines privées. A titre d'exemple, le PLUI de Rennes métropole prévoit,  partir du 18 septembre 2025, que la construction de nouvelles piscines eaux et assainissment  |Cette remarque sera étudiée dans le cadre d'une évlution future du PLU
privées sera limitée 4 25 m3.
Les parcelles évoquées étalent classées en zone agricole dans le PLU de Sainte-Soulle puis classées en Nf fond de jardin par le PLUL. Les porteurs de
projet n'ont pas vérifié sile projet était permis par le document d’urbanisme.
J— o705 |ReBTeRIRier [ L e [2pames agraphées dans le registre changement de zonage |0 fire évoluer ce zonage, il conviendra d'en fire la demande a occasion o'une révision du PLUI ; une procédure de modifiation de droit oui
(sainte-Soulle) Piece jointe : R23_1 piéce jointe 1. commun ne permettant pas de supprimer une zone naturelle (N) ou agricole (A) pour |a reclasser en zone urbanisable. Cette demande est toutefois
enregistrée.
Nous faisons part de notre demande concernant 'OAP de LA JARRIE - Zone Moulin Million ~ OAP-1)-04. Nous sommes propriétaires de la parcelle voisine, située
au 20 Route de Chatelaillon, 17220 La Jarrie, qui est impactée par 'opération envisagée.
[Afin de préserver 'environnement actuel, nous souhaitons limiter les constructions & proximité, particuliérement a 'Ouest de I'OAP (coté adjacent a notre Plusieurs points ne dépendent pas du PLUI mais relévent de la conduite du projet par un futur opérateur privé et de la concertation qu'il mettra en
parcelle). Nous préférons des maisons de plain-pied ou R+1 maximum, plutdt que des constructions R+1 avec attique, qui modifieraient considérablement notre place avec la commune.
cadre de vie. Nous demandons également & éviter les nuisances liées aux déchets, aux transformateurs et 4 la mitoyenneté, afin de préserver notre espace Aussi, une OAP slimpose sur les projets dans un rapport de compatibilité, le projet pourra alors s'adapter au contexte environnant.
lextérieur et éviter la sensation d'enfermement derrire des murs qui seraient de plus de 2 métres de hauteur. Concernant les espaces non batis et les densités - le coefficient de biotope imposé dans le réglement écrit induit le fait de conserver des espaces
[Au Nord de la placette prévu au projet, nous préconisons des constructions de plain-pied afin d'éviter une vue plongeante sur notre jardin. De plus, nous non construits sur chaque parcelle. La densité est celle imposée par le SCOT nouvellement approuvé en juillet 2025
RON235 10/07/2025 Registre La Jarrie souhaitons que les constructions & I'Duest respectent un recul minimum de 12 métres, notamment pour les ouvertures a 'étage, afin de garantir notre on (nttps: is fr/wp-c 2025/07/1l_DOO.pdk).
dématérialisé Enfin, nous privilégions une implantation harmonieuse des maisons, avec une attention particuliére & la végétalisation des espaces, pour maintenir Mais Iz réduction d’emprise liée & I'évitement d'enjeux environnementaux réduit de fait le nombre de logements.
I'environnement naturel et préserver I'intimité des résidents. Il est nécessaire de se reporter a la réponse faite & la remarque de la MRAE plus haut dans ce présent document : le périmétre de 'OAP a évolé
Nous tenons a souligner que les futurs habitants du é en de cause, étant informés du projet et des pour éviter le site ol une station d’odontite a été trouvée.
aménagements envisagés. A l'inverse, nous avons acquis notre maison avant d'étre informés de ce projet, et nous n'avons pas la possibilité de modi
cadre de vie en conséquence. En conséquence, nous proposans aussi que les constructions les plus denses et les logements collectifs soient recentrés au centre Les demandes sont partiellement prises en compte : la répartition des densités et des hauteurs est modifiée et des plantations de haies sont
du projet, afin qu'ils n'impactent pas les voisins déja présents. Les autres parcelles incluses dans Fopération pourront ainsi &tre aménagées ou construites en ajoutées dans le but d'une meilleure intégration de 'opération vis-3-vis des constructions existantes.
toute connaissance de cause.
IMPORTANT : Nos demandies sont détaillées en 9 points, commentées et illustrées dans le document en piéce jointe.
Bonjour s o sfsronce ;
) T : N ) ) ) : ) 4 est considérée comme un commerce ( tel que référencé dans I'annexe du PLUI) elle doit se dérouler dans un secteur de mixite
. Registre ai demandé 4 la mairie si je pouvais faire une activité a mon domicile (des ateliers poterie et/ou des soins esthétiques vu que j'ai un cap) mais on m’ répondu )
RD N°236 10/07/2025 . Clavette " ! changement de zonage |fonctionnelle.
dématérialisé lque dapres le plui de mon lotissement ce "est pas possible
Est ce qu'il serait possible de faire en sorte que ga soit possible avec changement du plui pour la rue a clavette = clos des frénes par avance merci
, ! . R ’ . I n'a pas été retenu par la gouvernance du PLUI d'intégrer les nouvelles dispositions recemment introduites par la loi le Meur  la suite de I'enquéte
RD N°237 10/07/2025 | Registre La Rochelle En tant qu'Habitante de La Rochelle , je constate quily est difficile d'y trouver a se loger . Serait-i possible d'appliguer les nouveaux dispositifs pour permettre loi Le Meur publique pour interdire les residences 2ndaires. Des études plus poussées doivent étre produites et cela sera envisagé dans une évolution oui
dématérialisé notamment aux jeunes de se loger et d’éviter I'augmentation constante et importante des Airbnb . Tout le monde doit se sentir concernés par ce sujet !
Cette nouvelle observation vient compléter nos demandes formules dans I 235 relative 3 'OAP de LA JARRIE - Zone Moulin Million
~ OAP-11-04. Nous sommes propriétaires de la parcelle voisine, située au 20 Route de Chatelaillon, 17220 La Jarrie, et impactée par I'opération projetée.
« 10 : Afin de préserver notre intimité, nous souhaltons que la partie de Fopération délimitée sur le plan ci-joint en vert fluo et annoté 10 soit composée
lexclusivement de constructions de plain-pied. En plus d'étre non mitoyennes et avec un recul de 12 métres (comme demandés dans 'observation 235).
|l méme demande que pour 'espace annoté n°4 (est A dire pas de R+1 dans les zones 4 et 10)
RD N°238 10/07/2025 + 11 : Nous souhaiterions étre informés des itions et i o qui seront soumises  la mairie de La Jarrie, afin de pouvoir participer & 0AP Cf. RD N°235. non

dématérialisé

I2 consultation et & la concertation en amont du projet. Nous une approche et
coopération, pour trouver ensemble des solutions qui respectent les intéréts de toutes les parties.
IMPORTANT : En complément des points 14 9 déja présents dans I ion 235 ée en registre 4l mairie de La Jarrie sur
registre papier), ces deux points supplémentaires (10 et 11) sont détaillés, commentés et llustrés dans le document en piéce jointe (Ajout des points 10 et 11 -
(0AP Moulin-Millon LA JARRIE - 20 rue Chatelaillon LA JARRIE.pdf).

, fondée sur le dialogue, la flexibilité et la

Page 44




Numéro de

observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
(O remarque que plusieurs personnes évoquent dans cette enquete des protections du patrimoine bati dans La Rochelle, 'aimerai souligner qu'l en existe " Recu en préfecture le 11/03/2026 B
" ° ! e des protections ¢ dansLa 21 soull ) ) . I existe en effet des secteurs patrimoniaux dintérét en dehors de la seule ville de La Rochelle.
RDN'239 | 10/07/2025 e LaRochelle [ailleurs et qu'il serait utile de les repérer pour bien organiser leur évolution, qu'on puisse préserver leur identité, méme sil peut s'agir d’ensemble des années 60 | Protection patrimoine P : ) h b
dématérialisé j . ¢ certains sont déja en mutation. Il est proposé que ce sujet soit étudié dans le cadre d'une évoly irg
lou 70 ou 80 et qu'il faut les rénover et les isoler | Publié le 11/03/2026
Article 5.2 de chague zone urbaine du PLUI et valable également en zone agricole : . By § ID : 017-241700434-202601 M@.UOOM@OAMmWI‘_ 3-DE
° " ; Bien que la Communauté dagglomération soit favorable a la protection des arbres pour
Remplacer « les arbres existants devront étre conservés dans la mesure du possible » A " - ; "
w0 | om0 | ReEse on oo rotection patrimoing |Uerait € rendre inconstructibles certaines parcele alors que es besoins en logements son trés importants sur fagglomération. Avec les on
dématérialisé ) R . : ’ » . ) ot objectifs ZAN, ces nouveaux logements devront se faire en densification du tissu existant. Un juste milieu entre préservation des arbres et e la
« les arbres existants devront étre conservés sauf motif phytosanitaire avéré et constaté par un professionnel spécialiste en arboriculture. - . . " A ) . | ) )
" > . ! biodiversité VS construction de logement doit étre trouvé et cela nécessite des études complémentaires ainsi qu'un arbitrage politique.
Le projet doit s'adapter & 'environnement existant et maintenir ces espaces ombrages, de fraicheur et de perméa
Dans le réglement du PLUI, notamment en zone UV par exemple, quid des modéles de constructions situées 3 5m de la voie ?
Elles ne répondent ni au modéle « jardinet a avant » ni au modéle « jardin 3 Favant ». . . .
registre P | ? L ? L'application des mod&les pour les constructions existantes a été assouplie dans la modification en cours afin de faciliter 'évolutivité des batis sans
RD N°241 10/07/2025 Registre coA § - . . divers etre contraint par des régles "métriques”. L'idée est de respecter 'esprit d'un modale. Donc en fonction des cas et du projet, les constructions Non
dématerialisé £5t-il possible de les catégoriser dans I'une ou autre ? treln ] : §
mplantées 3 5 m depuis la voie pourront répondre soit au modzle jardin®, soit au modzle jardinet”.
Je soussigné, M. Romain Périsson, associé et co-gérant de la société "SCl CO RETOUR" (SIREN 438807947, RCS SANTOS), propriétaire de 'immeuble cadastré
secteur 21 n°124, 37 avenue de La Rochelle, demande le reclassement de cette parcelle en zone AX (actuellement en zone A). Le STECAL Ax est réservé pour les "activités économiques de type industriel, artisanal, tertiaire ou commercial situé en milieu agricole”.
Registre papier Cette demande a été déja présentée o la mairie de NIEUL-SUR-MER des le 28/06/2002. Jai été redirigé vers le représentant du service urbanisme de fa La destination de I construction au titre du Code de urbanisme reléve de fa destination "Habitat"
RP17N°3 10/07/2025 ‘zm._ E_w ,.w_m; eulsur-Mer  |commune, lequel m'a redirigé vers la CDA. changement de zonage  |Il n'est donc pas possible de changer le zonage vers du Ax. Non
[Apres plusieurs relances et échanges avec la mairie, je n'ai pas eu de retour sur ce classement en zone AX ni sur la procédure 3 suivre (M. le maire m'a confirme
lque Iz parcelle sur laquelle est étabi e magasin SUPER U a été "passe” de Ia zone UL 3 la zone UX. Je n'ai pas trouvé de trace d'une quelconque procédure 3 ce La parcelle du SUPER U est passée de la zone UX & la zone UXM selon la nouvelle politique économique. Le réglement applicable ne change pas.
sujet).
Je suis contre la modification 2 du PLUI sur Lagord.
registre Pas de changement de zonage nbi de construction inensive de logements sociaux, bien au dela de la reglementation
RD N°242 10/07/2025 %awa s Lagord Lagord n'a pas vocation & loger tout le monde. Respecter les hauteurs de construction des maisons de Lagord. Non au R+3. changement de zonage  |Voir réponse  'observation RD 147,
Conserver des espaces verts, parcs pour des activités au lieu de concentrer tout le monde.
Une densification entraine des colts diinfrastructures. Attention au budget.
Je vous demande en d'émettre un avis dé au projet de du PLUI et d'inviter le porteur de projet & revoir substantiellement
ses choix, tant de procédure que de fond. \oir la réponse faire a l'observation RDS.
Siles demandes de la famille FOLLIOT-BREIL ne devaient pas étre entendues au stade de I'enquéte publique, il serait ultérieurement développer les vices de P O »
. . Concernant le classement du banc montoir : celui-ci a bien été protégé en tant quélément ponctue.
; procédure, de forme comme de fond nombreux qui affectent le cours actuel de la modification n°2 du PL oo " : )
RDN'243 | 10/07/2025 . puilboreau i com oar Pour le classement en zone N : s parcelles sont déja classées en EBC qui est une protection encore supérieure 3 la zone N. La plupart des EBC en
dématérialisé Je vous sais gré de Fattention que vous voudrez bien porter aux présentes demandes. A ‘
o . haliashonituh : - zone urbaine ont également un classement U et non N mais cela ne rend pas la parcelle constructible pour autant puisque le classement EBC
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président de la Commission d”’Enquéte, lexpression de mes sentiments distingués. A dpas la parce
lempéche toute modification du sol. Les classements N ou Npa ont plutét été réservés aux grands parcs ou espaces verts.
Découvrir, moins d'une semaine avant la fin de 'enquéte publique, Ia délibération et les débats du Conseil Communautaire sur Iarrét du projet de PLH 2026-
2031, ainsi que la contribution du CODEV & son élaboration, pose la question d'un important défaut de coordination avec la Modification n°2 du PLUi alors que
les 2 démarches d'analyse étaient menées parallélement.
Les documents soumis aux votes des lus auraient été utilement rendus disponibles lors de I'enquéte publique. Seules la vidéo de la séance du Consei
(Communautaire permet de voir quelques diapositives du projet de PLH, mais les documents essentiels de diagnostic , d'orientations, de programmes d'actions
thématiques et territoriaux ne sont pas accessibles. Sur e site de la CdA ne demeurent que des documents obsolétes élaborés en 2015-2016.
Heureusement, le rapport de Ia saine du CODEV est accessible... mais dans quelle mesure est-il pris en compte par le projet du PLH ?
(Cependant, ces documents, les débats du Conseil et les articles de presse permettent de mesurer le retard et le fossé entre la modification du PLU; (voir Notice
explicative) et la nécessité de modifier Ia stratégie de développement de Ihabitat.
Sile nouveau PLH, en projet, ne pouvait pas formellement étre pris en référence par le PLU, les analyses des réalisations, en particulier celles des effets néfastes
de la densification programmeée, des freins du marché, des destinations non souhaitées (é 7149 meublés auraient pu étre
pris en compte puisque les outils d‘analyse étaient communs et les résultats connus.
Programmer 1539 nouveaux logements par an, alors que le PLU était calibré pour 2103 (page 11 de Ia Notice explicative) ne semble pas anodin (- 27%), mais e
constat des effets indésirables du zonage et de la de "densification " et intensification " encore conservée.
La Notice explicative explique que la différence entre la programmation et Ia réalisation provient surtout des extensians prévues (OAP ?) et que, par contre les
éalisations en démolii et en auto promotion, qualifiées "intensification” et " douce”, qui en diffus une "évolution
notable du cadre de vie", largement rejetée par les habitants des quartiers anciens quand les hauteurs et densités sont en rupture avec I'envi biti,
|sont excédentaires en réalisations.
Le PLH 2026-2031 n'est pas encore adopté et donc ne peut étre intégré dans la modification du PLUi, c'est pour cela qu'il est fait référence aux
Mais la prise en compte des résultats de 'enquéte publique en cours est 'occasion de mettre au point la Modification n°2 du PLUi pour tenir compte du s P P 8 P a
changement de stratégie du PLH sans attendre plusieurs années une nouvelle modification ou une révision. Le réglement peut étre adapté pour les zones
) ' e i ) ’ o
aoneoas | aomames | Registre o urbanisées anciennes, UM, UD, UL, UV en particulier, pour prendre en compte les conditions préconisées par le CODEV pour I'acceptabilté des projets urbains : oifiention oot o D14 sartle It liatiome e an AN ot 3 1 réeetion do e ot intoncifieation <ont 1o
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observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
démateérialisé Intégration au style architectural du quartier ", "Limiter le nombre d'étages ", "Respecter ou compenser la végétation existante ", "Prendre en compte les T T N N
'tegration au sty| uraldud 8 P P & P dactualité. Les régles du PLUT vont dans le sens de la production de logements notamment soc| X
préjudices " potentiels - Recu en préfecture le 11/03/2026 -
par exemple: Les contributions du CODEV sont reprises dans le projet de PLH lorsqu'elles relévent du champ t - Q“
£n z0ne UM1, abaisser la hauteur maximale fixée & 14 m pour R+2 qui n'a été justifiée que par le souhait d'une souplesse "architecturale permettant d'intégrer ublié le 11/03/2026
des mezzanines a tous les niveaux et l'obligation de rez-de-chaussée de 4 m de hauteur (celle-ci étant désormais ramenée 3 3mS0,(page 38 Notice explicative ),
toutes les hauteurs maximales devraient automatiquement étre réduites de 50 cm). Ces hauteurs ne créent pas plus de logements nouveaux que des hauteurs ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
de R+2 généreux (11 m par exemple) et elles sont en rupture avec I'environnement et préjudiciables au voisinage. La possibilité de créer et vendre des surfaces
supplémentaires n'a un intérét que commercial qui participe & la spirale d'inflation du foncier, puis des prix de limmobilier, des loyers...et le passage en meublé
istique pour i i qui en découle. Il ne s'agit absolument pas de souplesse donnée  la création architecturale qui, elle, peut se
satisfaire des contraintes volumétriques justifiées par le contexte.
Prendre en compte en protection PLU tous les arbres et espaces boisés protégés par la ZPPAUP de La Rochelle (certains sont & nouveau pris en compte par la
modification, mais il en reste beaucoup). .
Oui partiellement.
simplifier et renforcer les régles du coefficient de biotope, et surtout de la part de Pleine Terre :
- revenir & 50% pour les parcelles UM1 de plus de 1000 m2, ramené sans justification 4 45% par la modification n°1 de 2023,
- créer une obligation minimale de Pleine Terre pour les parcelles de moins de 150 m2 qui sont de plus en plus fréquentes par division, et/ou une création
d'espace vert pérenne avant division du foncier d'origine,
- s'assurer pour le foncier de moins de 500 m2 ne respectant pas les régles du biotope, que les mutations et divisions futures rétablissent une part de Pleine
Terre adaptée a la dimension de la parcelle,
- majorer le coefficient de biotope proportionnellement au nombre de logements créés pour une méme surface de foncier
Dans le cadre des OAP :les hauteurs des "doivent" varier 3 lintérieur du projet (et non pas "peuvent " comme indiqué)
(Méme observation que RD N°243)
Registre Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte, o0l pour e nouveau secteur UMTa de Saint
: o ’ . R u
RD N°245 10/07/2025 | RS puilboreau [Je vous joins une lettre d'observations sur la procédure de modification n°2 du PLUI actuellement en cours. oap Voir réponse a ['observation RD 243. ol
e vous en souhaite bonne réception et me permets ciinsister sur la prise en compte de ses termes.
e vous prie de croire, Monsieur le Président de 2 Commission d'Enquéte, en 'expression de ma considération distinguée.
séguits par la Rochelle et sa qualité de vie, nous habitons dans le quartier St Eloi, que nous apprécions beaucoup.
Il est néanmoins dommage que les récents programmes immobiliers du boulevard Sautel et du canal de Rompsay aient fortement compliqué le stationnement et
Registre la circulation, sans qu'il 'y ait pas eu d'implantation de commerces ou de services de proximité. Voir réponse 3 l'observation RD 12, en complément de réponse la pression existante sur le stationnement ans le quartier de Saint Eloi est
RD N°246 10/07/2025 | R LaRochelle  [Dans e cadre du futur PLU], nous souhaitons que la hauteur des futures constructions ne dépasse pas 8 métres, sachant par expérience que les immeubles plus quartier St-Eloi i la der i de la zone de payant; elle n'est pas directement liée aux récents programmes
hauts entrainent des pertes de luminosité, des vues plongeantes, et des tensions inévitables avec les vosins. immobiliers. Pour ce qui concerne I'implantation de commerces et services de proximité voir la réponse 3 l'observation RD 191.
Ce quartier résidentel a conservé son ame, les rapports sociaux y sont trés agréables, ne laissons pas cette convivialité disparatre au profit d'une bétonisation
d'une autre époque !
La rue des Géraniums, compte tenu de sa connexion avec I'avenue du Cimetiére, demeure une voie de liaison entre quartiers avec le flux
. ) ) . ) . automobile lié. Le projet de modification maintient les dispositifs de servitude d'alignement et d'emplacement réservé qui visnet & l'amélioration
e PLUI ne prend pas assez en compte le réchauffement climatique. Il continue de surdensifier a ville, crée trés peu d’espaces verts, ce qui contribuera i la i : N
Registre e de blos o o resmirate des circulations douces sur cette rue. La place du végétal est pris en compte a l'echelle du document, avec la régle concernant le biotope; Sur le
RD N°247 10/07/2025 gistre L2 Rochelle P P! pirable. o . quartier St-Eloi secteur plus spécifique de la zone commerciale de Leclerc, 'OAP Sautel l'identifie comme une des emprises majeures de mutabilité avec une
dématérialisé Voici nos observations concernant la rue des géraniums et la rue es roses dans le quartier de SAINT ELOI : o i - e .
programmation future & dominante d'habitations. A ce stade, le projet n'est pas defini et il ne peut pas étre déerminé des lieux plus propices que
d'autres pour la plantations d'arbres ou le renfort de la trame verte. Mais cette dimension paysagére demeure au coeur du projet de requalificati
et tout projet devra respecter les dispositions réglementaires relatives au biotope et 4 la place de la nature en ville.
Concernant un futur projet sur la parcelle Al 273, celle-ci ainsi qu'une grande partie des terrains situés le long du chemin de Ronflc, sont dans le
20nage UV2 qui limite la hauteur des constructions en bande A 2 R+1+Attique (niveau en retrait) et en bande B 2 RDC. Aussi le futur projet qui sera
6tudié avec la commune devra s'integrer dans un urbanisme déja composé de constructions a rdc et R+1. une attention particuliére devra étre
Monsieur le Commissaire Enquéteur, porté 4 son intertion, tant sur le plan architectural que paysager.
O N248 L0/07/2005 A A la suite de notre échange du 17 juin dernier, dans le cadre de votre permanence, je souhaite formaliser ici mes observations (voir doc en PJ) sur la mo changement de zonage |5 AUestions de voiie et de sécurité ne peuvent &treréglementé dans le cadre du PLU, e chemin de Ronflac st une voirie communal, auss

dématérialisé

n°2 du Plan Local d'Urbanisme
dans notre quartier.

tercommunal (PLUi) de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle, et en particulier sur le projet de construction envisagé

convient de voir avec la commune ces questions la.
sur le seteur Edmond Grasset, qui est I'un des axes majeurs de la commune, la commune a déja fait changer le zonnage pour redéscendre les
hauteurs Lors de la modification N°1 du PLU. Cette sequence qui était auparavant en UU1 a été passée en UV4.

Le paysage urbain est amené & ce densifier dans le temps sur ces grands axes, en respéctant les conditions imposées par le réglement, avec une
attention particuliére portée sur les insertions et le cadre de vie.
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v
Recu en préfecture le 11/03/2026 B
M. le Commissaire enquéteur, = g
Ala veille de la clature de I'enquéte publique, on constate un nombre important d'observations, diverses et variées, qui sont déposées sur ce registre numérique Publié le 11/03/2026
et, par ailleurs, sur les registres "papier". La plupart des ions qu'elles sont parfai exprimées et motivées.
Il serait donc intéressant qu'elles puissent étre laissées a disposition des personnes intéressées sur une plateforme accessible, sous forme numérisées, sur le site . ) . o o
e a COA par oxemple. L'ensemble des remarques et disponible dans le présent tableau joint 2 la deliberation d'aperd - | ) ; 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
. . . ’ PLUI, celle-ci est disponible sur le site internet dea CDA dans le dossier relatif & cette modifi
Ceci permettrait d'y revenir dans le détail, le cas échéant, et d'étudier ensuite comment ces remarques ont été prises en compte par les élus communaut
. Registre les services. " . o P N "
RDN249 | 10/07/2025 , A ) . " s ) divers De plus, 'ensemble des remarques sera consigné dans le rapport de la commission d'enquéte. Le rapport et les conclusions de la commission
dématérialisé La concertation autour de ce dossier doit étre transparente dans la durée. Cette simple mesure permettrait de répondre  la demande Iégitime des citoyens de o hus o . . . :
: ’ . : ! A . o8 e e d'enquéte seront tenus 2 la disposition du public  la Communauté d’Agglomération de La Rochelle et a la Préfecture, ainsi que sur le site internet
I'Agglo qui sont tous concernés par les conséquences importantes des évolutions des documents d'urbanisme et souhaitent suivre lnstruction de cette e " vaabre :
. " de la C d 0://ww.agglo-larochelle. r/) pendant un an. Les personnes intéressées pourront en obtenir
modification n°2 du PLUI en disposant de TOUTES les données disponibles. nm ! "
. ) communication dans les conditions prévues au Code des relations entre le public et administration.
Nous vous remercions par avance de souscrire a cette requéte.
Cordialement
Président de |'association écocitoyenne CAPRES-AUNIS
www.capresaunis.fr
(Méme observation que RD N°248)
Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Ala suite de notre échange du 17 juin dernier, dans le cadre de votrepermanence, je souhaite formaliser ici mes observationssur la modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme i (PLUI) de laC éd de La Rochelle, et en particulier sur le projet deconstruction envisagé sur la parcelle
AI273.
La parcelle concernée est située cheminde Ronflac, un secteur résidentiel,calme, non situé sur un axe principal, et jouxtant directementune zone agricole. Le
terrainvisé se trouve donc 3 la frangeurbaine, dans un contexte sensible qui appelle une vigilance particuliére.
Dans ce cadre, plusieurs interrogations et inquiétudes majeures doivent étresoulevées :
£n tant que riverains (parcelle 138), nous nous interrogeons avec force sur ce qui est réellement acceptable enmatiére de hauteur et d'intégration paysagére.
Un projet immabilier sur les parcelles concernéesinterroge tant sur le plan architectural que visuel, en créant une verticalitéqui ne s'inscrit pas dans I'échelle
actuelle du bati. Pourquoi appliquer lesmémes régles ue sur un axe structurant 3 un secteur résidentiel en limite dezone agricole ?
Nous tenons & rappeler que ce secteur borde une zone naturelle et agricole,et qu'une haie bocagére classée existe sur la parcelle méme. Celle-ci constitueun
élément de biodiversité a protéger au titre de Iintégrationenvironnementale du projet. Comment ce patrimoine végétal sera-tl préservé 2Comment les franges - ) .
n 2 proteg e proi s 8 P 8 Concernant un futur projet sur la parcelle Al 273, celle-ci ainsi qu'une grande partie des terrains situés le long du chemin de Ronflc, sont dans le
du projet seront-elles gérées pour garantir une transitiondouce avec le paysage ? ! - " - i
zonage UV2 qui limite la hauteur des constructions en bande A a R+1+Attique (niveau en retrait) et en bande B 4 RDC. Aussi le futur projet qui sera
- ) . 6tudié avec la commune devra s'integrer dans un urbanisme déja composé de constructions a rdc et R+1. une attention particuliére devra étre
Ces questions n'ont, a ce jour, pas de réponse. . " "
porté 4 son intertion, tant sur le plan architectural que paysager.
Le chemin de Ronflac est une voie étroite, peu équipée pour absorber un fluxde circulation important. O, toute densification entraine mécaniquement )
| Registre ) ‘ ¢ peu equlpee b portant. O, quement Les questions de voirie et de sécurité ne peuvent étre réglementé dans le cadre du PLUI, le chemin de Ronflac est une voirie communal, aussi
RDN'250 | 10/07/2025 . Avytré uneaugmentation du nombre de véhicules, en stationnement comme en circulation. llconvient donc d’anticiper les nuisances, les problames de sécurité et changement de zonage
dématérialisé ! ' " " 2n ) convient de voir avec la commune ces questions la.
lesdifficultés de cohabitation, notamment pour les piétons et les cyclistes.Comment cet afflux de circulation sera-t-il traité ? Quelles mesures serontprévues pour
arantir la sécurité et la tran ité ier ?
garantir la sécurité et fa tranquilité du quartie Sur le seteur Edmond Grasset, qui est I'un des axes majeurs de la commune, la commune a déja fait changer le zonnage pour redéscendre les
, - , . N hauteurs Lors de la modification N°1 du PLUI. Cette sequence qui était auparavant en UU1 & té passée en UV4.
L'orientation nS du PADD, intitulée « S'appuyer sur le plaisir de vivre unterritaire », rappelle que 'aménagement doit étre guidé par la qu. : . .
" X ’ Le paysage urbain est amené & ce densifier dans le temps sur ces grands axes, en respéctant les conditions imposées par le réglement, avec une
'acceptabilité des projets. Ce plaisir de vivre passe par un urbanismerespectueux des lieux, du paysage, et de ceux qui y vivent déja. - A i !
attention particuliére portée sur les insertions et le cadre de vie.
Le projet immobilier introduit une rupture d’échelle et une densificationqui ne nous semblent ni cohérentes, ni acceptables dans ce contexte. A traversce
courrier, je souhaite donc réaffirmer que la densification, bien quenécessaire dans certains cas, doit rester & la fois contextualisée, proportionnée et partagée.
A ce titre, je formule notre souhait de reclassement en bande B del’ensemble du périmétre concerné.
Aussi, je souhaite exprimer uneforme de vigilance quant 3 la maniére dont les réponses aux besoins en logementsur le territoire sont aujourd'hui mises en
ceuvre.
£n particulier, sur le secteur de la rueEdmond Grasset, les projets récents ou & venir interrogent fortement lacohérence urbaine : les hauteurs projetées, les
étries, et la densi issent désormais dé dutissu i & une rupture paysagére et 3 un sentiment de
discontinuité, prochede ce que I'on observe parfois en entrée de ville, avec les zones d'activités.Or, nous sommes ici au sein d'un lotissement résidentiel. Cela
pose unequestion de fond : quelle continuité veut-on préserver dans nos quartiers
Nous serons particuliérement attentifs 2 la suite donnée 3 ce projet et auxdécisions prises dans le cadre de cette modification du PLUL.
Je vous remercie, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre pleinementen compte cette contribution.
Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Iexpression de maconsidération distinguée.
Habitant de Saint-Eloi, je constate que notre quartier subit une transformation beaucoup trop rapide. Les programmes immol
Rompsay, boulevard Sautel) créant des problémes de stationnement et de circulation déja bien visibles.
Il est parfaitement normal de vouloir densifier la ville, cela ne doit pas pour autant écraser les habitants installés.
La hauteur maximale actuelle de 14 métres pour les nouvelles ons est disproportionnée. Nos pavillons font 4 & 7 métres de haut, autoriser
ldu 14 métres revient a planter des immeubles de 4 étages au milieu de petites maisons !
RD N°251 11/07/2025 La Rachelle Ces constructions trop hautes créent des vues plongeantes chez les voisins, les privent elles cassent @ I'harmonie du quartier. quartier St-Eloi

dématérialisé

e demande que la hauteur maximale en zones UM soit abaissée 3 9 métres. Clest raisonnable : ¢a permet encore des maisons a étage ou de petites
[copropriétés sans sacrifier le caractére pavillonnaire de Saint-Eloi

Merci d'avance de prendre conscience qu'une densification & marche forcée n'est bonne ni pour les habitants actuels, ni pour les nouveaux arrivants. Vous
n‘avez sans doute pas envie d'un quartier sans ame, dortoir, dans lequel le tissu économique, associatif et humain n'aura pas eu le temps de simplanter tant le
béton aura mis 13 de nouveaux venus.
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Recu en préfecture le 11/03/2026 B
; S \ ) e ; Publié le 11/03/2026
Habitante du quartier Saint Eloi La Rachelle, dans le cadre de I'enquéte publique en cours par rapport  la modification du PLU, je dépose le souhait d'un
abaissement des hauteurs maximurn des nouvelles constructions dans les zones UM1 du Quartier Saint Eloi de 14 métres & maximum 9 metres.
|l miapparait trés important et urgent de conserver des zones pavillonnaires car la densification de lensemble du quartier avec déja de nombreuses ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
constructions neuves d'immeubles crée de nombreux problemes de circulation et de stationnement, notamment depuis la mise en place des stationnements
payants Avenue Verdier et Porte Royale.
Les nouvelles constructions, actuellement trés hautes bloguent I'ensoleillement des logements, que ceux ci soient des pavillons ou des appartements au rez de
Registre chaussée des résidences. Par ailleurs, lintimité des habitants des pavillons se trouve perturbée du fait des regards et observations posés par les résidents des
RoNzs2 | ayjo702s | EEE LaRochelle  |appartements placés en haut des résidences. quartier St-Eloi Voir réponse & Iobservation RD 12
Ce quartier Saint Eloi, dans lequel j'ai chosi d"habiter depuis 2018, perd ses atouts de tranquilité et de quiétude au niveau de la vie quotidienne (circulation
augmentee, stationnements devenant trés difficiles pour les résidents locaux, les voitures "ventouses" de chauffeurs ne résidant pas dans le quartier
stinstallent,...)
Je ré-insiste donc sur I'ntérét pour tous de voir se réduire la hauteur des résidences collectives des futures constructions pour qu'elles soient habitables de
maniére humaine et conviviale.
Je souhaite que mes observations soient déposées dans le registre de 'enquéte publique qui est ouverte jusqu'a ce vendredi 11 juillet 2025 - 17 h.
Bonne réception. Merci.
Registre Veuillez trouver ci-joint notre ion n°1 une du boulevard Sautel et du boulevard Cognehors
RD N°253 11/07/2025 N La Rachelle Sautel-Beauregard Voir réponse a |'observation RD 8 ligne 9
dématérialisé
Voir réponses aux observations RD 8 ligne et RD 36 ligne 47. En complément il est précisé que I'OAP traduit les intentions urbaines et paysagéres
issues du travail sur e plan guide en concordance avec les attentes exprimées par les habitants. Le CPAUPE n'a pas vocation 3 étre annexé au PLUi,
registre Veuillez trouver cijointes nos surlesi et les corrections de ['OAP LR 10 Boulevard Sautel e document décline et précise,  'echelle des lots privés, les ambitions Incarnées par le plan guide. Par ce document, les intentions des différents
RD N°254 /0772025 | OB La Rochelle Sautel-Beauregard espaces publics et privés sont transcrites par des textes, des schémas ainsi que des images de référence. Il s'agit de prescriptions qui complatent le
PLUI. Pour ce qui concerne la référence & la mention “secteur dstude a préciser”, il nest pas exact d'écrire que c'est en lieu et place de Iétude
préliminaire des espaces publics annoncée. Cette écriture concerne I'emprise du super marché (Leclerc) qui constitue une surface mutable
importante et un potentiel pour un projet d'aménagement spécifique, qui 3 ce stade de la procédure, m'est pas encore suffisamment défini.
Habitante de [a rue basse se St Eloi, certains voisins et moi méme avons déja subi les conséquences difficiles des projets immobiliers des dernires années (perte
intimite, perte d'ensoleillement, perte de végétation, probleme de circulation). Dés qu'un habitant du quartier décéde, il a toujours la menace qu'un
RON2SS 13/07/2025 ) ) 1s Rachelle promoteur mette la main sur sa maison pour densifier davantage et construire des parkings en lieu et place du jardin existan. Voir réponse a lobseration RD 12 ligne 13
dématérialisé Je vous demande donc de protéger ce qua ftant la hauteur des futures constructions (9 métres maximum). Nous souhaitons
conserver un quartier avec une ame pavillonnaire, avec des jardins car, mis a part le cimetiére, il n'y a pas vraiment d’espaces verts, de parcs pour les habitants.
£n autorisant encore de nouvelles élévations, nous craignons que ce quartier ne se transforme plus que jamais en un quartier dortoir dense et déshumanise.
En tant que riverain du boulevard Sautel, je suis inquiéte
Une telle augmentation de constructions dégradera le bien-étre des river:
(Concernant ces constructions, il est souhaitable que les hauteurs restent raisonnablement fixées & :
R+3 sur le Boulevard Sautel, et R+1 coté maisons individuelles, avec des retraits e 'étage supérieur d‘au moins 1,50m, afin de limiter les vis-3-vis dans les jardins
voisins et protéger I'intimité des riverains.
" - I faut privilégier la verdure qui apportera la fraicheur dont le quartier  besoin. ) )
RON'2SE | LY/07/2025 | oravgrialis taRochelle . faut que le patrimoine existant (relai de poste — fagade Renault ~ maison de FOctroi etc..) sot respecté. Sautel-Beauregard |Voir réponses apportées aux observations RD 8 et RD 36
- Il faut respecter un cohérence architecturale associée a un équilibre esthétique et une diminution de la densification prévue.
OU en est Ia création de la charte obligeant les promoteurs  respecter les riverains ?
lQuren est-il du projet définitif 2
|Je vous remercie pour votre écoute !
Registre papier Président ACPA 17. Ne reléve pas de la modification en cours. Toutefois, une analyse a été effectuée en 2025 par I'agglomeration depuis le jardin de plusieurs
RP10 N°1 30/06/2025 Lagord - Demande la prise en compte des nuisances sonores sur I'ensembe de la commune et de I'AGLO, bruits type routiers, avions. Nuisances sonores g 8 Non
(Lagord) . Volontaires, aucun secteur de Lagord ne dépasse les seuils réglementaires de 70 db.
- Demande une analyse effective des nuisances sonores.
Lagord Zones 233 N D6 Lagord.
. Registre papier - Analyse et impacte de la circulation et du bruits. Ne reléve pas de la modification en cours. Toutefois, une analyse a été effectuée en 2025 par agglomeration depuis le jardin de plusieurs
RPLON'2 30/06/2025 (Lagord) - Nuissaces sonores sur une hauteur trop importante, NL 2-3. Nulsances sonores |, 0\ taires, aucun secteur de Lagord ne dépasse les seuls réglementaires de 70 db. Non
Cette remarque mériterait d'étre développée pour pouvoir repondre de maniére adaptée.
) ’ : ; ) : , Toutefois, le nombre de place de stationnement est défini au regard de plusieurs criteres : e taux de venue en voiture, le taux de motorisation, le
Registre papier Une remarque sur les stationnements, voius semblez estimer le nombre de stationnements nécessaires, dans les ZAC de La Rochelle vous connaissez pourtant le ) ) ement est d
RPION3 | 30/06/2025 Lagord Stationnement nombre de voitures par ménages et les objectifs de réduction de gaz a effet de serre et de report modal 2 effectuer sur d‘autres modes de Non
(Lagord) probléme. Il manque beaucoup de stationnements pour 500 logements, 1000 places est un minimum ou adapter le nombre de logements. : . j Y ]
transports moins émetteurs comme les transports en commun, le vélo, e train, la marche 3 pied. L'Agglomération réfléchit actuellement 3 plusieurs
parkings en silos qui pourraient venir compléter Foffre.
BAREAUD représenant I'aAssociation Agissons pour Lagord dépose 3 M. Le Commissaire enquéteur de ce jour le 30/06/2025 Marie de Lagord.
Registre papier Un courrier prévenant les conséquences du Puy Mou 500 lots dont 60 soci
RP1ON4 30/06/2025 tagord) Lagord Manque de détail de I'OAP et de transparence, OAP sans réglement. Puy Mou \Voir réponse  'observation RD 147. Non
Nous exigeons une étude ique et envi et ? du site Puy Mou avait 7 7 2.
Face 3 de tel risques nous demondons le prinicpe de précuation.
Registre papier Principe de précaution.
RP1ON°S 30/06/2025 Lagord) Lagord Lagord est une commune résidentielle et le projet du Puy Mou est trop gigantesque sur une petite surface, le n'est pas prévu, fon trop Puy Mou Voir réponse 3 'observation RD 147, Non

importante.
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v
Merci pour cette révision d'information. _Nmnc en Uﬂm.ﬁmoE re le 11/03/2026
Registr i Note d jointe : g
RP10N6 30/06/2025 mww.m;oﬂw_& Lagord lote de remarque jointe Puy Mou Voir réponse a 'observation RD 147. . %i
& Publié le 11/03/2026
D'accord sur le contenu de la note fournie par I'Association “Agissons pour Lagord". : —
Par ailleurs e solicite sur le projet présenté soit du ressort de la modification, compte tenu de sa pertinence il devrait relever de Ia révision. ) : - - :
) . projet p ort de Ption, comp 52 P 4 . Le projet respecte bel et bien les objecifs de en termes de d'espaces agricoles defini est expliqué dans le PLUI
. Registre papier Par ailleurs si le projet Puy Mou arrive il devra faire 'objet ¢'un permis d'aménager avec enquéte publique | .
RPLON'Z 30/06/2025 (Lagord) Lagord Ce projet n'est pas travaillé et ne respecte pas la ? de consommation de terres agricoles. Puy Mou 2pprouvé en 2019. Non
8 proi P pecte pasla 7 gricoles. pour les autres point se reporter & la reponse faite & la remarque RD 147.
Registre papier Tout a fais opposée & ce projet purement électoral qui rapportera des impdts fonciers a la Mairie et des nuissances imposées. D'accord pour Iassociation
RPION'S | 30/06/2025 w:m - a_ﬂv Lagord “Agissons pour Lagord”. De plus ol est [écologique dans ce projet. Puy Mou Voir réponse 4 Iobservation RD 147 Non
8 |l est & noté que nous n'avons pas été prévenu de cette réunion d'information.
Registre papier Jourquoi envisager 500 logements ce qui suppose 1000 habitants minimum avec du stationnement insuffisant, des batiments concentrés (voir Ia réussite s
RP10N°9 30/06/2025 | CBSUE PP Lagord pourd 8 & qui supp b ( Puy Mou \oir réponse 3 'observation RD 147 Non
(Lagord) d'Atalntech... par ailleurs Lagord est une ville pasible et les habitants aimeraient qu'elle le reste...
Beaucoup trop de logements dans le projet quelle école pour les nouveaux résidents/ les parkings (2) au bout des immeubles = comment remonter ses courses.
Registre papier Risque avec (2) pour les immeubles. :
RPION"10 | 30/06/2025 wrwns_w a_..v_ Lagord lsqu () pourlesi Puy Mou \Voir réponse 3 'observation RD 147 Non
regiotre papier e dépose un docement ce jour.
RPION°11 30/06/2025 | "8 :.mmoﬂ a«.v Lagord Puy Mou \Voir réponse a l'observation RD 147 Non
Registre papier PLUI 2 qui remplassera le PLUIL pour apporter plus de nuisances. Trop d"habitations 500 sur une petite surfaces | s
RPION'12 | 30/06/2025 Lagord ¢ Puy Mou Voir réponse 4 I'observation RD 147 Non
/06/: (Lagord) 8 A noter uge ce PLUIL est de 2023, la modification de 2025, quel mangue de sérieux aux niveau des prévisionnistes | Y P
R e confirme et adhére au courrier joint de T. Sannah.
RPION'13 | 30/06/2025 n:m a_” a“v Lagord Puy Mou \oir réponse & l'observation RD 147 Non
© Piece jointe : RP10_4 piéce jointe 1 (page 8)
wion1a | 30/05/2025 | ReETe papier Lagord e miappose au projet "500 logements au Puy Mo et adhére &  Association Agissons pour Lagord" afi de trouver avec d'autres mennres une solutions puy Mou Voir répanse 3 Fabservation RD 147 on
(Lagord) loutranciére car inacceptable eu 'état.
Registre papier e moppose au projet *500 logements au Puy Mou” pour des multiples raisons = conflit d'intérét entre GRAU (vice-président de la CDA) et ou Fountaine maire s
RPION1S | 30/06/2025 Lagord ° ! Puy Mou Voir réponse 3 I'observation RD 147 Non
/06/: (Lagord) 8 de Ia La Rochelle | Clest inacceptable ! L'arrivée massive de 1800 personnes a Lagord sans les insfrastcutrs associées... etc. v P
Densification massive et accélérée de la commune.
- Des sols agricoles bétonisés et terrain humide, une "lutte” pour des oiseaux migrateurs espéces protégées en disparition, des grenouiles sur ce sol. La LPO
alertée des ce jour.
- Beaucoup trop de logements sociaux 40% sur une petite parcelle, 4 hectares pour Instant seulement, quid des 8 autres hectares.
- La densification Ia plus élevée de toutes les commnes de Ia CDA,
Infrastructures insuffisantes pour accueillir une telle quantité de logements (créches, médecins).
Regitre papier - Les voisins n'auront pas la capacité de le 'absortion de cette population supplémentaire.
RPION'16 | 30/06/2025 w__.m - a“.u Lagord - La CDA veut mettre sur notre sol de Ia commune de Lagord des populations qui n'ont rien 3 y faire. Puy Mou Voir réponse 3 I'observation RD 147 Non
© - Nous n'avons pas tout de demandes de logemens sur Lagord qui autorise tout de logements sociaux.
- Saturation du trafic routier avec seulement 0,8% de ? par logement est utpique et bien loin de la réalité de la vie courante.
- Dévalorisation de tous les biens de la commune de Lagord
Un PLUI modifié avec un OAP sans réglement est la porte ouverte a toutes les dérives.
- perte de I'identité actuelle de notre ville de Lagord.
> Pour toutes ces raisons je m'oppose 4 cette modification et 4 toutes modifi du PLU et refuse un OAP sans réglement
Monsieur, Madame, commissaires enquéteurs
e moppose 3 la modification du PLUI telle qu'elle est proposée, car elle entrainerait une brutale et ilibrée de la population sans que les
infrastructures de la commune soient adaptées, ni les moyens munipaux renforcés.
Lagord subit déja une forte pression sur ses équipement spublics : écoles proches de la saturation, manque de structures sportives et culturelles, voirie
congestionnée, stationnement insuffisant. la trame viaire actuelle est sous-dimensionnée pour absorber un tel afflux de population, notamment dans les
Registre papier quartiers périphériques et résidentiels.
RP10 N°17 30/06/2025 n:m a_” a_.v Lagord De plus, I'arrivée massive de méanges en situation précaire, dans le cadre de programmes comportant jusqu'a 60% de logements sociaux (comme au Puy Mou), Puy Mou \Voir réponse a l'observation RD 147 Non
8 aira un impact budgétaires considérable pour la commune.
Le CCAS de Lagord, déja en difficulté, sera confronté 2 une demande accrue d'aides sociales, sans que les ressources fiscales ne puissent satisfaire ces nouveaux
besoins.
Ce projet est irréaliste, dangereux pour I'équilibre communal et inacceptable en I'état.
I ne s'agit pas de demander un meilleur plan, mais de refuser i cette logique de densification extréme qui ne correpsond ni aux capacités, ni
'identité de notre commune, ni aux souhaits des habitants.
Registre papier Mme Boucard Paulette représentant lindivision RENVERSEAU, 3 impasse du Clavier 17140 LAGORD. Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUL. Cela n'est donc pas
RPION18 | 30/06/2025 | cElre PP Lagord Suite au dépot du CU172002500049 déposé le 15/04/25, nous demandons que la parcelle AD538 au LIGNON pass en zone UV, Cette parcelle es en | changement de zonage Passag 8¢ A lag & st po a ne pre . P Non
(Lagord) : A possible le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PLU
cette zone, elle est inexploitée depuis plus de 20 ans ; entourée de murs elle est inexploitable par un agriculteur.
Registre papier Je moppose fermement  se projet d'urbanisme avec une densification massive et accélére Ia plus grosse densification de la commune par rapport au 28
RP10N°19 30/06/2025 m:.m mo_w“_.u e Lagord lcommune de la CDA. Puy Mou Voir réponse 4 'observation RD 147 Non
© Saturation du trafic routier, surcharge des infrastructures existantes, non cohérent avec le projet.
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) ) ) ) . Recu en préfecture le 11/03/2026
. Regisre Le stade rochelais, dans le cadre de ses travaux et futurs projets d’aménagement urbain autour du stade Deflandre, demande un classement plus cohérent et Cette demande est cohérente et permettra une instruction réglementaire unique, lie 3 une sef -
RD N°257 11/07/2025 PR . La Rochelle 5 N changement de zonage ; iy " |
dématérialisé unique en zone UE pour 'ensemble de sa parcelle AV 289. constitue le stade Rochelais. Une réponse favorable peut étre donnée. Le zonage UE sera prop: erp
Publié le 11/03/2026
Registre ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE!
RD N°258 11/07/2025 PR CDA Je suis ok avec la modi Pas de remarque —
dématérialisé
Notre observation concerne 'OAP d commune de Dompi Mer.
Cette OAP fait suite au projet de déplacement/agrandissement du U Express en Super U en entrée ouest de la ville. Rappelons que ce projet controversé reste en
contradiction avec le PADD du PLUI, puisque I'actuel U Express est un important commerce de centralité et que le PADD veut renforcer les centralisés de bourg.
Par ailleurs, le nouv r U va consommer d naturel ricoles et va dénaturer 'entrée de ville a 3 . . ‘lera . N N . .
arafleurs le nouveau super U va consommer des espaces naturels et agrcoles et va dénaturer lentrée de ville actuelle, . . . Les OAP doivent étre respectées dans un rapport de compatibilité. Le réglement du PLUi compléte les régles que le projet devra respecter. Ainsi,
Dans I'hypothese oli ce erait acté, les terrains peuvent faire l'objet d'une OAP qui cadrerait 'opération N s e ! .
N N pour le stationnement, le réglement définit le nombre de places minimales a respecter. Le secteur de FOAP se situe en zone 3 du zonage de
iére du propriétaire du U Express. Le projet prévoit un important nombre de logements, ce qui est une bonne chose car I'offre actuelle sur la CDA est trés . " )
reuffivante stationnement. Ainsi, un minimum d'une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum de 1,3 place par
. logement (et 1 place par logement pour les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat) devront étre réalisées. 0,5 place supplémentaires
. Registre y Cependant, nous pensons que : . arre réalics
RD N°259 11/07/2025 >"e | Dompierre-sur-Mer |~ . s onp par lot ou par logement doivent également étre réalisées pour les visiteurs. Non
dématérialisé - 'OAP aurait pu englober le hangar et la maison ancienne située  autre angle Galland-soleil couchant. i " " . .
. . ’ Concernant la place des vélos, le dessin de I'OAP propose la création de 2 liaisons douces (piéton et/ou deux-roues). Aussi, e reglement du PLU}
- les parkings prévus seront tous occupés par les habitants des futurs logements. Aucune place ne sera disponible pour les vehicules voulant frequenter les futurs impose des normes e stati our les d o
| commerces. Ce probleme majeur va fortement nuire au développement des commerces et & leur maintien. pose d Ny P T ° e ) |
) ; ) La question de la gestion des eaux pluviales est traitée dans 'OAP, une étude piézométrique et une étude de sol sont notamment recommandées.
- la place des vélos et de leur circulation dans cet espace, en lien avec les alentours, n'est pas abordée. " . .
N N X Aprés échange avec la commune, I'OAP n'est pas modifiée.
- les dispositifs d'infiltration des eaux pluviales devront étre suffisamment dimensionnés et contralés, alors que le risque de remontée de nappe existe, que les
lespaces naturels sont trés réduits et que des inondations sont actuellement constatées. Un stockage des eaux pluviales publiques 3 vocation d'arrosage des
plantations et espaces naturels, serait le bienvenu.
Nous remercions la commission d'enquéte de tenir compte de nos observations ci-dessus.
Bonjour, lors des dernires modifications du PLUI et sur la derniére modification de zonage, L EBC 4 été placé sur ma terrasse constructible et encore plus sur ma
maison ! Je suis situé au rue des écoles 17180 perigny!
Registre N Réf cadastrale 000 AA 355 ET 000 AA 358, N . ot .
RD N°260 11/07/2025 | FeEEE Périgny o . changement de zonage Il s'agit d'une erreur matérielle, les contours de I'ebc sont redessinés pour correspondre a I'état réel de la végétation. oui
dématérialisé e vous prie de bien prendre en compte ma demande et de bien vouloir modifier les plans .
Registre Bonjour, sur les derniéres modifications du plan de zonage et la future, L EBC & été déplacé sur mon espace constructible, ma terrasse et méme sur ma maison,
RD N°261 11/07/2025 %EMM s périgny située rue des écoles 17180 perigny, réf cadastrales 000 AA 355 et 000 AA 358. Merci de bien prendre en é ma demande de dezonage [Cf. RD N°260. oui
e suis habitant du quartier de Ml t je me suisintéressé & [OAP sur la caserne. suivant arbitrage du Copil décié, OAP est finalement modifiée pour permettre de garder un seul scénario d'aménagement, e plus vertueux en
" X terme de bilan carbone. Il n'oblige pas la destruction du batiment de la caserne et une possible qui reste
Pourquoi pas un projet global tout autour du cimetiére en gardant de la place pour les associations qui sont importantes pour la vie du quartier ? Pourquoi pas - X . Ny . .
. Registre . y N y 3 une approche technique et financire non finalisée. De fagon générale le parti d'aménagement propose un schéma urbain plus Oui, suivant les arbitrages du copil dé
RD N°262 11/07/2025 PR . La Rachelle non plus créer des nouveaux logements ? C'est bien aussi et ¢a ne devrait géner personne. Par contre il faut bien protéger les arbres. On ne veut pas voir tout se OAP ) - L . - " | y
dématérialisé ! y X s st ; . y cohérent et global qui préserve la végétation en place et intégre les fonciers ville bordant le cimetiére de La Rossignolette. L'ensemble repond aux ~ |projet
bétonner | Dans I'OAP je vois aussi que le batiment de la caserne serait détruit pour faire passer une nouvelle route. Est-ce que I'on ne pourrait pas éviter de la eren’ R S . !
. ; ) N 3 A enjeux d'intensification par une offre de nouveaux logements et 4 un possible renouvellement d'équipements associatif présents sur le site. Cela
[détruire ? Elle fait partie du paysage et puis ca serait du carbone en moins, c’est bien ce que I'on cherche 4 La Rochelle, non ? | o
repond favorablement 4 la demande exprimée.
Bonjour,
£n zone UU(+) et 1AUO, j'ai constaté que désormais les projets situés & 'angle de plusieurs voies devront respecter seulement un seul modle. Quand vous
indiquez que ce sera sur la voie "donnant accés a la construction”, est-ce qu'on parle de I'accés piéton ou voiture ? Parce qu'il ne faut pas que ce soit 'accés . - .
- N Salicd es Cette observation est pertinente afin d'assurer une meilleure insertion du projet dans son environnement.
RD N°263 11/07/2025 o CDA voiture avec la porte de garage. Car parfois, cet accés est réalisé sur la v est préférable que le modéle soi e
dématérialisé - . N | sera étudié comment répondre favorablement 3 cette demande.
choisi sur la fagade principale ou voie principale pour assurer une meilleure insertion dans le tissu urbain.
Il serait donc judicieux de préciser I'écriture en indiquant qu'il s'agit de 'accés piéton.
Merci.
Il me semble qu'ily a une erreur de zonage dans le quartier autour de la rue du Vélodrome & La Rochelle classée en UV2. Dans ce quartier, toutes les
[constructions sont implantées en recul par rapport 4 la voie avec un espace végétalisé & I'avant. Or les nouvelles constructions sont obligées de s'implanter & Le quartier présente en effet une grande majorité de maisons implantées en retrait, avec des jardinets. ll semble plus cohérent de reclasser ce
RD N°264 11/07/2025 La Rachelle I'alignement (modles jardin et jardinet interdits). Cela est illogique et risque de dénaturer le paysage de la rue | changement de zonage  [quartier dans un zonage qui n'interdit pas les modéles dimplantation en retrait de la voie. Lidée est de bien préserver 'ambiance paysagée dela  [Oui avec la reclassement en UV1

dématérialisé

Il faudrait soit changer le zonage pour permettre ces deux modeles, soit autoriser les modeles jardin et jardinet sous condition que le reste de la rue soit
également en retrai

rue. Une réponse favorable sera proposée avec le reclassement en UVL.
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RD N°265

11/07/2025

Registre
dématérialisé

M. Le Commissaire Enqueteur,

Dans le cadre de I'implantation du futur hépital sur I'ancien terrain du Parc des expositions, il avait été envisagé de récupérer des terres de I'ESAT du Treuil
Moulinier sur la commune de Puilboreau. Nous étions intervenus pour attirer I'attention sur le fait qu'il aurait été dommageable de ré cupérer des terres pour le
« projet hopital », privant ainsi 'ESAT de son aire de production locale, doublement labellisée AB et Nature et Progrés.

Le projet a été abandonné, méme si une partie de ce terrain a été utilisée pour la construction d'une Maison d'Accueil Spécialisée. Dont acte. Il a cependant été
|décidé de laisser 3 I'ESAT le reste de la parcelle et de faire évoluer son zonage d'urbanisable (UM) 3 agricole (A), comme nous 'avions suggéré 3 plusieurs
reprises, et nous ne pouvons qu’approuver cette modification inscrite dans I'objet de cette enquéte publique.
Plus largement, et que la éd' é est engagée dans un projet aliment:
soit clairement pris en compte dans les politiques publiques, notamment celles concernant le foncier.
Le Comité de pilotage du PAT doit, selon nous, se saisir véritablement de la défense des terres agricoles, en dialogue avec les élu.e.s de la CDA.

|l ne s'agit pas de remettre en question le fait que la CDA a besoin de construire des logements 2 occupation pérenne. Il s'agit d'assurer que les m
lagricoles ne soient pas urbani sables, et de veiller 4 mettre en place des périmétres de protection de type ZAP par exemple.

Il s'agit également de ne pas considérer des terres ol I'on constate qulil est impossible dlinstaller un maraicher ou une maraichére comme du foncier pul
disponible pour cela.

nous semble critique que ce dernier

Publié le 11/03/2026

Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026

o dll

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

Cette remarque n'appelle pas de reponse qui puisse étre traitée dans la
"agriculture.
toutefois Ia collecti
3 Iagriculture urbaine et periurbaine ou 3 la dans une dlevitement.

le PLUI devra étre revisé pour intégrer et traduire les objectifs de réduction de consommation d'espace éefinis par le SCOT tout juste approuvé au
mois de juillet 2025. L'analyse des sols et de leur valeur agronomique combinée a la presence d'eau pourrait étre un des critéres (parmi de
nombreux autres) qui permettront de revoir les zonages quand il s'agira de reduire le volume de zone 2AU, 1AU et U pour atteindre cet objectif de
reduction de consommation et tendre vers le ZAN en 2050.

les ZAP sont mises en place par un arrété perefectoral.

en cours, [EPTU ST UM AOCUTENt oo Tege T TpE

& oeuvre  se mettre d'ores et deja dans une trajectoire ZAN compatible et declasse les terrains qui semblent les plus propices

RP8 N°5

16/6/2025

Registre papier
(Dompierre sur
Mer)

[CAPRES-AUNIS a pris connaissance des éléments mis disposition et reviendra consulter les documents imprimés pour émettre ses observations au nom de
I'association.

divers

pas de remarque

RD N°266

11/07/2025

Registre
dématérialisé

CDA

Méme observation que RD N*265

Dans le cadre de Iimplantation du futur hépital sur 'ancien terrain du Parc des expositions, il avait été envisagé de récupérer des terres de 'ESAT du Treuil
Moulinier sur la commune de Puilboreau. Nous étions intervenus pour attirer Fattention sur e fait qulil aurait été dommageable de ré- cupérer des terres pour
le « projet hopital », privant ainsi IIESAT de son aire de production locale, doublement labellisée AB et Nature et Progrés.

Le projet a été abandonné, méme si une partie de ce terrain a été utilisée pour la construction db IAccueil Spécialisée. Dont acte. Il a cependant été
décidé de laisser 3 I'ESAT le reste de la parcelle et de faire évoluer son zonage dlurbanisable (UM)  agricole (A), comme nous llavions suggéré  plusieurs
reprises, et nous ne pouvons qu’approuver cette modification inscrite dans I'objet de cette enquéte publique.

Plus largement, et mai quela ¢ ération est engagée dans un projet alimentaire de territoire, il nous semble critique que ce dernier
soit clairement pris en compte dans les politiques publiques, notamment celles concernant le foncier.

Le Comité de pilotage du PAT doit, selon nous, se saisir véritablement de la défense des terres agricoles, en dialogue avec les élu.e.s de la CDA.

Il ne slagit pas de remettre en question le fait que la CDA a besoin de construire des logements 3 occupation pérenne. Il slagit d’assurer que les meilleures terres
agricoles ne soient pas urbani- sables, et de veiller & mettre en place des périmétres de protection de type ZAP par exemple. ll slagit également de ne pas
considérer des terres ol Ilon constate qutil est impossible dlinstaller un maraicher ou une maraichére comme du foncier public disponible pour cela. Terre de
liens, groupe local Aun

divers

RD N°267

11/07/2025

Registre
dématérialisé

La Rochelle

(Objet : Avis projet modification n°2 PL

Monsieur le président,
Considérant que 'objectif n°6 de la Stratégie Nationale Mer et Littoral (SNML) 2024-203- qui sera transmit dans le Document Stratégique de Fagade en cours de

révision - stipule qu'il faut "permettre le développement économique des ports de plaisance par un accés raisonné et durbale au foncier terrestre et & la mer",

n n°2 de I'ambition n"1 I'objectif de "favoriser

Considérant que le projet d'agglomération - dans sa version approuvée le 7 juillet 2022 - porte dans l'orienta
'acces au sport pour tous”,

Consi

érant que la filiére nautique est la seconde
Il convient que le PLUi integre :

- Des évolutions de classification de parcelles & proximité des infrastructures portuaires existantes permettant de répondre 3 la fois  la résilience nécessaire au
changement climatique et au développement de service dans un objectif de développement économique du territoire,
- Des évolutions de classification de parcelles permettant un accés 3 la mer et de zone de

réalisation d'un maillage équilibré et efficient de cale de mise a I'eau sur le littoral de I'agglomération.

en retrait du littoral

changement de zonage

La demande n'est pas suffisamment précise; Quelles sont les parcelles évoquées & proximité des infrastructures portuaires dont il s'agirait de
changer la classification? Pas de réponses précises possibles. Pour ce qui concerne ['organisation de zone de stationnement en retrait du lttoral, le
réglement du PLUI, dans les zones urbaines, n'est pas bloquant.

Non
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Numéro de

observation Date Support Commune Observation Theme Réponse de I'Agglomération m3<0<m en U_‘m*"moﬁcﬂm le 11/03/2026
v
Regu en préfecture le 11/03/2026 B
) ) N . ) Publié le 11/03/2026
Nouvelle habitante de Saint-Eloi depuis quelques mois, 'ai choisi ce quartier précisément pour son caractére résidentiel et son ambiance de village dansla ville.
(Clest exactement ce qui m'a séduite en arrivant & La Rochelle.
Mais je découvre avec surprise que des constructions de 16 métres de haut peuvent atre autorisées dans les zones pavillonnaires | C'est énorme par rapport aux ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE
petites maisons qui font le charme du secteur. J'ai Iimpression qu'on va défigurer ce qui m'a attirée ici.
En me promenant, je vois déja les effets de la densification en cours : plus de voitures garées partout, plus de circulation. Si on ajoute a ca des immeubles qui ) R
RD N°268 11/07/2025 Dématérialisé La Rachelle N P ) 4 P N 8 P P g ¢ q quartier St-Eloi Voir réponse a I'observation RD 12.
écrasent les pavillons existants, on va complétement changer la physionomie du quartier.
(Ces grandes constructions vont forcément créer des problémes de vis-a-vis et réduire la luminosité pour les habitations voisines. Ce n'est pas ce qu'on recherche
lquand on choisit un quartier pavillonnaire.
Je demande que la hauteur maximale soit ramenée 8 métres. Cela permettrait de conserver lesprit du quartier.
espere que Saint-Eloi gardera ce qui fait son ambiance.
Objet : Notre opposition au Projet de modification 2 du PLUi /OAP et au Projet induit d'urbanisme Puy Mou.
RDN269 | 11/07/2025 | Dématérialisé Lagord Puy Mou Voir réponse 3 l'observation RD 147 Non
Pléce jointe : RD269 piéce jointe 1.
|Avis Aquitanis : aménageur ZAC Bongraine
Cet avis porte principalement sur 'OAP-AT-10 portant sur le Lieu-cit Bongraine
Dans le chapitre sur les hauteurs, en secteur 2 : fagade sur Parc, nous nous interrogeons sur : " »
: : - La notion de comble sera complétée dans le lexique
- La notion de combles habitables dont | serait pertinent de préciser a définion dans le lexique Ce secteur étant principalement constitué de lots 3 batir, il sera nécessaire de contrler ce pourcentage de 60 % voire de le rediscuter. Ce point
RD N°270 11/07/2025 | Dématérialisé Aytré « Le panachage indicatif de 60% de constructions de hauteurs 4 RDC. En effet ce panachage parait difficile 4 maitriser sur un secteur principalement dédié  la oap ot fare Fobjet a\_,.; m.n_.; . . P 8 -cep
production de lots 3 bati, 4 fortiori dans un contexte ou le Cahier des P Urbaines, A géres et affiche une regle ) jet dun arbitrage. § L X
° A ° vront - L'ER sera supprimé mais la parcelle reste bien dans "emprise de 'OAP avec ses contraintes.
fondamentale exprimée selon la formule stivante : « pas d'impact supplémentaire sur les sols au-dela de la surface nécessaire 4 la réalisation des surfaces
habitables ».
Concernant I'emplacement réservé at_er_02 situé  Ientrée de la ZAC Bongraine (hors périmatre), le projet stabilisé 3 ce jour de la ZAC ne nécessite pas le
maintien de cet emplacement réservé.
A lattention de Monsieur le Président de la CDA
A I'attention de Monsieur Antoine GRAU
A I'attention de Monsieur Guillaume KRABAL
Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint une copie du courrier que nous avons remis & monsieur 'enquéteur lors de sa permanence en la Mairie de Saint
Xandre le 27 juin dernier dans le cadre de 'enquéte public portant sur la modification2 du PLUI.
RD N°271 11/07/2025 Dématérialisé Saint-Xandre Nous adressons également ce mail 4 Madame la Maire de Saint Xandre. OAP Voir réponse a I'observation RP 25. Oui
Nous tenons également a vous informer que nous envisageons de créer un collectif de riverains de la Rue de Dompierre afin de préserver le cadre de vie du
quartier et de s'opposer a recevoir le flux de plus de 250 véhicules suite au maillage prévu dans I'OAP de I'Ardillére. Cette rue fait partie des deux rues les plus
passagéres de la commune, elle va recevoir la desserte de la Rue de la Fontaine au blanc qui va passer en partie en sens unique, donc toujours plus de nuisances
et surtout de dangerosité. La circulation devient infernale et accidentogéne.
L'ensemble des remarques sera consigné dans le rapport de la commission d'enquéte. Le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte
RD N°272 1 aladi blica I: é d’Agglomé La Rochell ala Préfe ) le sit I
. et 11/07/2025 Dématérialisé CDA Ol retrouver toutes ces observatiions lorsque I'enquéte publique sera close ? divers seront tenus a w isposi 5:'&: public a a Communauté d'Agglomération de La Rochelle et a la .am.mancqm ainsi que sur lesite internet de fa
N273 c d (http: agglo-larochelle.fr/) pendant un an. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication
dans les conditions prévues au Code des relations entre le public et I'administration.
Registre papier
RPE N6 16/6/2025 | (Dompierre sur @A £n soutien au déclassement de surface destinées a 'urbanisation au profit de protection de captage d'eau potable. changement de zonage  |pas de remarque
Mer)
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v
. remarques de la commune Regu en préfecture le 11/03/2026 )
Monsieur e président, Publié le 11/03/2026 v
Par la présente, je souhaite inscrire dans le registre d'enquéte publique de la modification n°2 du PLU les éléments suivants : N . .
Concernant I'OAP celle-ci va étre modifice por dre aux objectifs de phasage en permett 3 . . N 5
- Concernant notre OAP Chemin de la Ville : la partie actuellement fléchée en 2 AU ne sera peut-atre pas urbanisée dans un avenir proche car les propriétaires ne &hnmﬂ m% mimnaamzuwm N ”_: m_m”mmw,:,m _wﬂ“n e aux objectits de phasage en perm 1D+ 017-241700434-20260129-DCC2901 Mml‘_ 3-DE
. Registre papier sont pas vendeurs actuellement. Aussi, je me demande & modifier les accés de la zone 1AU de rendre cet hectare aménageable indépendamment des 2 hectares o P -
Rt | oj0ja02s | RO R Montroy o changement de zonage oui
Y - v ) ) En ce qui concerne a demande de modification de zonage, cette demande a été validée en Copil et les secteurs en UD2 passeront en UV1. Ce
- Concernant nos zones en UD 2 : nous avons maintenant suffisamment de recul dans 'application du PLUI pour constater que des grandes parcelles (exemple .
2 changement permettra une meilleur densité sur ces secteurs.
route de Maisonneuve) pourraient étre divisées afin de densifier. Or j'ai pu rencontrer ces dernidres années des propriétaires qui ne peuvent pas mener a bien
leurs projets car I'autorisation 2 batir est trop restrictive. C'est la raison pour laquelle je demande le passage en UV 1 des zones actuellemen en UD2. Cette
ldemande va dans le sens de production de logements fixés par le PLH.
Je vous remercie pour Ia prise en compte de mes demandes et reste a votre disposition pour tout complément dinformation.
Registre papier ) —_— Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible n'est possible que lors 'une procédure de révision du PLUI. Cela n'est donc pas
RP26 N°1 11/07/2025 | ReBitre pap! Salles-sur-Mer  |Objet : Demande de modification de zonage d'un terrain classé en zone agricole parcelle 000 AH213 et 214. changement de zonage Passag ge A (agricole) ve 8 possible ot procedure ¢ ¥ P non
(salles-sur-Mer) possible dans le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PL
Monsieur le Commissaire enquéteur,
Je souhaite m'exprimer au sjet de nos terrain. OAP N9 Aytré- Terrain constructible.
1N testons vivement le blocage de nos t le Préfet pour réserve fi de I'ypothétique hopital de . \ . \
At P TI o s st i s s s b moscton 240 LT e
: N 8! grapniaf e renp P & pose g P a - En ce qui concerne 'OAP-AT-09 « ZI ces Cottes Mailles », elle a été réalisée dans le cadre de 'élaboration du PLUI de 2019 Elle n'est pas
pour faire un quartier agréable. concernée par la présente modification.
3- Nous contestons vivement I'objet tout logement sur cette OAP alors que les quartiers nord manquent de services et de commerces. N P P "
2 8 quelesq q Le pourcentage de logements sociaux est défini par le PLH qui doit &tre traduite par le PLUI.
Le PLH actuel prévoit pour la commune d'Aytré, un taux de 33% de LLS qui correspond au rattrapage du déficit de logements sociaux calculé par
X . Nous demandons une OAP plus générale et moins restrictive. ctuel prévoit pour la commune FAYIrE, un taux de ¢ LLS qui correspond au rattrapage du deficit de logements soctaux calculé p
- 11/07/2025 | Resistre papier A o rapport au nombre de résidences principales, i faut teni compte du fait que ce nombre de résidences principales augmente dansle temps et doft ||
() ! Des possibilités de phasage plus petites seraient moins agressive pour la population. Plus d'habitats groupés de ville avec cours et jardins sont demandés par la permettre & fa commune de maintenir son taux de logements sociaux conforme 4 2 of SRU. A noter que le futur PLH indique un taux de logements
Euw_m._o: phasage plus pf 8 pourfa pop! group ¥ P sociaux pour la commune d'Aytré de 30% au lieu des 33 susmentionnés. Ainsi, I'OAP pourrait ramener ce taux  33% en anticipant le nouveau PLH.
y Ce point doit faire 'objet d’un arbitrage.
Une mixité fonctionnelle serait bien venue car si I'on regarde 'ensemble des quartiers nord secteur Cottes-M: n'ya aucun service. point doit faire Fobjet d'un arbitrag
L'accés au centre -ville est trés difficle compte tenu de la voie SNCF le peu d'accés augmente les flux routiers qui sont déja trés saturés sur ces axes. : N \ , e v abords
e o P mente e Tux routiers aul 2 ires " Une modification du PADD ne peut étre effectuée par une procédure de modification du PLUL. ce sujet pourra étre ré abordé dans le cadre de la
Cette OAP avait été faite de fagon trés arbitraire par un architecte qui a travaillé pour les bénéficiaires d'une promesse unilatéral e vente et qui a travaillé pour
prochaine revision du PLUI.
des Cottes Mailles.
Le pourcentage d'habitat social est trop important pour cette ville qui en a déja beaucoup.
Remis ce jour au Commissaire Enquéte lors de la permanence du 11 juillet 2025, 62 couriers collectifs repris 4 titre personnel par les membres de IAssociation
et des citoyens lagordais.
Registre papier Ces courriers sont é ala lettre, indivi del" “Agissons pour lagord" envoyée en lettre recommandée A/R au 6 rue Saint-Michel 3 - . §
RP13 N°3 11/07/2025 L: d Puy M [V I'observation RD 147 N
/071 {La Rochelle) agor I'attention de Mr Gérard BRAUD, 4 la Rochelle, qui vient compléter le registre signés de la population le 30 juin 2025 4 la mairie de LAGORD. vy Mou oirreponse a fobservation on
Piace jointe : RP13_3 piéce jointe 1.
Registre papier Nous aimerions que I'essentiel de Ia zone comprise entre le boulevard Sautel, 'avenue Léopold Robinet et Ia rue Basse de Saint Eloi qui est actuellement classé
RPIINA | 11/07/2025 :w ?%ﬁ? LaRochelle  |UUS+ soit classée UUL, car le gabarit de Ia rue Basse de Saint Eloi et a présence de nombreux pavillons ne permet plus Ia construction de batiments de trop Sautel-Beauregard  |La présente modification reclasse en UU1 le tissu urbain constitutif du front urbain le long de Ia rue Basse de Saint Eloi
grande hauteur. La construction de l'lot Robinet est aussi un motif d'inquiétude et de vue plongeante sur les maisons environnantes.
) ) Merci de bien vouloir remettre a fordre du jour existence d'une piste cyclable derrére les maisons exstantes de "coeur de boeuf”afin de permettre comme Cettepiste rapparat pas dans e schéma directeur e pistes cyclables mas dans e projet de ZAC Monsicun.
wiaw1 | 28/06/2005 | Resitre papier \Houmeau | itialement préuue de refoindre les écoles en toute sécurité 3 partir de a rue de La Rochele (derrére l petitotissement  entrée du illage en revenant de piste cyciable on
('Houmeau) Lagord) et merci de bien vouloir confirmer que les maisons seront construites resteront en RC pour tout ce qui est & proximités des maisons déja existantes - v ) . ] -
Les maisons construites dans un zonage qui ne permet pas de faire d'étage resteront ainsi tant que le zonage ne sera pas modifié.
hauteur  préciser. Cordialement.
' : N ’ . . .- I convient de se référer 4 I'avis de la COPENAF et 3 a reponse faite a avis PPA de la commune de Sainte Soulle sur ce dossier. (voir supra
) ! Directeur de 'Association UPAEL (Université populaire des Amis de Icole aique) est venue sinformer de l'eventuelle modification de zonage de la zone A (hors P (voir supra)
RP6 N1 05/06/2025 | Registre papier sainte-soulle  [bois) en zonage As et At. changement de zonage
(Clavette) ) En effet, Ia demande d'évolution du zonage du site demanderait de mettre en ceuvre une autre procédure d'évolution du PLUI. Celle-ci ne pourra
Les plans ne font pas apparaitre cette modification. Concerne la commun de Ste Soulle. : " " i
tre mise en ceuvre que lorsque le projet sera suffisamment mr et porté par toutes les parties prenantes.
| Registre papier § - . N . y . .
RP6 N"2 os/06/2025 | "L P Clavette Nous sommes venus prendre connaissance de l'enquéte publique concernant "Les hopitaux” et le perimétre de protection du captage des Mortiers. Hors objet de la modification
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Réponse de I'Agglomération

RPG N°3

05/06/2025

Registre papier
(Clavette)

Clavette

Sont  étudier :
1- 120 maisons = 240 voitures cicrculation, acces déja di
2- Alimentation en eau - capacité

3 - REUT non prévue

4 - Dents creuses non utilisées

5-etc

divers

La commune a en effet un objectif de densification et de densification des dents creuses ce qu’
Rabeau. Elle a cependant des obligations de production de logements définie par le PLH qui imi
La densité et le nombre de logement sont issus du SCOT nouvellement approuvé début juillet (i
content/uploads/2025/07/11I_DOO. pdf). Document supérieur au PLUi chargé de décliner les obj
'étalement urbain (ZAN).

Envoyé en préfecture le 11/03/2026

Recu en préfecture le 11/03/2026 B
o5 aadl

Publié le 11/03/2026

ID 1 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

af:

également 'objet d'une modification dans le cadre de cette enquéte publique.

Le réseau AEP sera calibré en conséquence et il est actuellement suffisant, cela est démontré dans le schéma directeur d'assainissement pluvial qui

L

02/07/2025

courrier

Lagord

Monsieur le président de la commission d’enquéte,
[Absents de Lagord le 30 juin au matin, par la présente nous vous invitons & prendre

connaissance de notre ferme opposition au projet “OAP-LG-02 Lagord, OAP dite “sans

réglement” tel que présenté aux pages 32 2 41 du projet de modification de droit commun n° 2 du 20 mai 2025 du Plan local d'urbanisme intercommunal de la
communauté d’agglomération de La Rochelle.

En liminaire, nous constatons que les remarques présentées au cours des.

différentes réunions dites de concertation de 'année 2024 n'ont pas été prises en compte.

Cette modification du PLUI aurait pour effet de modifier radicalement aspect de notre

paisible bourg aux maisons basses en lui imposant des immeubles 3 quatre niveaux alors que la majorité des personnes présentes aux réunions de concertation a
récuse les

batiments R+3. Atlantech suffit |

Nous comprenons que la commune de Lagord souhaite progressivement se mettre en

conformité avec les régles relatives au prorata de logements sociaux, encore faudraitl que :

- nous soyons clairement informés sur la situation actuelle de la commune au regard de la réglementation,

-les de logements sociaux soient réalisés

en respectant le modéle urbain de la commune.

De plus, le projet que nous contestons ne fournit pas d'information au regard :

- des infrastructures locales & créer en vue de I'intégration de 500 & 1000 véhicules

dans une voirie, avenue du 8 mai 1945 et rocade, déja

. %_mueuz_m=%=2;833§m
d'au moins 1500 habitants au regard notamment des dispositions qui seraient & prendre
pour assurer la sécurité des biens et des personnes et maintenir la tranquillité de Lagord.

Puy Mou

Voir réponse a I'observation RD 147

RP18n°1

30/06/2025

registre papier
Périgny

Périgny

Parcelles AH390 (zonage N et UL2) et AH445 (zonage N)
Ces 2 parcelles située a coté du ruisseau « La Moulinette » ne sont accessibles que par un chemin communal de 3m de large dans le prolongement de notre
parcelle AH149.

Nous nous engageons a céder une bande de terrain de notre parcelle AH149 afin de permettre Iélargissement du chemin existant de desserte des parcelles
|AH390 et 445 (ce principe a déja été mis en ceuvre par un aménagement comparable rue du Chéteau de Villeneuve.

En contrepartie nous sol ons respectueusement que les parcelles AH390 et AH445 soient reclassées en zone urbaine constructible dans le cadre de la
modification du PLU prévue pour 2028.

changement de zonage

Le passage d'un zonage A (agricole) vers un zonage constructible n'est possible que lors d'une procédure de révision du PLUi. Cela n'est donc pas
possible le cadre de la modification en cours. Cette demande sera étudiée lors de la prochaine révision du PLU

Non
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Envoyé en préfecture le 11/03/2026

Recu en préfecture le 11/03/2026 g
Publié le 11/03/2026 2adl
ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

Suite a la demande d’examen au cas par cas, la Mrae a décidé de soumettre a I'évaluation environnementale la modification n°2 du
PLUi de la communauté d’Agglomération de La Rochelle.

L'ensemble des piéces constitutives du dossier a été recu le 28 février 2025 par la Direction Régionale de I'Environnement, de
I’Aménagement et du Logement (DREAL) Nouvelle Aquitaine.

La MRAe a rendu son avis n° n°MRAe 2025ANA54 en date du 22 mai 2025.

L'avis de la MRAe porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I'évaluation environnementale et sur la prise en compte
de I'environnement par le document. Il vise a permettre d’améliorer sa conception, ainsi que I'information du public et sa
participation a I'élaboration des décisions qui s’y rapportent.

La communauté d’Agglomération de La Rochelle a fait le choix de répondre a cet avis, via la présente note, en reprenant la trame de
I’avis et en y apportant les éléments de réponse.

|. Contexte général

La MRAe rappelle le contexte territorial du projet de la
modification et les principales dynamiques démographiques du
territoire.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle :

Ces éléments n’appellent pas de réponse.

Il. Objet de la modification

La MRae procéde a une synthése des principales évolutions.

La MRAe recommande de présenter plus clairement les Réponse de la Communauté d’Agglomération de La

objets de la modification n°2, a minima en faisant ressortir Rochelle : L’organisation de la présentation est modifiée afin
plus clairement la hiérarchie des enjeux des différentes de faire ressortir plus clairement les enjeux des évolutions
évolutions apportées au PLUi : apportées notamment en complétant I'introduction et en

ajoutant des cartes, des tableaux et de nouveaux
développements, ce point est développé dans la notice
explicative. Toutefois, le résumé non technique rappelle
d’ores et déja page 7 dans un tableau synthétique les
principaux sujets de la modification et leurs enjeux spatiaux.

Modification n° 2 du PLUi 01
Délibération du 11 décembre 2025 Annexe 2 : Réponse a I’avis MRAe




Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le 11/03/2026

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

lll.Qualité de I’évaluation environnementale et prise en compte de
I’environnement par le projet de modification

1. Qualité générale du dossier

()

Les enjeux de la densification opérée via la création ou la
modification d’OAP sont insuffisamment expliqués. Au premier
chef, le rapport ne précise pas, sans consulter les OAP une a
une, quelle est 'ampleur de la densification opérée (en termes
de logements par hectare). De plus, le rapport
environnemental affirme que la procédure permet un
renforcement de la nature en ville, sans expliquer comment
le PLUi articule cet enjeu avec celui de la densification.

La MRAe recommande de présenter de facon plus
approfondie comment les 2 730 logements créés se
répartiront sur le territoire, en expliquant plus
précisément la stratégie de densification. Ces
éléments faciliteront I'analyse des incidences de la
procédure sur l'armature urbaine, et étayeront
I'affirmation, présente dans le dossier, que cette
modification favorise la création de logements dans
des secteurs offrant des services et des emplois, et a
proximité d’une desserte de transports en commun.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle :

L'ensemble des OAP créées est présenté dans la notice
explicative de la modification n°2, a partir de la page 17, il est
précisé pour chaque OAP créée le nombre de logements prévus
et la surface du site, autrement dit la densité. Un tableau
récapitulatif de toutes les OAP créées avec mention du nombre
de logements créés et leur densité a été ajouté page xx avec la
somme des logements produits qui est indiquée dans le chapitre
correspondant. Une carte de leur localisation par rapport aux
villages et réseaux de TC et mobilité douce a également été
ajoutée a la notice explicative. Un point sur la strategie de
densification opérée dans les OAP a également été ajouté.

Modification n° 2 du PLUi
Délibération du 11 décembre 2025

(..r)-

Cependant, le périmeétre retenu pour I'analyse des incidences
thématiques n’est pas clair, et certaines modifications sont
évoquées dans le dossier, sans avoir fait I'objet, semble-t-il,
d’une réflexion sur la nécessité d’en évaluer les incidences
environnementales locales. C'est le cas par exemple de la
création d’un camping a Sainte-Soulle ou de la suppression
d’une OAP pour permettre la création d’une centrale
photovoltaique a La Rochelle. Ce dernier secteur a fait I'objet
d’une évaluation lors de I'élaboration du PLUi en 2019.
Cependant, les enjeux environnementaux ont pu évoluer de
fagon significative, s’agissant d’une friche susceptible de
connaitre un processus de renaturation.

La MRAe recommande de justifier I'exhaustivité de
I’évaluation environnementale pour chaque objet de la
modification n°2, et le cas échéant, de compléter
I’analyse.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle :

Pour rappel le rapport d’incidence n’a pas pour objet d’analyser
les incidences des choix validés lors de I’élaboration du PLUi ou
de sa madification de droit commun n°1. Cette procédure ayant
été approuvée en juillet 2023. Cest bien lincidence de
I’évolution du plan qui est a développer dans le document.

La méthodologie a donc été la suivante :

1 - Une analyse détaillée des zones 2AU qui passent en 1AU.

2 — Pour les autres évolutions, dans le cas ou, une incidence
environnementale négative est prévisible et s’applique a une

zone donnée, I'analyse des incidences est détaillée dans le
chapitre 5.2 page 132.

Si la modification s’applique a une plus large zone, elle est
détaillée dans le chapitre suivant en fonction de la (ou les)
thématiques environnementales concernées dans le chapitre
5.1.5 page 122.

Les modifications analysées comme n’ayant pas d’incidence ou
présentant une incidence positive ne sont pas développées.

Les modifications et leurs rayons d’applications sont synthétisés
page 121 de I’évaluation environnementale.

Annexe 2 : Réponse a I’avis MRAe
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2. Prise en compte de
I'environnement

a. Incidences de la modification n°2 surla
consommation d’espace

(...)

La MRAe reléve avec intérét cette démarche de limitation de
la consommation fonciere. Le dossier est par contre imprécis
quant aux incidences des STECAL et des emplacements
réservés sur la consommation d’espace.

Pour la clarté du dossier, la MRAe recommande de
présenter un tableau exhaustif des consommations
d’espaces NAF depuis 2021, des évolutions de la
modification n°2 générant de la consommation d’espace et
de celles qui les réduisent, par communes, en tenant
compte des évolutions des zones 1AU, 2AU, des
emplacements réservés et des STECAL.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

La consommation des espaces depuis 2020 a été présentée
dans la notice explicative page 5 et page 93 du rapport
environnemental. Un tableau des évolutions apportées au
zonage (zonages, emplacements réservés) et des surfaces est
présent dans le rapport environnemental pages 97, 99 et
page 106, un tableau de synthese récapitulatif a été ajouté
dans le résumé non technique. De plus, les surfaces des
nouveaux emplacements réservés et des STECAL ont été
décrites et ajoutées a la notice.

En outre, seulement un STECAL, parmi tous ceux qui sont
créés ou modifiés, implique une consommation d’espace, il
s’agit du STECAL Av situé sur la commune de Saint-Xandre et
destiné a accueillir une aire de sédentarisation des gens du
voyage et celui situé sur la commune de Sainte - Soulle pour
un équipement d’équithérapie. Les autres STECAL
correspondent a des espaces déja urbanisés mais classés en
zone A.
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Un tableau des consommations d’espace NAF par les zones
1AU depuis 2021 basé sur I'analyse des photos aériennes
disponibles a été ajouté. Il est a rappeler qu’aucun outil
national, et notamment pas I'OCS GE, ne permet de faire ce
type d’analyse année par année. Aussi une analyse
exhaustive des consommations d’espace semble tres difficile
a réaliser. Cette difficulté est également explicitée dans la
notice explicative avec images a I'appui.

b. Incidences sur les milieux naturels

(..)

Cependant, s’agissant de I'étude des zones humides
proposées, la MRAe estime que la méthodologie retenue
conduit a sous-estimer cet enjeu. La présence de zones
humides n’est en effet déterminée qu’au regard du critére
pédologique, le dossier ne faisant pas mention du critere
floristique. De plus, I'absence d’informations sur les
modalités d’alimentation sur les zones humides qui ont été
identifiées ne permet pas de s’assurer du caractére suffisant
des mesures ERC proposées. La modification de I’écoulement
des eaux autour d’une zone humide peut en effet avoir des
incidences indirectes sur sa préservation.

La MRAe recommande de préciser les sources ayant permis
de caractériser [loccupation actuelle des terrains
(bibliographique, inventaires, etc.). En particulier, elle
recommande d’identifier les zones humides également
selon le critére floristique, en cohérence avec le Code de
I’environnement. Elle recommande de préciser les
modalités d’alimentation des zones humides identifiées
(ruissellements, remontée de nappes) afin de s’assurer que
les mesures ERC envisagées sont pertinentes.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

Les zones 2AU qui mutent en zones 1AU sont couvertes par
des cultures. Ces habitats occupés par une flore non
spontanée, sont considérés comme des habitats dits « pro
parte ». Ainsi, seuls les relevés pédologiques permettent de
détecter la présence de sols visés par |'arrété zone humide.
Les relevés ont été réalisés aux points bas des parcelles.
Selon les données de la cartographie des probabilités de
présence seuillée des zones humides (INPN, 2023), les
secteurs ne présentent pas de forte probabilité de présence
de zones humides.
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Des enjeux modérés a fort sont signalés sur plusieurs sites :

zone dite « du Moulin du Millon » a La Jarrie : le terrain
concerné (3,3 hectares) présente un réseau de haies
favorables a la reproduction de plusieurs especes
d’oiseaux protégées 5. Une friche centrale est qualifiée
de « réservoir a insectes » servant de zone
d’alimentation. Le dossier affirme que le principe de
préservation des haies dans les OAP permet de prendre
en compte ces enjeux. Cependant, la friche centrale
servant de zone d’alimentation pour l'avifaune sera
urbanisable ;

zone dite « Puy Mou » a Lagord (13 ha) : elle constitue
également un lieu de reproduction, d’alimentation et de
repos hivernal pour des especes d’oiseaux protégéesb.
L’état initial fait également apparaitre une zone humide
pédologique a l'est du site. La communauté
d’agglomération prévoit de réduire le périmeétre de la
zone ouverte a I'urbanisation, en excluant la partie nord
du site présentant les enjeux les plus forts. La zone
humide est cependant maintenue dans le périmétre de
'OAP, en étant intégrée a une coulée verte au nord et
au sud de laquelle des zones constructibles sont définies
; le projet d’OAP évoque le principe de préservation de
la zone humide sans la localiser ;

emplacement réservé a un aménagement paysager a
’'Houmeau : des enjeux « moyens » pour la faune sont
évoqués. Les modalités de prise en compte ne sont pas
précisées, le dossier suggérant toutefois que la
préservation de I'espace boisé classé (EBC) au sud du site
permettra de réduire les incidences.

La MRAe s’interroge sur la caractérisation de I'enjeu des sites
susmentionnés, qualifié de « moyen » alors que les sites du
Moulin de Millon et de Puy Mou sont favorables a la
reproduction d’espéces protégées possédant d’apres le
dossier « un statut de menace élevée ».

Au vu des enjeux écologiques, la MRAe recommande de
privilégier I’évitement de I'urbanisation du site du Moulin
de Millon, la communauté d’agglomération disposant
d’apres le dossier d’une réserve de 76 hectares en zone 2AU
au sein de laquelle des sites de moindre enjeu peuvent
éventuellement étre recherchés.

Sur le site de « Puy Mou », la MRAe recommande d’étudier

une solution alternative d’évitement complet de la zone
humide, qui semble envisageable au regard de la situation
périphérique de la zone humide a urbaniser.
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Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

L’enjeu écologique moyen sur le site du Moulin du Millon,
au niveau de la friche est contextualisé. En effet, |a friche est
enclavée entre des cultures au Nord et des zones urbaines au
sud. Elle fait donc office de zone de replis pour les insectes.
L'OAP protege les haies, habitats de reproduction de
I’avifaune (enjeux forts pour la faune) et prévoit également
des espaces de nature, des haies, et milieux humides et des
bosquets a créer. Ces espaces permettront d’accueillir des
insectes.

Par ailleurs, les inventaires supplémentaires menés a I'été
sur la prairie en friche ont révélé la présence d’une
importante station d’odontite. Cet espace va en
conséquence étre complétement évité. Il est donc retiré du
périmétre de I'OAP, celle-ci est modifiée et le zonage 2AU est
également modifié au profit d’'un zonage N.

En outre, la réflexion proposée par la MRAE de chercher un
autre site dans la réserve fonciere ne fonctionne pas. En
effet, et bien que la vision portée par le PLUI soit
intercommunale, les communes de I'EPCI sont assujetties
individuellement a des obligations de production de
logements (PLH, loi SRU). La commune de La Jarrie dispose
de peu de fonciers urbanisables inscrits dans le PLUi et ne
peut proposer un autre site a ouvrir a I'urbanisation qui
puisse étre urbanisé a moyen terme et qui soit aussi bien
situé par rapport a la centralité et au réseau de transport en
commun et donc aussi efficace en termes de réduction des
émissions carbone.

Concernant la zone de Puy Mou, secteur agricole en culture
céréaliere conventionnelle, classée en 1AU au PLUi en
vigueur, la modification de droit commun n°2 consiste
justement en la réduction notable du périmétre de ’OAP en
raison des enjeux avifaunistiques et des zones humides mis
en avant lors des investigations réalisées en 2023/2024. La
modification de I'OAP dans le cadre de la modification n°2
permet la prise en compte de ces enjeux pour un évitement
maximisé.

Des études complémentaires ont permis de définir la zone
d’alimentation de la zone humide présente au nord du site
ainsi que sa délimitation. Le schéma d’OAP proposée dans la
modification de droit commun n°2 est en adéquation avec
ces résultats. De plus la partie écrite précise bien: « I/
conviendra a I'aménageur de bien délimiter ces deux zones
humides afin d’éviter tout impact sur leur fonctionnalité et
pour assurer leur sauvegarde ». Celles-ci sont reportées
schématiquement dans le dessin de 'OAP et dans le zonage
réglementaire.

On peut considérer que les travaux de renaturation et de
préservation de la zone d’alimentation de la zone humide et
de la zone humide elle-méme vont apporter un gain.

Des investigations complémentaires menées a I'été 2025 on
permit de préciser la nature des sols identifiés comme visés
par I'arrété (de nombreux dépots de terre ont été réalisés sur
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cette zone) pour bien localiser la zone humide située au sud-
ouest pour Celle-ci est également évitée, reportée dans
I’OAP et le zonage réglementaire.

La création de 'emplacement réservé sur la commune de
L’"Houmeau assorti d’un changement de zonage (de U a N),
permet a la collectivité de préempter ce secteur d’enjeu afin
de le valoriser et de le préserver de toute artificialisation, au
lieu de le rendre constructible, comme c’était le cas
précédemment. L’incidence a donc été considérée comme
positive et vue comme un évitement.
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La MRAe observe également que le dossier ne fournit aucun
élément d’appréciation des enjeux sur le terrain concerné
par le projet de centrale photovoltaique a La Rochelle,
lacune a laquelle il convient de remédier.

S’agissant du site dit de « Basse Vienne » a Saint-Xandre, le
dossier précise que les études menées dans le cadre de
I’élaboration du PLUi n"ont pas révélé d’enjeu écologique.
Le site est en effet une prairie, qui d’aprés le registre
parcellaire graphique de 2022, a été utilisée pour la culture
de l'orge. Au vu de la présence d’une zone humide et de
parties inondables du fait de phénomeénes de remontée de
nappes, au vu également de la proximité du site avec un
corridor écologique (un fossé situé a 100 métres d’apres le
dossier), la MRAe invite la communauté d’agglomération a
étudier le potentiel de renaturation du site, et la possibilité
de rechercher un site alternatif de moindre enjeu pour
créer des logements au sein de la réserve fonciere en zone
2AU.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle : le site dit de “Basse Varenne” est un secteur en
agriculture conventionnelle et en prairie artificielle lors des
investigations ou il n’a pas été relevé d’enjeu écologique.
Une zone humide et des zones de remontée de nappes ont
été identifiées et localisées dans I'OAP et évitées. L'OAP
prévoit de mener une opération de renaturation de tout
I’espace évité qui permet également une gestion résiliente
des aléas liés a I'eau. L'OAP décrit précisément ce qui est
attendu de [l'‘opérateur en terme de préservation,
renaturation, évitement et mise en valeur.

La réflexion proposée par la MRAE de chercher un autre site
dans la réserve fonciere ne fonctionne pas. En effet, et bien
que la vision portée par le PLUI soit intercommunale, les
communes de I'EPCI sont assujetties individuellement a des
obligations de production de logements (PLH, loi SRU). La
commune de St Xandre dispose de peu de fonciers
urbanisables et ne peut proposer un autre site a ouvrir a
I"'urbanisation qui puisse étre urbanisé a moyen terme et qui
soit aussi bien situé par rapport aux centralités et au réseau
de transport en commun.

En ce qui concerne le projet de centrale photovoltaique il
s’agit d’un dossier privé qui participe a I’atteinte des objectifs
de production d’énergie décarbonée définis par le PCAET de
I’agglomération. Le projet est finalisé et le permis déposé.
Celui-ci a été assorti d’'une étude d’impact qui n’a pas montré
d’enjeux particuliers. En outre le PLUi ne peut évaluer les
projets abandonnés. Puisqu'il s’agit bien de la suppression
d’une OAP qui encadrait un futur projet tertiaire.

C. Incidences sur la ressource en eau

Eaux usées

(...)
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Le dossier ne présente cependant pas d’estimation des
volumes d’effluents potentiellement générés par la
modification n°2, ni de répartition de ces volumes entre les
STEP du territoire. Il ne précise pas si les logements
supplémentaires induits par la densification des OAP
existantes et par les projets de développement
d’hébergements touristiques (notamment le projet de
STECAL pour la création d’'un camping sur un terrain sportif a
Sainte-Soulle) ont été pris en compte.

Pour la bonne information du public, la MRAe recommande
d’expliquer la répartition des 2 730 logements
supplémentaires prévus et des hébergements entre les
STEP, et en mettant clairement en regard les volumes
d’effluents supplémentaires générés et les capacités
résiduelles des équipements d’assainissement.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

Cette demande a permis de compléter la notice explicative
par un tableau de répartition des effluents pour chacune des
OAP et limpact sur la charge globale des stations
d’épurations du territoire.

Eau potable
(...)

S’agissant de la ressource en eau potable, le dossier affirme,
en présentant des projections des besoins a horizon 2030,
que le territoire dispose de ressources suffisantes. Le tableau
présenté a la page 125 du rapport précise toutefois les
besoins estimés sans les mettre en regard avec les volumes
pouvant étre distribués. En outre, les hypothéses sur
I’évolution des besoins (domestiques, liés au tourisme ou aux
activités) ne sont pas détaillées.

La MRAe recommande de compléter le dossier sur ces
différents points.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle : 'étude citée (Egis) dans le rapport d’évaluation
date des années 2016 et se projetait a 2030. Elle se basait sur
la carte d’alimentation en eau potable partagée entre les
ressources propres CDA et celles d’Eau 17. Cette situation a
depuis évolué. Une étude prospective diligentée par Eaul7
en 2024, analyse les besoins et les perspectives, mais ne
prend pas en compte les volumes disponibles de I'usine de
Coulonges de la CdA qui permettent d’assurer une ressource
a court, moyen et long terme, Elle ne peut donc pas étre
utilisée en I'espece pour répondre aux interrogations de la
MRAE.

La disponibilité de la ressource en eau est une préoccupation
de tous les instants pour la CdA, et les actions suivantes sont
d’ores-et-déja menées :
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° Gestion de la sobriété, actions de sensibilisation
aupres des partenaires institutionnels et de la
communication grand public;

° Programme de recherche de fuites et de
renouvellement du patrimoine ;

e  Tarification incitative, qui sera complétée par une
tarification saisonniére avec le renouvellement
complet du parc de compteurs pour permettre la
téléreleve dans les 3 ans a venir. La téléreléve
permettra aussi de supprimer le risque de fuite
aprés compteur chez les usagers.

e  Développement de la réutilisation des eaux usées
traitées et plus largement des eaux non
conventionnelles (pour I'arrosage des espaces verts,
du nettoyage de voirie...).

La CdA a inscrit une baisse de consommation de 10% dans les
objectifs du programme TETE (Territoire engagé pour la
Transition Ecologique), a échéance de 2030 (par rapport a
2022), en tenant compte de |’évolution démographique du
territoire. Elle participe a deux PTGE (Curé et Charente).

Enfin, la CdA a acté la création d’une réserve d’eau brute
pour se prémunir des risques de pollution accidentelle ou de
la remontée, au droit de la prise d’eau de l'usine de
Coulonges, du bouchon vaseux et de la salinité a I'amont du
barrage de Saint Savinien, phénomeéne qui pourrait survenir
al'occasion des grandes marées en ao(it et septembre. Cette
réserve aura un volume de 300 000 m3, correspondant a
10 jours de production a capacité nominale. Sa mise en
service devrait intervenir en 2029.

En ce qui concerne les flux touristiques (a partir de données
téléphoniques Flux Vision Orange pour les nuitées
touristiques marchandes et non marchandes), il a été
observé que I'apport de touristes pendant les deux mois
d’été est compensé par le départ des étudiants pendant la
méme période. La répartition des volumes liés au tourisme
évolue peu dans I'année. Le diagramme ci-joint montre des
pics fin avril - début mai, début juin, en aolt — septembre, en
novembre et en décembre de I'evolution journaliere de la
population.

Par ailleurs, la pression sur la ressource en eau devrait étre
plut6t prégnante a I'automne et non pas en été au regard des
évolutions du climat d’ici 2050.
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Toutes ces données seront analysées dans le cadre du
Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable que la
CdA piloteet qui devrait aboutir fin 2025.

Ce n’est qu’a l'issue de cette étude que les demandes et
recommandations de la MRAE pourront trouver une

réponse.

d. Incidences sur les activités humaines

()

Le dossier précise également que I’ensemble des OAP créées
ou modifiées se situent dans des secteurs offrant des services
et des emplois, et a proximité d’une desserte de transports
en commun ou d’une piste cyclable. Les OAP créées
comportent a cet égard des orientations pour la création de
liaisons douces. Le dossier met en avant les incidences
positives de la modification n°2 sur les déplacements. Une
carte étaie cette assertion s’agissant des OAP créées. Il aurait
été pertinent d’ajouter sur cette carte les OAP modifiées.

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

Les éléments demandés sont portés dans la carte ci-apres et
dans la notice explicative :

Annexe 2 : Réponse a I’avis MRAe
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Nouvelles zones 1AU
et réseau cyclable

Modification du droit commun n°2 du
PLUi de la communauté
d'Agglomération de La Rochelle

Modification n° 2 du PLUi
Délibération du 11 décembre 2025

---= Trongon cyclable existant
Trongon cyclable en projet

[ 2AU => 1AU

Evolution des OAP

[ 1 Modifiée

[ ] Créée

[_1 OAP sans réglement
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e. Risques

Réponse de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle :

Ces éléments n’appellent pas de réponse.
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Angoulins X
- Ajoute une disposition Indiquant qu'en cas de projet de division et pour lensemble des zones, e terrain bati doit Point 1; Cette disposition doit re étudiée et sera reprise pour la évision
respecter une surface minimale de surface favorable & la nature (coefficient de biotope). Cete disposition permettra Point 2. C de
¢ éviter des zones entierement artifcialisées. de Agglo. Ce se fimit s
- Répond & dimmeubles collectifs réali ours sur xistant
Fovenue sk l st demande acréaton ' péiméte do Point 3 les abris de jard! fe celeul du d pleine terre, sauf
P iy nérimenre e e our s terrains inféricurs 4 150 m2.
mveme _ N immetbles Point 4 :idem question N3
limite le nombre d'abris de jardin de moins de 5m2 sucep! Point 5 La rédaction de [a régle est pl b au sein des zones U
spaces verts protégés (aricle 1151-23 du code de [urbnaisme), il est demandé dindiquer dans artcle 1.7.2 des ot UXM. Ainsi (article 1 de ces zones UX i N farticle 2.3
isposiionscomunesatoutes e zons un nomore masimum d'ors de i autoiesdans s espaces. s dis les. C . dans e cas odon st en dehors des secteurs d
o s précisé en h 1
X (nféieure ou égale 3 150m3 I baris e jarin dune & @ és lors quiils ne peuvent i € de santé. § :
Ay X cocticiont de biatope", vabris do Jardim peut étre elontation roint & 7 de limmobiller dentreprise. A ce titre
successive et don Fartficialisation excessive de ces parcelles. Malles est maintenu o . plus mixte que les parcs
commun des dipos d stucturants au e sontclesésen UK. e caerdes chrges de Tactulle zone UYe ' pss 16 modif sour ce
santé dans les zones UX et TAUX. Ces artil Uetau? | concern industries et ICPE @
aulelle e réfere uniquement enregistrement.
ot sur ovtensione. 7 La modifcation de cet Emplacement Réservé (ER) estprise en compte et sera adaptée aux trcts besoins de
- s modifiction de drit commun "2 envisge acréation dune zone UXM d'un secteur UK correspond 2 mplantation de la passerelle
ot Mo, 2onc doit Sz o N Pont 5 : Une OAP domne des oienttions d'aménagements t parfisde phasage. L notion e compatibiite permet de
modification a ndustrie moduler I st précié o 0P au' on dens permetire
o o A - o conerent, a casrend la Ce point sera
et nsall ¢ Jobslement analysé et amélioré i duPLUL.
8 dossi i on n°2 du PLU la Point 9 : Ces zones 24U n'étant ries al le cadre de la rest iole d
vglante a i usage, diaffectation o dactivité changer leur destination
ans cette zone.
X at_er_01,lsté dans les pié ées au PLU ttant a jonction
entre Bongraine et les Galiotes a 'angle de Ia rue du Champ de Tir et de la Rue de IYSer, ot étre envisagée afin de
réduire I Icement 4/ou moifer |
Certaines OAP Habitas sont aujourdhu dificilement réalsabls. st cemande de prévai pusiurs phasages
lorsaue | I ne sont pas la pr méme personne.
- Les zone 1a PLUL il est
emand . osicaton e siotan ot 4 st o varte 1 posAi .t ks s dipamencome
indique la vocation de la zone 2AUX.
Bourgneut
L prjet demasificationd PLU o par couricr e dat du 28 vt 2025 o el 3 mars 202 appellecela
part de la
zone 4 en zone é du réseau de bus, condluit 2 prendre en compte]
X e nouvell au calcul des b pour les proj ce notée pour un lors dune dupLUL
urbanisme.
o, selon ces Ta régle de calcul mélant 3 1a
non avec fogement,
En effet, ces modalités générent, dans la malorité des cas, une seule place de stationnement par logement compte
teny des surfaces développées dans les projets.
o, st extrémement dommageable pour s commune au regard de son tatut de staion balndaire ui v
population [ par e nombre de places de
e sujet meriterait o etre examing lors e la prochaine révision du document d‘urbanisme.
L dans Fattente de larrété point 1 le chemin e8c
instaurant les de protection et Fint 2 Cete demande s apporte 3 s demance 1.1
Point 3 Les réd oches des lignes h pour les
le zonage ré fe secteur réduire de nouveau, cela implique un e pilotage du PLUi.
- Classer en emplacement réservé et espace boise classé la Reise Rabeau Point 4 : Cette demande a été prise en compte, un ER sera défni sur la parcelle AB 42, et IOAP sera moifiée sur la parcelle
- Limiter I e quadrant commune, o noiondéauipemert et ypermetro o has
Clavette X L . la plupart d [ des rois Points 6, 7t 8: L tileul quelle sont
électriques aériennes 4 Haute tension et Trés haut tant les capacités d'urbanisation & rnt - e somag de sonnement 1 ot & e o caion dan 1 resnte rovtne 3ot et
agrandissement du biti existant 3 20% maximu Point 10 : Cette demande a été prise en co
- Agrandir la zone naturelle (N) sur une surface d'environ 150 ha pour respecter e périmetre de protection rapproché point 1 Cette demande 3 été relayée par FARS et FNE 17 et consistera a apiiquer e recommandations de
futur. Le zonage N passer [ 6 et
- Ajout d'un emplacement réservé sur a parcelle AB 42 derriére 'école et mocification de I'OAP Fief Nouveau sur s 2ones U exi érime classées dans un Upcafin é
Vespace correspondant a a parcelle AB 159. e perimetre de captage rapproche.
- Ajout dune prescription pour la protection d'un é au 2 chemin des ABI6L.
: out dune prescription pour I rotecton s mr n ierres o tlle mifoyen i enimice séaraive s 32
hemin et ées 7-8 Clos de PAurs.
- Ajoutdune prscription pour é 1a parcellc AC10,
situes e long de de Ia haie classée a fouest 7 et 8 Clos de PAunis.
Croix-Chaneau X
¢ prise en compte : la ae . etatriel Fappr du
pLui. i 12 parcelle B ée car elle porte sur
retrait de Ia & hale protégée, 12 Moinerie 4 Belecroix,
Dompierre-sur-mer X cette demitre réalité physique constatée sur site,
La superficie indiquée pour ['OAP Galland - Hirondelles 'est pas exacte, i 'agit manifestement dune simple erreur
matérielle. La superficie réelle  indiquer est de 1,03 ha. Lo demande a été prise en compte et Ferreur a donc été corrigee.
Esnandes X

poge s

(7~
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Lagord

B TOAP secteur d'ame Mou, it etle
nombre de ptés ala surface rés Topération tout en réponds

@ licables d: ¢ ite pourtenie compts de
'ad b

s études futures du projet urbain.
Le perimétre de I'0AP doit par ailleurs reprendre le périmétre de I'ancienne zone 1AU02 actuellement en vigueur
dans le PLUI correspondant au perimetre d'étude du projet. En effet le périmetre dlimplantation du projet doit
corresponre & [ancenne zone 1Au02 vigueur dans le PLUI par pour permettre une

daptati etre identifiés | étud
du projet urbain,

,.. ; .f E .
actuellement décrie et localsée dans [OAP. zea emandons done une mocification de FOAP pour cet équipement
pour la comune. La CTM au sein
roanistiques, tech
études futures. C assurer dptabilité
ion du CTM dans le tissu urbain et paysager du secteur Puy-Mou, tout en respectant les principes
sénéraux de I0AP.

Points & modifier dans la rédaction de I'OAP
1) Cartograpgle :

hachuré qui CTM dans le splans et schémas de 'OAP et la suppression
de 'obligation de front bt pour les équipements publics

- Flexibilité dimplan
 en

‘implantation du CTM dans le périmétre
techniques

) Rédaction de roAP
au CTM : Nous demandt
aspects liés a limplantation d'un équipement publi

dans I'0AP pour traiter des

exte quilocalisent ntle CTM

place i
- Ajouter les principes ite par a rue de par la rue des Godettes y compris pour les.
souipements publics.
- Ajouter des pri [ rue des God rue de la Bridenlle
permettant lesliasons douces de connexion avec le Bois de a Boularde.
- Autoriser
L range nord du secteur draménagement e de constuction Puy Mol sera
operations raérmnagement ot e construction des espaces agricoles.
dans le grand paysage.

itée pour assurer nsertion des
werts et ainsi réduire leur perception

imiter

de maniére 3 3
é é technique.

- Indiquer
- Indiquer que la d

égrer e site de I la
d i sera destinée au et que pour d d

d Rl rture ni e vers le site
de une mise a avec e sit

le ré
pour des par rapport d

réservé ER, ﬁ.am situé entre "V uzm etles
Specialistes” est 2 modifier.

P de UE 3 UN3, sur o parcelle 78 127 appartenant &
I commune, doit étre redessiner sulvant sa demande initiale.
- Concernant 'agrandissemen de a zone Avau SUD de Ia rocade, pour Faccuel des Gens du Voyage, Ia commune
modification le schéma duvoyage
aire de passage.
- La COA porte e projet de vé jet g §lo s pdles dremploi de
e au regard de études, il convient

ajouter des emplacements réservés au béndfice e la CDA -
> Pour la réalisation de la passerelle véloracade reliant Ia rue du Pas des chévres ) |a rue Robert Noué et permettant|
iason des pole d'emploi Lagord Altantech 3 La Rochelle, dont I'emprise est prévue sur la parcelle AE 489 (en

Rochelle jusqua ide et
nécessaires pour Ia réalisation e Ia vélorocade.

- La commune signale quily a une erreur matérielle sur la dénomination de Ia parcelle AC14 (mentionnée AC 40 dans
e proet ranamis), rcele qu passers de 1 zone VA 3 UE, pour femprise du futur pble enfance,

ignale qu'il y 3 une ER_Ig 4 etER Ig 8b (page 100 du
rapport environnemen

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

532 LoAP a été illé P une fun é pe CTM au sein
etre de [OAP sans e écisé un cdic. La ré texte a été &

améliorée pot i de logements et celles pe public

e 2 parcelles anciennement en cone 14U0-2 qu ot rebasclé: n A dans e projet sront bien mantenes en zone

P de secteur L'OAP sera donc redessinée et complétée en ce sens.

-0 le OAP sera modifiée pour le terrain dédié aux places de
stationnement du projet.

ndant, il a é

o t réseré ER _lg_0¢

lle 28127 a été redessiné.

- Le périmetre du zonage UMS sur fa par

met Faccuell des
z Voyage 2025-2030

- terrains
ens du
approuvé en 202.

- Demande d'ajout d'emplacements réservés (ER) pour 2 Vélorocade I est prévu dintégrer au plan de zonage du PLUI
'ensemble des tracés d'un seul coup. Pour Instant, les études ne sont pas terminées sur la totalité des tracés. Les ER seront
donc intégres lors d'une prochaine évolution du PLU:

L L ol parcelle AC 40 et sch

UHoumeau

Sous réserve de passer de zone 3 bis 3 zone 3 les espaces compris a une

gistance de 300 meétres de part et dautre des lignes de bus.

isposition & " du PADD, 3dansle
%zam:m%msezy...a(ami_w;m%g

est passé en érimé 300 m autour de la ligne de bus.

pege2
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LaJarne

Aprés en avoir Conseil municipel, 2 FUNANIMITE DES MEMBRES zﬁmza ET REPRESENTES :
EMET UN de remplacer
[MIXTE FONCTIONNELLE €T SOCIALE de [OA? o iere 5«« »
par e régl
contenir au minimum 40% de logements* aa._a soclaux

- dont 15% de PLAi au minimum ;
- dont 30% de PLUS au minimum ;
- dont 559% de PLS au maximum.
t au mi bordable  Ia propriété*. »
par la phrase :

au reglement et PLH er
conformément au projet de rédaction validé par la commune en janvier 2025 et 4 la mod
en cours.

En complément de Iz délibération DCM 45-2025 en date du 19 mai 2025, le Maire propose ainsi au
I municipal d'sjouter des
commun n°2 du Plan Local

Frmanvime intercommund,notamment St FOAP « s iore Lovte

- Point 1. ELEMENTS DE CONTEXTE ET ENJEUX

Alafin du paragraphe « Par ailleurs, une emprise circulaire en béton, vestige d'une ancienne occupation
du terrain, est implantée au Nord des terrains. », ajouter « Cet ouvrage pourra etre démali »

- Point 2. PARTI GENERAL D'AMENAGEMENT

Al i du pragraphe « Le oroje vise & organiser  éafsation dun quarter dhabitat surleteran ce
 ajouter « ainsi

sud de [OAP. »
- Point 2. PARTI GENERAL D'AMENAGEMENT
Ajouter « Front bati » dans la légende
- Point 3. QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE :
Dansle pararaphe « Le modele Pgnon sur ru” y st privigi fin de composer uneséquence
del . Ce nouveau front urbain sur la
it dune attenton partcére pour offirun épannalage et des fagades
12 phi alors « Le modele Pignon sur rue” y est

ID : 017-241700434-20260129-DCC290126_13-DE

[Toutes ces demandes sont ées dans I'0AP

7o 1. ELEMENTS DE CONTEXTE E7 ENIEU.

s trin. », ajoter «Cot o pourra e o«
70 2. PARTI GENERAL OAMENAGEMENT.

[P 2. PARTI GENERAL DAMENAGENENT.

ot «Fron bt » s b gends

7o 3. QUALITE DE LNSERTION ARCHITECTURALE, URSANE ET PAISAGERE.
Lemocile Pigron ar rue”

Pignon e y et

LaJarrie

1. La Commune de L

basculer en zone 3 bis.

sur e

PLUI relatif

nouvel

cxtéiaur pour chague logement.

2. La Commune de La Jarrie p

Varticle 1.8-8.4 du rég au

Entrepots soit réemployée pour

des logements : «

3. La Commune de La Jarrie suggére une précision dans.

du réglement du PLUI : « Les clotures sur rue et en retot

Ihabitation, qu'elles soient en limites séparatives ou 4 Ialignement, soient harmoniseées

4. La Commune de La
e  proposer des solutions thermiques et enviro
constructions et les extensions 3 Ihabi

une facade,

est le

tableau) sans géne ni report sur les voles et accés (quel que soit leur statut) »

rubrique 1.6.1, paragraphe C-CLOTURE

. pourrat 3gi dimposer un pourcentage dlouvertures sur

Forientation. Ou bien I une pompe 3 chaleur avee
chauffage au sol a défaut d'avoir des panneux solaires, etc.

[Point 1.: Les espaces impactés par les évolutions du réseau de bus ont été intégrés & la zone 3 bis du plan de zonage du
stationnement, comme demandé par la commune. Cependant, le zonage autour de la gare, en zone 3 dans le PLUI en
vigueur avant la modification N°2, est maintenu en zone 3.

Point 2t 3: C r du réglement (sur surles clotures) impactent fensemble
du territoire. Elles seront donc étudiées avec le service instructeur et les membres du COPIL pour la prochaine &
pLui.

Point 4 : La demande concernant FOAP thématique est trop peu précise, et I'OAP a déja été formulée de maniére 3 étre en
adéquation avec la RE 2020,

Pege3
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La Rochelle

Pour permettre une application de [a régle u roposé de modifi
mant a définition des magasins 'usines qui ne rentrent pas dans l classification « commerce de détai suiv
ion de a sous destination « artisanat et commerce de détail » développée dans le lexique du réglement.

e terme ¢ surface de Funié bite » pourai e remplacé par « surface de plancher . écriture serail done a
suivante : ¢ rentrent

15.% de a surface de plancher de Funit biti et que Nimpactsur es i de véhicue:

iquement plus précise, il est

Envoyé en préfecture le 11/03/2026
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T T TeE

Pour permetire de bien affirmer

de sante, I
de rarticie 1. terme « Y suivante :
- UX-1: « Sont également interdis, suivant Farticle 2.3 des dispositions générales,le regroupement de des

professionnels de santé » et UXM-L: « Sont également nterdits, sulvant artcle 2.3 des dispositions générales, &

nu:u demande 1€ pris n compte e Fecriture des rtices 1 ces cons UK et U conernées o é ocifie. A e

icle UXL: "
m._.m

suivant larticle 2.

[moins égale & (-
orientee vers

244442)-6 avec un minimum de 3 m pour les modéles de catégorie B lorsque|a fagade
séparative* ne comporte pas d'ouverture »

'exception du . de d de santé »

Dans les zones UU(+) et 1AUO, une erreur d par rapport

a1a limite séparative des modales de catégorie B ne Ssuuam:_ pas douverture pour la zone UU(+) doit Uerreur a été corrigée pour bien indiquer une régle *(H-6)/2"
igée. L'écriture de la la napas posée dans

le réglement. Ainsi, I conviendrait de corriger I'é « Toutefois, la i estau

Concernant Fimplantation des annexes par rapport aux limites séparatives : il serait nécessaire de généraliser 3 . L <ou égale 3.4 m nest donc plus réglementée dans toutes les
toutes les zones a disposition « Les annexes* dont la hauteur* est inférieure ou égale & 4 métres e sont pas zones.
reglementées. ».
Actuellement Fécriture est uniquement proposée dans les zones UD2, UD3, UL, UU(+] - excepté UUA.
Cette proposition est pertinente. Il sagit en effet d'un oubli puisaue attiques doit sappliquer p
La nouvelle disposition concernant écifiques d' pourles. o0 1a hauteur est lectifs. La regl é zones mentionndes
atiiques & . lir des 3 savoir -
UM, UV, 1AUM, 1AUM-1, 18UV et 1AUV-L
L2 rédaction des défi dacces", de "model et de "vole ou " a été améliorée afin
ans e exque, e dfnitons de « mdéls nserion et mplantation .« s et « voes et emprises PR fensemble et éviter | d
publiques » semblent Pour une il préc
les modéles d'i d
¢ ainsi que les conditions pour qu'un éré
Concennant e modaledimplantation  agade en eralt »pour 3 zone W)
norme d' rapport aux 1
lie pour per I in d des espaces paysagers qui serajent c g per ce sens.
idenifiés au PLUI par un statut de protecion, un ¢l a«..:«m«:, EExm..e_« Uécriture pourrait utilement étre
1a zone UU(+), un
Leculdimplataton supéieur s 10 métrespeut Ere atorsédans e co e 1a proectian ou & conforement
despaces verts protégés ou espaces boisés classés e contact de la voie. »
coefficient de biotope, il semblerait que la régle de bonus en faveur de la plantation
r: P négatif sur la préseration des arbres existan
propose que le bonus/ ctif b les arbres existants.
Pour permetre une meleure présenaion d s bodhersié st roposé de modife crture concernantFaspect
extérieur d du réglement. Ainsi 'écriture pourrait étre la
ded d d partie clo
inimum pr longueur d coture réée ourestauré, La mise en plce de haesser tute petite faune et ainsi préserver
propose de modifier 'OAP Construire aujourd'hui pour
préciser a demando grice b rédaction suvante: ¢ Lacréation do passages a1 du 5ol de rinimum 20 am de
la cloture est a fin de lutter de manire
individuelle & érosion de la biodiversité.». L' des . LOAP
Paysage et trame verte et bleue serait quant a ellemodlfée aa marge gréce 3 la rédacton suvante « n espace dau
moins 15 cm entre le sol et le bas de la clgture sera maintenu » aulieu de « 8 cm » préconisé jusqu'a présent.
La en page 37, re réglement permettan|
e porter des ph d ¢ 10% 3 30% del
initiale. Mais. 4 ‘a pas été du
re 2. les du réglement. Il st rrigée et ce e et lerreur le report de I dans article 2 du chapitre
le 2 de ce chapitre pourrait donc étre complété comme suit : 2,3 des dispositions générales
* existants dans une limite de. d 4l date
(taoorobation du LU Pout 1o cas particuller des pharmaces existantes, elles pourront s agrandir dans la imite de
0% des surfaces de ventes Inital PLUI b b
sous
\ente (réserve bo» : d . soins, )
La protecti i I ée par de nouvelles d verts, d'a e nouvele rotection de I trame verte sur La Rochell, joutées dans e cadrede I pésente moifcation,seront
isolés ou de récentes plantations d'alignern: regle in afin de ne
il drait i e Creute s damencs e protection do s partie Nord d DN £02 et DN 204
protection de fagon & ce quils ne d existantes regard du statut avérée de zone humide de ces parcelles ion de zonage en Nr et fa protection en EVP seront portées
Touiours enen avec ctte volonte de mieux protéger a résence de lanature n il il comendrai de proposer u| au document.
zone Nr ainsi au’ protégé sur la partie Nord, non artificialisée
et de d lles DN 402 et DN 404
ecriture ce la ajoutant Tl cas du secteur
L e les PRU, bute sur un certain nombre de lités i PRU, impacte par la .0 ticulier il ne sera pas.
ilest " appliqué la régle qui oblige qu'au moins 70% de places t

intégré dens Ie volume du batiment ou souterrain ou dans un silo.
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les di 2
du clocher classé solent soumises & une déclaration préalable. Il s'agit de farticle 1115-3 du code
de Furbanisme.
Ls CDA s'oppose & la e motf au' 2
et que faticene s'appliqueait u'aut sones natureles.Orf savire qungers, ou encore
cet article au méme envisageons.
etdes
aussi tel que Fenvisgae la commune sur “service public.fr".
cet ipule que le C érer pourinstituer lication. la
compétence urbanisme a été transférée par a loi 4 Ia CDA c'est donc 4 elle de répondre a
attente du Conseil Municipal de Marsilly.
Marsilly S'abstient de donner un avis Uenqudte et I modtfcation du PLU peut ne sappiouer s Marslyseon s L1S3-42 et e iy
en Le du
écifiques, L ié ¢ E i leq
imine tous les arbres majestueux pour du béton
L desaff une presion couteuse sur es
é I é de la pureté
fun coté et de 1 tructl
Liabsence de contrdle et une faille dans le code de I'urbanisme permettent aux plus rusés de
siexonérer de créer des places de parking sur des projets de constructions neuves et de renvoyer
ner dans I3 rue.
1a création de I . ou de pervertir
les espaces réserveés pour la mixité sociale,
Montroy
Nieul sur mer M Le nombre e logements dans [OAP a été augmenté 3 30 ogements, en réponse a 12 demande du porteur de projet dans
Emet un avis favorable & la modification de PLUI modifié de la Communauité d'Agglomération de La Rochelle sous
réserve dajouter 6 logements a 'OAP du Nalbret. _
perigny e projet de modification du PLui notifié par courieren cate du 28 févrer 2025 etrequle 03| o0 e orvecton o 6t prise en compe.
mars 2025 appele de lapart de a comure de Périgny 2 remargue suvante :
haie arborée lopble Léa Nature” Farticle L 15123
n_. code de urbanisme et non de 12323 du méme code)
123-23 du C fautres h
'un espace vert protégé".
"~ Maintenir ['OAP “La Belle Eto
- Intégrer dans [OAP "La Belle Etoile” lintégralité de I parcelle AC 250; - OAP Belle Etolle : Cette OAP a été maintenue.
- Simplifer la rédaction de Ia déinition de la véranda en partie D de Ia fiche 4 de IOAP thématique "construire 1 est pas nécessaire dintéarer la parte sud de l parcelle AC 250 dans [OAP car cell-c et desservie par un accés surla
sujourdha; rue de o projet) et le zonage UV1 parcelle
de “Malemore" qui éation d'
f [ partie 2.2 dique s création d'environ 380 - oap “véranda" : "2 en cours a déja améliorée Ia rédaction et les
logement attendus pour les vérandas
Puilboreau X Clarifier la rédaction du paragraphe 4.3 de I'OAP secteur d'aménagement "Malemore” concernant les besoins en
taiornements poure paragraphe suiant "Afn de répodre au besinsde staionnamet tout e fvorsan e : de t harmonisé dans I ‘oA 3 La rédaction sur
vers desti [l places pour une sans que e fond it chang
prévoir environ 1 place par logement & E«:m:m nm ,eu»z._e: 'y compris place visiteurs (ration 0,3)" ; (toujours 1 place / logement en moyenne 3 I' s). La partie "gestic " est
- o o e arte 1 des déchets maisons restée dentique,cetasera ravailé précisément au moment de la conception du projet et des autorisations ' by
individuelles "Tout proj é doit n §
Fun er les b impossibilté pour des -C ' ‘e pas abouti car cela
trimoniales, ou impossi érée, ou dans e cas pour site pl 6 Qu'a oté de la RN11

Z plusieurs batiments.";
- Modifier le zonage UXc en UC pour la création d'une aire de camping-cars (environ 3 700m2) sur le Parc commercial
de Beaulieu selon la projection fonciére ci-dessous:"

Saint-Médard-d'Aunis

Saint-Rogatien

peges,
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reserves reserves demandes remarques
zonage :
£ termes de zonage 1:a fun empl réservé est passibl g objet et son
benéficiaire. U U vers A e semble pas pertinent dd
- dans le Bourg, rue Chantemerie - Passer la parcelle actuellement ZN1, en emplacement réservé, zone VL. i ! "
PR située au sein d'une  ellene permet |Zonage :
vers 12 zone Agricole en raison de a présence dun fossé. manifestement pas de desservir |a zone agrcole adjacente. Cet espace n'a pas dusage agricole. [1: La création d'un emplacement ré du U vers pertinent au
- zone de Cheusse : Modifier 3 parcelles actuellement en zones At et A, incluant un STECAL sur la zone At en 3 ericole adjacente. =26 . ) Lo el
Cette demande ne sera pas effectuée. regard de Foccupation actuelle de la parcelle située au sein d'une elle ne permet as de
parcelles en zone As. ‘s i
Reclasser X 5% on zome UD3 et 42% en 20ne N entisrement Ia création de nouveau STECAL 'est pas autorisée dans la  |desservi la zone agricole adjacente. cette demande ne sera pas effectuée.
e N o p pés ét¢ notifiée cux PPA etn'a pu étre arbitrée par la COPENAF. En | 2 du STECAL et AL est pas demande 'a
el de Longueil  Reclsser ¥ I : e Npa. Des parcell re s'est exprimée dans lenquéte est 'y est pas favorable. Aprés  |pas été notifiée aux PPA et n'a pu étre arbitrée par la CDPENAF. En outre, Fassociation propriétaire sest exprimée dans
P o ; . » " des études d de faire e 'y est pas favorable. A des étud du PLUI pourra permettre
seront également Intégrées en zone Npa afin diassurer Ihomogéndie de lensemble. e
ps e , e thien uoluerle zonage sur ce secteur. e faire éuoluer le zonage sur ce secteur.
sainte-soulle x e e B o 000 " 3 1a parcelle est zone N afin agicole, 3. 1a parcelle est desormais classe Nafin de reduire fe mit I PADD
. 3 au PADD 4 Le changement de zonage en Npa est envisageable sur la partie aménagée par Ia commune, et cela a été fait dans le cadre|
Ecole des Grandes Rivieres : Modifier une partie de Ia parcelle du zonage UE en zonage UVL.
a: Npa est 1a partic aménagée par a commune, et de l pr

Emplacement réservé
- Supprimer lemplacement réservé actuel proche du Stade
- Dans le Bourg. i

passer une

,.
réservé pour de 50% 3 100% de Ia surface par

cela a été fait dans le cadre de la presente modfication.
s AL ne peut pas ét é

transmise & la COPENAF. CF

remarque 2.

L ne peut pas ét ée puisque non DPENAF. Cf remarque 2.

5
6 : La demande d'é
[Emplacement résenvé :

Jution du zonage est effectuce.

6:La demande du zonage est possible. Mals cela fait del7: reportées au
Stationnement RS
| Ia présente évolution du PLUI stationnement
- les places de en zone 3 bi o "
Emplacement réservé g
différentes zones existantes. 2 Lo bvotutions o
Stationnement
8 La modification de zonage de stationnement est deja effectuce.
Salles-sur-Mer
v favorable
Principal é
2 0AP 1a Grange Sud : ouverture d'une zone 1AUV-1 destinée 3 étre ouverte & Furbanisation  vocation
principale cPhabitat...et YOAP afin de revoir la 13 densité ....... (30 au
lieu de 50 En effet, les demandes effectudes par la commune avant réception de avis PPA ont été prises en
7 Rue de I'Ermitage : Reclassement de la zone 1AUV en 1AUV-1 compte.
Saint.ivien Bonnevaux f 280x
6 Lo Rogotcric ct le Chemin vert : Ouverture de 2 zones 24U Par contre, les demandes douvertures de zone 2AUX et 2AU 'ont pas été faites et
6 Secteur de mixité fonctionnelle : périmétre actuel trop restreint, étendu pour une plus grande latitude PPA Elles ne p recevoir Favorabl
¢‘mplantation des commerces dans le centre bourg
[Autres modifications ou observations de la commune & intégrer au projet
Les modifications listees o ¢ faire No2, verifié pour
FOAP Ia Grange Sud. (P31 de Ia notice explicative et p681 du document OAP Spatialisées Tome 2). A
vérifier pour les autres points.
Les remarques et les observations suivantes
0AP-5X-01 Centre Bourg République (0,8/45 logements)
Une correction est 3 demander & la CDA afin de re a marge le périmetre de ['OAP pour a parclle 1257
général - OAP-SX-01: le périme 'OAP a été ¢ érime é d'un futur projet . De fait, le plan
p Ie plan de p TOAP et zonage UV1 dlimitati . s érimetre de I
pour la rectification hors OAP).
- oap-sx.07
SaintXandre - OAP-5X-07 Les Basses Varennes (2,8 ha/60 logements)
Deux corections sont demandées 3 1a CDA afin de rectifier deux erreus de rédaction dans 'OAP qui évoque "un | STECAL At sur 1a ferme des Mottas : 1 création d'un nouveau STECAL nécessite un passage devant Ia COPENAF. Or la
lotissement cré¢ autour des années 2000" et non “autour des années 1970" e commission n'a pu étre saisie au moment de Fenvol du projet de modification aux PPA, pulsque cette demande est
lles en R+2" et non postereure. L L itera une N
modification n° 2 en cours.
STECAL At/Ferme des Mottais : une demande d'ajout
Suite & une information trés récente de la DDTM, le service des Etudes Urbaines a informé la mairie
de un STECAL At sur la Ie cadre de la modification
e droit commun au lieu dattendre Ia révision du PLUL.
En conséquence, une 'un STECAL At est également formulde sur Ia Ferme
Thairé
Dans le cadre de cette procédure,
Vérines 7 et .
! t pacté par ruissellement Estet demander 2 compléter le zonage afin de prendre en compte le risque s
Vérines s t . Pl & s 1PLe € 1159U€ 12 demande e la commune a été prise en compte : e secteur cité a été intégreé dans la zone inondable et dans fa zone N.
¢galement par remontées des nappes phréatiques, L
- demande que ce secteur solt inscrit en zone inondable
- demande e changement de zonage de ce secteur & déf
Yes

peges
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L de Ja Cf lies & cell la chambre d'agriculture, se reporter au point
préconisations suivant.
P PLUI
CIBEETT x Jatiy f: é de I¢ it La COPENAF n': itres PPA, les de 1de de
destinée  la résidence principale devra &tre assurée. L ne pe iteront une évolution ultérieure du
Lt
s MRAE
voir autre tableau {Annexe 2)
Vi PPA
L2 Direction Juridique du Dépar ” €508,
45, Rochell
M.ii: e i dans. e & répondr bjectis logements. En raison de| n ! ; protection tant au
Département 17 x 1og - niveau de la ZPPAUP que du PLU ne peut en cause par
la raréfaction du foncier disponible dans le centre de La Rochelle, il serait opportun de reconsidérer I'affectation de la)
sujet pourra etre réabordé au moment de la revision du PLUI.
P d P Ppour de tructi !, ce qy ge actuel en zone UE ne
permet pas.
- re vigeur d' la création de
locaux & vélos p b 2 d e
dustricls. Ce p
divergentes de fa part d " dansa mesure ou 2 vélos
doit atre " déterminé en fonction des besoins de v, ces besains varient
selon a s, pour certaines activites, la
mise en pl if dant |'obligation de
é é du texte ou Pplus gr pl
dans son application mériterait ainsi d'étre envisagée.
Nous notons que votre projet ne comporte toujours pas |a prise en compe de nos remarques
- Sur le secteur de Chef de Bale : nos doutes sur la légalité
UPM ct UPMp, qui paraissent trop speciaisés e speé
destinations autorisés par le 153.28).
- Sur e secteur des Minimes :la CCl continue de porter un projet de densification en faveur du
logement, sans consommation d ENAF, sur e site EXCELIA qui lu appartient. Par ailleurs, nous
e premier de la parcelle HA 86 située 3 Chef de Baie st classée en UP afin fy developp:
c Ne donne pas d'avis le PLUI de 2019. [projet de course au large.
-Surle :la Communauté é L de 1de pas modifiés.
zone agricole Immédiate des Rivauds Nord, pre é de la CDA. Nous rappelons a cet égard que
la zone des Rivauds étaient historiquement la propriété de la CCI.
Aujourd'hui, , Sans V¢
particulier. , la CCl P {
développer un projet é en cohérence di
secteur.
Conformément & argumentaire développé dans e cadre de Ia modification en cours du
docuement d'urbanisme important de souligner que le secteur bénéficie du
exceptionnelle, liée 3 Ia proximits immédiate d ort et de Ile de Ré. Ce positionnement
trateg) treprt direct avec ire,soit
it i en dehors de I'l |a rareté et du colt du foncier. Cette
une pression fonci secteur des Rivauds.
D: , des Rivauds Nord
votre rpojet. La CCI ®
a locale téet
durable du terrtoire.
Syndicat mixte SCOT X
SNCF
1/ sur e point, un tableau inventoriant ensemble des zones 1AU et 2AU et leur état d'activation est joint  la présente en
annexes 3 et 4.
La é é é le tableau pré: éché 'ouverture & I' se
n U i7ha) trouve dans e dossier présentant les OAP (page 9 ct 10 de I pidce 3.2.1 par exermple) e également dans a justiication des
Lanalyse de la fonciére parmi les 93 h rts 1 , 77 ha sont en cours page 25). ; cellesci n'étant
Loy ; " i 2 procédures portées par de nombreux acteurs privés et
|Afin de qualifier le besoin d'ouverture a 'urbanisation des zones 2AU, des précisions sur les surfaces des projets en de Facquisition foncire, vent; crise
. csoin douverture o dans e cadre d vole
Ces projets représentent 82% de la surface déja ouverte 4 I'urbanisation. Conscient que la réalisation des projets se tlon, comme celle de Domplerre sur Mer et cette de IHoumeau,
fait sur un temps long (4 3 15 en COPENAP) il ble que I
zones soit 45 ha (17ha par le projet de modification n°2 et 28 ha par 12 modification n'l) sont conséquentes alors qu'l
subsiste un potentiel
dont |a temporalité de réalisation n'est pas précisée. L'ow re des nouvelles zones présentées par I'actuel projet
nécessite d'étre précisée par rapport constr les restants.
" Concernant les emplacements réservés 2/ La surface & rt dans &
Nous notons a création d'emplacements réservés (pour Ia création de cheminements dou, d‘aménagements une surface indicative, car un emplacement réserve r'est qu'un outil pour mener des accessions fonciéres qui se ré
Avis de la Chambre d'agriculture X turels a h en tout ou partie, voire jamais. il s'agit donc d'un potentiel de consommation d'espace NAF.

paysagers, de défense incendie ... sur d i
7.

I ble nécessaire de [ fonciére au méme it
z0nes 24U, bien que ne lindigue de mesurer réellement les effets sur
les espaces agricoles

Concernant Ia création de STECAL :
Nous n'avons pas de remarques sur ceS;Créations 3 Iexception du STECAL Av pour Iaire 'accueil des gens du voyage
flui simplante sur un espace agricole.
Nous ne i
ariorité sur d i lectivites locales. L' nous semble
présenter dans. ification afin de j i

Le bilan fonciére du projet ha 07 d'

1(17 ha de zone & é aha77 éservés et 0 ha 3 daire
d'accueil de gens du voyage)

N 19 ha 40 de zones 2ALI| é Cependant, dh t t

exploités par les. Il ne sagit pour nous d'un retour a ags puisal
toujours des espaces agricoles.

selon e site « » & 2020 est de 28
ha 92, alors que le B 22ha. C

dans olut
ciation de a consommation fonciére

qui nous semblent a préciser.

En effet, I'appréci
I iod

ion des choix 3 part
ué dans le rapport d
12 methode du cerema se basant sur les unitds foncires, ce qui a tendance & maximiser |a consommation reelle.
Ce chiffre a 616 expliqué et justifié dans a notice explicative suite & cette remarque,

»qui 1a CDA pour produire le diagramme poge 4|
5 données du Cerem.
idence est produit 3 partir d'une analyse interne de la reslle consommation d'espace,

iation de la consommation fonciére doit etre faite selon la méme méthode, par tous les acteurs, sur de
Pour h venir d 1'0CS GE 2024, mais dont les millésimes.

ne sont

les 4 ans). La COA se d rir d'
[permis de construire pour les périodes sans 2
discutable, car maximisante.

ioles pour analyser quin‘est i chaque année (que tous
h t

méthode est

pege
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durbanisme.

captageles

at ¢ 2 Ne et Udc qui reduisent les.
du sol possibles.

Avis communauté de
commune de Ile De Ré




