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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Séance du 29 septembre 2022

Le Conseil communautaire de la CdA de La Rochelle, convoqué le 23 septembre 2022, s’est réuni le
29 septembre dans la salle dédiée au batiment Vaucanson a Périgny.

Sous la présidence de M. Jean-Francois FOUNTAINE, Président,

Membres présents : M. Antoine GRAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Roger GERVAIS, M. Gérard
BLANCHARD, M. Alain DRAPEAU, Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU, M. Vincent COPPOLANI, M. Jean-
Luc ALGAY, M. Bertrand AYRAL, M. Guillaume KRABAL, Mme Mathilde ROUSSEL, Mme Marie
LIGONNIERE (jusqu’a la 20é™e question) et M. Vincent DEMESTER Vice-présidents ;

M. David BAUDON, M. Christophe BERTAUD, M. Patrick BOUFFET, Mme Katherine CHIPOFF (a la
1¢e question en tant que Conseillére communautaire puis a compter de la 3¢me question), M. Thibaut
GUIRAUD (jusqu’a la 38%™e question), Mme Catherine LEONIDAS, M. Tony LOISEL, M. Marc MAIGNE,
Mme Marie-Gabrielle NASSIVET, M. Jean-Pierre NIVET, M. Didier ROBLIN, M. Pascal SABOURIN, et
M. Paul-Roland VINCENT Conseillers délégués ;

Mme Elyette BEAUDEAU, Mme Dorothée BERGER, M. Sébastien BEROT, Mme Catherine BORDE-
WOHMANN, M. Gérard-Frangcois BOURNET, Mme Josée BROSSARD, M. Jean-Claude COSSET,
Mme Séverine COURTOIS suppléante de Mme Viviane COTTREAU-GONZALEZ, M. Franck
COUPEAU, M. Pascal DAUNIT, Mme Amaél DENIS (jusqu’a la 19é™ question), M. Yves DLUBAK,
Mme Evelyne FERRAND, M. Pierre GALERNEAU, M. Patrick GIAT, M. Dominique GUEGO (jusqu’a la
19éme question), M. Didier LARELLE, M. Régis LEBAS, Mme Frédérique LETELLIER (jusqu’a la
38eme question), Mme Martine MADELAINE, Mme Frangoise MENES (de la 5¢™ & la 382Me question),
Mme Line MEODE, Mme Chantal MURAT, M. Patrick PHILBERT, M. Olivier PRENTOUT, M. Michel
RAPHEL, Mme Martine RENAUD (jusqu’a la 38éme question), Mme Jocelyne ROCHETEAU (jusqu’a la
38eme question), M. Jean-Marc SOUBESTE (jusqu’a la 16me question), Mme Eugénie TETENOIRE,
M. Michel TILLAUD, M. Thierry TOUGERON, Mme Marie-Céline VERGNOLLE et Mme Chantal
VETTER, Conseillers communautaires.

Membres absents excusés :

Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX (pouvoir a M. Christophe BERTAUD), M. Stéphane VILLAIN
(pouvoir a M. Jean-Luc ALGAY) et Mme Marie LIGONNIERE (pouvoir a M. Guillaume KRABAL a
compter de la 7éme question), Vice-présidents ;

M. Philippe CHABRIER (pouvoir a M. David BAUDON), Mme Katherine CHIPOFF (a la 2éme question),
Mme Viviane COTTREAU-GONZALES représentée par sa suppléante Mme Séverine COURTOIS,
M. Thibaut GUIRAUD (a compter de la 39¢me question), Mme Marie NEDELLEC (pouvoir a M. Sébastien
BEROT), et Mme Chantal SUBRA (pouvoir a Mme Line MEODE), Conseillers délégués ;

M. Tarik AZOUAGH (pouvoir a M. Pascal DAUNIT), Mme Michele BABEUF (pouvoir a M. Jean-Pierre
NIVET), Mme Lynda BEAUJEAN (pouvoir a Mme Marie-Gabrielle NASSIVET), Mme Catherine
BENGUIGUI (pouvoir a M. Vincent COPPOLANI), M. David CARON (pouvoir a Mme Evelyne
FERRAND), Mme Amaél DENIS (pouvoir a Mme ROUSSEL a compter de la 218me question),
Mme Hélene DE SAINT-DO (pouvoir & M. Antoine GRAU), Mme Nadége DESIR, M. Olivier GAUVIN
(pouvoir & M. Franck COUPEAU), M. Didier GESLIN (pouvoir & M. Bertrand AYRAL), M. Dominigue
GUEGO (& compter de la 21éme question), Mme Fabienne JARRIAULT (pouvoir & M. Marc MAIGNE),
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GALERNEAU jusqu’a la 4éme question puis absente a compter de la 39¢me question), Mme Marie-
Christine MILLAUD (pouvoir a M. Tony LOISEL), Mme Gwendoline NEVERS (pouvoir a M. Pascal
SABOURIN), M. Hervé PINEAU (pouvoir a Mme Martine RENAUD jusqu’a la 38éme question),
Mme Martine RENAUD (a compter de la 39¢me question), Mme Jocelyne ROCHETEAU (a compter de
la 39%me question), M. El Abbes SEBBAR (pouvoir a M. Gérard BLANCHARD), M. Jean-Marc
SOUBESTE (a compter de la 17éme question), Mme Tiffany VRIGNAUD (pouvoir a M. Jean-Claude
COSSET), Conseillers communautaires ;

Secrétaire de séance : Mme Josée BROSSARD

ne 22

DOMPIERRE-SUR-MER - ZAC DE LA GARE - APPROBATION DU COMPTE-RENDU
FINANCIER 2021

Rapporteur : M. GRAU

La réalisation de I'opération d’aménagement a vocation d’habitat de la ZAC de la Gare
sur la commune de Dompierre-sur-Mer a été confiée a 'aménageur CM Aménagement
Foncier. Celui-ci doit fournir chaque année a la CdA un compte rendu financier de
I'année précédente en indiquant les perspectives pour I’année en cours. La présente
délibération a pour objet I’'approbation de ce compte rendu.

La Zone dAménagement Concerté (ZAC) multi-sites dite de « La Gare » a été créée par
délibération du Conseil Communautaire du 11 juillet 2006.

Suite & une procédure de consultation d’aménageurs, sa réalisation a été confiée par la
Communauté d’Agglomération de la Rochelle (CdA), dans le cadre d’un traité de concession
signé le 17 décembre 2007, a la société Ataraxia, a laquelle s’est substituée par avenant n° 2
dudit traité signé le 26 avril 2012 la SNC Les Drouillards 3, puis par avenant n° 3 signé le
29 janvier 2014 la CM-CIC IMMOBILIER, devenue CM Aménagement Foncier.

L’article L 300-5 du Code de I'Urbanisme précise les modalités du contréle technique, financier
et comptable exercé par le concédant ; a cet effet, le concessionnaire doit fournir chaque
année un compte-rendu financier soumis a I'examen de I'organe délibérant du concédant.

Le compte rendu de I'année 2021 comprend :

0 Une note de conjoncture au 31 décembre 2021 des réalisations passées et futures.
o Un bilan financier et plan global de trésorerie prévisionnel au 31 décembre 2021.
o Un état d’'avancement des acquisitions foncieres au 31 décembre 2021.

Parmi les faits marquants de I'année 2021 dans le cadre de cette ZAC, on notera en
particulier :

» Approbation de la modification n° 2 du dossier de réalisation de la ZAC par le Conseil
communautaire du 25 novembre 2021 : cette modification a pour objet d’intégrer les
nouveaux besoins de I'opération en fonction de son état d’avancement, notamment un
élargissement de 2000 m? du périmétre, un ajustement du plan de composition, ainsi qu’une
adaptation du Programme des Equipements Publics, du Programme Global des
Constructions et des Modalités Prévisionnelles de Financement.
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> Avenant n° 5 au traité de concession approuvé lors du C

25 novembre 2021 : cet avenant intervient pour intégrer le
réalisation modifié.

» Tranche 2A (sud) : tranche quasi achevée. La commercialisation est finalisée.

» Tranche 2B : travaux de finition encore en cours en fin d’'année. Plusieurs chantiers de
construction restent & engager, dont notamment celui des flots | et J pour la réalisation de
48 logements. Seuls les actes d’'une maison de I'ilot K et des ilots | et J restent a signer au
terme de l'année.

» Tranche 4 : I'état de la maitrise fonciére a permis de réaliser les travaux d’'aménagement
pour une livraison de 100 terrains a béatir et de 6 flots d’habitat groupé ou collectif en fin
d’'année. Les constructions de maisons individuelles ont commencé et 31 ventes de terrains
a batir ont été finalisées.

» Tranche 5 : démarrage des travaux de 4 flots de logements sociaux, 3 en habitat groupé et
1 en collectif, pour un total de 32 logements. La commercialisation est achevée.

» Acquisitions fonciéres : les actes authentiques ont été signés avec les propriétaires de la
tranche 4. Les négociations avec la société Plastym, engagées par I'Etablissement Public
Foncier de Nouvelle Aquitaine (EPF NA) se sont poursuivies et sont en fin d’année sur le
point d’aboutir a un accord.

Les perspectives de poursuite de la ZAC en 2022 vont notamment se traduire par :

» Foncier Plastym : si I'accord est validé, un protocole pourra étre signé, avec I'objectif d’'une
acquisition et un déménagement de I'entreprise pour fin 2023.

» Tranche 2A : délivrance du permis de construire des ilots | et J pour un démarrage des
travaux dans le courant de I'année.

» Tranche 2B : démarrage des chantiers des flots de logements sociaux.

» Tranche 3 (parc urbain) : réflexion sur la programmation du parc urbain et organisation
d’ateliers participatifs avec les habitants de Dompierre-sur-Mer.

» Tranche 4 : 'acquisition par 'aménageur de I'emprise fonciere batie, intégrée au périmetre
de la ZAC, va permettre de préparer le Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT)
et la mise en commercialisation de 4 lots a batir.

» Tranche 5 : relocalisation des conteneurs enterrés a valider et objectif de rétrocession des
ouvrages. Il est prévu 'achévement des 32 logements locatifs sociaux réalisés par I'Office
Public de I'Habitat (OPH).

L’analyse du bilan et du plan global de trésorerie par les services de la CdA fait apparaitre en
particulier les points suivants :

» En dépenses :
- Le poste foncier augmente d’environ 140 000 € HT pour tenir compte notamment de

'acquisition a venir de 'emprise Plastym.

- lajout d’un poste a hauteur de 150 000 € HT, en tant que provision pour le
financement de projets innovants. A noter que ce poste est financé en réduction des
postes honoraires de maitrise d’ceuvre et d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage (AMO).
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> En recettes :

- une amélioration des recettes globales du fait principalem
tranche 4 du codlt des travaux par les concessionnaires.

Vu la délibération du Conseil communautaire du 11 juillet 2006 créant la ZAC de « La Gare »
a Dompierre-sur-Mer,

Vu le traité de concession signé le 17 décembre 2007,

Vu I'avenant n° 1 au traité de concession signé le 26 février 2010,

Vu I'avenant n° 2 au traité de concession signé le 26 avril 2012,

Vu la délibération du 28 juin 2012 approuvant le dossier de réalisation modifié,

Vu I'avenant n° 3 au traité de concession signé le 29 janvier 2014,

Vu I'avenant n° 4 au traité de concession signé le 14 janvier 2020,

Vu I'avenant n° 5 au traité de concession signé le 16 décembre 2021,

Considérant 'adéquation du présent compte-rendu a I'état d’avancement de I'opération.
Aprés délibération, le Conseil communautaire décide :

- d’APPROUVER le compte-rendu financier de I'année 2021 tel qu'il figure en annexe ;
- d’AUTORISER M. le Président ou son représentant a signer tous les documents y afférents.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A L'UNANIMITE DES
SUFFRAGES EXPRIMES.

Membres en exercice : 82

Nombre de membres présents : 57

Nombre de membres ayant donné procuration : 21
Nombre de votants : 78

Abstentions : 0

Suffrages exprimés : 78

Votes pour : 78

Votes contre : 0

POUR EXTRAIT CONFORME o

POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION
LE VICE-PRESIDENT

Antoine GRAU

Signé par : Antoine Ggau
Date : 07/10/2022
Qualité : Antoine Gra

o

Signé électroniquement
Délais et voies de recours
La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le délai de
deux mois suivant la publication et/ou la notification. Le recours peut également étre déposé sur I'application internet Télérecours
citoyens a I'adresse suivante : www.telerecours.fr. La délibération peut également faire I'objet d'un recours administratif auprés
du Maire dans le méme délai ; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans un délai de deux mois, le
demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.
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Dompierre sur Mer

NOTE DE CONJONCTURE

Sur les conditions de réalisation de I'opération
sur 'année 2021 et prévisions pour I'annéee 2022

Au 31 decembre 2021

Crédit»Mutuel

Ameénagement Foncier

ZAC multi sites de la Gare
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‘ I. AVANCEMENT DE L’OPERATION - PROCEDURE

Rappel : le dossier de réalisation de la ZAC Multi sites de la Gare a Dompierre sur Mer a été
approuveé le 28 septembre 2007.

La signature du Traité de Concession entre la CDA de La Rochelle et la société ATARAXIA est
intervenue le 17 décembre 2007.

Elle a été suivie de la signature d’'un avenant n°1 le 26 février 2010 visant & entériner I'inversion
des tranches opérationnelles 1 et 2 de la ZAC, puis de la signature d’un avenant n°2 le 26 avril
2012 afin d'intégrer des maodifications concernant I'évolution du programme global des
constructions, la prorogation du traité de concession, la modification de la participation a verser
par 'aménageur ainsi que le transfert du traité de concession & une société spécifiquement
dédiée a la realisation de la ZAC Multi sites « de la Gare » a DOMPIERRE sur MER, la SNC
LES DROUILLARDS 3.

Un avenant n°3 a été approuveé le 19 décembre 2013, entérinant le transfert de la concession
de la SNC LES DROUILLARDS 3, vers la société CM-CIC Aménagement Foncier et actant par
ailleurs une modification des modalités de versement des participations financiéres de
'aménageur a la ZAC.

Un avenant n°4 au traité de concession avec 'aménageur (devenu Crédit Mutuel Aménagement
Foncier) a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 19 décembre
2019, destiné a proroger la durée de la concession pour un délai de 7 années supplémentaires,
portant la durée de la concession a 19 ans (soit jusqu’au 1°" janvier 2027), a intégrer les
logements dits « financiérement abordables » dans le programme des 2 derniéres tranches de
la ZAC et a réviser les modalités de versement des participations de I'aménageur aux
équipements publics.

Eléments marquants de I'année 2021 :

Tout comme 2020, mais dans une moindre proportion, I'année 2021 aura été en partie perturbée
par la pandémie du coronavirus.

- Dossier de Réalisation modificatif n°2

Par délibération du Conseil Communautaire du 25 novembre 2021, la Communauté
d’Agglomération de la Rochelle a approuvé la maodification n°2 du Dossier de Réalisation pour
tenir compte de I'avancement du projet et des nouveaux besoins de I'opération (élargissement
léger du périmétre de la ZAC avec l'intégration de la parcelle ex de Almeida, mise en cohérence
du plan de composition avec le périmetre élargi, modification du programme des équipements
publics, du programme global de construction et des modalités prévisionnelles de financement).

- Avenant n°5 au traité de concession

La modification du dossier de réalisation devant étre prise en compte dans le traité de
concession, un nouvel avenant était donc nécessaire. La Communauté d’Agglomération a
approuvé I'avenant n°5 au dit traité de concession par délibération du 25 novembre 2021.

- Tranche 4

Les travaux d’aménagement et de viabilisation de la tranche 4 de la ZAC de la Gare ont été
engageés a partir du 15 mars 2021 et se sont achevés le 26 novembre 2021, permettant de livrer
100 terrains a batir et 6 ilots de maisons groupées ou de logements collectifs.

Des le mois de décembre 2021, les 1eres constructions de maisons individuelles ont démarré.

ZAC multi sites de la Gare
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- Tranche 2A partie Sud

La Tranche 2A est achevée a 95%, il reste une portion de la rue Pierre Loti a achever, repoussée
car en contact direct avec les ilots I, J et G de la tranche 2B non encore engages.

-  Tranche 2B

Travaux d’'aménagement :

Les travaux de finition de I'allée Louis Audouin Dubreuil (axe principal) et de 'impasse de la rue
Nicolas Denys (partie conjointe avec la tranche 2A) ont été engagés a compter du 5 juillet 2021
et achevés pour la partie voirie le 29 novembre 2021.

Au 31 décembre 2021, les travaux de finition espaces verts étaient toujours en cours.

Les travaux de finition de toute la rue Pierre Loti ont été repoussés pour éviter les dégradations
futures (construction a venir des ilots E, F,G et H).

En construction, il reste :

0 Les chantiers des ilots E, F, G et H qui n’avaient pas démarré au 31 décembre 2021,

o0 L’ilot K (4 maisons individuelles groupées en primo accession), non encore lancé (au
31 décembre 2021, une maison n’était pas encore vendue),

o Etenfinlesilots | et J dont les permis de construire étaient en cours d’élaboration au
31 décembre 2021.

- Tranche 5

Concernant les travaux d’aménagement, il restait au 31 décembre 2021 la mise en place de la
2"% série de containers enterrés, repoussée en l'attente d’une décision de relocalisation.

Coté construction, les 4 ilots de logements locatifs sociaux (3 ilots de maisons individuelles
groupées A, C, D et 1 ilot collectif B) ont démarré leurs travaux de construction a compter de
septembre 2021.

[I. ACQUISITIONS FONCIERES

ETAT DES NEGOCIATIONS FONCIERES FIN 2021 : cf. tableau des acquisitions en annexe 1
jointe a la présente note.

Sur la base des accords intervenus pendant 'année 2020, les actes authentiques ont été signés
a partir du 15 mars 2021 avec les propriétaires des fonciers de la T4 (propriétaires privés, EPF
NA, Communauté d’Agglomération et Commune de Dompierre).

Les négociations de L'EPF NA aupres de Plastym en appui avec la CDA de la Rochelle et avec
le concours de 'aménageur, ont progressé dans le dernier trimestre 2021, aboutissant & un
accord, en attente de validation par les services de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat au 31
décembre 2021.

DUP (liaison Botton) : pas d’évolution

ZAC multi sites de la Gare
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‘ Il — VENTES DE TERRAINS

Tranches 2A et 2B nord — 51 TAB + 1 ilot de 3 MIG constructeur abordable + 1 ilot de 17
MIG accession + 2 ilots pour un total de 29 logements collectifs en locatif social
Ces tranches sont intégralement commercialisées.

Tranche 2B Sud — 25 TAB dont 13 primo + 30 logements locatifs sociaux sur 4 ilots de
MIG + 1ilot de 28 logements locatifs sociaux en collectif + 1ilot de 22 logements collectifs
en accession privée + 4 Maisons groupées constructeur pour primo accédants sur 1ilot
Au 31 décembre 2021, il restait un acte de vente a signer avec un primo accédant de l'ilot k
ainsi que les actes de vente des ilots | et J.

Tranche 5—-48 TAB + 32 logements locatifs sociaux sur 1ilot en collectif et 3ilots de MIG
Cette tranche est intégralement commercialisée.

Tranche 4 — 100 TAB dont 38 abordables + 1 ilot de 3 MIG abordable + 4 ilots pour 12 MIG

locatifs social + 2 ilots pour 51 logements locatifs sociaux
Au 31 décembre 2021, 31 ventes en TAB ont été réalisées dont 10 abordables.

IV — ACTUALISATION DU BILAN PREVISIONNEL

Le bilan et plan de trésorerie prévisionnel annexé a la note de conjoncture présente I'état
financier de I'opération d’aménagement de la ZAC au 31 décembre 2021.

L’évolution de certains postes appelle les commentaires suivants :

En dépenses :

» Par rapport a 2020, le poste foncier global augmente, en raison d'une part de
'augmentation du prix d’acquisition de la parcelle de Almeida en tranche 4 (frais de
portage, d’agence, de géometre, d’assurance, d’actualisation répercutés par I'EPF
NA dans le prix initial) et de I'intégration dans les futures acquisitions du prix négocié
avec Plastym.

» Le poste travaux reste globalement stable, les travaux relatifs a la viabilisation des
lots & batir assis sur le foncier de Almeida ayant déja été intégrés au marché, y
compris les provisions pour la démolition et dépollution de la zone de Almeida.

» Les postes honoraires maitrise d’ceuvre et AMO sont en réduction, une provision
pour projets innovants ayant été extraite de ce poste et affectée dans celui des frais
et aléas.

» En conséquence, le poste Frais et aléas est en augmentation, lié a I'intégration de la
provision pour projets innovants.

» Suite a 'avenant n°5 du traité de concession, les postes honoraires de gestion / de
commercialisation est en hausse, il est lié au mode de calcul des honoraires pour les
tranches 3 et 4 (pour les honoraires de gestion : 6% du CA TTC sur T3 et T4 au lieu
de 5% sur le CA HT sur les tranches antérieures ; pour les honoraires de
commercialisation : 5% du CA TTC sur T3 et T4 au lieu de 5% du CA HT sur les
tranches antérieures).

ZAC multi sites de la Gare
Dompierre sur Mer Note de Conjoncture au 31 décembre 2021 Page 4/6



Envoyé en préfecture le 10/10/2022

Recu en préfecture le 10/10/2022

Publié le 10/10/2022 =3

ID : 017-241700434-20220929-DCC290922_22-DE

En recettes :
Par rapport a 'année précédente, on constate une amélioration des recettes globales du fait

principalement du remboursement en tranche 4 d'une partie du cout des travaux par les
concessionnaires (Enedis et GRDF).

V — PROSPECTIVES 2022

V.l. Foncier
Plastym :

Si I'accord intervenu entre 'EPF NA aupres de Plastym en appui avec la CDA de la Rochelle et
avec le concours de I'aménageur, est validé par la Direction de I'Ilmmobilier de I'Etat, un
compromis pourra étre signé, I'objectif étant un déménagement de Plastym a fin 2023.

Tranche 4 :

La Communauté d’Agglomération ayant validé par délibération du 25 novembre 2021 la cession
a I'aménageur de la parcelle ex de Almeida acquise par 'EPF NA (parcelle contiglie a la ZAC
et intégrée dans le périmétre de la tranche 4), I'acte de vente entre 'EPF NA et 'aménageur
devrait étre signé courant du 1°" trimestre 2022, ce qui lui permettra de faire procéder ensuite
au nettoyage du terrain, a la démolition des 2 batiments et a la viabilisation de 4 parcelles de
terrains a batir correspondants (dont 1 abordable).

V.II. Travaux
Tranche 2A Sud

Aménagement :

Les travaux de finition de la voirie de la Tranche 2A Sud ne pourront étre réalisés qu'a l'issue
de 'avancement significatif des constructions des ilots | et J mais également de l'ilot G situé en
T2B.

Construction :

La délivrance du permis de construire des ilots | et J devrait intervenir fin du 1° trimestre 2022.
Le démarrage des travaux de construction interviendrait a partir de I'été 2022.

Tranche 2B

Les travaux d'aménagement de finitions de I'allée Louis Audouin Dubreuil (partie espaces verts)
devraient s’achever au printemps 2022.

Pas de travaux d’aménagement de finitions sur la rue Pierre Loti programmés en 2022 (en
attente des constructions des ilots EFGH).

En construction : les chantiers des ilots de logements en locatif social (ilots E, F, G et H de
I'OPH de la CDA) qui devaient démarrer a partir du 4™ trimestre 2021, ont été repoussés dans
le courant du 1°" trimestre 2022.

L'ilot k pour 4 maisons individuelles devrait également lancer son chantier au 2" trimestre 2022.
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Tranche 3 Partie « naturelle » (Parc Paysager)

Une réflexion sur 'aménagement du parc paysager situé en tranche 3 partie naturelle (zone
entre la tranche 2B et le canal de Rompsay) engagée en 2020 afin de dégager les priorités
d’'usage (jardins partagés/agriculture urbaine/maraichage bio, ...), et continuée en 2021, devrait
étre poursuivie en 2022 par des ateliers participatifs avec les habitants de Dompierre.

Tranche 5

En aménagement, hormis les conteneurs enterrés, les finitions de la tranche 5 sont achevées.
La relocalisation des conteneurs doit étre réétudiée au 1" semestre 2022.

L’année 2022 sera marquée par la rétrocession des ouvrages de la tranche dés lors que les
conteneurs auront été repositionnés.

La construction des 32 logements locatifs sociaux par I'OPH de la CDA sur les ilots A, B, C et
D (16 MIG et 16 logements en collectif) doit s’achever d'ici le 3°™ trimestre 2022.

V.IIl. Commercialisation tranche 4
Un cahier des Charges de Cession de Terrain spécifique devra été validé pour les 4 houveaux

lots intégrés dans la tranche 4, 'aménageur prévoit d’engager leur commercialisation au
printemps 2022.

+++
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1 - DEPENSES
TOTAL H.T.
POSTES B: ;ﬁilzﬁ"ﬂ' Bu;;)::AI;RHJ&m' BUESLA aLc:j:l]sé Réalisé 2010 Réalisé 2011 Réalisé 2012 Réalisé 2013 Réalisé 2014 Réalisé 2015 Réalisé 2016 Réalisé 2017 Réalisé 2018 Réalisé 2019 Réalisé 2020 Réalisé 2021 |Cumul réalisé afin R:\f‘;ﬁf;g;i' I‘;‘;’éf;‘;li n C‘Hf‘:zgiﬁozs | e Mg:::";f: 2023 | r élisTi;:'::;‘:z;zoy o éw;;?"g;:z‘la 024 | en coT\:?s";gi&szozz TOT‘;'L ":,'uT '12“2’;‘3"5(*
éalisation juin 2012 Au 3112 2021
septembre 2007
Acquisitions foncier bati et non bati y compris remploi (10%) + intermédiaires 7791 999 7586 148 8176 790 152 974 436 488 0| 1253 32| 85) 0 0| 945 894| 0| 1258 186| 0| 2382514 6429 381 1747 409) ° s 784 352 963 057 o 8176 790
Indemnités exploitants 60 000 60 000 20774 0| 85 0| 0 0| 0 0| 1103 0| 0 0| 13129 14317 6457 o s 6457 o ° 20774
Fones Frais d'actes 253 960 265 515 171 613 2869 7983 0 26 401, -1 056} 0 0 18 745| 0 27000 500 51257 133 700 37914 - - - 18910 19 004 - 171613
sous-total foncier 8105 959 7911 663 8369 177 155 843 444 556| 0| 1279 727| -971] 0 0f 965 742 0f 1285 186| 500} 2 446 899)| 6577 397, 1791 780| - 809719 982 061 - 8369177
Participation financire pour équipements de superstructures 1056 000 1346 900 1346 900 of 0 of 117325 of 56 316| 77 435 101928 65702 46 930| of -105 137 360 499 986 401 - 28818 248731 570 203 138649 1346 900
pAE;ﬁ:éJé%ﬁ; X Participation financiére pour équipements dinfrastructures 568 777 600 000 600 000 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| [J 0| 600 000 s 135178 83004 50000 ABeE E977 600 000
puekies Sous-total participation 1624 777 1 946 900 1 946 900 0 ol 117325 ol 56 316| 77 435, 101928 65702 46 930 o -105 137, 360 499 1586 401 163996 31735 50,000 e A 1845900
Cols travaux (voirie, réseaux, espaces verts, cheminements piétons, ...) 6 665 000 8216 998 9104 842 172 226 382 536 250 555| 870 823 103 281 24564 265 378| 692 860 75 089) 1051 950| 175 136 1668 763| 5733 160} 3371 682| - 87133 306 157 890 248 2026 249 61894 9104 842
TRAvALX sous-total travaux 6 665 000 8216 998 9104842 172226 382 536| 250 555 870 823| 103281 24 564} 265 378| 692 860| 75 089) 1051 950 175 136| 1668 763 5733 160) 3371682 - 87133 306 157 GEDZY 202525 e SRS
Dossiers ZAC jusqu'au dossier de réalisation 332474 332474 414772 315 269)| 14 759) 84 744 0 0 0 0 0 0 0 414 773 0 - 0 0 0 0 0 414772
sous-total Dossiers ZAC maltrise d'ceuvre 332474 332474 414772 315 269) 0 14759 0 84 744] 0 0| 0 0| 0 0| 0 414773 0 ° 0 J 0 J 0 414772
Honoraires maftrise d'ceuvre (urbaniste, BET VRD, paysagiste, loi sur Ieau, amo dépol® démol°) 399 900 501 586 797 631 50 842 11257 22 160| 71040 7 523] 3112 53339 21 780| 30 310} 64 144] 49 175| 118 229 502 911 294 721 - 5719 20574 100 266 166 310 1853 797 631
DA b eenie) 128 450 155 500 137 749 17 250| 8000 8 000) o| 0 0| 21251 6330 35083 o| 1628 97 542 40 207 o o ° 11800 27700 707 137 749
ETUDES Etude acoustique 10000 10 000 - 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 s o - -
MAITRISE D'EUVRE Etude géotechnique 10000 10 000 23466 2456 2885 3529 -3529) 0 2390 0 5645, 4000 830 0 18 206| 5260 s o 20 240 5000 ° 23466
Coordonnateur SPS 15 000 20 000 30380 2000 1000 2400 0| 0 1600 1650 300 2450 3838 4867 20 104] 10276 = 750 s 5950 3226 350 30380
Conseil juridique 10 000 - 6967 -6 967 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 - °
sous-total maltrise d'ceuvre opérationnelle 573 350 697 086 989 226 79 515| 4290 34 045} 84 969 3994 3112 57 329 44 681 42585 105 677 53 843| 124724 638 763 350 463 - 6469 20594 118 256 202235 2910 989 226
sous-total Etudes /Ingénierie / Maitrise d'cuvre 905 824 1029 560 1403 999 394 784 4290 48804 84 969) 88 738] 3112 57 329 44 681/ 42585 105 677] 53 843/ 124 724| 1053 536/ 350 463| - 6469 20594 118 256 202 235 2910 1403999
emprunce S Dancaires 424 598 471711 734 252 149 677 10804 77 32428 16 520 3381 3| 29243 3| 26 440 392 54013 322982 411270 500 907 128300 280 981 492 734 252
publct, impote e 212299 235 855 204810 20 005 6 967| 2662 11 478] 8477 1941 7742, 2 994 4084 833 3851, 7 469) 78378 126 432 = 5740 69900 49793 1000 204810
FRAIS ET ALEAS Aléas travaux et actualisation colt de travaux 318 449 353 783 620 976 101 127 <77 231 -23 896| 0 0 0 0 0 0 0 0 of 620 976 2094 50 000 134399 434 483 o 620 976
Provision pour projets innovants 150 000 o 0 o 150 000) 150 000 150 000
sous-total frais & aléas 955 346 1061 350 1710037 270 809 -59 460) 21157 43 906| 24997 5322 7745 32 236| 4087 27 273 4243 61 482] 401 360} 1308 677| 2594 56 736 482599 765 257 1492 1710037
ONORAIRES + honoraires de commermiaae 75‘12 S e e a en Tre s e f;f,,i‘;;emems ocatis sociaus) 1951041 2239855 3238104 324 211 26 933] 65137 186 691 5297 9297 105 241 244 415| 128 863 175 624] 276 778 503 744] 2052 231 1185873 ° 15199 68099 373025 708 090 21461 3233104
sous-total honoraires 1951 041 2239 855 3238104 324 2111 26 933 65137 186 691 5297 9297, 105 241 244 415 128 863 175 624 276 778 503 744 2052 231 1185 873| 15199 68 099 373025 708 090 21461 3238104
TOTAL DEPENSES 20 207 946 22 406 326 25773 059 1317 873 798 854 343 339 2583 441 221 343] 98 611/ 513 128] 2081 861 316 326} 2692 639 510 500} 4700 476 16 178 183| 9594 876| - 275 390 783321 2723847 5517 138 295 180 25773 059
2 - RECETTES
NOVIERE e VEIZEEWYEOHYEN il BTETQL .:.i?;l TOTAL H.T. TOTAL H.T.
Produits Mode d'occupation Dossier | Actualisation | Actualisation | Dossier | Actualisation | Actualisation D?Jssler Budget DR Modif | Budget actualisé | Realisé 2010 Réalisé 2011 Réalisé 2012 Réalisé 2013 Réalisé 2014 Réalisé 2015 Réalisé 2016 Réalisé 2017 Réalisé 2018 Réalisé 2019 Réalisé 2020 Realisé 2021 |CUMY! ;i;'isg &iiln R:\f‘;ﬁf;g;i' ;{]‘1'(‘:;‘;1; Tranche 2A 2 M: ;:::"2312: s || @ évisTi;:'::;':z;zoy - évi;{ﬁ\":::zimz + [ ccH:‘;gieszozz TOT‘;'L ":,'uT '12“2’;‘3"5(*
Réalisation | DRMODIF | Décembre | Réalisation |DR Modif2021| Décembre Réalisation juin 2012 Au 3112 2021 en cours 2013-2023 *
SEPT 2007 | Juin 2021 2021 SEPT 2007 | _juin 2012 2021 septembre 2007
Petits (primo accession ou 138 100 101 52 000 55720 52587 7176 000 5497 291 5115 756 831 965| 208 497 0 378 600 547 787 0 0 280 000 112 500 535 000 298 333 428 636 3621317 1494 439 0 0 0 0 0 6 249500 | 29 1244939 0 - 5115756
LOTS ET TERRAINS Moyens 39 80 122 79500 86 000 98691 3100 500 7032 007 12876 515 331 526 78483 0 427 219 863 403 0 177993 1605 658 1095 396 730 000 0 2227933 7537 612 5338 903| 0 0 0 0 0 9 997175 | 36 4341728 0 - 12876 515
INDIVIDUALISES Grands 84 75 58 85 000 93 000 108 409 7140 000 6 654 550 6482221 708 283 86 494 0 208708 284270 185 940 206 988 916 667 304123 650 833 0 508 333 4330 638 2151583 0 [ 0 [ [ 9 997175 | 8 1154408 | © 5 6482221
o aloseenans 261 255 281 17 416 500 19183 848 24474 493 1871774 373473 - 1104 527 1695 460 185 940 384 981 2802325 1602018 1915833 298333 3254902 15 489 567 8984 925 0 0 0 0 0 24 | 2243850 73 | 6741075 0 0 24474 493
oISONS hceession ou abordables 24 32 19 25000 29 500 33045 600 000 925 201 635973 79 079 79122 0 0 0 0 0 119 167 0 0 0 150 192 427 560 208 413 0 0 0 0 66 475 3 66 938 3 75 000 0 - 635973
cROUPEES/LOTS | - locallsocial  iecs 42 91 66 18 000 11 600 11500 756 000 1044 000 764 848 0| 116 448 4 0 4 0 0 0 184 000 230 000 4 0 530 448 234 400 0 0 0 0 0 8 92000 | 12 142 400 0 - 764 848
st Total MIG / LOTS 66 123 85 1356 000 1969 201 1400821 79079 195 570 - - - - - 119 167 184 000 230 000 - 150 192 958 008 442813 0 0 0 0 66 475 11 158 938 15 217 400 0 0 1400821
Locatif social 40 133 152 14 000 10 000 7378 560 000 1330 000 1712411 0 0 0 308 411 0 0 0 0 184 000 103 500 0 0 595 911 1116 500 0 0 0 26 300 000 21 241500 | 51 575000 0 - 1712411
COLLECTIFS Accession / investisseur - 63 55 17 500 12647 - 1102 500 1478000 0 0 0 0 0 0 0 430 000 0 0 0 0 430 000 1048 000| 0 ) ) 22 600 000 16 448 000 1478000
Total Collectifs 40 196 207 560 000 2432500 3190411 - - - 308411 - - - 430 000 184 000 103 500 - - 1025911 2164 500 0 0 0 48 900 000 37 689 500 51 575000 0 0 3190411
Equipement commercial - 1 1 - - - 0| 0 0| 0 0| 0| 0 -
Accession 15 9 9 41400 - - 0| 0 0| 0 0| 0| 0 -
ILOT CENTRE VILLE
Locatif social - 6 6 - - - 0| 0 0| 0 0| 0| 0 -
Total flot Centre Ville 15 15 15 41 400 - - - - - - - - - - - - -
Equipement public ou collectif 1 1 1 456 000 - - 0| 0 0| 0 0| 0| 0 -
EQUIPEMENTS Equipement commercial 1 - 1 400 000 - - 0| 0 0| 0 0| 0| 0 -
Total Equipements 2 1 1 1856 000 - - - - - - - - - - - - - - - - -
RECETTES ANNexes | Perticipat Concessionnalres, - 294137 9995 38827 55 450 585 189 146 294 137 294137
TOTAL RECETTES 382 589 588 21229 900 23585 549 29 350 862 1950854 569 043 - 1412938 1695 460 195 935 384 981 3351492 2008845 2304783 298 918 3594 240 17 767 624 11 502 238 - 0 - 48 966475 | 72 3092288 | 139 7533475 0 - 29350 862
RESULTAT 1021 954 1179223 3586 803 632981 | - 229 811 343 339 1170 503 1474117 97 323 128 147 1269 630 1692519 | - 387 856 211582 | - 1106 236 1589 441 1997 362 - 275 390 183 154 368 441 2016 338 295 180 3586 803
4.81% 5,00% 12,22%
3 - TRESORERIE
TOTAL H.T.
POSTES B::;:%ﬂ:ggrl Bu{%‘}‘ésy;hu BZE%{(I}EE.D;%é Realisé2010 | Reaisé2011 | Realisé2012 | Reaisé2013 | Realis62014 | Réalise2015 | Realsé2016 | Reaisé2017 | Reaisé2018 | Realisé2019 | Reaisé2020 | Realise0p1 |CUMUIIEaIseAlin| Resteréaser e . cJ;n;;: :2023 B O O .. oo 0012021 |enenirziezonll| | iz
septembre 2007
TOTAL DEPENSES 20 207 946 22 406 326 25773 059 1317873 798 854 343 339 2583 441 221343 98 611 513 128 2081 861 316 326 2692 639 510 500 4700 476 16 178 183 9594 876 0 275 390 783321 2723847 5517138 295 180 25773 059
TOTAL RECETTES 21 229 900 23 585 549 29 359 862 1950 854 569 043 - 1412938 1695 460 195 935 384 981 3351 492 2008 845 2304 783 298 918 3594 240 17 767 624 11592 238 0 0 966 475 3092288 7533475 0 29 359 862
RESULTAT 1021954 1179223 3586 803 632 981 - 229811 - 343339 - 1170503 1474117 97 323 - 128147 1269 630 1692519 - 387856 - 211582 - 1106236 1589 441 1997 362 0 -275 390 183154 368 441 2016 338 -295 180 3586 803
RESULTAT CUMULE 1589 441 0 1314051 1497 205 1865646 3881983 3586803

* La tranche 2A comprend la partie nord de la tranche 2B




TERRAINS ACQUIS

Commune de DOMPIERRE SUR MER - ZAC de la Gare
Etat d'avancement de la négociation fonciére
CRACL 31/12/2021

Envoyé en préfecture le 10/10/2022
Recu en préfecture le 10/10/2022
Publié le 10/10/2022 == 3

ID : 017-241700434-20220929-DCC290922_22-DE

REFERENCES CADASTRALES

PRIX D'ACHAT DES PARCELLES

PROPRIETAIRES SURFACE Prixaumz | Indemnité ACQUIST‘FIE)(N AVEC Observations
SECTION N° CEDEE Valeur vénale ,hors ) Réemplq REEMPLOI
réemploi (facultatif)
SNC DROUILLARDS 3 BT 61,62,63,64,65 25 291,00 386 519,00 15,28 386 519,00 |T1
ATARAXIA Valorisation Foncier Chéne Blanc 42 169,20 42 169,20 |T1
CM CIC AF (SNC Drouillards 3) BS 91 571,00 17 130,00 30,00 17 130,00 [acte : 22/07/09 : BS 91 T4 (576 m2 : remaniement cadastral)
SNC DROUILLARDS 3 BT 66 4 619,00 138 570,00 30,00 138 570,00 |acte : 22/07/09 : BT 66 T1 (4619m?)
SNC DROUILLARDS 3 BT 68 a 77 947,00 1 894,00 2,00 1894,00 [acte: 30/09/2010 T1
SNC DROUILLARDS 3 BV 4 260,00 7 800,00 30,00 7 800,00 |acte: 25/01/2011 T2A
SNC DROUILLARDS 3 BV 5,7, 15 33 950,00 948 855,06 28,00 948 855,06 |acte : 30/04/13 T2A (31 137m?) + T2B (2 813m?)
SNC DROUILLARDS 3 BV 8 4 650,00 139 500,00 30,00 139 500,00 |acte: 06/05/13 T2A (4 425m?) + T2B (225 m?)
SNC DROUILLARDS 3 BV 1 593,00 3471,00 5,85 3471,00 |acte: 19/09/13 T2A
SNC DROUILLARDS 3 BV 2, 3,6 4 696,00 161 500,00 34,39 161 500,00 [acte: 05/12/13 T2A
CMCIC AF BS 105 3 345,00 100 350,00 30,00 100 350,00 |acte:11/05/17 T5
CMCIC AF BS 103, 104 6 441,00 96 615,00 15,00 96 615,00 [acte:11/05/17 T5
CMCIC AF BS 101,102,107,108,125,127,97,117,106 24 647,00 768 884,15 31,19 768 884,15 |acte : 11/05/17 T5
CM AF (ex EPF NA) BV 9,10p,11p,14p,16,17p 26 700,00 859 502,20 32,19 859 502,20 |acte : 04/03/19 T2B
CM AF (ex EPF NA) BV 10p,11p,13,14p,17p,18,19,20,21,22,23 75 097,00 398 683,44 5,31 398 683,44 |acte : 04/03/19 T3 partie naturelle
CM AF (ex cts BASSET Emmanuel) BS 194 (ex 83p) 3 834,00 119 700,00 31,22 119 700,00 [acte : 15/03/21 T4
CM AF (ex cts BASSET Agnes) BS 86, 90, 98 7 809,00 234 270,00 30,00 234 270,00 |acte: 15/03/21 T4
CM AF (ex consorts BAQUE) BS 84, 87 3421,00 102 630,00 30,00 102 630,00 |acte: 15/03/21 T4
CM AF (exESCANDE Ginette (née Gaillard))|BS 88, 100, 195, 196, 197, 198 (ex 85) 11 037,00 309 036,00 28,00 [ 30964,00 340 000,00 |acte : 15/03/21 T4
CM AF (ex CDA La Rochelle) BS 79, 114 8 429,00 337 901,00 40,09 337 901,00 |acte: 13/09/21 T4 (405 481,2€ TTC)
CM AF (ex EPF NA) BS 89, 92, 93, 94, 95, 96, 99, 199 (ex 94p) 37 531,00 1215 375,63 32,38 1215375,63 |acte : 07/09/21 T4 (1 231 946,18 € TTC)
Commune DOMPIERRE BS 191, 192 (ex Chemin rural) 748,00 22 440,00 30,00 22 440,00 |acte : 12/10/21 T4
6 443 759,68
TOTAL 284 616,00 6 412 795,68 30 964,00 6 443 759,68
REFERENCES CADASTRALES
LOCATAIRES INDEMNITE D'EVICTION
SECTION N° SLEEE?,.%EN
Gérard GAUDIN BV 4 260,00 85,00
Philippe DORIN BS 105 3345,00 1103,00
Philippe DORIN BS 85, 88, 100 11 037,00 5 518,50
Daniel GAUDIN BS 83, 86, 90, 98 18 649,00 9 324,50
Philippe BAQUE BS 84, 87 3421,00 1710,50
TOTAL 36 712,00 17 741,50
TERRAINS MAITRISES
REFERENCES CADASTRALES PRIX D'ACHAT DES PARCELLES PRIX
PROPRIETAIRES SECTION N° SEEEQEE Val::t: n\q,z,;ab 'F';ggm;:: ACQLFilEsElugL\IOAI\VEC Observations
(facultatif)
EPF NA (LCNJ De Almeida) BS 113, 128, 129 2 716,00 291 103,69 107,18 291 103,69 |T4 dont béti de Almeida zone U (301 991,43 € TTC)
CDA La Rochelle BS 82 4 131,00 304 305,00 73,66 304 305,00 |T3 bati Plastym
Cts BASSET Emmanuel BS 193 (ex 83p) 6 798,00 203 940,00 30,00 203 940,00 |T3 PUV (échéance 13 mars 26) signée 15/03/21
EPF NA BS 200 (ex 94p) 4012,00 120 360,00 30,00 120 360,00 [T3
EPF NA (ex cts MOINET) ZK 93 (ex ZK 50p) 845,00 25 350,00 30,00 25350,00 [T3
Commune DOMPIERRE BV 13 T3 naturelle - parcelle conservée Ville
945 058,69
TOTAL 18 502,00 945 058,69 0,00 945 058,69
TERRAINS EN NEGOCIATION dans le cadre d'une convention entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la CDA de La Rochelle
REFERENCES CADASTRALES PRIX D'ACHAT DES PARCELLES PRIX
PROPRIETAIRES SECTION - SURFACE Valeur vénale 'Ff;g:fr:;:ﬁ ACQ:lESElugIr_\JO/IWEc Observations
estimee (facultatif)
PLASTYM BS 80, 81, 115, 116 7 876,00 T3 T4 Négociations fonciéres en cours
0,00
TOTAL 7 876,00 0,00 0,00
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